TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Bén 4n sb: 27/2024/DS-ST
Ngay: 16/4/2024.
“V/v: Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Son Linh
Cdc héi tham nhéan dan: + Ba Ngé Thi Luan
+ Ong Nguyén Xuin Truong

- Thu ky phién toa: Ong Phan Trong Thing — La Thu ky Toa an cua Toa
an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

- Pai dién vién kiém sat nhan dén huyén Lam Ha, tinh Lam Péng tham
gia phién toa: Ba Nguyén Phwong Thao — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
xUr so thim cong khai vu an thu 1y s6 267/2023/TLST-DS ngay 07 thang 11 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 28/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 17/2024/QDST-DS ngay 03 thang 4 nam 2024 ctia Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, gitra cac duong su:

-Nguyén don: vo chong dng Nguyén Vin H, sinh nim: 1973, ba Nguyén
Thi Ch, sinh nam: 1980.

Pja chi: thon Q, x4 G, huyén L, tinh Lim Dong.

Ba Ch uy quyén cho 6ng H tham gia t6 tung theo vin ban Gy quyén ngay
19/10/2023.

- Bi don: ba Pham Thi D, sinh nam: 1976.
Dia chi: t6 dan phé T, thi trdn N, huyén L, tinh Lam Béng.

(vo chong 6ng H, ba Ch ¢6 don xin xét xir vang mdt; ba D vang mdt khéng cé Iy
do)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién, ban tw khai va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don 6ng Nguyén Van H trinh bay: ngay 29/6/2022 vo chong 6ng, ba
c6 thoa thuan dit coc dé nhan chuyén nhuong ctia ba Pham Thi D hai 16 dat cu
thé 1a dién tich 754m? thudc thira dat sd 402, to ban d6 sd 42, toa lac tai thj trin
Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh LAm Dong va dién tich dt 759m 2 thudc thira dét
s6 403, to ban do sb 42, toa lac tai thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha voi giad
chuyén nhuong 13 3.800.000.000d6ng. Hai bén da 1ap hop dong dit coc va duge
cong ching tai vin phong cong ching Ngo Vian Thao, do hai gidy ching nhan
quyén st dung dat dang thé chap vay von tai ngdn hang TMCP Sai Gon — Ha
Noi, chi nhanh Lam Pdng nén hai bén théng nhit sau khi ky hop dong cong
chtng vo chong 6ng, ba dit coc cho ba D sb tién 1a 1.500.000.000d0ng. Trong
vong mdt nim vo chdng 6ng, ba s& thanh toan cho ba D s tién 1a
2.000.000.000d6ng dé ba D thyc hién nghia vu thanh toan cac khoan no cho
ngan hang va rat ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, sb tién con lai
1a 300.000.000d0ng vo chong 6ng, ba s& thanh toan cho ba D sau khi thuc hién
xong thu tuc chuyén nhuong. Sau d6 ong, ba da nhiéu lan lién hé voi ba D dé
thanh toan so tién 2.000.000.000d6ng theo thoa thuan dé ba D tra no ngan hang
nhung ba D khong thién chi khong hop tac va khong nhan tién tir vo chong 6ng,
ba.

Pén nay da qua thoi han mot ndm nhu théa thuan ba D khong dong y
chuyén nhuong dat cho vo chéng 6ng, ba theo hop dong dat coc di ky két. Vi
vay, ong, ba khoi kién dé nghi Toa an huy hop d@)ng dat coc vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat sé coéng chimg 6251, quyén sé 06/2022TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 29/6/2022 tai van phong cong chung Ng6é Van Thao gifra vg
chf’mg ong, ba va ba Pham Thi D. Budc ba Pham Thi D phai trd cho vg chéng
6ng, ba sé tién 1a 1.500.000.000d6ng. Qua trinh ndp don khai kién tai Toa an vo
chong 6ng, ba cd yéu cau ba D ngoai viée tra cho vo chong éng, ba sb tién 13
1.500.000.000d6ng thi con phai tra thém mot khoan tién tuong tmg véi so tién
dit coc do vi pham hop déng 1a 1.500.000.000dong. Tong sé tién Ia
3.000.000.000d6ng. Tuy nhién, dén ngay 01/02/2024 vo chong ong, ba thay d6i
yéu cau khai kién dé nghi Toa an hay hop dong dit coc 1ap ngay 29/6/2022 va
budc ba D phai tra cho 6ng, ba sb tién 1a 1.500.000.000dong.

Bi don ba Pham Thi D trinh bay: vao ngay 29/6/2022 ba c6 vay cua vQ
chdng 6ng H, ba Ch s tién 1.500.000.000d0ng dé dam bao khoan vay ba c6 ky
hop dong dat coc thira dat s6 402 va thira dat s6 403 to ban dd sd 42 toa lac tai
thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha, trong khoang thoi gian vay ba c6 chuyén tién
1ai cho 6ng H, ba Ch. Nay vo chong 6ng H, ba Ch khoi kién yéu cau Toa an huy
hop ddng dit coc 1ap ngay 29/6/2022 giita ba va vo chong 6ng H, ba Ch va budc
ba phai tra s6 tién 1a 1.500.000.000d6ng thi ba dong ¥.
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Toa an da tién hanh m¢& phién hop kiém tra viéc giao np, ti€p cén, cong
khai ching ctr va hoa giai nhung ba D vang mat nén cac bén duong sy khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan b vu an.

Ngay 16/4/2024 vo chong 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Ch c6
don xin xét xir vang mat.

Tai phién toa:

Pai dién vién kiém sat phét biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
cia Tham phén, Thu ky Toa an, ctia Hoi dong xét xtr, su chap hanh phap luat t6
tung cua nhimg ngudi tham gia td tung. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr chéap
nhan don khéi kién cua vo chong dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ch vé
viéc “Tranh chép hop déng dat coc” voi ba Pham Thi D. Huay hop déng dat coc
1ap ngay 29/6/2022 giita vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Ch va ba
Pham Thi D; Budc ba Pham Thi D phai tra cho vo chong 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi Ch sd tién & 1.500.000.000 dong. Pinh chi yéu cau khéi kién cua
vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ch vé viéc budc ba Pham Thi D
phai tra sb tién 1a 1.500.000.000 dong do vi pham hop dong. Vé an phi: Ba
Pham Thi D phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi véi viéc hity hop dong dit coc
va nghia vy tai san phai tra cho v chong ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
Ch. Hoan tra cho vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ch tam tng an
phi da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu an va két qua tham tra
tai phién toa cling nhu ¥ kién tranh luan cta duong sy, ¥ kién Kiém sat vién, Hoi
déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: nguyén don vo chong éng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Ch c6 don xin xét xir vang mit; bi don ba Pham Thi D di duoc Toa
an triéu tap hop 1& dén tham gia phién toa lan thtr hai nhung vang mat khong c6
ly do, khong vi su kién bat kha khang nén can can ci Piéu 227; Piéu 228 cia
Bo6 luat T tung dan su, Hoi déng xét xir tién hanh xét xr vu an V:fmg mat
nguyén don vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ch va bi don ba Pham
Thi D theo thu tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Xuit phat tir viéc vo
chong ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Ch va ba Pham Thi D ¢6 1ap hop dong
dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi
thira dat s6 402 va thira dat s6 403 td ban d6 s6 42 thi trin Nam Ban, huyén Lam
Ha, tinh Lam Dong véi gia 1a 3.800.000.000d6ng. Ngay 29/6/2022 hai bén tién
hanh 1ap hop dong dit coc, vo chong 6ng H, ba Ch dat coc cho ba D sb tién 1a
1.500.000.000dong, cac bén thoa thuan trong vong mdt nam vo chong 6ng H, ba
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Ch s& thanh toan cho ba D sb tién 2.000.000.000d6ng, sd tién con lai 1a
300.000.000d6ng vo chong dng H, ba Ch sé& giao di cho ba D khi hai bén thyc hién
xong thi tuc chuyén nhuong. Dén nay dd qua thoi han mot ndm nhu thoa thuin
nhung ba D khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho v chong 6ng H, ba Ch theo hop
dong di ky két. Nén vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ch khoi kién
yéu cau Toa an hity hop dong dit coc giao két ngay 29/6/2022 giita vo chong ong
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ch va ba Pham Thi D, ddng thoi yéu cau Toa an
budc ba Pham Thi D phai tra lai cho vo chéng ong, ba s6 tién dat coc 1a
1.500.000.000ddng nén can cin ctir khoan 3 Biéu 26 Bo luat T tung dan su XAc
dinh quan hé tranh chép cua vu an la “Tranh chép vé hop dé)ng dat coc”. Vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lim Ddng
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS
tung dan su.

[3] Vé néi dung tranh chdp: Qua xem xét 10i khai cua cac dwong su, doi chiéu
voi ching ctr tai liéu 0 trong ho so vu an, xét thay:

Viéc vo chong ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ch va ba Pham Thi D c6
ky hop dong dit coc voi nhau 1a ¢6 xay ra trén thuc té theo tai liéu do nguyén don
cung cap thi vao ngiy 29/6/2022 giita vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi Ch va ba Pham Thi D ¢6 ky hop dong dit coc, theo d6 vo chong 6ng H, ba Ch
nhan chuyén nhuong ctia ba D thira dat s6 402 va thira dat s6 403 to ban do sb 42
thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh LAm Dong voi gia 1a 3.800.000.000d0ng.
Khi ky hop dong dit coc thi vo chong 6ng H, ba Ch da dit coc cho ba D sé tién 1a
1.500.000.000dong, s tién 2.000.000.000d6ng vo chong 6ng H, ba Ch s& thanh
toan cho ba D trong vong mdt ndm va s tién con lai 1a 300.000.000d0ng hai bén
thoa thuan khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi tra du, hop déng dugc cbng
chimg tai van phong cong chimg Ngo Van Thao. Pong thoi, ba Pham Thi D ciing
thira nhan viéc ky két hop dong dit coc ngay 29/6/2022 véi vo chong dng H, ba Ch
va nhan s6 tién 13 1.500.000.000d0ng.

Theo vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ch trinh bay do qué
trinh thuc hién hop dong ba Pham Thi D khdng thién chi hop tac, khong thuc
hién hop dong chuyén nhuong véi vo chong ong ba 13 vi pham thoa thuan nén
vo chong ong ba yéu cau huy hop dong dit coc 1ap ngay 29/6/2022 va hoan tra
lai cho vo chdng 6ng, ba sé tién coc 1a 1.500.000.000d0ng.

Bi don ba Pham Thi D trinh bay ba c6 vay ctia vo chong 6ng H, ba Ch s
tién 1.500.000.000d6ng dé dam bao khoan vay ba c6 ky hop dong dit coc vdi vo
chdong 6ng H, ba Ch dbi véi thira dat s6 402 va thira dat s6 403 td ban do sb 42 thi
tran Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Qua trinh vay ba c6 tra tién 1ai cho
vo chdng dng H, ba Ch. Nay vo chong 6ng H, ba Ch yéu cau huy hop dong dit coc
va tra lai s6 tién 12 1.500.000.000ddng thi ba ddng ¥.
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Qua v kién ctia cac dwong su thi Hoi dong xét xir xét thay, viéc cac bén co ky
hop dong dat coc 1ap ngay 29/6/2022 1a ¢ xay ra trén thyc té va dugc cac bén thira
nhan, bi don bad D khai ba c6 vay cia vo chéng 6ng H, ba Ch sb tién
1.500.000.000d6ng dé dam bao cho khoan vay cac bén c6 1ap hop dong dit coc
thira dat s6 402 va thira dat s6 403 to ban d6 s6 42 thi trin Nam Ban, huyén Lam
Ha, tinh Lam Pong nhung thuc té khong ban dét theo hop dong dat coc 1 khong co
can cu, boi 18 tai thoi diém cac bén 1ap hop déng dat coc vé viée chuyén nhuong
quyén str dung dat cac bén théng nhit cac diéu khoan trong hop dong dit coc va
hiéu 18 quyén va loi ich hop phap cua minh va y nghia hau qua phap 1y cua viée
giao két hop dong. Mt khac, ba D ciing khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg cir
nao thé hién ba cd vay cua vo chong 6ng H, ba Ch sé tién 1a 1.500.000.000 dong va
ba c¢6 chuyén 1di cho v chong 6ng H, ba Ch nhu ba khai nén khong c6 co s¢ dé
Xem Xét.

Nguyén don vo chong 6ng H, ba Ch yéu cau huy hop dong dit coc gitta vo
chong 6ng, ba va ba D; budc ba D phai tra cho vo chong ong ba sb tién 13
1.500.000.000dong; bi don ba Pham Thi D dong y hity hop dong dat coc va dong
tra cho vo chong 6ng H, ba Ch sé tién 1a 1.500.000.000d6ng nén can ghi nhan sy tu
nguyén Ny cua cac duong su.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta vo chéng 6ng H, ba Ch vé viéc phat coc sd tién
1a 1.500.000. OOOdong, qua trinh giai quyet vu an vo chong 6ng H, ba Ch c¢6 don
thay doi yéu cau khoi kién va rit yéu cau nay nén can dinh chi dbi véi yéu cau nay
1a phu hop

[4] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don vo chdng ong Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Ch vé Viéc huy hop déng dat coc duoc chép nhan nén
budc bi don ba Pham Thi D phai chiu 300.000d0ng tién an phi dan su vé viéc
huy hop dong dit coc 1ap ngay 29/6/2022 va phai chiu 57.000.000d6ng an phi
dan sy so thdm twong tmg véi sb tién phai tra cho nguyén don (36.000.000dong
+(1.500.000.000d6ng — 800.000.000d6ng) x 3%).

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 147; Piéu 203; diém ¢ khoan 1 Piéu 217; Piéu 218; Piéu 227; Piéu
228; Diéu 235; Diéu 266 Bo luat T tung dan su;

- Can ct Piéu 116; Piéu 117; Piéu 328 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;



6

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc héi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién ctua vo chong ong Nguyén Vin H, ba

Nguyén Thi Ch vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc” véi bi don ba Pham Thi
D.

Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Pham Thi D va vo chdng ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ch d6i véi thira
dat sb 402 va thira dat s 403, to ban do sb 42, toa lac tai thi trin Nam Ban,
huyén Lam Ha, tinh LAm Péng duoc cong ching tai vin phong cong ching Ngo
Vin Thao ngdy 29/6/2022, sé cong chimg 6251, quyén s6 06/2022TP/CC-
SCC/HbGD.

Budc ba Pham Thi D phai tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Ch sd tién dit coc di nhan 1a 1.500.000.000d0ng (Mdt 1y nam trdam
triéu dong).

Pinh chi d6i voi yéu cau cta ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ch vé
viéc yéu cau ba Pham Thi D phai tra s tién 1.500.000.000d6ng (Mt 1y ndm
tram triéu dong) tién phat coc.

2. Vé nghia vu thi hanh dn: K& tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i
v6i cac truong hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an
(d6i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta bo luat
dan sy nam 2015, trir treong hop luat c6 quy dinh khéc.

3. Vé dn phi: Budc ba Pham Thi D phai chiu 300.000dong tién an phi dan
su vé viéc huy hop dong dit coc lap ngdy 29/6/2022 va 57.000.000d6ng tién an
phi dan su so tham twong mg véi s6 tién phai tra cho vg chong 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Ch. Tong cong 1a 57.300.000d6ng (Niam muoi bay triéu
ba tram nghin dong)

Hoan tra cho vo chong o6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ch
46.000.000d6ng (Bon muwoi sdu triéu dong) tam Gmg an phi dan su so tham theo
bién lai thu tién s6 0004272 ngay 07 thang 11 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Lam Ha.
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4. Vé quyén khdng cdo: Cac duong su vang mit tai phién tda co quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
ban an duoc niém yét dé yéu cau Toda 4n nhan dan tinh LAm Ddng xét xur phiic
tham.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su”.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); A (N _ > ~ \
" VKSND huyén Lam Ha: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Chi cuc THA huyén Lam Ha;
- Luu an van, ho so.

Nguyén Thi Son Linh



