TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Péc lip — Tw do — Hanh phiic
TINHBAC LIEU
Bén 4n so: 56/2018/DS-ST
Ngay 29 thang 11 nam 2018
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Lé Hong Lam

Hoi thim nhan dan: Ba Té Hong Ha

Ba Khuu Lién Dung

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Thio — Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sit nhin din thanh phé Bac Liéu , tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Tran My Linh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nim 2018, tai Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh
Bac Li€u mo phién toa xét xur so tham cong khai vu an thu 1y so 37/2018/TLST-
KDTM ngay 20 thang 12 nim 2017 vé tranh chap hop dong tin dung;

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 21/2018/QDXXST-KDTM ngay 10
thang 10 nam 2018, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phin K
Dia chi: S6 40-42-44, P, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Tran Tuin A — Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Quoc T — Pho phong Khach hang ca
nhan Ngan hang TMCP K chi nhénh B. Theo gidy oy quyén ngay 09/10/2018 (c6
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru T — sinh ndm 1962
Dia chi: S6 102/8, khdm M, phudng B, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Nguyén Hitu T1, sinh nim
1983



Dia chi: S6 90, duong H, khém H, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu
(vang mat)

NOIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién va nguoi dai dién theo sy quyén cia Ngan hang Thuong
mai Cé phan K trinh bay:

Ngay 24/5/2013 dng Nguyén Hiru T ¢6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang
Thuong mai Co phan K (goi tat 13 Ngan hang) vay s tién 500.000.000 dong. Muc
dich vay dé bd sung von kinh doanh, thdi han vay 13 13 thang, ngdy dén han 1a
04/7/2014. Lai suét trong han 13 1 4%l thang. Lai suét cho vay duoc diéu chinh 6
thang mdt lan va dugc tinh bang 1ai suat tién guri tiét kiém ky han 13 thang lanh lai
cuodi ky, tai thoi dlem thay doi 1ai suat cong bién do 6,3%/nam. Lai sudt qua han
bang 150% lai suat cho vay trudc thdi diém phat sinh ng qua han. Lii vay tra hang
thang, von vay duogc tra cudi ky.

Tai san thé chép dung dé dam bao cho khoan vay néu trén la quyén str dung
dat va ta1 san trén dat toa lac tai phu:ong N, thanh pho B, tinh Bac Li€u, dién tich
10. OOOm , thira dat s6 0035, to ban d6 sb 09, theo gidy chung nhén quyén str dung
dat s6 E 0101916 do UBND thij x3 Bac Liéu cip ngay 01/7/1995 cho 6ng Mé Vian
C, ngay 19/5/2003 6ng Nguyen Hitu T nhan chuyén nhuong toan bo phan dat néu
trén, dang ky bién dong dat dai ngay 22/5/2003.

Tir ngay vay cho dén nay 6ng T chua thanh toan no gdc va 13i cho Ngan
hang, 6ng T da vi pham hgp dong tin dung.

Tinh dén ngay 29/11/2018, dng T con no Ngan hang K s6 tién cu thé:
No gbc: 500.000.000 dong,

Lii trong han: 90.088.000 dong,

Tién phat chdm tra 13i: 144.951.592 dong,

Tién 1i qua han: 496.108.333 dong,

Tong cong: 1.231.147.925 dong.

Ngan hang yéu cau 6ng Nguyén Hitu T c6 trach nhiém tra cho Ngéan hang : sb
tién con no theo hop ddng tin dung tinh dén ngay 29/1 1/2018, cu thé 1a: No gdc:
500.000.000 ddng, l3i trong han: 90.088.000 dong, tién 1di qua han: 496.108.333
dong, tong cong: 1.086.196.333 dong va lai phét sinh tinh theo Hop dong tin dung
cho dén khi hoan thanh nghia vu trd no.

Néu 6ng Nguyén Hiru T khéng thanh toan duoc ng cho Ngan hang thi Ngin
hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

Tai phién toa, Ngan hang rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viée budc ong
Nguyén Hiru T tra sb tién phat chdm tra 13i [a 144.951.592 ddng.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Hitu T1 trinh bay: Ngay
24/5/2013 6ng Nguyén Hiru T c6 ky hop dong tin dung v&i Ngan hang Thuong mai
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c0 phan K vay s6 tién 500.000.000 d¢ong. Muc dich vay dé bo sung von kinh doanh,
thoi han vay 1a 13 thang, ngiy dén han 1a 04/7/2014. Lai suat trong han 13
1,4%/thang. Lai suat cho vay duoc diéu chinh 6 thang mot lan va duoc tinh bang 1ai
suat tién giri tiét kiém ky han 13 thang lanh 1ai cudi ky, tai thoi diém thay do6i 1ai
suat cong bién do 6,3%/mam. Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay trudc
thoi diém phat sinh ng qua han. Lai vay tra hang thang, von vay duoc tra cudi ky.
Ong Nguyén Hiru T cé dung tai san cua minh thé chap dé dam bao cho khoan
vay néu trén. Cu thé: Tai san thé chap dung dé dam bao cho khoan vay néu trén la
quyén sir dung dat va ta1 san trén dat toa lac tai phuong N, thanh pho B, tinh Bac

Lleq, dién tich IQ.OQOm , thira dat sd 0035, to ban do sd 09, ,theo glay chirng nhan
quyén st dung dats6 E 0101916 do UBND thi xa Bac Liéu cap ngay 01/7/1995 cho

6ng Ma Van C, ngay 19/5/2003 6ng Nguyen Hiru T nhén chuyén nhuong toan bo
phan dét néu trén, dang ky bién dong dat dai ngay 22/5/2003.

Ttr ngdy vay cho dén nay 6ng T chua thanh toan ng gbc va lii cho Ngan hang.

Ong T con no tién cua Ngan hang K dung nhu Ngan hang yéu cau. Yéu cau
Ngan hang cho ong T thém thoi gian dé tra no cho Ngan hang. Néu khong tra dugc
no thi dong v phat mai tai san thé chap dé thu ho1 ng cho Ngan hang

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Bac Liéy tinh Bac
Liéu phat bieu quan diem:
Vé viéc tudn theo phdp udt:

Toa 4n thy 1y giai quyét vu an ndy 13 ding thAm quyén theo quy dinh cua Bo
ludt t6 tung dan sy. Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Toa an da tudn tha trinh ti t6
tung dan su. HO1 déng x€t XU tai phi€én toa hom nay thyc hién dung trinh ty tha tuc
t6 tung dan sy. Cac duong su tuan thu dung quy dinh cta phap luat.

Noi dung vu an:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan K dbi véi
ong Nguyén Hiru T.

Budc 6ng Nguyén Hitu T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai cO phan K khoan ng goc va ng 1ai tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay
29/11/2018) 1a 1.086.196.333 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngiy xét xir so tham, 6ng T con phai tiép tuc chiu
khoang tién 13i qua han cua sé tién ng gbc chua thanh toan, theo muc 14i sudt ma
c4c bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

Néu 6ng Nguyén Hitu T khong thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K, Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thdm quyén
ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi ng, bao gom: Quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat.



Pinh chi yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan K vé viéc budc ong
Nguyéen Hiru T tra sO tién phat cham tra 1ai.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc tai liéu, chung cu co luu trong hé so vu dn; can cir vao Y
kién cia duong su; quan diém ciia dai dién Vién kiém sat; sau khi thao udn, nghi
dan; Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Tham quyén giai quyét: Ngan hang Thuong mai C6 phan K khai kién yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Hitu T tra sd no vay theo hop dong tin
dung da ky két. Ong T hién dang cur tra tai thanh pho B, tinh Bac Liéu. Can ct quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung dan
su, vu an nay thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac
Li€u, tinh Bac Licu.

[2] Xét xir vang mat duong su: Ngudi dai dién theo Gy quyén cua bidon 6ng
Nguyén Hitu T1 di dugc Tda an triéu tap hop 16 nhung vang mat. Cho nén, Toa an
xét xir vang mit ong T1 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu
228 By luét T6 tung dan su.

[3] Khi thu Iy vu an, Toa an xac dinh day 1a vu an kinh doanh thuong mai theo
khoan 1 Piéu 30 Bo luat Té tung dan su. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu
an xét thay bi don khéng c6 ding ky kinh doanh. Cho nén, ddy 13 tranh chip hop
ddng dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su.

[4] Xét hop dong tin dung: Ngay 24/5/2013 6ng Nguyen Hitu T ¢6 ky hop
dong tin dung voi Ngan hang Thuong mai ¢ phan K (go1 tat 1a Ngan hang) vay so
tién 500.000.000 dong Muc dich vay dé bo sung von kinh doanh, thoi han vay la
13 thang, ngay dén han 13 04/7/2014. LAi suét trong han 13 1 A%l thang. Lai suét cho
vay duoc diéu chinh 6 thang mot lan va duoc tinh bang 1ai suét tlen giri tiét kiém ky
han 13 thang lanh [ai cudi ky, tai thoi diém thay doi lai suat cong bin do

6,3%/mam. Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay trude thoi diém phat sinh
ng qua han. Lii vay tra hang thang, vn vay duogc tra cudi ky.

Can ¢t diém a khoan 3 Diéu 98 Luét cac to chuc tin dung, viéc cép tin dung
dudi hinh thitc cho vay ctia Ngan hang la phu hgp quy dinh phap luat.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Hitu T chua thanh toan cho
Ngén hang duoc khodn nao. Cho nén, Ngan hang yéu cau ong T phai thanh toan
cho Ngin hang tong sb tién con ng 1 1.086.196.333 dong Trong d6, ng goc:
500.000.000 ddng, 14i trong han: 90.088.000 dong, 1ii qua han: 496.108.333 ddng.

Xét thdy hop dong tin dung dd duoc ky két dting theo quy dinh phap ludt, yéu
cau tra tién goc, 1ai trong han va 1ai quéa han cua Ngan hang la c6 can ctr chap nhan.



Ké tir ngay tlcp theo cua ngay xét xtr so tham, 6ng T con pha1 tiép tuc chiu
tién 1di qua han cia s tién ng goc chua thanh toén, theo murc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

[5] Tai phién toa, Ngén hang Thuong mai co phan K rat lai mot phan yéu cau

khoi kién vé viée budc ong Nguyén Hitu T tra s tién phat chim tra 1 13
144.951.592 ddng.

Xét thay, viéc rat yéu cau noi trén 1a hoan toan tu nguyén, cin ctr diém c
khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Picu 244 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr d6i v6i yéu cau da rat néu trén cua Ngan hang.

Ngan hang khong phai chiu an phi di voi yéu cau da dinh chi xét xt.

[6] Xét hop dong thé chap Tai sén thé chap dung dé dam bao cho khoan vay
néu trén la quyen st dung dat toa lac tai phu’ong N, thanh pho B, tinh Bac Liu,
dién tich 10. OOOm , thira dat sb 0035, to ban d6 so 09, theo giay chung nhan quyen
st dung dit s6 E 0101916 do UBND thi xa Bac Liéu cap ngay 01/7/1995 cho ong

Ma Van C, ngay 19/5/2003 dng Nguyen Hitu T nhan chuyén nhugng toan b phan
d4t néu trén, ding ky bién dong dat dai ngay 22/5/2003.

Qua xem xét, tham dinh tai san thé chap ngay 09/10/2018, trén phan dit thé
chap néu trén c6 mdt cin nha cap 111, két cau mong bé tong cot thép, tudng xay
gach 200, mai lgp thiéc, nén lach gach men, tran dong thach cao; nha tam c6 két
cau mai va vach lop thlec méi che phia sau nha c6 két cdu khung sdt, mai lop tol
thiéc va cac cdy trong trén dat. Ong T1 xac dinh tai san néu trén thudc quyén s
hiru cua 6ng T, nha xay dung tir nam 2015.

~Can ctr theo hop dong thé chap dugc ky ket gitra ong T v&i Ngan hang, tai
san gan lién v&i dat phat sinh sau ngay thé chap didu thudc tai san thé chap.

‘Hop dong thé chap c6 6ng T ky tén, c6 ching thuc theo quy dinh, dugc dang
ky thé chap ngéy 05{2/2(?18. Cén ctr quy dinh tai Biéu 500, 501, 502, 503 B 1u~at
Dén sy, hgp dong thé chap néu trén ding quy dinh cua phap luat ca vé ngi dung lan
hinh thuec.

Cho nén, c6 can ctr chip nhan yéu cau ctua Ngan hang. Néu 6ng T khdng thanh
toan ng cho Ngan hang, Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi Cuc Thi hanh an dén su
c6 thAm quyén ban dau gid tai san thé chip néu trén dé thu hding.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 200.000 dong. Yéu
cau ctia Ngan hang dugc chip nhan, cho nén dng T ¢6 trach nhiém ndp. Ngan hang
dd nop va chi xong. Ong T c¢é trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang sé tién
200.000 dong.

[8] V& an phi dan sy so tham:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi



va 1& phi Toa an: Ong T phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i véi yéu
cau cua Ngan hang dugc Toa an chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228; diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 B luat T
tung dan su;

- Piéu 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan su;

- Khoan 2 Piéu 91; Piéu 95; diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chirc tin
dung;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyeén xur:

1/ Chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K d6i
v6i 6ng Nguyén Hiru T.

2/ Budc Ong Nguyén Hitu T c6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai ¢6 phan K khoan ng gbc va no l4i tinh den ngay xét xu so tham (ngay

29/11/2018) 1a 1.086.196.333 dong. Trong do, ny gde: 500.000.000 dong, 1ai trong
han: 90.088.000 dong, 14i qua han: 496.108.333 ddng.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, 6ng T con phai tiép tuc chiu
tién 131 qua han cua so0 tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén
thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

3/ Néu 6ng Nguyén Hitu T khong thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan K, Ngan hang cé quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim
quyén ban d4u gia tai san thé chap dé thu hding, bao gdm: Quyén str dung dat dién
tich 10.000m’ va tai san gén lién v&i dt, thira dat s6 0035, to ban d6 sb 09, dia chi
thira dét tai khom B, phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 E 0101916 do UBND thi xa Bac Liéu cap ngay 01/7/1995 cho
ong Ma Van C, ngay 19/5/2003 6ng Nguyén Hitu T nhéan chuyén nhuong toan bo
phan d4t néu trén, dang ky bién dong dat dai ngay 22/5/2003.

4/ Pinh chi yéu cau cua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K vé viéc yéu cau
ong Nguyén Hiru T tra sd tién phat cham tra [i 13 144.951.592 ddng.



5/ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap 1a 200.000 dong. Ong
Nguyén Hiru T phai chju. Ngan hang Thuong mai C6 phan K di ndp va chi xong.
Ong T ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Sau khi ban 4an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

6/ V& an phi dan su so tham 6ng Nguyén Hitu T phai nop 44.585.890 dong.

Ngan hang Thuong mai C6 phan K khong phai chiu 4n phi. Ngan hang da du
ndp tam tmg an phi s6 tién 22.200.000 dong theo bién lai sé 0007920 ngay 15 thang
12 nam 2017 tai Chi cyc Thi hanh 4n d4n sy thanh phd B ac Liéu, tinh Bac Liéu
duoc hoan lai.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Puong su c6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong su vang mat ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét cong khai.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tmnh Bac Liéu ;
- VKSND TP.Bac Liéu ;
- Chi cuc THADS TP .Bac Liéu ;
- Puong su ;
- Luuhd so;

Lé Hong Lam



