TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 371/2024/DS-PT

Ngay: 16/7/2024

V/v: Tranh chap quyén sir dung dat,
hay gidy chang nhan quyén st
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOQI

Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hoa;

Céac Tham phan: Ong Hoang Manh Hing;

Ong Tran Xuan Thao.

Thuw ky phién toa: Ba Chu Thi Diu - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ong Vii Prrc Minh - Kiém séat vién.

Ngay 16 thang 7 ndm 2024, tai Tru s¢&, Toa an nhan dan cép cao tai Ha
No6i xét xtr phuc tham, cong khai, vu an dan su thu 1y s6 254/2024/TLPT-DS,
ngay 15 thang 5 nam 2024 do c6 khang cao cua Nguyén don doi v6i Ban an dan
su so tham sb 21/2023/DS-ST, ngay 27 thang 9 nim 2023 cua Toa an nhan dan
tinh Thai Binh.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 7256/2024/QD-PT, ngay 01 thang
7 nam 2024 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su

1. Nguyén don: Ong L& Anh T; sinh ndm 1957; dia chi: Xém D, thon N,
xa T, huyén T, tinh Thai Binh; cé mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh C; sinh nam 1981; tr
tai: 3 N, khdi F, phuong E, thanh phé B; tinh Bak Nong; c6 mit.

2. Bi dom: Ong Nguyén Vin V; sinh ndm 1965; dia chi: Xém D, thon N,
xa T, huyén T, tinh Thai Binh; cé mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho Bj don: Ong Pham Hiru L —
Luat su Van phong luat su Pham Hitu L va cong su thuoc Poan Luat su T6; cO
mat.



3. Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Thi H; sinh nim 1948; dia chi: S6 nha H, TDP A, phudng H,
TP D, tinh Dién Bién; ving mit.

3.2. Ba Lé Thi L1; sinh nam 1950; dia chi: Thén B, xa T, huyén T, tinh
Théi Binh;ving mit.

3.3. Ba Lé Thi L2; sinh nam 1954; dia chi: Thon N, xa T, huyén T, tinh
Théi Binh; vang mit.

3.4. Ba L& Thi T1; sinh nam 1958; dia chi: Khu B, thi tran T, huyén T,
tinh Thai Binh; vang mat..

3.5. Ba Lé Thi B; sinh ndm 1963; dia chi: Thén G, xa L, huyén P, tinh
Binh Phuéc; vang mat.

3.6. Ba Lé Thi M; sinh nam 1963; dia chi: Thon T, xa T, huyén T, tinh
Théi Binh; vang mit.

3.7. Ba Lé Thi H1; sinh nam 1968; dia chi: Thon G, xa L, huyén P, tinh
Binh Phuéc; vang mat.

3.8. Ba Tran Thi N; sinh nim 1967; dia chi: Thén N, x& T, huyén T, tinh
Thai Binh; cé mat.

3.9. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Thai Binh

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong Té Van T2; chuc vu: Cha tich UBND
x& T: vang mat.

3.10. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Thai Binh

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Ngoc K; chuc vy: Chu tich
UBND huyén T; vang mat.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Anh T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi Kign va qua trinh gidi quyét vu an tgi Toa an cdp so tham,
nguyén don — 6ng L& Anh T trinh bay:

Bb me 6ng 1a cu L& Cong C1 va cy Tran Thi P. Hai cu khdng c6 con nudi
con riéng nao, chi co6 8 nguoi con chung la Lé Thi H, Lé Thi L1, Lé Thi L2, Lé
Anh T, Lé Thi T1, L& Thi M, L& Thi B, Lé Thi H1. Nam 1977, cu C1 chét
khong dé lai di chlic. Pén nam 1986, cu P va chi gai 6ng 1a (L& Thi L1) da tu y
ban cho 6ng Nguyén Vin V dién tich 50m? ndm trong thira dat s6 267 ma khong
thong qua ky kién cua 07 chi em 6ng. Pén ngay 12/11/1996 UBND huyén T,
tinh Thai Binh cap Giay chang nhan QSDP sé H 583399, gom céc thira s6 267,
269, 1/25, 195/7, 371/35, 370/25, t& ban do s6 6, tong dién tich cac thira dat la
1447m?, dja chi: Thén N, x T, huyén T, tinh Théi Binh. Ngay 17/11/2001, cu
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Tran Thi P chét, khong dé lai di chc.

Ngay 06/4/2020, 06 nguoi con thudc hang thira ké thar nhat cua hai cu
thdng nhét 1ap Vin ban phan chia di san thira ké tai Van phong C3 trong d6 ¢
ba L& Thi H va ba L& Thi H1 ving mat nhung c6 van ban tir chdi nhan di san
thira ké, anh chi em 6ng tu phan chia nhu sau: ba Lé Thi B duoc chia 345m? dit
thuoc thira dat sd 267, to ban dd s6 6; sd dién tich con lai caa thira 267 1a 705m?
(trong d6 co 225m”* dat thd va 480m* dat vuon tap) va anh chi em 6ng thng
nhat dé 1am nha tho, tho cling gia tién va giao cho 6ng (L& Anh T) 1a nguoi dai
dién quan ly, tréng coi, bao quan.

Ong xac dinh ndm 1988 cu P va ba L1 chi ban 1 phan thaa dat 267 cho
6ng Nguyén Van V 50m? véi gia 5 thung thoc nhung qua trinh s dung dat ong
V d3 14n sang dat cu P. Hién nay, 6ng V da xay dung cong trinh trén dat. Nam
2000 6ng phét hién 6ng V lan chiém dat, 6ng da nhiéu lan yéu cau 6ng V thao
dd cac cong trinh trén dat 1an chiém dé tra lai dat cho gia dinh ong nhung ong V
khong tra. UBND x& T, huyén T da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh. Dién
tich dit 50m® 6ng V mua da duwoc UBND cip Gidy ching nhan QSDD sé H
899281, cAp ngay 12/11/1996, thira dat s6 264, t& ban dd sé 10, dién tich 158m?
1a khong ding vi thuc té cu P chi ban 50m* Ngay 06/7/2023, Toa 4n nhan dan
tinh Thai Binh da vé xem xét tham dinh, dinh gia va do phan dién tich dét gia
dinh ong V dang sir dung la 206,6m?, nhu vy ong xac dinh dng V di 14n chiém
la 156,6m* c6 cac canh: Phia Pong bic gidp 6ng Nguyén Vian V; Phia Tay giap
6ng Tran Van T3; Phia Nam giap dat cia cu P (giap ao trudc day nay da 1ap).
Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan tinh Thai Binh giai quyét

1. Huy Giay chiing nhan QSDD s6 H 899281, do UBND huyén T, tinh
Thai Binh cap ngay 12/11/1996 cho 6ng Nguyén Vian V;

2. Buoc 6ng Nguyén Vin V phai thao d& tat ca cac cong trinh da xay
dung va tra lai cho 06 chi em 6ng dién tich 156,6m?* dat 1an chiém tai thua dat s6
267, to ban dd sb 6, dia chi thira dat: Thon N, x& T, huyén T, tinh Théi Binh.
Ong V chi duoc sir dung 50m? dat da mua.

Tai phién toa so tham, 6ng gitr nguyén 10i khai vé viéc 6ng rdt lai yéu cau
Hay Hop dong chuyén nhuwong QSDP giira cu Tran Thi P, ba Lé Thi L1 véi 6ng
Nguyén Vian V, éng dinh chinh thtra dat cua hai cu 1a thira 267, khdng phai thia
207 nhu trong don khéi kién va Gidy chang nhan quyén si dung dat caa cu C1
thé hién thira 207, 6ng s& dé nghi cip c6 tham quyén dinh chinh sau.

Chting ctr chitng minh cho yéu cau khai kién cua 6ng gom: Gidy ban dat
ngay 10 nam 1988; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén cu L& Thi
C2, don xin dat caa dng Nguyén Vian V, 02 to trich do ban d6 1995, ban Trich



nghi quyét hoi dong xét cap dat xa, Quyét dinh chuyén dich quyén sir dung dat
ngay 18/12/19809.
Bi don — 6ng Nguyén Vin V trinh bay:

Niam 1987 cu C2 ddng y béan cho vo chong 6ng 5 miéng dat o 1a 180m®
nhung khi do chi c6 170m? nén gia dinh 6ng dong ¥ nhan dién tich 170m? Gia
dinh 6ng va gia dinh cu C2 thdng nhat mua ban, ¢ truéng thon, can bo UBND
x4 T do du 170m?. Viéc mua béan c6 lap thanh van ban nhung hién nay di lau
nén khong luu gitr duoc.

Sau khi nhan dit, do hoan canh kinh té khé khén nén ong xay nha trudc,
ong da lam nha dé o tir nim 1987 dén nam 1995 1 08 nam. Nim 1995 UBND
x4 T do lai va 1ap hd so cép sd do thi dién tich 170m? dat cua vo chong toi phai
trir di mot phan dé mo rong duong 10m. Vi vay, dién tich trong s6 do cua gia
dinh 6ng con 158m® mang tén Nguyén Vin V (do 1an tht 2).

Do kinh té gia dinh ong con khé khan, 6ng khong xay dau nén cu C2 da
nay sinh tranh chap. Lan do dac thu ba, vao khoang naim 1998 UBND x& T c6
giai quyét nhung khong thoa dang véi Iy do dong chi Hoang Vin Y, can bo dia
chinh x& T khong giai quyét cho 6ng theo sb do trong ban d6 giai thira ma do ca
dién tich dat cua ong da trir di dé mo rong duong cho du 158m?, con dién tich
khoang 25m? 6ng lam vudn gidp ao cua cu C2 l1a dién tich trong sé do6 cua ong,
cu C2 sur dung 1am ngd di va 3 bac Ién xudng, nay 6ng L& Anh T 1am nha tho.

Theo 6ng dién tich dit 158m? thé hién trong sé d6 cua gia dinh 6ng da
dugc UBND x4 T do 3 1an, xay dyng nha ¢ tinh dén nay da 36 nam, gia dinh
6ng T co6 chung kién va khdng co y kién gi, moi nghia vu déng gop thué nha dat
hang nam cho nha nuéc gia dinh ong hoan thanh day du. Vi vay dé nghi Toa an
bac don khai kién cia 6ng L& Anh T,

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Lé Thi N1 1a vg ong V
trinh bay bé sung:

Ngay 06/7/2023, Toa an nhan dan tinh Thai Binh dd vé xem xét tham
dinh, dinh gia va do phan dién tich dét gia dinh ba dang sir dung la 206,6m?, nhur
vay phan dat tang 1én c6 thé do lan ra dat xa hoi, sau nay néu UBND x4 yéu cau
gia dinh ba s& hoan tra. Ba yéu cau Toa an cin cir ban do Giai thira nam 1990 va
nam 1995, Quyét dinh s6 495 nam 1989 cua UBND huyén T da cap cho gia dinh
ba dé khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Nguwoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan, cac ba Lé Thi H, Lé thi T4,
Lé Thi L1, L& Thi L2, L& Anh T, L& Thi M, L& Thi Hang Théng n trinh bay:
Nhét tri v6i yéu cau khai kién cua 6ng Lé Vin T5.

Pé nghi Toa an chap nhan céc yéu cau khai kién cua dng T5, budc bi don
tra lai dién tich dat da 14n xac dinh 1a 156,6m* ddng thoi tuyén huy gidy ching
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nhan quyén sir dung dat caa bi don.

Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan UBND huyén T co y kién:

- Theo ban d6 s6 muc ké nam 1990 luu giir tai UBND x& T: Cy L& Thi C2
(L& Cong C1) dang ky st dung thira dat s 1038, dién tich dat & 14 890m?* va
thira dat s6 1037, dién tich dat ao 210m® Ong Nguyén Vin V dang ky st dung
thira d4t s6 1036, dién tich dat & 1a 160m* déu 1a to ban db s6 06 thugc thon N,
xa T, huyén T, tinh Thai Binh.

- Theo ban d6 s6 muc ké nam 1995: Cu Lé Thi C2 (L& Céng C1) diang ky
st dung thira dat s6 267 dién tich 880m?; trong d6 dit & 400m® + VT(vudn tap)
la 480m?; thira dat sé 269 dién tich dat NTS (Ao) 170m®. Ong Nguyén Vin V
dang ky st dung thira dit s6 268 dién tich 158m? loai dat &, déu 1a to ban do sd
06 thudc Thon N, xa T, huyén T, tinh Thai Binh.

Vé han muc dat ¢: Can ct Diéu 54 Luat Dat dai nam 1993, mdi hd duoc
400m°,

Vé ho so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Lé Thi
C2 va 6ng Nguyén Vin V: Hién tai UBND xa T khong luu trit ho so xét duyét
cap giay chung nhan quyén st dung dat cua hai ho gia dinh, phong tai nguyén
khong c6 hd so cap gidy chitng nhan quyén st dung dat nim 1996, nhung c6 sd
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat x& T. Kiém tra so cap giay: Giay chang
nhan quyén str dung dat sé6 399 xeri H583399 cip cho ba Lé Thi C2 dién tich
1447m?, cot téng s6 thira: 8, cot can ctr phéap ly: Quyét dinh 26 QD/UBND, ngay
12/11/1996; Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 1147, xeri H899280 cap cho
6ng Nguyén Van V dién tich 2253m?, cot téng sb thua: 7, cot can ca phép 1y:
Quyét dinh 22 QB/UBND, ngay 28/5/1997. Hai ho trén dugc cip dong loat giai
doan 1996 — 1997. Pdi chiéu sb liéu do dac tham dinh cua Toa an dién tich hai
ho gia dinh dugc xac dinh tang 1én. Theo bao cao cia UBND x& T thi dién tich
tang 1én c6 nguyén nhan 1an chiém dat ao caa UBND xa T, tham quyén thuoc
UBND xa T. Nhu vy, quy trinh dang ky va xét cip duyét gidy chung nhan
quyén st dung dit cta hai gia dinh dugc UBND huyén T cip dong loat giai
doan 1996 -1997, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan UBND xa T ¢4 ¥ kién:

V& ngudn gbc thira dat cac bén dang tranh chap: Ngudn géc toan bo thua
dat cac bén tranh chap 1a do Nha nudc cip cho gia dinh cu L& Thi C2 (Lé Cong
C1). Thuyc hién theo chi thi 299 nam 1986, UBND huyén T c6 vé do dac ban d6
299, tuy nhién, UBND x4 khong luu gitr duoc tai lieu nay. Cac tai lieu vé thua
dat trén ¢ thoi ky ndy UBND x4 hién ciing khong luu giir. Khoang nam 1986, cu
ba C1 (cu P) c6 ban 1 phan thira dat cho gia dinh 6ng V.

- Theo ban do s6 muc ké nam 1990: Cu L& Thi C2 (Lé Cong C1) dang ky



st dung thira dat s6 1038 dién tich dat & va CLN [a 890m? va thura dat s6 1037
dién tich ¢at NTS 210m? Ong Nguyén Vian V dang ky st dung thira dat s6 1036,
dién tich dat ¢ 14 160m2 Déu to ban d6 sb 06, thuoc Thon Nam, xa T, huyén T,
tinh Thai Binh.

- Theo ban dd, sd muc ké nam 1995: Nam 1995, ca nudc trién khai cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dong loat cho cac ho dén, tién hanh vé do
dac, thu thap dir li¢u, 1ap phiéu trich thira khu dan cu, theo d6, cu Lé Thi C2 (Lé
Cong C1) dang ky st dung thira dat s6 267 dién tich dat & + CLN la 880m”
(Giam 10m® so véi ban do 1990 1a do trir di dién tich 1am duong giao thong);
thira dat s6 269 dién tich dat NTS 170m*(Giam 40m?’ so véi ban d6 1990 1a do
trir di dién tich 1am duong giao thong); ong Nguyén Vin V ding ky st dung
thira dat s6 268, dién tich dit ¢ 13 158m?® (Giam 2m’ do d trir di phan dit lam
duong giao thong), déu to ban d6 sb6 06 thudc Xom D, xa T, huyén T, tinh Thai
Binh.

Nhu véy, vé miat hd so dia chinh cua cac thira dat thudc hai ho gia dinh cu
C1 va gia dinh ong V c6 thé hién trén hd so, da dugc nha nudc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

2. V& noi dung trong Giay chiing nhan quyén st dung dat da cap cho cu
Lé Thi C2 va dng Nguyén Vin V:

- V& s thira: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé 399 ngay 12/11/1996
cap cho cu L& Thi C2 dién tich dat 880m? gdm 400m? dat & va 480 m? dat vuon
tap tai thira s6 207 t& ban d6 s6 6 1a nham 1an, thuc té thia dat c6 sb thira 267,
thuoc to ban d6 sb 6.

- Vé tén ngudi dugc cap gidy: Giay chiing nhan cap cho hai cu C2, cu P
trong d6 tén cu 6ng la L& Céng C1, tén cu ba la Tran Thi P. Tuy nhién, theo
phong tuc tap quén tai dia phuong, ngudi vo thuong duoc goi theo tén chong
nén cu P thudng duoc goi 1a “cy C1”, nhiéu vin ban ghi tén 1a L& Thi C2. Nim
1977, cu 6ng L& Cong C1 chét, giay ching nhan cap t&n cu ba va ghi trong giay
la Lé Thi C2.

3.Y kién cua UBND x4 vé két qua do dac cta Toa an ngay 06/7/2023:

Vé phan dién tich ting cua gia dinh 6ng Nguyén Vin V, UBND x4 sau
khi kiém tra ho so cip gidy véi hién trang thira dat do Toa an do ngay
06/7/2023, UBND x4 xac dinh: Gia dinh 6ng V dang st dung thia dat s6 268 do
dac ngay 06/7/2023 la 206,6m?, ting 48.6m” so vai dién tich trong Gidy chung
nhan QSDD. Gia dinh éng T5 dang str dung thia dat s6 267 va thira dat sé 269
cua cu C2 cd tong dién tich 1086,1m? ting 48,1m’ so véi gidy chiing nhan
QSDD.

Sau khi xem xét, xac minh lai véi ban do, sé6 muc ké, giai thira nim 1995,



UBND x4 xéc dinh dién tich ca 2 h tang 13 do 14n ra dudng giao théng vi:

- Thua dat caa dng V ¢6 canh giap voi ao cia UBND x4 1a 7,97m, ting
0,67m so v&i hd so ndm 1995 1a 7,3m; canh giép véi thira 269 13 9,27m ting
0,17m s0 Vvéi hd so nam 1995 14 9, 1m.

- Thura dat cua cu C2 ¢6 canh gidp véi ao cua UBND x4 1a 16,09m, giam
0,21m so véi hd so nam 1995 1a 16,3m; canh gidp véi duong giao thdng phia
Pong (ngd xo6m) 1a 23,69m ting 1,69m so voi hd so ndm 1995 1a 22m. Canh
giap duong giao théng phia Bic (dwong truc thén) caa nha cu C2 1a 19,91m?
tang 4,91m so vai hd so naim 1995 1a 15m.

Nhu vay, ca 6ng V va cu C2 déu lan ra dét giao thong (dudng truc thdn)
va cu C2 lan ra dat ngd xém, 14n ngd giap ao UBND x& cho 6ng T3 thau va lan
ao caa UBND xa T. UBND xa T c6 y kién vé dién tich lan cua hai gia dinh
trong trudng hop UBND xa ¢6 nhu cau sir dung cac dién tich da 1an sé yéu cau
6ng V, gia dinh cy C2 phai thao d& cong trinh tra lai dién tich dat da 1an chiém
cho UBND xi theo dung méc gidi da cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

4. V& cac nodi dung khac: Ngoai phan dién tich dat lién quan dén tranh
chap, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén cu L& Thi C2 (cu Tran
Thi P) con thé hién duogc cap quyén str dung dat ndng nghiép gdm: Thua 1/25 to
ban d6 s6 3 dién tich 290m?, Thira 395/7 dién tich 40m?, thira 371/35 dién tich
36m?, thira 370/25 dién tich 31m’ to ban db sb 6. Dién tich dat ndng nghiép
mang tén cy L& Thi C2 d3 duogc nha nudc thu hdi, dén tai thoi diém nay chi con
2 thira: Xt dong Tién Lang 1 dién tich 61m?, X& dong Thuong Tay ving 2 dién
tich 286m?

Két qua xem xét tham dinh tai ché va xdc dinh gia tri tai sdn:

Toa 4n di do dac toan bo khu dat cua cu P va 6ng V thuoc thira dat 267,
268,269, c6 ngudn goc tir cu C2, cu P. Két qua:

Thira dat 267 1a 709,9m?, loai dat ¢; thira dat 269 1a 327,1m?, (loai dt ao
d3 san 14p). Trén phan dat nguyén don cho rang bi don 1an chiém la nha 1 tang
cé dién tich 27,8m? va dién tich phia tdy gém c6 nha kho dién tich 33,8m?, nha
lop brd 9,8m?, san 40,7m?

Vé gia tri quyén st dung dat dang tranh chap, Hoi dong dinh gia la
6.200.000 dong/m?

Céc cong trinh trén dat dang tranh chdp: Nha kho lop ngdi broé ximing
xay nam 2000 con 1.692.788 ddng, mai bang tang 1 xay nam 2000 khau hao con
3.925.990 dong, san lat gach 3.000.000 dong

Tai Ban 4n dan sy so thAm sé 21/2023/DS-ST, ngay 27 thiang 9 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Thai Binh, d cin ct: Diéu 175, khoan 2 diéu
221 B9 luat dan sy; Piéu 99, Piéu 100, diéu 105 Luat Dat dai nim 2013; cic
:



diéu 228, 235, 244, 271, 273 Bo luat TH tung dan su; khoan 1 Piéu 12; khoan 7
Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hou.

Xtr: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée
yéu cau bi don tra lai dién tich 156,6m?* dat thudc thira dit 268 to ban do sd 6 tai
Thon N, xi T, huyén T, tinh Thai Binh va yéu cau huy gidy ching nhan quyén
str dung dat sd s6 1147 xeri H899280 ngay 12/11/1996 do UBND huyén T cap
cho 6ng Nguyén Vin V.

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va tuyén quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 06/10/2023, nguyén don Lé Tudn A khang cao d6i véi toan b ban
4n so tham, dé nghj Toa 4n cap phuc thim giai quyét chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don cé ¥ kién: Thay ddi noi dung khang céo, yéu cau Toa &n
nhan dan cip cao tai Ha Noi giai quyét hily ban an so tham dé giai quyét lai vu
an.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa Nguyén don co ¥ kién: Ly do nguyén
don yéu cau hay ban an so tham 1a quyét dinh cap dat cho éng V chua ré ngudn
gdc, chua lam ré duoc c6 hay khong ¢ viéc chuyén nhuong dét cua cu P.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua bi don cé y kién: Bi don khong
ddng y vai toan bo khang céo cua nguyén don. Ly do: Ngay 24/11/1988 ong V
c6 don xin dét va c6 xac nhan caa thon truong, co quyét dinh chuyén dich quyén
st dung dat sang 6ng V. Gia dinh ong V di xdy dung nha ¢ va céc cong trinh
trén dat st dung dén nay da trén 30 nim ma bén phia nguyén don khong co
kién gi va 6ng V da duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat tir nam 1996,
cung dot v&i nha nguyén don. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
dung trinh ty. Do vdy, Nguyén don yéu cau hiy giay chitng nhan quyén sir dung
dat cap cho Bi don va doi Bi don tra dét 1a khong c6 can cir. D& nghi Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi khong chap nhan khang céo cua Nguyén don, gt
nguyén ban an so tham.

Ong V, ba N1 ddng y véi v kién cia Ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phap.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Ha Néi trinh bay quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh thu ly, giai quyét va tai phién
tod, Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thuc hién dam bao ding theo quy dinh
cua Bo luat T tung dan su;
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Vé noi dung: Ban an so tham giai quyét yéu cau khai kién cua Nguyén
don dam bao dung quy dinh. Nay Nguyén don khang cdo yéu cau hay ban an so
tham khéng c6 can cir chap nhan. Dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
khong chap nhan khang cdo cia Nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién tod va can cir vao két qud tranh tung tei phién tod, y kién cia dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Ngi, Héi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Pon khang cdo ctia Nguyén don dam bao thoi han, noi dung, hinh
thirc nén duoc giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cdo cua Nguyén don, Hoi dong xét xtr thay:

[3] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khang dinh c6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua cu P va con gai cu P 1a ba Lé Thi L1 voi 6ng
Nguyén Vin V nhung chi chuyén nhuong 50m? tir nam 1988 véi gid 5 thing
thoc. Nguyén don cung cip gidy ban dit ghi “me t6i 1a L& Thi C2 cd ban cho
anh V mgt nén bép 1a 50m?, sau dé me t0i ¢d goi tdi thay mdr gia dinh ky vi me
t6i khong biét chiz, cho lén ky thay cho gia dinh va me ti diém chi vao to gidy
ban ddt. Ngay 10 nam 1988. Nguwoi ban dat Lé Thi C2 diém chi; gia dinh Lé Th;
L1”. Tuy nhién, ba L1 thtra nhan gidy trén do ba tu ghi lai sy viéc ban 50m? dat
trudc day va gidy ban dat sau nady méi viét, khong co chix ky caa éng V.

[4] Bi don cung cip Pon xin dit cd x4c nhan cuia UBND x4 T ngay
24/11/1988 trong d6 thé hién noi dung: “Vi diéu kién gia dinh chdt hep khong
phU hop.... nay dwoc ba thim 1a Lé Thi C2 ¢é nhwong cho sé dat 1a 5 miéng
bang 180m? vi thé & cua ba qué réng....”. Trich Nghi quyét cua hoi dong xét
cap dat x& T dé ngay 10/2/1988 c6 noi dung: “Sau khi nghe dai dién cua Hdi
dong cdp ddt xd trinh bay don xin cdp dat cua ong Nguyén Van V va don xin tra
dat cua ba Lé Thi C2. Hgi dong nhdt tri d@é nghi 18n cdp trén xem xét gidi quyeét
cho ong ba dwoc Sur dung 180m? vao muc dich lam nha 6. ... thira s6 1857 dién
tich 1080 logi dadt (T).... Khi ¢é quyét dinh chinh thitc cia co quan nha nwéc c6
tham quyén ching t6i sé tién hanh giao ddt cho dng ba Nguyén Van V dong thoi
Va0 6 dang ky sik dung rugng dat ding phdp Iudt hién hanh”

[5] UBND x& T cung cap khoang nam 1986 cu P (C) di chuyén nhuong 1
phan dién tich cho ong V.

[6] Nhu vay, cac con cua cu P ciling nhu nguyén don va bi don déu thua
nhan cd sy chuyén nhuong 1 phan dién tich dét gitta cu P va ng V. Viéc chuyén
nhuong 1 phan dién tich dat duoc cac duong su thira nhan 14 su viéc khdng phai
chtng minh theo Diéu 92 Bo luat té tung dan su.

[7] Tuy nhién, c&c con cu cho rang chi chuyén nhugng 50m?, nhung theo



s6 liéu do dac qua céc thoi ky va bién ban tham dinh caa Toa an xac dinh dién
tich cia 6ng V dang str dung & 206,6m?, do d6, can xét qua trinh bién dong hai
dién tich dat cua hai bén tinh tir thoi diém chuyén dich quyén sir dung dat nim
1989:

[8] Theo Quyét dinh chuyén quyén st dung rudng dat sé6 495/Qb-UB,
ngay 18/12/1989, UBND huyén T cho phép 6ng Nguyén Vin V duoc nhan
chuyén quyén su dung dat, trong Quyét dinh ghi: “dwoc nhdn chuyén quyén sir
dung 160,0m? ter thiza s6 1857, to bdn do sé 02, ¢ dién tich 1080 cua ba Lé Thi
C2 c6 dong giap thira 1845 la 8m, tay gido thia 1865 la 8m nam giap dién tich
con lgi dai 20m, bdc gidp giao thong 3 dai 20m vao viéc xay dung nha ¢. Ong V
phdi ngp cho ban tai chinh tién Ié phi dat 96.000dong, tién Ié phi chuyén dich
10.000d6ng”. Tai phién toa phic tham, nguodi dai dién theo ty quyén cua
Nguyén don ciing thira nhan Quyét dinh 495 hién c6 hiéu luc phéap luat.

[9] Xét ngudn gdc dat cua cu C2 va cu P trude thoi diém UBND huyén T
ban hanh Quyét dinh dich chuyén sé 495 ngay 18/12/1989 thi thay thoi diém
chuyén quyén st dung dat tai liéu thé hién cha st dung thira dat dang tranh chap
la ctia cu C2, cu P 14 to ban d6 299 Nha nudc do dac nam 1980 — 1983, tuy
nhién Sé tai nguyén va moi truong tinh T, UBND huyén T va UBND xa T déu
xéc dinh khong lwu trit tai liéu to ban do 299.

[10] Nhu vay, Quyét dinh s6 495/QD-UBND, ngiy 18/12/1989 ciia
UBND huyén T, tinh Thai Binh thé hién thira 1857 dién tich 1080m?, loai dét &
ctia hai cu d3 chuyén quyén st dung cho 6ng V 160m* Do dé, viéc Nguyén don
cho rang chi chuyén nhuong 50m” 1 khéng c6 cin ci.

[11] Xét thuc té sir dung dat va nguyén nhan ting dién tich dat cia cu P
va 6ng V:

[12] Cac duong sy déu thong nhat: Sau khi 6ng V mua dat ctia cu P thi 16i
di chung c6 2 16i. Léi thir nhat, di chung ngd phia c6 miéu nho cia gia dinh cu P
(phia déng), 16i thir 2 di chung ngd giap ao UBND xa T vao dat nha 6ng T3
(phia tay). Khoang nam 2000 Nha nudc mé rong duong giao thong (canh phia
bac) nén 6ng V xay lan lop ton quay ra dudng giao thong, gia dinh cu P ciing
san lap dién tich thira 269 1 ao dé md 16i di nay dong thoi 1an ngd di tht 2 va
xdy dau vit ngd di thir nhét, ong V ciing 14n toan bo ngd di thir 2. Loi trinh bay
ctia cac duong su phu hop nhu bién ban tham dinh tai chd cta Toa an ngay
28/7/2023.

[13] Theo ban d6 s6 muyc ké nam 1990: Cu Lé Thi C2 (Lé Céng C1) ding
ky sir dung thira dat s6 1038 1a 890m?(dat & va CLN) va thua dat sb 1037 1a
210m*(dat NTS); 6ng Nguyén Vin V ding ky st dung thira dat s 1036 la
160m? dét &, déu to ban dd s6 06 thuoc Thon N, x& T, huyén T, tinh Thai Binh.
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[14] Theo ban dd, s6 muc ké ndm 1995 va phiéu trich thira khu dan cu
nim 1995: Cu L& Thi C2 (L& Cdng C1) ding ky st dung thua dat sé 267 1a
880m* (dat ¢ + CLN (Giam 10m?so véi ban db 1990 la do trur di dién tich 1am
duong giao thong); thira dat sb 269 1a 170m?* (dat NTS-a0), giam 40m® so Véi
ban d6 1990 la do trir di dién tich 1am duong giao théng). Ong Nguyén Van V
dang ky str dung thira dat s6 268 1a 158° dat ¢ (Giam 2m® do d4 trir di phan dat
lam dudng giao thong), déu td ban dd s 06 thuoc X6m D, (thén N), x& T, huyén
T, tinh Thai Binh,

[15] Theo bién ban thim dinh tai chd cua Toa an ngay 28/7/2023 do don
vi do dac Lac Viét thé hién: Thira dit 267 1a 709,9m? (d4t &, dt vuon), dién tich
ngd va miéu 1a 49,1m? ( dat &, vuon), thira dit 269 dat ao da san 14p 13 327,1m?
(téng dién tich cac thira dat 1a 1086,1m?, chu st dung cu Tran Thi P. Thia dat
268 12 206,6m’ (dit &), chu sir dung 13 6ng Nguyén Vin V.

[16] Nhu vay, qua trinh bién dong dat cia hai gia dinh déu ting. Doi
chiéu véi 2 Giay chiing nhan quyén sir dung dat cua cu P va dng V thi 2 thia dat
cua cu P ting 1én 36,1m’, dit 6ng V tang 1a 48,6m°. Chinh quyén dia phuong
cung cap vé nguyén nhan ting dién tich dat cia hai gia dinh 14 do 2 canh thua
dat 267 (cii 1a thira 1038 1a dat & va thira 269 (cii 1a thira 1037 1a dat ao) cia cy P
tang do 14n ao cuia UBND x4 T va lan duong giao théng, lan ngd di cua xém, cu
thé thira 269 (thira ¢t ao) cua cu C1 theo do dac nim 1995 1a 40,60m, theo két
qua tham dinh cta Toda an 1a 42,99m, ting 2,39m. Canh phia tay giap thira dat
cua 6ng V cb canh gidp véi ao cua UBND xa tang 0,67m, canh giap vai thua
269 ting 0,17m. Thira dat cta cu P c6 canh gidp véi ao cia UBND x3 giam
0,21m, canh giap véi duong giao thong phia Pong (ngd xo6m) tang 1,69m. Canh
giap duong giao théng phia Bac (duong truc thdn) la canh cia dién tich ao da
san lap tang 4,91m. Nguyén nhan dién tich dat cta gia dinh ong V ting do da 1an
vao muong thay loi giap dudng giao théng (phia Bac), 1an ngd thar 2 va lan ao
cia UBND x& T nén dién tich thira dat s 268 (cii 1a thira s6 1036 loai dat &) cua
6ng V ting 1én 48,6m? 6ng V thtra nhan lan dat coa UBND xa T. UBND xa T
c¢6 quan diém khi nao can sir dung dién tich 1an nay éng V c6 trach nhiém hoan
tra nén khong dit ra giai quyét.

[17] Quyét dinh 495/QD-UBND ngay 18/12/1989 caa UBND huyén T da
thé hién: Thua 1857 1a 1080m® dit ¢ mang tén cu C1 (cu P) da dich chuyén
quyén str dung 160m?* (dt &) cho 6ng Nguyén Vin V. Dién tich dat nay di duoc
6ng V xay nha kién cé va ¢ 6n dinh tir nim 1989 cho dén nay. Mat khac, so d6
thira dat tai ban do nam 1990 thé hién canh giap dat con lai cua cu P véi dét ong
V khdng phai 1a duong thang, dic diém nay phd hop véi s6 muc ké nam 1995,
phiéu trich thira khu dan su do dac nam 1995 va hién trang d6 thé hién tai bién
ban tham dinh tai chd cua Toa an ngay 28/7/20023. Giay chirng nhan QSDD cua
11



hai cy va 6ng V ciing chi thé hién dién tich khdng thé hién cac canh cua thua
dat. Nhu vay, qué trinh st dung dat caa 6ng V trong thoi gian hoan thién céac
nha &, nha lgp tén va cac cong trinh khéc thi gia dinh cu P khdng ai c¢d y kién gi.
Qua trinh sir dung dat cua hai gia dinh cu P va 6ng V déu ting so voi cac gidy to
thé hién cac nam 1989, 1990 va 1995. Canh giap dit & giira hai gia dinh con
nguyén hién trang. Nhu vay, cac ranh giéi di ton tai tir 1987 dén nay da trén 35
nam, hai gia dinh st dung 6n dinh khéng phét sinh tranh chap. Qué trinh s
dung dat qua cac thoi ky, nha nudce do dac, xac 1ap ban do dia chinh, ban d hién
trang, 1ap hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat va thé hién trén ban db
s6 muc ké 1990, ban d6 nam 1995, phiéu trich thira khu dan su do dac ndm 1995
dé Nha nudc cap gidy ching quyén sir dung dat déng loat ndm 1995 - 1996. Vi
vay, dién tich dat tranh chap c6 can ctr xac dinh thudc quyén sir dung hop phap
cua Bi don. Nguyén don yéu cau Bj don tra lai dién tich da 14n chiém 156,6m? 1a
cac vi tri nha 1 tang c6 dién tich 27,8m? va nha kho dién tich 33,8m?, nha lop
brd 9,8m? san 40,7m? 1a khong c6 co s chap nhan.

[18] Xét yéu cau cua dng L& Anh T Vé viéc huy gidy ching nhan quyén
str dung dat sb 1147 xeri H899280 ngay 12/11/1996 do UBND huyén T cap cho
6ng Nguyén Vin V.

[19] Can c&r vao Quyét dinh 495/QD-UB, ngay 18/12/1989 cua UBND
huyén T ban hanh x4c dinh dién tich 160m? thira 1857 nay la thira s6 268 to ban
d6 s6 6 ma ong V dang sir dung va da duoc UBND huyén T cip Gidy chang
nhan quyén st dung dat ddng loat nam 1996 va cac can ct da phan tich ¢ trén
thi dat tranh chap thudc quyén st dung hop phap caa 6ng Nguyén Vin V. Giay
chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén T cip cho 6ng Nguyén Van V
la dung tham quyeén. Do vay, khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau cia 6ng Lé
Anh T V& viéc hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1147 xeri H899280
ngay 12/11/1996, do UBND huyén T cip cho 6ng Nguyén Van V.

[20] Tir cac can ct néu trén, xét thay co du can ctr dé giai quyét vu an va
Ban an so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don 13
cO can ct.

[21] Tai phién tda phic tham Nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don dé nghi hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an, xac
dinh rd nguon gbc dat 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

[22] Vé &n phi: Ong L& Anh T khang cio khong duoc chap nhan, nhung
6ng T 1a nguoi cao tudi duoc mién an phi theo diém d khoan 1 Biéu 12 caa Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 18
phi Toa an
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cir: Khoan 1 biéu 308, khoan 1 piéy 148 cua Bo luat T tung dan
su; diem d kho@n 1 bicu 12 cua Ngh} quyet so 326/2916/UBTVQI—!14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

2. Khdng chap nhan khdng cdo cua nguyén don la ong L& Anh T; Gitr
nguyén Ban an dan su so tham s6 s6 21/2023/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2023
caa Toa an nhéan dan tinh Thai Binh.

3. V& an phi: Ong L& Anh T duoc mién &n phi dan su phdc tham.

4. Céc quyét dinh khdc cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thai Binh;

- TAND tinh Thai Binh;

- Cuc THADS tinh Thai Binh;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu Phong HCTP; HSVA;

- Luu hd so vu an.

(baky)

Nguyén Ngoc Hoa
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