TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 589/2018/DS-PT
Ngay: 15-6-2018

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va
quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phan: 1/ Ong Nguyén B4 Thinh

2/ Ba Vi Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thuy Yén Vy

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 11 va ngay 15 thang 6 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y sb
420/2017/TLPT-DS ngay 18 thang 9 nim 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so thim s6 50/2017/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2316/2018/QD-PT ngay 23 thang 5
nam 2018, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Nhat M, sinh nam 1952 (C6 mit)
Dia chi: 461A/18 Ap V, xd A, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Bui Thi Diém T, sinh ndm 1977

Dia chi: 119C/25/18 Pudng P, Phudng C, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Quang N, sinh nim 1980 (C6
mat)

bia chi: 173/30/5 duong D, Phuong H, quan G, Thanh phé) HO Chi Minh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tran Minh P, sinh nam 1977

2/ Ba Tran Thi Xuan C, sinh nam 1981



3/ Ba Tran Thi Xuan Y, sinh ndm 1988
4/ Ba Tran Ba H, sinh nam 1957
Cung dia chi: 461A/18 Ap V, xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Uy quyén cua 6ng P, ba C, ba Y, ba H: Ong Tran
Nhat M, sinh nam 1952 (C6 mat)

Dia chi: 461A/18 Ap V, xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Uy ban nhan dan huyén B
Dia chi: 349 duong D, thi trin D, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi R — Phé truong Phong
Tai nguyén va Méi truong (Xin vang)

6/ Ba L& Ngoc L, sinh nam 1954 (C6 mat)

7/ Ong Lé Vian K, sinh nim 1949 (Xin vang)

Cung dia chi: 371A/15 Ap V, xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
8/ Ong V& Ngoc D, sinh nim 1967 (Xin ving)

DPia chi: 575A/18 Ap V, xa A, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
9/ Ong Nguyén Van V, sinh nim 1943 (Xin ving)

10/ Ong Nguyén Tan N, sinh nim 1984 (Xin ving)

11/ Ba Nguyén Thi Thu G, sinh nim 1980 (Xin ving)

12/ Ong Nguyén Tan S, sinh nim 1974 (Xin ving)

Cung dia chi: 463A/18 Ap V, xa A, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.
13/ Ong Nguyén Tan W, chét nim 2017

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng W:

13.1/ Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1943 (Xin vang)

Dia chi: 463A/18 Ap V, xd A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
13.2/ Ba Bui Thi Tuyét B, sinh nam 1973 (Xin vang)

Thuong tra: 4p H, xa L huyén C, tinh A.

13.3/ Ong Nguyén Tan M, sinh nam 1991 (Xin ving)

13.4/ Ong Nguyén Tan I, sinh ndm 1993 (Xin ving)

Cung dia chi: 463A/18 Ap V, xa A, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
13.5/ Tré Nguyén Phuéc E, sinh ndm 2005

Nguoi dai dién hop phap cua tre Nguyén Phuéce E: Ba Bui Thi Tuyét B, sinh
nam 1973 (Xin vang)

Thuong tri: 4p H, xa L huyén C, tinh A.
NOI DUNG VU AN:



Theo ban 4n so tham thi:
Nguyén don éng Tran Nhdt M trinh bay:

Thira dat s 448, to ban dd s 4, xd A, huyén B c6 ngudn gbc cua ba Poan
Thi E (me to1) chét dé lai trong d6 c6 mot ph?m la dat vuon va ao. Nam 1998,
gia dinh t6i c6 chuyén nhuong cho ba L mot cai ao c6 dién tich khoang 350m”
lam gidy tay nhung c6 tat ca nhiing nguoi trong gia dinh toi ky tén va da giao
dat cho ba L quan 1y st dung tir nim 1998 dén nay. Pén nam 2001 vi can tién
nén toi c6 ky To hop dong thoa thuan bdi thuong hoa mau phan dét c6 dién tich
339m” thudc mot phan thira 448, to ban dd sd 4, xa A, huyén B cho ba Bui Thi
Diém T. Theo hop dong thi gia hai bén thoa thuan 1a 49.920.000 (Bén muoi chin
triéu chin tram hai muoi ngan) dong, nhung ba T di giao cho vo chong t6i 13
51.000.000 (Nam muoi mot triéu) dong. Vao thoi diém ky hop dong thi t6i chua
dugc nha nudce cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, ngudi ky tén
trong ban vé kem theo hop dong khong phai do t6i ky. Sau do, cac con cua t6i
khong dong ¥ v&i viéc to1 chuyen nhuong dat cho ba T. T61 khong biét ba T l1am
cach nao dé duoc Nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung dat trong thoi
gian t6i khoi kién tranh chap voi ba T vé hop dong thoa thuan bdi hoan hoa mau
tai Toa an. Nay yéu cau khoi kién cua t6i d6i voi ba T nhu sau: Yéu cau Toa 4n
huy bo hop dong thoa thuan bdi hoan hoa mau ngay 10 thang 8 nam 2001 ky gitra
t61 va ba T, t0i tra lai cho ba T toan b sO tién ma toi dd nhén cua ba T va so tién
14i suat theo quy dinh. Péng thoi, to1 dong y véi yéu cau doc lap cua ba L vé viée
ba L yéu cau duoc cong nhan quyen st dung dat hop phap d6i voi phan dat co
dién tich 290,6m® mot phan thira s6 10 va thira s6 4, to ban d6 sé 28, bo dia
chinh xa A, huyén B (theo tai li¢u 2005).

Bi don ba Bui Thi Diém T ¢6 6ng Phan Quang N la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 10/8/2001, ba T da nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 339m’
thudc mot phﬁn thira 448, tO ban d6 sb 4, bo dia chinh xa A cua vo chéng ong
Tran Nhiat M (ngang 12m, dai 26,5 m) thong qua hop dong thoa thuin boi
thuong hoa mau (c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x3). Trén dat c6 mot phan ao
va mot phan 1a dit trong cdy dira, xoai, chudi...véi tong gia tién tong cong da
giao cho vg chong ong M 1a 51.000.000 (Nam muoi mot triéu) dong, trong do6
dua du 1 triéu ddng dé 1am hang rao ludi B40. Vo chong ong M da nhan du tién
va da giao dat cho ba T sir dung, 6ng M va gia dinh d3 giao cho dat cho ba T, ba
T d4 nudi ca va trong cdy trén manh dat ciia minh tir nhidu nim nay, song song
d6 ba T ciing da lién hé véi cac co quan chirc ning xin cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va xin chuyén dat &, ¢én nim 2004 Uy ban nhan dan huyén B
tra 16i do dét ném trong khu vuc noéng nghiép chua co6 quy hoach chi tiét ty 1¢
1/2000 ba T tlep tuc sur dung dat va cho quy dinh moi. DPén nim 2007, ba T lai
ndép don xin cip gidy ching nhin quyen str dung dat, Uy ban nhan dan x3 A da
1ap bién ban xét duyét cong khai, hd so xét duyét duoc thong bao cong khai tai
try s& Uy ban nhan dan x4, tai ban nhan dan ap 1, ép 2, 4p 3 va trén dai truyén
thanh cta xa. Ong M va gia dinh 6ng M khong c6 bat ky y kién tranh chép khiéu
nai ndo. Lic d6, ong M 1a t6 truong td nhan dan t6 18, 4p 1 gia dinh 6ng M
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thuong tru tai ap 1 tir dé6 cho den nay. Ngay 30/12/2008, 6ng M n¢p don doi huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi ba T vé Uy ban nhan dan xi A,
ba T khéng dong v, gia dinh 6 ong M lat long gay chuyén, chat cdy cua ba T, muc
dat & manh vuon ciia ba T d6 sang phan dit cua ong M vi thé ma manh vuon
ctia ba T tir ndm 2009 dén nay khong con cdy ma trd thanh ao. Nay ¥ kién cua
ba T 1a khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng M va yéu cau doc 1ap cua ba
Lé Ngoc L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin K trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Lé Ngoc L, ¥ kién cta 6ng ciing twong tu nhu y kién
cua ba Lé Ngoc L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ngoc L trinh bay:

Phéan dat ao c6 dién tich 350m’*thudc mot phan thira 448, to ban dd so 4, xa
A, huyén B do vg chong t61 quan ly sir dung tir nam 1998 cho dén nay. Phan dat
vira néu c6 ngudn gbc do t6i nhan chuyen nhuong lai ciia gia dinh ong Tran
Nhat M vao nam 1998. Do vao thoi diém d4 néu, gia dinh 6 6ng M chua dugc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat nén doi bén chi lam gidy tay xac nhan véi
nhau. Viéc chuyén nhuong duge tit ca cac thanh vién trong gia dinh 6ng M thira
nhan gdm c6 me 6ng M 13 ba Poan Thi E (d3 chét) va chi em,con chau cua 6ng
M 1a cac 6ng ba 1a Nguyén Thi Ba, Tran Ba H, V& Ngoc D ky tén xac nhan. Sau
khi nhan chuyén nhuong, t6i da tién hanh cim cdc va kéo ludi B40 phan dat trén
va cho ngudi thué nudi ca cho dén nay.

Vao khoang cubi ndm 2011, thi t6i nghe dugc cé sy tranh chap hop dong
mua ban dét gilta 6ng M va ba T. Vi so lién quan dén phan dat ma gia dinh ong
M di chuyén nhuong cho tdi nén toi c6 hoi ong M vé vi tri dat tranh chap thi
ong M cho biét rang phan dat tranh chap mua ban giita 6ng M véi ba T khong
lién quan gi dén phan dat ma gia dinh 6ng M dd chuyén nhuong cho t6i. Bé cho
chéc chin, t6i c6 1am don yéu cau Uy ban nhan dan xi A cho biét vé thong tin
lién quan dén phan dat ao ma toi dang sir dung. Dén dau nam 2012 thi t6i nhan
duoc van ban ctia Uy ban nhan dan x3 A tra 16i cho biét nhu sau: Qua xac minh
vi tri dat ao thudc mot phan thira 448, to ban dd sd 4 dién tich 338,6m” (tai liéu
02/CT-UB) tuong tmg thira s6 10 t& ban dd s 28 (BPDC). Ngay 16/10/2001,
Uy ban nhan dan xi A, huyén B c¢6 xac nhan hop déng théa thuin béi hoan hoa
mau gitta 6ng M va ba T. Ba T lap thu tuc cap gidy ching nhan qyén sir dung
dat ngay 19/9/2007 thudc thira dat s6 448, to ban do sb 4 (tai liu 02/CT-UB)
dién tich 338,6m” loai dat trong cay lau nam (LNQ), hi¢n trang la dat ao. Ngay
20/7/2009, ba T duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 622149.

Nay t6i c6 yéu cau doc lap v6i yéu cau nhu sau: "Tuyén bd giao dich
chuyén nhuong dat dudi hinh thirc "gidy chuyén nhuong hoa mau" da xac lap
gitta ong M va ba T vao nam 2001 13 v6 hiéu; cong nhan quyén st dung dat hop
phap cho t6i ddi v6i phan dat co dién tich 290,6m’ thuéc mot phan thira s6 10
(10-1) va thira s6 4 (4-1), to ban dd sd 28, bo dia chinh x3 A, huyén B (theo tai
li¢u 2005) theo ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH do dac -thiét ké va
xay dung H 1ap ngay 11/02/2012.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddan huyén B ¢6 nguoi
dai dién theo 1ty quyén ba Nguyén Thi Thity Linh trinh bay:

Phan dat thudc thira 448, to ban do sé 4 (TL 02/CT-UB), twong {mg tron
thira 10, to ban d6 s6 28 (BPDC), dién tich 338,6 m2 bo dja chinh xi A, huyén
B. Theo don xin cip gidy ching nhan quyén str dung dat do ba Bui Thi Diém T
1ap ngay 19/9/2007 va dugc Uy ban nhan dan x3 A xac nhén ngay 08/10/2007
dat co6 ngudn goc do ba Bui Thi Diém T nhan chuyen nhuong cia 6ng Tran
Nhat M va ba Trin Ba H theo hop dong thoa thuan bdi thuong hoa mau dugc
Uy ban nhan dan xa A xac nhéan ngay 16/10/2001, dat khong tranh chép, chua
dugc cap gidy ching nhén quyen stt dung dat, nam ngoai quy hoach 2600 ha.
Uy ban nhan dan xa de xuat Uy ban nhan dan huyén xem xét cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H00908/7013939 theo Quyét dinh sé 4130 ngay 20/7/2009
phan dat thudc thira 10, to ban d6 s6 28 (BDPC), dién tich 338,6m’, bd dia chinh
xd A, huyén B. Viéc Uy ban nhan din huyén B cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 H00908/7013939 theo quyét dinh s6 4130 ngay 20/7/2009 cho ba
Bui Thi Diém T 1 dtng trinh tu tha tuc theo quy dinh phap luét.

Ngueoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Tran Ba H, éng Tran Minh P,
ba Tran Thi Xuan C, ba Tran Thi Xudn Y c6 co nguoi dai di¢n theo uy quyén
ong Tran Nhdt M trinh bay:

Ba Tran Ba H 1a vo cla ong Tran Nhat M, ong Tran Minh P, ba Tran Thi
Xuan C, ba Tran Thi Xuan Y 1 con cta ong Tran Nhat M. Nay y kién cua ba
Tran Ba H ciing nhu ¥ kién ciia 6ng. Ong Tran Minh P, ba Tran Thi Xuan C, ba
Tran Thi Xuan Y c¢6 y kién nhu sau: Phan dit ma éng M va ba H lap gidy thoa
thuan bdi thudng hoa mau ddi voi ba T 14 tai san cia gia dinh. Khi ong M va ba
H lap gidy thoa thuan bdi thuong hoa mau ma khong thong qua y kién cia ong
Tran Minh P, ba Tran Thi Xuin C, ba Tran Thi Xuan Y. Do do, C)ng Tran Minh
P, ba Tran Thi Xuan C, ba Tran Thi Xuin Y khong dong ¥ v6i viéc ong M va ba
H 1ap gléy thoa thuan boi thuong hoa mau d6i v6i ba T. Pong thoi, ba Tran Ba
H, ong Tran Minh P, ba Tran Thi Xuan C, ba Tran Thi Xuan Y dong y voi yéu
cau doc 1ap cua ba L vé viéc ba L yéu cau dugc cong nhan quyén sur dung dat
hop phap d6i vOi phan dit c6 dién tich 290,6m* mdt phan thira s6 10 va thira sb
4, td ban dd s6 28, bo dia chinh x4 A, huyén B (theo tai liéu 2005).

Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan 6ng ]N\fguye’n Tén S, 6ng Vé Ngoc D,
ong Nguyén Tan W, 6ng Nguyén Tan N, ba Nguyén Thi Thu G trinh bay:

Nam 1986 ba ngqai 12 ba Poan Thi E c~(’) dé lai 1.300m’: chia cho ong Tran
Nhéat M (céu) mét phén, chia cho ba Nguyén Thi Ba (m¢) mot phan, chia cho
con chau mot phan, phén con lai la cai ao ba ngoai to1 béu} cho ba L& Ngoc L.
bé nghi Toa an xét dé cho ba L dugc hop thirc hda cai ao dé trd ng cho ba L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van V trinh bay:

, Me vo t61 1a ba Poan Thi ]:Z~cé chia cho vo c,h(‘?)ng‘téi va con to1 la mot ph?m
dat va nha 6.‘VQ to1 1a ba I\‘Iguy,én Thi Ba da chét. Phan con lai Chi?, cho em vo
to1 la f)ng Tran I\,Ihélt‘M phan dat c¢6 dién tich 54‘4m2 ,thuéc thl’{:a dat sO 448, to
ban do s6 4 1a dat trong cay lau nam an trai. Phan dat 6ng Tran Nhat M tranh
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chép véi ba Tran Thi Diém Thu 1a phan dét trong cdy n trai 1au nam toi khong
c6 y kién gi. Con phan cai ao me vo toi di ban cho ba Lé Ngoc L trong su dong
y cua ca dong tdc nha toi. Nay té1 chi mong Toa &n xem xét cai ao cua ba Lé
Ngoc L duogc hop thirc héa tra cho ba L.

Tai Ban an dan su so thim sé 50/2017/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén B quyét dinh:
_ 1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Nhat M doi v6i ba Bui Thi
Diém T:
1.1. Tuyén b Hop dong thoa thuan b6~i thudng hoa mau ky gitra ong Tran
Nhat M, ba Tran Ba H d6i v6i ba Bui Thi Diém T vao ngay 10/8/2001 v hi¢u.

1.2. Hay Quyét dinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat nong nghiep
so 4130/Qb-UBND ngay 20/7/2009 cua Uy ban nhan dan huyén B véi noi dung
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat nong nghiép cho ba: Ba Bui Thi Diém

T, sinh nam: 1977, CMND sb: 023216110, DPia chi thuong tra s6: 119C/25/8
duong Buong P, Phuong C, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh gbém 01 phén
thira 448 to ban dd sd 04 (tai liéu 02/CT-UB); tuong tmg thira 10 to ban d6
280(tai lieu BBDC), muc dich sir dung dat: CLN — Pat trong cay lau nam, Bg
dia chinh x3 Tan Quy Tay. Tong dién tich sir dung: 338,6m’.

1.3. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 6222149 do Uy ban
nhan dan huyén B cap ngay 20/7/2009 cho ba Bui Thi Diém T dbi véi phan dat
c6 dién tich 338,6m’ thudc thira dat s 10, to ban do sb6 28 (BPPC) tuwong tng
mot phan thira 448, to ban d6 04 (TL 02/CT-UB) x4 A, huyén B.

N 1.4.,CA)n‘g Tran Nhat M va ba Tran Ba H ¢6 trach nhiém tra cho bE‘l’Bl‘J.i Thi
Diém T s6 tién 195.340.000 (Mot tram chin muoi lam trigu ba trdm bon muoi
ngan) dong, theo phuong thirc tra mot 1an ngay sau khi an c6 hi€u luc phap luét.

Ong Tran Nhat M, ba Tran Ba H va ba Bui Thi Diém T thuc hién viéc
giao va nhan so tién néu trén tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén theo
phuong thuirc thuc hién mot 1an ngay sau khi an c¢6 hiéu luc phap luéat.

Truong hop 6ng Tran Nhat M, ba Tran Ba H khong thuc hién viéc tra tién
thi ba Bui Thi Diém T c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thAm
quyén thi hanh viéc 6ng Tran Nhat M tra tién. K& tir khi ba Bui Thi Diém T ¢6
don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran Nhat M va ba Tran Ba H cham tré tién thi
ong Tran Nhat M va ba Tran Ba H con phai tra 13i dbi voi so tién cham thyc
hién theo 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong tng véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cia ba Lé Ngoc L:

Cong nhan cho ba Lé Ngoc L duge quyén st dung phan dét c6 dién tich
290,6m’ thudc thira dat sé 10, to ban dd sb 28, xa A, huyén B (tai liéu do nim
2005) theo ban d6 hién trang vi tri do Coéng ty TNHH Do dac - thiét ké - xay
dung H phat hanh ngay 01/02/2012.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vy thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat quy dinh.

'Ngay 05 thang 8 nam 2017, ba Bui Thi Diém T c6 don khang cao dbi voi Ban
an s0 50/2017/DS-ST ngay 27 thang 7 ndm 2017 ctia Toa an nhan dan huyén B.

Tai phién toa phic thim: Pai dién theo uy quyén cua ba T yéu cAu stra an
so tham, khong chdp nhdn yéu cdu cia ong M. Néu hay hop dong chuyen
nhuong thi 6ng M, ba H phai tra lai cho ba T tién gia tri quyén sir dung dat 1a
5.000.000 dong/m”.

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi lién quan ba L& Ngoc L dé
nghi Hoi dong xét xtr cong nhan cho ba dugce su dung phéan dat c6 dién tich 335,5m’

thudc thira 448, t& ban dd sb 4, bo dia chinh x3 A, huyén B (theo tai liéu 02/CT-UB),
nay thudc xa A, huyén B.

Céac duong su théng nhat gia dét theo gia hoi dong dinh gia da dinh 1a
1.866.000 d6ng/m”.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién:
Vé t6 tung: Tham phan, Ho1 déng xét xr da tuan tha quy dinh Bo luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 dé)ng xét xira can ¢t Khoan 2 Diéu 308 B luét td
tung dén sy, stra 4n so thAm theo hudng: Sira sb tién ong M, ba H phai bdi thuong cho
ba T theo gia 1.866.000 ddng/m’. Cong nhan quyén sir dung dat cho ba L theo ban dd
hién trang vi tri do Trung tAm do dac ban do6 thuoc S&' Tai nguyén va Madi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 13p ngay 09/11/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Bi don 1a ba Bui Thi Diém T khang cdo trong han luat
dinh nén hop I¢.

Nguot c6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan la cac 6ng ba L& Van K, V5 Ngoc
D, Nguyén Vin V, Nguyén Tan N, Nguyen Thi Thu G, Nguyén Tan S, Nguyén
Thi Thuy Linh - Pai dién theo oy quyén ctua Uy ban nhan dan huyén B, Bui Thi
Tuyét B, Nguyén Tén M, Nguyén Tén I c6 don xin giai quyét vang mit. Do do,
Toa 4n tién hanh xét xir ving miat nhiing ngudi c6 tén trén theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015.

Ong Nguyén Tan W dugc Toa an nhan dan huyén B xac dinh 13 nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong vy an. Toa an nhan dan huyén B dua vu an
ra Xét XUr va ra ban an s6 50/2017/DSST ngay 27/7/2017. Tuy nhién, 6ng W chét
ngay 17/5/2017 theo gidy chimg tir s6 18 ngay 30/5/2018. Nhu vy, viéc Toa an
nhan dan huyén B dua vu an ra xét xtr khi ong W da chét ma khong dua nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctua é6ng W vao tham gia té tung 13 c6
sai sot. Tuy nhién, trong giai doan xét xtr phuc tham, nhimg ngudi ké thira
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quyén va nghia vu té tung cua ong W xac dinh ho khong co yéu cau hay y kién
gi va khong co quyén loi hay nghia vu lién quan dén vu an, ho dong ¥ véi Ban
an so tham s6 50/2017/DSST ngay 27/7/2017 cia Toa an nhén dan huyén B nén
mic du Toa 4n nhan dan huyén B ¢6 vi pham thu tuc t6 tung nhung khong lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cic duong su nén khong can thiét
phai huy an so tham.

Vé néi dung:

Xét khang cdo ciia ba T, Hoi dong xét xir nhan thay: Giira 6ng Tran Nhat
M, ba Tran Ba H co ky théa thudn bdi hoan hoa mau trén phﬁn dat co dién tich
339m* thudc mot phan thira 448, to ban d6 s6 4, xa A, huyén B véi ba Bui Thi
Diém T, ba T ¢6 trach nhiém dén bu cong gin giit va thanh qua lao dong cho ong
M, ba H 0 tién 49.920.000 (Bon muoi chin trigu chin trim hai muoi ngan)
dong.

Xét phan dat ma ong M va ba H 1ap hop dong thoa thuan bdi thudng hoa
mau cho ba T c¢6 ngudn gde ctia ba Poan Thi E (me cua Ong Tran Nhat M) dé
lai. Viéc ong M va ba H ky hop ddng thoa thuén bdi thuong hoa mau véi ba T
khong dugc su uy quyen va dong ¥ cua nhitng nguoi thira ké cta ba E 13 vi
pham vé diéu kién chuyén nhuong. Ngoai ra, vao thoi diém lap hop ddng néu
trén, 6ng M va ba H chua dugc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén su dung
dat; 6ng M va ba H chua c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
theo quy dinh. Déi chiéu véi quy dinh tai tiéu muc 2.3 myc 2 phan II ctia Nghi
quyét ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao s6 02/2004/NQ- HDTP
ngay 10/8/2004 vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac
vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi hop dong thoa thuan bdi thudng hoa mau
ky giita 6ng M, ba H ddi v6i ba T vao ngay 10/8/2001 khong du diéu kién dé
cong nhan nén Hoi dong xét xtr so thim tuyén bd Hop dong thoa thuin boi
thudng hoa mau ky gitta 6ng M, ba H dbi véi ba T vao ngay 10/8/2001 v hiéu
1a phu hop.

Ngay 19/9/2007, ba T da 1ap don xin cép gidy ching nhén quyén st dung
dat ddi v6i phan dat co dién tich 338,6m’ thudc mot phan thira 448, t ban d6 s6
4 (Tai liéu 02) twong tmg thira 10, to ban d6 sé 28 (BDDC).

Ngay 20/4/2009, Toa an nhan dan huyén B da thu ly hé so vu 4n dan su
s6 122/2009/TLST-DS vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” giita ong Tran Nhat M, ba Tran Ba H (nguyén don) ddi véi ba Bui
Thi Diém T (bi don). Ngay 22/3/2011, Toa an nhén dén huyén B da ban hanh
Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu 4n dan su s6 32/2011/QDST-DS ngay
22/3/2011 vé61 ndi dung dinh chi viéc giai quyet vu an dan sy da thu ly so
122/2009/TLST-DS ngay 20/4/2009. Quyét dinh cip gidy ching nhan quyén s
dung dat nong nghiép so6 4130/Qb-UBND ngay 20/7/2009 va Gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AO 6222149 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
20/7/2009 vé6i ndi dung cdp gidy ching nhan quyén st dung cho ba Bui Thi
Diém T phéan dit c6 dién tich 338,6m” thudc thira dat sé 10, t& ban d6 sb 28
(BPDC) twong tmg mot phan thtra 448, t& ban dd 04 (TL 02/CT-UB) xi A,
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huyén B duogc cap trong thoi gian 6ng M khoi kién ba T vé viée tranh chip lién
quan dén hop dong chuyen nhuong dbi voi phan dat ma Uy ban nhan dan cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T 1a chua phu hop nén Hoi dong xét
xtr so thdm tuyén bé Hop ddng thoa thuan bdi thudng hoa mau ky gitra 6ng M,
ba H dbi voi ba T vao ngay 10/8/2001 v6 hi¢u; huy Quyét dinh cip gidy chung
nhan quyén st dung dat nong nghiép s6 4130/Qb- UBND ngay 20/7/2009 cua
Uy ban nhan dan huyén B; huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AO
6222149 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 20/7/2009 cho ba Bui Thi Diém
T phan dat c6 dién tich 338,6m’ thudc thira dat s6 10, to ban d6 s6 28 (BBDC)
tuong tng mot phan thira 448, t& ban d6 04 (TL 02/CT-UB) xi A, huyén B 1a
phu hop.

Vige gidi quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, Hoi dong xét xtr so thAm
14y gia tri quyén st dung dat dugc dinh gia nam 2011 1am co s tinh thiét hai 1a
chua phu hop vi thoi diém xét xtr so tham 1a thang 7 nam 2017. Trong giai doan
xét xtr phtic tham, phia ba T c¢6 don yéu cau dinh gia lai vi cho rang gia dat theo
ban an so tham 13 khong ding voi gia thi trudng tai thoi dlem xét xur va Toa an
cAp Phuic thim da thanh 1ap hoi ddng dinh gia theo yéu cu ctia ba T. Theo bién
ban dinh gia tai san ngay 06/3/2018 thi phén dat tranh chép c6 hién trang la dat
ao, hoi dong dinh gia dua ra mic gia dat nong nghi¢p trong cay hang nam co
don gi4 1a 1.866.000 d/m’. Tai phién toa phuc tham, cac du’ong su thong nhat gia
dat tai thoi diém xét xir 1a 1.866.000 d/m’ . Nhu Vay, gia tri quyén sir dung dat
tai thoi diém xét xtr 1a: 338,6m” x 1.866.000 d/m* = 631.827.600 (Sau trim ba
trim ba muoi mét triéu tam trim hai muoi bay ngan sau traim) dong.

Thuc hién hop dong thoéa thuan bdi thudng hoa mau giita 6ng M, ba H va
ba T thi ba T d3 giao cho 6ng M, ba H sd tién 51.000.000 (Nam muoi mbt triéu)
ddng. Theo thoa thuan giita hai bén tai hgp dong thoa thuén bdi hoan hoa mau
thi gia tri cua hop dong 1a: 49.920. 000 (Bén muoi chin triéu chin trim hai muoi
ngan) dong Chénh I¢ch gia tri quyen str dung dét do cac bén thoa thudn véi gia
tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir 1a 631.827.600 - 49.920.000 =
581.907.600 (Nim trim tdm muoi mdt triéu chin trim 1é bay ngan sau trim)
ddng. Ong M, ba H va ba T cung c6 16i trong viéc lam cho hop dong vé hiéu nén
cac bén phai chiu thiét hai nhu nhau. Céan ctr vao huong dan tai Nghi quyét so
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phén Toa a4n nhan dan
tbi cao hu’ong dan 4p dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhén va gia dinh va Nghi quyét so 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phép luét trong
viéc giai quyét mot sé loai tranh chap dan su, hén nhan va gia dinh thi 6ng M,
ba H va ba T phai chiu 1/2 gia tri thi€t hai 1a 581.907.600 d : 2 = 290.953.800
(Hai tram chin muoi triéu chin trdm ndm muoi ba ngan tdm trim) dong. Ong M,
ba H di nhén cta ba T sd tién 51.000.000 (Nam muoi mdt triéu) dong. Do do,
ong M va ba H ¢6 trach nhiém tra cho ba T sb tién 51.000.000 (Ndm muoi mdt
triéu) dong va boi thudng thiét hai cho ba T sb tién 290.953.800 (Hai trdm chin
muoi triéu chin trim nim muoi ba ngan tam trim). Toéng so tién 6ng M, ba H
phai thanh toan cho ba T 1 341.953.800 (Ba tram bén muoi mét triéu chin trim
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nim muoi ba ngan tim trim) déng; tra mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap
luat.

DPdi vé6i yéu cau doc 1ap cua ba Lé Ngoc L, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu
sau: Toa an nhan dan cip so thAm chip nhan yéu cau cta ba L cin cr vao ban
dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké — Xay dung H phat
hanh ngdy 01/02/2012 chua kiém tra ndi nghiép cta co quan nha nudc cé thim
quyén 1a chua phu hop. Trong giai doan xét xir phuc tham, ba L bo sung ban d6
hién trang vi tri do Trung tdim do dac ban do — S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 09/11/2017 véi dién tich 1a 335,5m’ thudc thira
dat s6 10, to ban d6 s6 28 (BPPC) tuong tmg mot phan thira 448, to ban d6 04
(TL 02/CT-UB) x&@ A, huyén B. Dién tich nay so voi yéu cau ban dau cua ba L
1a ¢6 su chénh léch vé dién tich nhung déy 1a sai s6 trong viéc do dac va phan
dat ba L dang sir dung c6 ranh 6n dinh duoc cac hd giap ranh xac nhan nén cén
thiét ghi nhan va céng nhan cho ba L dugc str dung phan dién tich dat nay.

V& 4n phi: Ong M, ba H phai chiu an phi dan sy so thAm nhung 6ng M, ba
H duoc mlén tién 4n phi theo quy dinh tai diém d Khoan 1 Dléu 12, biéu 14

Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an va Piéu 2 Luat nguodi cao tudi.

Ba T khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
An phi dan su phuc tham khong ai phai chiu.

Chi phi dinh gia giai doan so tham 6ng M chiu, chi phi dinh gia giai doan
phuc tham ba T chiu. Cac duong su da thuc hi¢n xong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015;
Khoan 2 Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468 cuia B luat Dan sy nim 2015;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xir:
1. Chip nhan mot phan yéu cau khang céo cta ba Bui Thi Diém T.
Stra ban 4n so tham:

[1] Tuyén bb Hop dong thoa thuan boi | thuong hoa mau ky gitra 6ng Tran
Nhat M, ba Tran Ba H d6i véi ba Bui Thi Diém T vao ngay 10/8/2001 vo hiéu.

[2] Huy Quyét dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat nong nghiép
so 4130/Qb-UBND ngay 20/7/2009 cua Uy ban nhan dan huyén B véi ndi _dung
cap gidy ching nhan quyén st dung dat néng nghiép cho: Ba Bui Thi Diém T,
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sinh nam: 1977, CMND s6: 023216110, Dia chi thuong tra so: 119C/25/8
duong Puong P, Phuong C, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

[3] Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dit sd AO 6222149 do Uy ban
nhan dan huyén B cép ngay 20/7/2009 cho ba Bui Thi Diém T ddi véi phan dat
c6 dién tich 338,6m” thudc thira dat sb 10, to ban dd s6 28 (BDDC) tuong tng
mot phan thira 448, t& ban d6 04 (TL 02/CT-UB) x3 A, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

[4] Ong Tran Nhat M va ba Tran Ba H c6 trach nhiém lién ddi tra cho ba
Bui Thi Diém T s6 tién 341.953.800 (Ba trim bon muoi mdt triéu chin trim nam
muoi ba ngan tam tram) ddng khi an c6 hiéu luc phap luét. Viéc giao va nhén sO
tién néu trén tai co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong
hop co quan thi hanh an co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién 13i
ctia s tién con phai thi hanh an do cham tra theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357
va Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Lé Ngoc L:

Cong nhan cho ba Lé Ngoc L dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich
335,5m’ thudc thira dat s6 10, to ban d6 s6 28 Bo dia chinh xa A, huyén B (theo
tai liéu nam 2004) nham thia 448, to ban d6 04 Bo dia chinh xi A, huyén B
(theo tai liéu 02/CT-UB), nay thudc xa A, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
theo ban dd hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 — S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé H6 Chi minh 1ap ngay 09/11/2017. Ba Lé Ngoc L dugc
quyén lién hé vé6i cac co quan Nha nude co thim quyén dé 1am tha tuc cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat néu trén.

3. Vé an phi:

[1] Ong Tran Nhat M, ba Tran Ba H duoc mién tién an phi dan su so
tham.

[2] Hoan tién tam tng an phi cho ba Lé Ngoc L sé tién 875.000 (Tam
tram bay muoi lim ngan) dong theo Bién lai thu s6 AE/2012/05706 ngay
14/8/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B; Hoan tién tam tmg an phi
dan sy so tham cho 6ng Tran Nhat M s6 tién 2.550.000 (Hai triéu ndm trim nim
muoi ngan) dong theo Bién lai thu s6 AC/2010/05938 ngay 11/7/2011 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

[3] An phi dan sy phuc thim: Khong ai phai chiu.

. Hoan tién tam Gng an phi dan sy phic tham cho ba Bui Thi Diém T s6
tién 300.000 (Ba trdam ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2017/0030106 ngay
08/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan syu; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP. HCM;
- Toa an nhan dan huyén B;
- VKSND cép cao tai TP. HCM;
- VKSND TP. HCM;
- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong sy;
- Luu HS, VP. .
Tran Thi Kim Quy

12



