TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
H. HOA VANG - TP. PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6 25/2018/DS-ST
Ngay 16 thang 11 nam 2018
Vv “Tranh chap hop dong dit coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG - TP. PA NANG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ping Ngoc Cudng

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Lé Thi Hong va 6ng Tan Nghi.

Thir ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Hoang - Thu ky T0a 4n nhan dan huyén
Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang.

Pai dién VKSND huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Trwong Cong Hoa - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan huyén Hoa Vang thanh
ph6 Pa Nang xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thy Iy sb 44/2018/TLST-DS
ngay 21 thang 5 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 108A/2018/QDXXST-DS ngay 18 thang 10 nam 2018 giira cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Huynh Thi T, sinh ndam 1973. Trd tai: S6 52 P, quan L, TP.
Pa Nang. Co mit.

* Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1974. Tri tai: Thon L, x& T, huyén V,
TP. Pa Nang. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khaoi kién, trong bdn tw khai va tai phién hoa gidi, nguyén don
la ba Huynh Thi T trinh bay:

Vao ngay 10/3/2018, tdi c6 ky hop dong dat coc vai ba Nguyén Thi H sé tién
30.000.0000 dong (Ba muoi triéu déng) dé chuyén nhuong 16 dét tai thira dat 192a, to
ban d6 s6 21m, dia chi tai Thén Lé Son 1, x4 Hoa Tién, huyén Hoa Vang, TP. Da
Nang v&i gia tri chuyén nhuong 13 200.000.000 dong ( Hai tram triéu dong). CAc bén
thoa thuan sau khi hoan thanh tha tuc gidy to thi cac bén sé& ra céng chiang dé hoan tat
hop dong. Tuy nhién dén nay ba H van khong thuc hién theo hop dong dit coc da ky
két, hai bén van khdng ra cong ching duoc dé thyuc hién viéc ky két chuyén nhuong
quyén sir dung dat.



Do ba Nguyén Thi H da vi pham cam két trong hop dong dit coc nén toi yéu
cau Toa &n budc ba H phai tra lai sé tién coc 1a s6 tién 12 60.000.000 ddng gém
30.000.000 dong dit coc mua ban dat va 30.000.000 dong tién phat coc.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gid va tai phién toa hém nay, bi don trinh bay:

T6i thira nhan c6 ban cho ba Huynh Thi T 16 dat tai thira dat 192a, to ban dd s6
21m, dia chi tai Thon Lé Son 1, x4 Hoa Tién, huyén Hoa Vang, TP. Pa Nang voi gia
tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 déng ( Hai tram triéu déng) va da nhan cta ba T sb
tién coc 1a 30.000.000 dong. Sau khi nhan tién coc cua ba T tdi hoan thanh thu tuc
gidy to dét tai co quan chirc ning thi ba T khdng chiu mua nita vi vay ti cim s tién
30.000.000 dong da nhan cua ba T va tra lai thi ba T khong chiu nhan s tién nay.
Nay ba T yéu cau Toa &n budc tdi phai tra s tién 1a 60.000.000 dong (gom
30.000.000 dong dit coc mua ban dat va 30.000.000 ddng tién phat coc) thi tdi khong
ddng y, ba T phai mat s tién coc 1a 30.000.000 ddng Vi viéc nay do 15i cia ba T. Néu
ba T van c6 nguyén vong tiép tuc mua 16 dat cua toi thi t6i dong ¥ ban nhung véi gia
1a 800.000.000 dong; t6i khong dong y ban véi gia 200.000.000 d¢ong theo hop dong
dat coc da ky gitra cac bén.

Tai phién toa, ba T rut mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau ba H tra s tién
dat coc 1a 30.000.000d, khong yéu cau tién phat coc 30.000.000d.

Tai phién toa, Kiém sét vién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang phat
biéu quan diém xac dinh Toa an thu ly, giai quyét vu 4n dung tham quyén; qué trinh
giai quyét vy an, Tham phan thuc hién dy du tha tuc trinh tu té tung theo quy dinh
cua phap luat; Hoi dong xét xir tuan theo ding quy dinh cta phap luat. Nguyén don
da thyc hién ddy du quyén va nghia vu tb tung, bi don khong thuc hién quyén va
nghia vu té tung theo quy dinh.

Vé noi dung, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don dé budc bi don 1a ba Hoa phai tra sé tién dat coc 1a 30.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Tranh chép gitra ba Huynh Thi T véi ba
Nguyén Thi H 14 tranh chap vé dan su ddi v6i hop ddng dit coc, bi don hién nay dang
c6 dia chi cu tra & dia ban huyén Hoa Vang nén vu an thudc thim quyén giai quyét
cua Toa &an nhan dan huyén Hoa Vang theo quy dinh tai khoan 1 biéu 28, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat té tung dan du.

Tai phién toa, ba T rut mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau ba H tra s tién
dat coc 1a 30.000.000d, khong yéu cau tién phat coc 30.000.000d, Hoi dong xét xu
xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua ba T 1a tu nguyén va khdng tréi
phap luat nén cin ctr khoan diéu 244 Bo luat t tung dan sy dé dinh chi ddi voi yéu
cau ma ba T da rt.
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[2] Vé noi dung vu 4an: Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong ho so vu an,
dugc tham tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX
nhan dinh:

Vao ngay 10.3.2018, ba Huynh Thi T thoa thuan mua cua ba Nguyén Thi H
thira dat 192a, to ban d6 s6 21m, dia chi tai Thén Lé Son 1, xa Hoa Tién, huyén Hoa
Vang, TP. Pa Nang véi gié tri chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, Bé thuc hién
viéc chuyén nhuong, hai bén di ky hop ddng dat coc, theo d6 ba T dit coc cho
Nguyén Thi H sé tién 30.000.000 dong va thoa thuan s& ra cong ching ba T s& giao
va du tién cho ba H. Pay 1a giao dich dan su do cac bén tu nguyén thoa thuan, khéng
trai phap luat nén dugc thura nhan va bao vé.

Hoi dong xét xur thay rang, theo “Gidy thoa thuan mua ban dit va nhan coc”
viét ngay 10.3.2018 thi c&c bén thoa thuan mua ban thira dat 192a, to ban do s6 21m,
dia chi tai Thén Lé Son 1, xa Hoa Tién, huyén Hoa Vang, thanh phd DBa Ning véi gia
tri chuyén nhuwong 1a 200.000.000 dong, ba T di dat coc cho ba H sé tién
30.000.000d. Trong qué trinh thuc hién hop ddng dat coc, ba H di 1am céc tha tuc
can thiét tai co quan nha nudc c6 tham quyén dé chiing nhan tai san trén dat 12 ngoi
nha va cac vat kién trac khac, tuy nhién dén nay do nhiéu ly do ma ba H vin chua
duogc cap giay chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lien véi dat nén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong cho ba T dugc. Mic du ba
T d nhiéu lan yéu cau ba H ky két hop déng chuyén nhuong tai van phong Cong
ching nhung ba H vin khong thuc hién. Ba HHoa cho rang, hién nay ba van déng y
ban 16 dat cho ba T nhung ba ban véi gia 800.000.000 dong chu khéng béan gia
200.000.000 dong nhu hop dong dat coc da ky. Nhu vay, ba H 1a nguoi vi pham hop
ddng dit coc, 1a ngudi c6 15i trong viéc thuc hién cac cam két ma ba H da ky két, Hoi
ddng xét xtr can cur diéu 328,315 Bo luat dan sy dé chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc ba H phai tra cho ba T s6 tién dit coc 30.000.000d 13 ¢6 can ci.

[3] An phi dan sy so tham: Vi chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don
nén an phi dan su so tham, bj don phai chiu 14 30.000.000 x 5% = 1.500.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao Piéu 351, 328 Bo luat dan su; Diéu 244 B luét t6 tung dan su.

- Can ctr vao Nghi Quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cua ba Huynh Thi T vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc” dbi vai ba Nguyén Thi H.

2. Xir: Buoc ba Nguy@n Thi H c6 nghia vu tra cho ba Huynh Thi T s6 tién dat
coc 12 30.000.000 (Ba muroi tri¢u) dong.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh &n khong thi hanh s tién néu trén thi hang thang con phai chiu tién 13i d6i voi
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sb tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy twong
ung vai thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi dan su so thdm ba Nguyén Thi H phai chiu 1.500.000 dong. Hoan tra
cho ba Huynh Thi T 1.500.000 ddng tién tam Gng 4n phi dan sy so thdm ba T da ndp
theo bién lai thu s 6408 ngay 15.5.2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa
Vang, thanh ph DPa Ning.

An xtr cOng khai, nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thai hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh én.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac dwong su;
- VKSND H. Hoa Vang;
- Chi cuc THSDS H. Hoa Vang;
- Lueu hé so.

Pang Ngoc Cuwong



