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TINH HA GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 09/2018/DS-PT
Ngay 24/4/3018

VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong OSDD va so hitu nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HA GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Xuén

Cdc Tham phdan: 1. Ong Hoang Vin Tién

2. Ong Truong Huy Huan

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thanh Huyén — Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Ha Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhdn dén tinh Ha Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Nguyét - Ki€ém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2018, tai try s¢ Toa &n nhéan dan tinh Ha Giang xét xur
phtic tham cong khai vy an thu Iy s6: 01/2018/TLPT- DSTC ngay 02/01/ 2018, vé
viéc “Tranh chap HDCNQSD dat va s¢ htru nha ¢”. Do ban an so tham so:
13/2017/DS-ST ngay 23/11/2017 bi khang céo; Theo Quy€t dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 04/2018/QDPT- DSTC ngay 01/3/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi C; Dia chi: SN 149, dwong N, to 15, phuong N,
thanh pho H, tinh Ha Giang. C6 mat.

, 2. Bi don: Ba Nguyén Thanh H; Dia chi: Phong 415, nha D,,khu tap thé
b, s6 194, duong G, t6 22, phuong P, quan T, thanh pho Ha Noi. Vang mat.

3. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ba Cén Thi Y. Dia chi: T6 8,
phuong T, thanh pho H, tinh Ha Giang. Vang mat khong c6 y do.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Pham Quang H, luit su -
Doan Luat su thanh pho Ha Noi. Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 15/6/2013 va qué trinh t6 tung tai Toa an,
nguyén don ba Vu Thi C trinh bay: Ngay 16/01/2012, ba Nguyén Thanh H
chuyén nhg:qng cho ba C dién tich dat 86,2rg12 tai cac thura 40, 41 to ban do so lfl,
trong do dat trong cay hang nam: 13,2m°, dat & tai d6 thi: 73’m2 v0i gia tri chuyén
nhuong thyc té 1a 1 ty dong. Hai bén da ky HDCNQSD dat s6 22/HbCQSDD,
ngay 16/01/2012 tai Van phong Cong ching H, thanh pho H. Theo ndi dung hop
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dong, dién tich dat, nha ba H chuyen nhuong cho ba C ghi gia tri 1a 100.000.000d
ddng dé tranh nop thue cao. Do gidy chung nhan quyén sir dung dat cua ba H
khong dang ky quyén sé hiru tai san trén d4t nén trong HDCNQSD dat khong ghi
tai san trén dat, nhung trén thyc té khi chuyén nhuong trén dat c6 tai san 1a 01 nha
xay cap 4 'x@y dung trén thua dat do. Sau khi ky HDCNQSD dat xong, ba Cada
giao du sb tlen 1 ty déng cho ba H va ba H di giao gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 564992 mang tén ba Hdo UBND thanh phd H cip ngay 03/1 1/2011
cho ba C (ban goc) Do tin tu’ong nhau, nén gitta ba C va ba H khong viét gidy
bi€n nhan ve vi¢c giao tlen va giao gidy ching nhan QSDD. Pén ngay 19/3/2012,
ba C da ndp toan bo gidy to tai phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd H dé
lam thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat tr ba sang tén cho ba C. Ngay
30/3/2012, Van phong dang ky quyén st dung dat da xac nhén bién dong quyén
sir dung dién tich dat chuyén nhugng theo hop dong s6 22 ngay 16/01/2012 mang
tén ba Vii Thi C. Do ba H van c6 nhu cau st dung nha nén giita ba C va ba H co
thoa thuén miéng khi nao ba c6 nhu cau sir dung nha dat thi ba H phai chuyen di.
Trong sudt thoi gian tir khi ky HDCNQSD dat va lam thu tyc sang tén quyén su
dung dat cho ba C, ba H khong c6 ¥ kién phan d6i gi vé viéc chuyén nhuong trén.
Thang 10/2012, ba C ¢6 nhu cau ban dién tich dat, nha cho ngudi khac nén ba C
d3 bao cho ba H trudc mot thang dé gia dinh ba H chuyén di nhung ba H di gay
kho khin, khong cho ba C lam thu tuc chuyén nhuong véi 1y do ba H néu ra 1a ba
C chua tra cho ba H 100.000.000d theo hop ddng, do vay ba C khai kién yéu cau
ba H phai thuc hién hop dong giao toan bo dién tich nha, dat cho ba C.

Bi don ba Nguyén Thanh H trinh bay: Ba H thira nhén ba H 1a nguoi duoc
quyen su dung dat, nha tai t6 08, phuong T, thanh pho H, dién tich dat, nha co
ngudn gdc do bd me ba 13 ba Can Thi Y va éng Nguyen Thanh B tdng cho vao
nam 2011. Bén ngay 16/01/2012, ba H ¢6 duogc ky hop déng chuyén nhuong toan
bd dién tich 86,2m” tai hai thua dét sb 40, 41, to ban d6 s6 14 da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thanh H, dia chi thtra dét to
08, phuong T, thanh phd H cho ba Vii Thi C tai Van phong Cong ching H, sb 49,
duong 20/8 phudng N, thanh phd H nhu ba C trinh bay 1a dung, hop dong dugc
cong chimg vién Hoang Kim T cong chimg. Ba H thira nhan gia tri thyuc té cua
dién tich dat, nha ma ba H thoa thuin ban cho ba C 1a 1 ty dong. Viéc thoa thuan
gia tri that ctia hop dong, ba H va ba C chi thoa thun mi¢ng, khong lam thanh
van ban. Trong ndi dung hop dong sd: 22/HPCQSDD ngay 16/01/2012 ghi gia tri
chuyén nhuong 1a 100.000.000d muc dich dé giam tién nop thué. ‘Ba H xac nhén
khi ky HDCNQSD dét cho ba C, trén dat da c6 01 ngdi nha xay cap 4, ngudn goc
nha 13 ctia me ba (ba Cdn Thi Y) xay dung khoang trudc nim 2011. Ly do trong
hop dong chuyén nhuong khong mo ta tinh trang ngdi nha 1a do nha ¢ chua co
gidy chimg nhan quyén s¢ htru nhu ba C trinh bay la ding. Sau khi baHvabacC
ky hop dong xong, ba H da chuyén gidy ching nhén quyén sir dung dat (ban gbc)
cho ba C, nhung ba C khong thanh toan tlen cho ba H theo thda thuédn; ba H ciing
khong uy quyen cho bat cir ai nhan sé tién 100.000.000d tr ba C. Vi Vay, ba H
khong nhat tri giao nha, dat cho ba C, ddng thoi ba H yéu cau ba C tra gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban gbc cho ba H, ba H khong nhat tri ban dat nha cho ba
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C nita va yéu cau huy HDCNQSD dat s6 22/HPCQSDP ngay 16/01/2012 ma ba
H da ky két voi ba C.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Can Thi Y trinh bay: Nam 2011,
ba Y cho con gai ba 1a chi Nguyén Thanh H 01 manh dit tai to 08, phuong T,
thanh phé) H, dat co dién tich 86,2m2, trong do, dat & 1a 73m2, dat tréng cay khac
1a 13,2m?, thira dét sb 40, 41, to ban dd 14. Khi ba ting cho dét chi H, trén dat co
01 ngoi1 nha xay mot tang, mot tum do ba xdy dung vao nam 2002, tai thoi diém
lam hop dong tang cho quyén st dung dat cho chi Hba c6 noi 16 voi chi H: “Chi
cho dat, nha dé &, khong dugc ban”. Viéc ba noi véi chi H vé ndi dung nay khong
dugc ghi vao hop dong ting cho quyén str dung dat ma chi ndi miéng v6i nhau.
Sau do6 chi H str dung nha dat dén nam 2012 thi ban cho chi C. Viéc chi H va chi
Cmua ban nha dat v6i nhau nhu thé nao ba Y khong duoc biét, dén khi gitra chi
Hva chi C xay ra tranh chap ba Y mdi biét viéc chi H ty chuyen nhuong quyén
st dung dat, nha ma ba da tang cho. Quan diém ctia ba Y: Vé dién tich dat ba da
tang cho chi H nén chi H ban cho ai 1a quyén cta chi H, ba khong c6 ¥ kién gi;
riéng ngdi nha co trén dat, ba Y xac dinh d6 1a nha cta ba Y, néu ai mua nha thi
phai thanh toan tién nha cho ba.

Tai cac phién hoa giai ngay 07/4/2017, ngay 04/7/2017, cac bén duong su
déu gitr nguyén quan diém cta minh, cac duong su déu dé nghi Toa an gitr
nguyen két qua tham dinh, dinh gi4 tai san nha, dat ngay 17/9/2013 ctia Hoi dong
tham dinh, dinh gia tai san thanh pho H da xac dinh va lay két qua tham dinh,
dinh gia tai san d6 lam can ctr giai quyét vu an.

Theo két qua thim dinh ngay 17/9/2013 d4 xac dinh duoc dién tich dat 1a
86,2m?, trong d6 dit & do thi 1a 73m® dat trong cdy hang nim: 13,2m? nha trén
dat: Mot nha xay 1,5 tang, mal lop t6n, xay dung nam 2002, kich thudc: di¢n tich
xay dung tang 1 = 46,95m?, dién tich xay dung tang 2 (lop mai ton) = 35,64m,
tuong xay gidp nha ba 'Y thuoc phan dién tich bép c6 chiéu dai 6,8m 1a tuong cla
nha ba Y (c6 so do chi tiét nha, dat kém theo).

Két qua dinh gia tai san nha, dat ngay 17/9/2013 do Hoi dong dinh gia tai
san thanh phé H xac dinh: dién tich dat c6 gia tri 570.000.000d, nha trén dat co
gia tri 209.014.601d. Tong gia tri nha dat 1a 779.015.000d (Bay tram bay muoi
chin triéu khong trim mudi lim nghin dong).

* Tai ban an dan sy so tham sb: 13/2017/DS-ST ngay 23/11/2017, Toa &n
nhan dan thanh phé H di quyét dinh:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 3
Diéu 144; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 273 Bo luit té tung dan su
nam 2015; Diéu 500, 501,502, 503 BLDS niam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; phan 1.1, muc 1
muc II Danh muyc an phi I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Vi Thi C vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thanh H thuc hién giao két chuyen nhuong quyén sir dung dat va sé hitu
nha va tra cho ba toan b dién tich dat, nha da chuyén nhuong.



Xt: Budc ba Nguyén Thanh H thuc hién HPCNQSD dat sb:
22/HPCQSDD ngay 16/01/2012 di ky két gitta ba Nguyén Thanh H va ba Vii Thi
C. Budc ba Nguyén Thanh H giao dién tich dit 86,2m’ dat di duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé: BH 564992 ngay 03/11/2011 mang tén ba
Nguyén Thanh H (dd bién dong quyen sir dung dat sang tén ba Vii Thi Cngay
30/3/2012) cho ba Vi Thi C, trén dat c6 mot nha xay 1,5 tang, dia chi thira dat va
nha tai to 08, phuong T, thanh phd H (¢4 so do nha, ddt kém theo).

2. Xu khong chép nhan yéu cau cia ba Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau ba
Vi Thi Cphai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat (ban goc) dé nghi huy
HDCNQSD dat sb 22/HbCQSDD ngay 16/01/2012 va huy Gidy chung nhéan
quyén st dung dat mang tén Nguyén Thanh H (dd ghi bién dong sang tén ba Vil
Thi C ngay 30/3/2012).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi thAim dinh, 4n phi va
quyén khang co ctia duong su.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 04/12/2017 bi don ba Nguyén Thanh H
khang cio voi ndi dung khong nhat tri v6i toan bo ndi dung ciia ban an so tham da
tuyén voi ly do: Toa an cap so tham c¢6 nhiéu vi pham thu tuc t tung, nhan dinh
sai vé ban chat su that khach quan cua vu an ciing nhu sai lam trong viéc ap dung
cac quy dinh ciia phép luat dé giai quyet vu an. Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Ha
Giang hily toan bo ban an so tham so: 13/2017/DS-ST ngay 23/11/2017cta Toa
an nhan dan thanh phd Ha Giang va chuyén ho so cho Toa 4n cdp so thim giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

* Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Dai
dién theo Uy quyén cua bi don giit nguyén ndi dung khang céo. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cdp thém
ching ctr nao méi.

* Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cia HDXX tai giai
doan phiic tham va c6 quan diém: Khang cdo cua bi don khong c6 co so dé xem
xét. Pé nghi HDXX khong chap nhan khang cao cta bi don Nguyén Thanh Hai.
Can ct khoan 1 Piéu 308 BLTTDS 2015, gitt nguyén ban an so tham so:
13/2017/DS-ST ngay 23/11/2017ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét hd so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xr danh gia, nhan dinh vé noi dung khéang cao
ciia ba Nguyén Thanh H nhu sau:

[1] Vé 16 tung Can clr vao phién toa phuc tham 1an mot ngay 11/8/2014 va
trong qua trinh giai quyét vu an ba C va ba Hdéu xac nhan hai ba cung thoa thuén
ba Hchuyen nhugng cho ba Cdién tich dat va trén dat c6 xay 01 ngoi nha cap IV
tai t6 08, phu’omg T, thanh pho H, tinh Ha Giang, ca 2 ba déu xac nhan do nha
khong co gidy chung nhan quyén s htu nha nén Cong chimg vién khong khong
ghi nha vao HDCNQSD dat. Sau khi ky két hop dong, ba C vin cho ba H sir dung
dén thang 10/2012 ba C ¢6 y dinh ban cho nguoi khic nén yéu cau ba H tra nha,
dat, ba H khong thuc hién viéc giao nha, dét cho ba C dan dén viéc phat sinh tranh
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chép Do d6, Toa an cép so thém xac dinh quan hé phap luat tranh chép 1 “Tranh
chap HDCNQSD dat va quyén so hitu nha ¢” 1a ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/11/2017 Tda 4n nhan dan thanh phé H xét xir so tham. Ngay
04/12/2017 ba Nguyén Thanh H khang cdo. Xét don khang cdo cia ba H nam
trong han luat dinh cuia HDXX chép nhan.

[2] V& noi dung: Khang céo cua ba Nguyén Thanh H khang céo toan bd noi
dung ban an so thim. HDXX xét thay ban an so thAim cua TAND thanh phé H
giai quyét nhitng ndi dung sau:

[2.1] Giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don vé HDCNQSD dt sb:
22/HPCQSDPD ngay 16/01/2012 giita bén chuyén nhugng ba Nguyén Thanh H,
bén nhan chuyén nhuong ba Vi Thi C da ky két tai Phong Cong chimg H.

* Xet HDCNQSD dat sb: 22/HbCQSDD ngay 16/01/2012 gitra bén chuyen
nhuong ba Nguyén Thanh H, bén nhén chuyén nhuong ba Vu Thi C da ky két tai
Phong Cong chimg H. HDXX thay rang: Viéc ky két hop dong duoc thuc hién tai
van phong Cong chimg, trude sy chung kién cua cong ching vién, hai bén déu
thira nhan viéc ky hop déng 1a tu nguyén. Sau khi hop d(‘)ng hoan thanh, hai bén
khéng c6 ¥ kién phan ddi gi vé viée da chuyen nhuong quyén su dung dat va so
hiru nha. Ké tir khi ky hop dong chuyen quyén sir dung dat 1a ngay 16/01/2012
dén khi bién dong quyén st dung dat sang tén ba Vi Thi C la ngay 30/3/2012, ba
H khong co ¥ kién phan dbi. Viéc ba H giao gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba C dé ba C dén co quan c6 thim quyén lam bién dong sang tén cho ba Cla
hoan toan tu nguyén, khong bi ¢p budc. DPén ngay 15/8/2012, ba H méi c6 don
gti UBND thanh phd H dé nghi dimg viéc bién dong sang tén quyén st dung dat
cho ba C, trong khoang thoi gian tr ngay 16/01 dén thang 8/2012, ba H khéng c6
¥ kién gi vé viéc ba C chua tra tién mua nha, dit cho ba H. Nhu vay, qué trinh
thue hién trinh ty, tha tuc chuyén bién dong di duoc thuc hién xong va theo dung
quy dinh ctia phap luat tai Diéu 46 Luat dat dai nim 2003.

* Qua trinh giai quyét tai cap so tham: Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cia ba H cho rang hai bén thoa thuan gi trj thuc té ctia dat chuyén nhugng
1a 1 ty, nhung 2 bén thoa thuan ghi trong HDCNQSD dat s6: 22 ngay 16/01/2017
1a 100.000.000d nham muc dich tron tranh nghia vu ddi voi nguoi thir ba (Co
quan thue) theo quy dinh tai diéu 129 B luat dan sy do 1a hgp dong gia tao can
tuyén bd vo hiéu. Trong subt qua trinh to tung, phia bi don va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho bi don khong xuat trinh duoc tai liéu ching ct ching
minh HDCNQSD d4t giita ba C va ba H 1a gia tao vi thuc té ba C va ba H cung
xac nhan hai ba ky HDCNQSD dat sb: 22 ngay 16/01/2017 nhim muc dich
chuyen nhuong quyén st dung dat cho nhau, khong phai muc dich ky hop dong
do dé trén trach nghia vu ndp thué ddi véi co quan Nha nude. Nhu vay, Toa an
cap so tham cin clr vao cac quy dinh ctia phap luat dé xac dinh HDCHQSD dét
gilta ba H va ba C thyc hién dung trinh tw, quy dinh cua phap luat.

* Pbi voi viee Toa an cap so tham di xac dinh: HDCNQSD dat sb: 22 ngay
16/01/2012 ba C va ba H cung ky két dang duogc thuc hién ¢ ndi dung va hinh
thire phu hop voi quy dinh cua B lut dén sy ndm 2015 nén can ap dung cac quy
dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an. HDXX thdy rang:
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HDPCNQSD dat sd: 22 ngay 16/01/2012 giita ba C va ba H duoc xac lap nim
2012 khi BLDS 2005 dang c6 hiéu luc phap lut. Do vay, ap dung cac quy dinh
ctia B luat dan sy 2005 dé giai quyet vu an mdi phu hop voi thoi diém hop dong
dugc xac lap tai thoi diém ky két. Viéc Toa an cip so tham ap dung Bo luat dan
su 2015 dé giai quyét vu 4n 1a chua phu hop véi quy dinh cua phap luat.

T nhan dinh trén, xét thdy HPCNQSD dat sé6 22/HPCQSDD ngay
16/01/2012 da dam bao céac diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai cac Diéu tir
697 dén Diéu 702 B9 luat dan sy ndm 2005.

[2.2] Giai quyét vé ndi dung ngdi nha xay trén dat: HDXX xét thay:

Trong HDCNQSD dit s6 22/HPCQSDP ngay 16/01/2012 duoc ky két
giita ba C va ba H khong ghi tai san trén dat nhung cin c vao tai liéu chimg cur 1a
Hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 675/HDTCQSDP ngay 23/7/2011, bén
tang cho 1a 6ng Nguyén Thanh B va ba Can Thi Y; bén dugc ting cho ba Nguyén
Thanh H thé hién rd noi dung ting cho:

. “l/ Dién tich tang cho la 91,8m* (T, ai bién bdn tham tra ngay
11/10/2011 ciia Phong Tai nguyén va Méi truwong thanh phé Ha Giang thim
tra hé so ting cho xdc dinh di¢n tich dit ba Y va 6ng Binh ting cho ba Hdi
thue té cé 86,2m°), thira dit s6 22, 23, to bin do 14, dia chi té 08, phwong Trin
Phii, thanh phé Ha Giang.

2/ Tai sdn trén dit: nha xdy mét tang, dién tich 46m>.”

Nhu vy, c6 di can ¢t xac dinh ngdi nha c6 trén dat dang tranh chip gitra
ba C va ba H thudc quyén so hitu ctia ba Hai. Tai phién toa phtc thim 1an mot
ngay 11/8/2014, bién ban 13y 10i khai bo xung ngay 14/11/2014, bién ban hoa giai
ngay 07/4/2017 ba C va ba H cung xac nhan: 2 ba thoa thuan mua ban ca nha va
dat, khi hai bén ky hop dong tai phong Cong ching H do nha chua c6 gidy ching
nhan quyén sé hitu nén cong chimg vién khong thé hién trong HDCNQSD dit.
Mit khac d6i v6i tai san 13 nha c6 trén dat 1a loai vat kién trac kién cb khong thé
tach roi v6i dat. Do vay c6 da cin ctr xac dinh viéc ba C va ba H thoa thuan mua
ban dat va nha trén dat tai to 08, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Giang 1 dting
thuc t& va phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phiic tham dai dién theo iy quyén cua bi don khong dua ra
dugc can cu ching minh cho néi dung khang cdo cua bi don theo ding quy dinh
tai khoan 1 Piéu 6 BLTTDS 2015 “ Puong su c6 quyén va nghia vy chu dong thu
thap, giao ndp ching ctr cho Toa an va chirng minh cho yéu ciu ctia minh 1a c6
can cu va hop phap”. Do d6, khang cao cua bi don khong c6 can cu de xem xét.

[2.3]. Dbi voi yéu cau cua ba Nguyén Thanh H: Ba H cho rang tir sau khi
ba cung ba C ky hop ddng chuyén nhuong QSD dat va so hitu nha cho dén nay ba
Cchua tra tién cho ba, do vy ba yéu cau huy HDCNQSD dat sd 22/HbCQSDD,
ngay 16/01/2012 va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc bién dong
sang tén ba Vil Thi Cvao ngay 30/3/2012. HDXX x¢ét thay:

Trong qué trinh xac minh thu thap chimg ct va qué trinh giai quyét tai Toa
an cap so tham ba H khong cung cap dugc ching ctr nao chirng minh ba C chua
tra tién cho ba H. Phia ba C ching minh duoc vi ba C tra du tién mua nha, dat cho
ba nén ba H méi dua cho ba C Gidy chimg nhin quyén sir dung dat ctia ba Hva ba
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C lién hé véi co quan c6 tham quyén 1am thi tuc bién dong QSD dat sang tén dung
tén ba C. Tai phién toa phuc thim dai dién theo Gy quyén cua bi don ciing khong
xudt trinh dugc chimg cir &€ bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don theo dung
quy dinh tai Diéu 6 vé cung cip ching ctr va ching minh trong t6 tung dan sy nén
yéu cdu cta ba H khong co6 can cir phap luat dé xem xét. Do vay, khong c6 du can
ctr dé chap nhan yéu cau cua ba H vé viéc huy bo HDCNQSD dat va s hitu nha &
gitta ba H va ba C va huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di duoc bién dong
sang tén ba Vii Thi C vao ngay 30/3/2012.

Tur nhitng phan tich trén xét thiy: Giao dich chuyén nhuong QSD dat va nha
¢ gitra ba Va Thi C va ba Nguyén Thanh H 1a dting quy dinh ctia phap luat. Toa 4n
cap so tham d3 cin ctr vao cac ching clr tai liéu co trong hd so vu 4n ciing nhu qua
trinh xét hoi cong khai tai phién toa dé ra ban an khach quan, ding phap luat. Do
d6, can budc ba H phai tra dién tich dat 86,2m” da duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6: BH 564992 ngay 03/11/2011 mang tén ba Nguyén Thanh H (trong
do: dat & 1a 73m? dét trong cdy khac 1a 13,2m?), thira dat s6 40, 41, to ban db 14
(da bién dong quyén sir dung dat sang tén ba Vii Thi C ngay 30/3/2012) cho ba Vil
Thi C trén dat c6 mot nha xay 1,5 tﬁng, dia chi thira dat va nha tai t6 08, phuong T,
thanh ph6 H, tinh Ha Giang. Khang cdo cta bi don va y kién cta nguoi dai dién
theo iy quyén cho bi don khong c6 cin cir dé xem xét. Y kién cua Pai dién vién
kiém sat tham gia phién toa vé viéc giai quyét vu an phu hop voi quy dinh ciia phéap
luat duoc HDXX chép nhan.

[3] Do khang céo ciia ba Hai khong duoc chip nhin nén ba H phai chiu tién
an phi phtc thim quy dinh tai Diéu 148 BLTTDS 2015 va khoan 1 Piéu 29 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat TS tung Déan sy nam 2015.

1. Khong chip nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thanh H, giit nguyén Ban an
dan su so thdm s6:13/2017/DSST ngay 23/11/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd
H.

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khodn 3
Diéu 144; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 273 B6 luat td tung dan su
nam 2015; Piéu 697, 699,700, 701,702 BLDS niam 2005; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa én; phﬁn 1.1,
muc 1 myc II Danh myc &n phi 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yeu cau khoi kién cua ba Vi Thi C vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thanh H thyc hién giao két chuyén nhuong quyén sir dung dét va s hiru nha va tra
cho ba Vii Thi C toan bo dién tich dat, nha di chuyén nhuong.

Xu: Budc ba Nguyen Thanh H thuc hién HDCNQSD dét so: 22/HbCQSDDb
ngay 16/01/2012 da ky két giita ba Nguyén Thanh H va ba Vii Thi C. Budc ba
Nguyén Thanh H giao dién tich dit 86,2m’ dit da duoc cép gidy chimg nhan quyén
stt dung dat sb: BH 564992 ngay 03/11/2011 mang tén ba Nguyén Thanh H (dd
bién dong quyén sir dung dat sang tén ba Vi Thi C ngay 30/3/2012) cho ba Vii Thi
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C, trén dat co6 mot nha xay 1,5 tﬁng, dia chi thira dit va nha tai t6 08, phuong T,
thanh phd H, tinh Ha Giang (c6 so d6 nha, ddt kém theo).

2. Khong chap nhén yéu cau cua ba Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau ba
Vi Thi C phai tra lai gidy chtng nhan quyén sir dung dat (ban goc) dé nghi huy
HDCNQSD dat so: 22/HDCQSDD ngay 16/01/2012 va huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thanh H (d3 ghi bién dong sang tén ba Vil
Thi C ngay 30/3/2012).

3. Chi phi tham dinh: Chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba
Nguyén Thanh H hoan tra cho ba Vi Thi C sb tién 1.500.000d (Mot triéu nim
tram nghin dong).

4. V& an phi dén sy:

4.1 An phi so tham: Ba Nguyen Thanh H phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin déng) an phi dan su so tham, khau trir vio s tién tam Gmg an  phi ba Hai da
ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd H theo bién lai s6 00105, ngay
30/7/2013. Tra lai cho ba H 2.200.000d an phi chénh 1éch.

Tra lai cho ba Vii Thi C sé tién tam Gng 4n phi 1a 21.000.000d (Hai muoi
mot triéu dong) da nodp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd H theo bién lai
s6 00063, ngay 18/6/2013.

4.2 An phi phuc tham: Ba Nguyén Thanh H phai chiu tién an phi dan sy
phuc tham 300.000d (Ba trdam nghin dong). Puoc khau trir vao so tién tam Gng an
phi phuc tham dd ndp theo bién lai sé 00662 ngay 17/12/2017 tai Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy thanh phd H.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy , nguoi phai thi hanh dn
dan sy ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai
diéu 30 ludt thi hanh dn dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- Chi cuc THADS TP H;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Xuin






