TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s0: 153/2023/DS-PT.
Ngay 11/4/2023.
Vv Tranh chap hgp dong tin
dung, tai san cudnng ché de
THA.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cac Thdam phan: Ong Y Phi Kbuor va ong Vii Vian Tu;

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thuy Hang - Thu ky;

- Pai di¢n VKSND tinh Dik Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 11/4/2023 tai try s6 TAND tinh Pak Lak tién hanh xét xtr phiic tham cong
khai vy an dan su thy Iy s6: 19/2023/TLPT-DS ngay 06/01/2023 ve viéc: “Tranh chap
hop dong tin dung, tai san cwong ché dé thi hanh an”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: C)ng YLDN, gﬁa chi: Buon M 3, xa CN, huyén KB:’Cé mat
tai phién toa va 6ng N T N, dia chi: S6 372/3 H V, phuong TL, TP BMT: Vang mat
tai phién toa.

bai dién th(?o ﬁy quyef:n cutaOng N T N: BaT T L D, dia chi: Thon 8, xa PD,
huyén KB, tinh Dak Lak: Vang mat tai phién toa;

2. Bidon: Ong Y T Avaba H M N, cling dia chi: Budn M 3, xd CN, huyén KB,
tinh Pak Lak: C6 mit tai phién toa.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dén vu an:

- Ngan hang TMCP CT VN, dia chi: S6 108 THD, quan HK, TP Ha Ngi. Dai
dién theo uy quyén: Ong L T Q, dia chi: S6 537, 539 duong HV, thi xa BH, tinh Bak
Lak: Vang mat tai phién toa;

- Ba ’H L,H N,,anh N LD, HL HN, cung dia chi: Buéq M 3, xa CN, huyén
KB, tinh Dak Lak: Vang mét tai phién toa. Dai dién theo iy quyén cua ba H L H Nié,
ong NL D: Ong Y L D N, dia chi: Buon M 3, xa CN, huyén KB, tinh Bak Lak: Co
mat tai phién toa,

- Cong ty TNHH TM TM, dia chi: Buon M, x& CN, huyén KB, tinh Dak Lak.
Dai dién theo phap ludt: Ong Y T A - Gidm doc: C6 mat tai phién toa;

~ -BaN KY,o6ng P TC, cling dia chi: Buon T, xa C P, huyén KB, tinh Dik
Lak: Vang mat tai phién toa;

- Ong Pham Ba buc, dia chi: , phuong P L, TP N T, tinh K Ho: Véng mat tai
phién toa.

*Ngwoi khang cado: Nguyén don-0ngY LD Nvadng N T N.

NOI DUNG VU AN:
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1. Phan trinh bay ciia nguyén don:
Qud trinh tham gia té tung dng Y L D Nva ong N T N va dai dién theo iy quyén
cua nguyén don ba T T L D trinh bay:

Theo thong bao sd 25 ngay 14/10/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén
KB, 6ng Y L D N vadng N T N duoc quyén khoi kién dé xac dinh quyén sé hiru, st
dung ddi véi cac tai san dang bi thi hanh an. Vi vy, 02 6ng khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét nhitng van dé sau:

- Thir nhat: Xac dinh phan tai san cta cic thanh vién trong ho gia dinh d6i véi
02 thira dét: Thira dat s6 110, to ban d6 s6 01, dién tich 3.370m? va thira dét s0 33, to
ban dd s6 53, dién tich 1.450m?, déu di c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat dimg
tén ho gia dinh 6ng Y Thanh Ayun, déu toa lac tai xa CN, huyén KB. Hai thtra dat nay
déu thudc tai san chung cta cac thanh vién ho gia dinh, vi vay cac thanh vién trong
ho gia dinh ¢6 tai thoi diém xac 14p Gidy chimg nhan quyén st dung dat déu duoc
huong quyén, loi ich theo quy dinh cua phap luat hién hanh, do vdy cac thanh vién
déu duoc hudng theo gia tri nhu nhau khi xir 1y tai san ho gia dinh.

- Thir hai: Xéc dinh phan s& hitu, st dung va cong strc dong gop ddi voi cac tai
san gan lién v6i dat nhu sau: Vao nam 2010 gia dinh ong Y T A, ba H M N ¢6 hop
gia dinh trong budi hop gia dinh c6 18p bién ban giao cho 0ng Y L D N quan 1y va lam
kinh té trén 02 thtra dat néu trén, cu thé:

+ Pdi v6i thira dat s6 33: Sau khi duoc gia dinh giao cho quéan 1y str dung thi vao
nam 2015, 6ng Y L D N ¢6 xin phép bd me tao diéu kién cho vo chong 1am an. Ngay
18/11/2015 6ng Y Ly Dén da xin dugc Gidy phép kinh doanh dé xay dung nén nha
nghi 65, da di vao hoat dong hiéu qua cho dén nay. Nam 2018 trong lic kinh doanh
thudn lg1 c6 xay dung thém mdt quan tra stra va da di vao hoat dong cho téi nay.

+ Doi vi thira dat s6 110: Trén dat c6 ciy xang dau duoc xay dung tir nim 1996
dang hoat dong kinh doanh binh thuong. Trong budi hop gia dinh thi toan bo thanh
vién trong gia dinh dong y giao cho 6ng Y L D N quan Iy hoat dong cay xing voi tu
cach thanh vién ho gia dinh. Tai thoi diém tiép nhan ciy xang vao nim 2010 thi theo
quy dinh ctia phap luat ciy xang phai cach mat dudng qudc 16 50 m. Do do cay xing
cii phai di doi, nén sau khi dng Y L D N tiép nhan quan Iy thi gia dinh théng nhat cho
pha d& cdy xang cii dé xay dung lai cdy xing méi, toan bd chi phi xay dung, lap dat
cdy xdng méi va d6 dat 1am mit bang hoat dong cay xang 1a tién riéng caa dng Y L D
N. Ngoai ra con phai vay muon cua anh trai N T N va chi dau HN N dé xay dung va
cai tao lai mat bang tir d6 cho dén nay. Hang nam van thué nguoi tu bo, sira chita, va
nang cap cay xang cling nhu mat bang cay xang de hoat dong hi¢u qua hon. Nam
2017 gia dinh thay nha nghi 65 hoat dong tot va on dinh nén muén mé rong kinh
doanh, dugc su dong y cua gia dinh va su ting ho vé tai chinh ctia bé me vo nén dng
Y L D N da xin Giay phép kinh doanh xdy dung thém nha nghi 64 va quéan karaoke
trén quyén st dung thira dat nay. Ciing vao nim 2017 do ¢6 nhu cau lam nha kho dé
chtra d6 ctia nha nghi, quan karaoke nén 6ng Y L D N mua lai 01 nha kho vdi tong
dién tich 200m? ctia ba H M N. Nha kho nay duoc xay dung trén quyén st dung thira
dat néu trén.

- Thtt ba: Doi v6i 04 thira dat: Thira dat s6 01, to ban do so 286, dién tich
17.297,7m?, thira dét s6 01, t& ban do s6 289, dién tich 11673,9m?, thira dat s6 01, to
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ban do s6 288, dién tich 21.614,7m? thira dat so 01, to ban do s6 287, dién tich
22.160,3m?, déu toa lac tai xa E S, huyén KB, déu c6 Gidy chimg nhan quyén sir dt,
déu dumg tén 6ng Y TA, ba H M N. Vio nam 2010 gia dinh co giao cho ong N T N
quan 1y. Tuy nhién do diéu kién 6ng N T N thuong xuyén & thanh phd BMT6t dé buon
ban kinh doanh cung vo nén khong thé quan 1y céac tai san ma bd me da giao nén Ong
N T N da giao lai cho ong Y L D N quan ly, canh tac. Sau khi tiép quan, tong dién
tich canh tac dat trén thi 6ng Y L D N da dau tu canh tac trong thém ca pheé. Pén nam
2017 c6 trong xen canh cdy macca, sau riéng, bo, cam, xoai, diéu, chudi... Do ngudn
nuéc khan hiém nén vo chong 6ng Y L D N d3 dau tu thué ngudi mic h6 dé chira
nuéc muc dich phuc vu cho tudi cay. Ngoai ra con thué nguoi khoan giéng dé tudi
thué cho cac ray xung quanh.

Theo 6ng Y L D N trén day la cac tai san riéng ciia minh, tu tao l1ap, khéng lién
quan dé bé me. Do vay 6ng Y L D N dé nghi Toa an xac dinh cac tai san néu trén déu
thudc quyén sir hitu, sir dung minh trong khéi tai san chung vai gia dinh. Viéc cudng
ché tai san cta dng cho nguoi khac 1a xaAm pham nghiém trong dén quyén loi ich hop
phap cua 6ng.

Déi voi yéu cau khai kién cua Ngan hang, khiong Y TA,baHMN thé chép 02
quyen str dung dat ho gia dinh dé vay von thi ong Y L D N chi uy quyén thé chap dién
tich dat char khong uy quyén thé chap tai san gan lién voi dat. Vi vay, khi xur ly tai san
thé chap dé thu hoi ng thi 6ng Y L D N chi dong ¥ viéc xir Iy phan dat con phan tai san
trén dat thi 6ng khong dong .

2. Phan trinh bay ciia bi don :

Ong Y Thanh Ayun, ba H M N va dai dién theo phdp ludt Cong ty TNHH TM
TM - 6ng Y T Athong nhdt trinh bay:

Gia dinh t6i c6 06 thira dat nhu nguyén don di trinh bay & phan trén va 01 thira
thi 07 1a thira dat s6 156, to ban dd s6 02, dién tich 3.620m?, ciing toa lac tai xi CN,
huyén KB, da c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén ho 6ng Y Thanh Ayun.
Ngay 15/5/2010 gia dinh ti c6 to chirc hop gia dinh, gom: V¢ chong t6i, 05 ngudi
conl&aNTN,YLDN,HLHN,HLHN,NYLD,gialangyY DA, 01 nguoi em
Y N N va 01 nguoi bac Y H N. Noi dung cta cudc hop: Giao toan bd 04 thira dat ray
clng toan b tai san trén dat ¢ x4 Ea Sin cho vo chong N TN, H N B R quan 1y, canh
tac. Trén dat chi c6 cay ca phé da gia, chua co giéng khoan, ho nudc. Pong thoi giao
02 thira dat s6 110 va sé 33 clng toan bo tai san trén dat cho Y L D N quan 1y, kinh
doanh. Trén dat co cay xang cii, nha cép 4 dé gia dinh 6. Sau khi hop gia dinh, chung
t61 da tién hanh thuc hién ban giao dat nhu ndi dung thoa thuan hop gia dinh. Tur do,
vo chdng t6i khong can thi¢p vao viéc canh tac, kinh doanh cua cac con ma dé cho
cac con ty lam. Pén nim 2018 vo chdng t6i do c6 mot sé khoan ng can trang trai nén
da thé chap toan bo 07 thira dat trén dé vay tién tai Ngan hang .

Nay céc con t6i khoi kién yéu cau Toa an xac dinh phan quyén cta cac thanh
vién trong ho gia dinh d6i v4i 02 thira dat 110, 33 néu trén, dong thoi yéu cau X4ac
dinh phan sO hiru, su dung va cong strc dong gop dbi vOi cac tai san gan lién voi 07
thira dat néu trén thi Chung t61 dong ¥, dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Déi voi yéu cau cua Ngéin hang: Vao ngay 18/9/2018 Cong ty TNHH TM c6
ky két hop dong dé vay von tai ngan hang véi sé tién vay goc 1a 3.700.000.000 dong,
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thé chap 07 thira dat néu trén. Cong ty ddng y tra no goc 3. 700.000.000 dongnai trén,
1ai la 374.814.969 dong (tinh dén ngay 09/12/2019) va tiép tuc tra l3i qua han phat
sinh trén s6 no gdc theo muc 13i suat qua han quy dinh trong hop d6ng cho dén khi
xong ng. Truong hop khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu thi Cong
ty va ngan hang cung nhau thuong luong dé giai quyét xu 1y tai san.

3. Phan trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an:

- Ngdn hang TMCP CT VN trinh bay: Cin ct vao hop dong cho vay ngay
18/09/2018, Céng ty TNHH TM TM d3 khéng tra no dung han sd tién gbc
3.700.000.000 ddng. Tai san thé chap 1a 07 thira dat nhu nguyén don va bi don da
trinh bay. Viéc vay noi trén da qua han tir ngay 19/03/2019, yéu cau Cong ty phai tra
ng tam tinh dén ngay 30/9/2022: gbc: 3.700. 000.000 dong, lai vay: 1.778.888.548
dong, tong cong: 5.478.888.548 ddng va phai tlcp tuc tra tién 14 no qua han theo mirc
131 suat no qua han da thoa thuan trong hop dong cho vay trén sd no gdc thuc té ké tir
ngay 01/10/2022 cho dén khi tra xong khoan no. Truong hop khong thuc hién dugce
nghia vu tra ng va khong ty nguyén xtr 1y tai san thé chap thi ngan hang co quyén dé
nghi ké bién, ban tai san bao dam theo hop dong thé chip dé thu hoi no.

-Ong PTC, ba NT K Y trinh bay: Vo chong t6i 1a nguoi dang yéu cau thi hanh
an doi véi ong Y T Ava ba H M N véi s6 tién 3.350.000.000 dong ca goc va i, sau
d6 phat sinh tranh chap vé tai san ctia ho gia dinh ong Y T A. Vo chong t6i yéu cau
Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat, ddm bao quyén loi ctia vo chong toi.

-Ong P B D trinh bay: Toi 1a nguoi dang yéu cau thi hanh an d6i véi ong Y T
Avaba HM N sO tién hon chin trim triéu dong ca goc va lai, sau do phat sinh tranh
chéap vé tai san ciia ho gia dinh 6ng Y T A. Toi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat, dam bao quyén loi cta toi.

Tai ban an dan sy so tham s6 56/2022/DSST ngay 30/9/2022 ctia Tda an nhan
dan huyén KBda quyét dinh:

Cin ct khoan 3, khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Dicu 144, Diéu 147, Diéu 158, Diéu 165, diém ¢ khoan 2 Diéu 217, di¢m a,
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su; Khoan 2 Diéu 91, Diéu
95 Luat cac to chic tin dung; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Y LD Nva ong N T N;

Chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan
la NH TMCPNT VN: Budc Cong ty TNHH TM TM phai tra cho NH tong 0 tién:
5.478.888.548 dong (tinh den ngay 30/9/2022) va t1ep tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay
01/10/2022 theo murc 13i suat quy dinh trong hgp ddng cho vay cho dén khi tra xong
ng. Truong hop khong thue hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi xur
ly tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi no ddi voi cac quyen su dung
dat va tai san gin lién voi dat gdm 07 thira dat néi trén. Truong hop tra day du no cho
ngan hang ma khong phai xur ly tai san thé chap thi ngan hang tra lai giay to phap ly
cua 07 thira dat noi trén. Ngoai ra, Ban an so tham noi trén con giai quyét vé chi phi
td tung, an phi.



Ngay 28/10/2022 nguyén don - 6ng Y L D N khang cao toan bo ban an so tham,
khong dong y vé viéc cap so tham xét xir Vang mat minh, dé nghi hiy mot phan ban
an so tham vé viéc dinh chi toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don

Ngay 01/11/2022 nguyén don - 6ng N T N khang c40 ban an so thim vé viéc
dinh chi yéu cau khdi kién ciia nguyén don, dé nghi huy toan bd ban an so tham.

4. Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, gitt nguyén yéu cau khang céo, giir
nguyén nhiing 161 khai, tai li¢u, chirng cir ma nguyén don dé khai, da trinh bay, da cung
cap tai cap so tham, khong bo sung 101 khai, tai liéu, chimg ctr ndo méi.

- Bi don cling gilr nguyén nhirng 101 khai, tai liéu, ching ctr ma bi don da khai, da
cung cAp tai cap so tham, khong b sung 16i khai, tai liéu, ching ctr ndo moi.

- Chu toa phién toa thay mat Hoi dong xét Xu cong bo cac 101 khai, tai li¢u, chung
clr ma cac duong su ving mit da khai, 3 cung cap tai cip so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phét biéu quan diém giai quyét

vy an:

+ V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phén, Thu ky, Hoi dong
xét XU va cac duong su da tuan thi ding cac quy dinh ctia phap luat to tung dan su;

+ V& ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, ching ctr co trong hd
so vu 4n da duoc tham tra cong khai tai phién toa, lo1 trinh bay cua cac duong su, dai
dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Lak cho rang: Cap so thim di tuan thi ding
cac quy dinh cua phap luat t tung dan sy dé dam bao quyén va nghia vy tham gia t6
tung cua cac duong su, ké ca cac duong sy vang mit khi tham gia té tung, trong d6
c6 2 nguyén don. Do vy cin ctr khoan 1 Piéu 308 cta B lut t tung dan sy nim
2015 dé nghi khdng chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan sy
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chimg cu, tai liéu duge thu thap co trong hd so vu an, dugc
tham tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, 10 trinh bay cta cac bén duong
su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don 6ng Y L D N va 6ng N T N ndp trong
han luat dinh, d3 nop tam tng an phi phuc tham nén duoc xem xét giai quyét theo theo
thi tuc phuc tham.

2. Vé ndi dung: Xét noi dung khang céo cia 2 nguyén don:

Qua trinh tham gia t6 tung 02 nguyén don da dugc Toa an cap so thAm giao nhén,
tong dat, niém yét cac van ban tb tung hop I¢, ding quy dinh cua B9 luat t6 tung dan
su nam 2015 nhung 02 nguyén don van vang mat trén 02 1an tai phién toa so tham ma
khong c6 1y do chinh dang. Do d6 Hoi ddng xét xtr tai cap so tham dinh chi giai quyet
yéu cau khoi kién cua 02 nguyén don la ¢6 can cw, phi hop véi quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu 217 B luét t tung dan sy ndm 2015,

Xét yéu cau doc 1ap clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan - NHCTVN, cép
so tham dd quyét dinh phu hop véi thoa thuén trong Hop dong sé 18.33.0069/2018-
HPCVHM/NHCT502  ngay  18/09/2018  va  Hop  dong  sb
18.33.0069/2018/HPBD/NHCT502 ngay 18/09/2018, phu hop véi Diéu 91, Piéu 95
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Luat cac t6 chire tin dung ndm 2010 (stra d6i, bo sung nam 2017) va cac Piéu 117,
298, 299, 463, 466, 500 va 502 B luat dan sy nam 2015.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét théy can chép nhan y kién dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tai phién toa phtc tham, khong chip nhan khang c&o
ctia nguyén don dng Y L D N va 6ng N T N — Giit nguyén Ban 4n so tham.

3.Vé an phi dan sy phic tham: Can ct quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B luat
t6 tung dan sy nam 2015, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
31/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi: Do khang cao khong duoc chap nhan
nénéng Y L D N, dng N T N mdi ong phai chiu 300.000 dong.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. V& yéu cau khang cdo ciia 02 nguyén don:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B0 luét t6 tung dan sy ndm 2015: Khong chap nhan
khang cao ctia 02 nguyén don-6ng Y L D N va 6ng N T N. Giit nguyén Ban an dan sy
so tham s6 56/2022/DSST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén KB, tinh Dik
Lik.

2. Vé an phi dan sy phic thim:

Can ctr khoan 1 Diéu 148 B¢ luat t tung dan su nam 2015, khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi:
Ong Y LD Nvaong N T N - mdi 6ng phai chiu 300.000 dong, khau trir theo cac Bién
lai thu s6 0020718, s6 0020717 cuing ngay 02/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén KB.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 11/4/2023).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai DN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai BN;

- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND huyén KB;
- Chi cuc THADS KB;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HS. .
Tran Duy Phwong



