TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 80/2018/KDTM - ST
Ngay: 06 - 9 - 2018
VIV tranh chap hop dong dich vu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tién Quang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Luong

2. Ong Vii Trung Kién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Phi Yén — Thu ky Tda an nhan dan quin
Tan Binh, Thanh ph6é H6 Chi Minh

Trong ngay 06 thang 9 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan quén Tén Binh xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y s6 40/2018/DSST ngay 04 thang 5 nam 2018 v€ "Tranh
chap hop dong dich vu" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 71/2018/QbXXST- DS
ngay 31 thdng 7 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH CM.

Pia chi: Puong T, Quan M, Tp. Ho Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén:

_Ong D6 Hitu Minh T, sinh ndm 1996 , Gidy uy quyen ngay 18/4/2018, cham dut uy

quyén ngay 11/7/2018.

Ba Vii Thi H, Sinh nim 1994, Gidy uy quyén ngay 11/7/2018 (c6 mit)

Pia chi : Pudng T, Phuong T quéan P, Tp. HO Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Phiing Anh C - Luat
su cua Cong ty TNHH MTV A, thudc doan luat sw Tp. Ho Chi Minh

2. Bi don: Cong ty TNHH K

Pia chi: Puong H, Phuong B, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ba V6 Thlly Lan H (vang mit)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 18/4/2018, ban ty khai ngay 15/6/2018 cua ong D6 Hitu
Minh T - dai di¢n uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 01/11/2015 Cong ty Cong ty TNHH CM (sau déy goi tat [a Cong ty CM) c6

ky thoa thuan phi dich vu méi gidi bat dong san véi Cong ty TNHH K(sau day goi tat 1a
Cong ty K) véi ndi dung thoa thuan nhu sau:

Cong ty CM s¢ gidi thiéu khach thué tai khu vyc cho thué dé ban 1¢ tai khu dudng
P, Phuong H, quan T cho Cong ty K ( Bén Cong ty K co6 day du giay to phap 1y dé c6 thé
hoat dong va cho thué lai).

Vé phi dich vu:



Mbi khi Cong ty CM gidi thiéu thanh cong mot khach hang cho Cong ty K va khach
hang ky hop dong thué dat ciia Cong ty K thi Cong ty K s& tra cho Cong ty CM khoan
phi dich vu bang tién thu¢ binh quén hang thang trong su6t thoi gian thué + phi quan
ly/dich vu (Phi dich vu chua bao gobm VAT).

Thoi han thué tir 3 nam dén 5 nam = 100% phi cia mot thang tién thué thuan.

Thoi han thué tir 5 nam dén 10 ndm = 150% phi ctia mot thang tién thué thuén.

Thoi han thué tir 10 nam tré 1én = 200% phi cia mot thang tién thué thuan.

Tién thué thuan 1a tién khach hang tra hang thang khong bao gdm phi quan 1y, phi
dich vu va thué VAT.

100% phi dich vu s&€ dugc thanh toan trong han 14 ngay sau khi Cong ty K va khach
hang ky hop dong va Cong ty K nhan duogc tién thué dot 1 tir khach thué.

Trong qua trinh thuc hién théa thuin phi dich vu méi gidi bat dong san, Cong ty
CM da gioi thigu cho Cong ty K khach hang la Cong ty TNHH 0 t0 D thué tang trét va
tang 1 cua toa nha do Cﬁng ty K 1a chu dau tu xay dung trén khu dat tai san van dong
quan khu 7 ma Céng ty K dau tu dé cho thué lai.

Ngay 28/2/2017 Cong ty CM da giri gidy xac nhan phi moi gidi va dé nghi Cong ty
K thanh toan ti€n phi méi gidi 1a 420.085.916d. Ngay 06/3/2017 Cong ty CM da xuat hoa
don gia tri gia tang s6 0000446 cho Cong ty K. Sau nhic¢u lan Cong ty CM nhac ng, dén
ngay 19/10/2018 Céng ty K da tra cho Cong ty CM so6 tién 231.047.254d, s6 tién con lai
1a 231.047.2544d.

Nay Cong ty CM yéu cau Toda an bude CONng ty K phai thanh toan cho Cong ty CM
s6 tién gom: no goc 1a 231.047.254d; ng¢ lai tam tinh tr ngay 06/3/2017 dén ngay
12/4/2018 1a 23.220.2494; tong s6 tién ma Cong ty K phai tra 1a 254.267.503d.

Tai phién Toa, bi don vang mit.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phép cho nguyén don - 6ng Phung Anh C trinh
bay: De Nghi Toa an chap nhan toan by yéu cau cua nguyén don, budc bi don phai thanh
toan tién gbc con thiéu 1a 231.047.2544 va tién 1ai tinh tr ngay 06/3/2017 dén ngay
06/9/2018 la 31.191.3794, tong sb tién ma Cong ty K phai trd la 262.238.633d. Ly do,
nguyén don yéu cau bi don thanh toéan tién 1ai tr ngay 06/3/2017, vi ngay 06/3/2017 la
ngay nguyén don xuat hoa don cho bi don.

Thoi han thanh todn, ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ba Vii Thi H khong c6 ¥ kién bo sung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thdm quyén: Nguyén don khi kién bi don - Cong ty TNHH K ¢6 try so tai
dia ghi buong H, Phuong B, quan T,Thanh ph6 H6 Chi Minh, n?n thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an nhan dan quan Tan Binh theo quy dinh tai diém a khodn 1 Dicu 35 va
di€m a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[2] V& quan hé tranh chip: Theo don khéi kién “Vé viéc tranh chap hop dong dich
vu" ngay 18/4/2018 cua nguyén don, Toa an nhan dan quan Téan Binh thu ly quan h¢
tranh chap 1a “tranh chap hop dong dich vu". Toa an xét thay: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don thanh toan so6 tién con thiéu Xuﬁt‘ phat tur tl}(")a thuan phi dich vu moi gidi bat
dong san, do bi don khéng chiu thanh toan tién con thiéu, nén nguyén, doq khoi ki‘én. Nhu
v@y quan h¢ tranh chap trong vu an nay dugc xac dinh la “Tranh chap v€ hop dong dich
vu" dugc quy dinh tai Biéu 518 bo luat dan sy nam 2005.



[3] Vé thu tuc t6 tung: Toa an da tong dat gidy triéu tap bé Vo Thl‘l’y Lan H 1a nguoi
dai dién theo phap luét cta bi don tham gia phién Toa 2 lan, lan thir nhat 14 gi¢ 00 ngay
20/8/2018; lan thir hai: 14 git 00 phut ngay 06/9/2018 nhung ba H déu vang mét. Can ct
diém b khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xur tién hanh xét xur vang
mat bi don.

[4] Xét yéu ciu cua nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan s6 tién con thiéu
theo thoa thuan phi dich vu moi gioi bat dong san va giay xac nhan ngay 13/8/2018 cua
ba Vo Thi Lan H, Toa &n nhan thay:

Theo céc tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cap cho Toa 4n gdm:

Thoa thuan phi dich vu ngay 01/11/2015 gitra Cong ty TNHH CM va Coéng ty
TNHH K;

Hop dong thué mat bang sé 01/2016/HDTM ngay 28/7/2016 gitta Cong ty TNHH
Kva Cong ty TNHH 6 t6 b;

Gidy xéac nhan phi moi gioi ngay 28/2/2017 cua Cong ty TNHH Kdo 6ng Phan Van
H ky X&c nhan con thiéu 420.085.9164 tién dich vu ma Cong ty TNHH CM da gidi thiéu
cho Céng ty K, khach hang la Cong ty TNHH 6 t6 D;

Bén sao Gié:ly cam két thanh toan ngay 13/8/2018 cua Cong ty K do ba Vo Thi Lan
H ky xac nhan so tién con thiéu Cong ty TNHH CM tir viéc moi gidi 1a 231.047.254 va
s€ thanh toan trong thang 09 va thang 10/2018.

Cén ctr vao nhiing chung cr néu trén, T0a an xac dinh tinh dén ngay 06/3/2017
Cong ty K con ng Cong ty TNHH CM 231.047.254d nhu yéu cau cia nguyén don la c6
co s, nén chap nhan.

[5] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tiénrlﬁi do cham
thanh toan tr ngay 06/3/2017 dén ngay 06/9/2018 la 31.191.379d theo 1ai suat co ban cua
ngan hang la 9%/nam, Toa an xét thay:

Piéu 306 Luat thuong mai quy dinh: Truong hop bén vi pham hop ddng cham
thanh toan tién hang hay cham thanh toan thu lao dich vu va cac chi phi hop ly khac thi
bén bi vi pham hop dong c6 quyén yéu cau tra tién lai trén so tién cham tra d6 theo lai
suat no quéd han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong Uung véi thoi
gian cham tra, trir truong hop co thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

Piém 2.3 muc 2 cta thoa thuin phi dich vu méi gidi bat dong san ky ngay
01/11/2015 gitra Cong ty CM va Cong ty K quy dinh: “100% phi dich vu s& duoc thanh
toan trong vong 14 ngay sau khi bén B (Cong ty K) va khach thué ky hop dong va bén B
nhan dugc tién thué dot 1 tr khach thué”. Ngay Cong ty Phan ky hop dong cho Cong ty
TNHH 06 t6 D thué mit bang la ngay 28/7/2016. Do d6, ngay Cong ty K phai thanh toan
cho Cong ty CM sau 14 ngay ké tir ngay 28/7/2016 la ngay 12/8/2016).

Theo bang cap nhat 14 suat tién giri thang 9/2018 ctia Ngan hang TMCP A Chau thi
murc 1ai suat la 6,60%/nam; Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 1a 6,50%/nam;
Ngén hang TMCP Déng A 1a 7.20%/nam. Nhu vay, lai suat binh quan 1a 6.76%/nam, lai
suat qua han: 10,15%/nam.

~Qua trinh khoi kién va tai phién toa nguyén don yéu cau tinh 13i suat 9%/nim va
tien 1ai tinh tr ngay 06/3/2017 la ngay nguyén don xuat hoa don cho bi don la khdng trai
luat va c6 1gi cho bi don nén chap nhan.

Tién 1ai cta bj don duge tinh nhu sau:

Tién 14i duoc tinh tir ngdy 06/3/2017 dén ngay 06/9/2018 1a 18 thang.



231.047.254 x 9%/nam x 18 thang = 31.191.379d

Nhu vay Cong ty TNHH K phai thanh toan cho Cong ty CM cac khoan sau:

Tién no goc: 231.047.254d

Tién 14i: 31.191.379d

Téng cong: 262.238.633d

V& thoi han thanh toan: Nguyén don yéu/cﬁu bi don thanh todn ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat 1a khong trai luat, nén chap nhan.

V& én phi: Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, C’()ng ty TNHH K phai chiu an phi
so tham 1a 13.111.9324d. Hoan lai Cong ty TNHH CM s0 tién 6.363.908d.

Vi cac leé trén,

QUYET DINH:

CEl‘n cu vao lghoén 1 biéu 3Q; biéu 35; diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271; Diéu
273; biéu 278; bicu 280 B0 luat to tung dan su;

Can ct Diéu 518, Diéu 524 B6 Luat Dan su nam 2005;

Can ctr Diéu 85 va 306 Luat Thuong mai;

Cin ctr khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi ban hanh ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

Cian ¢t Diéu 6,7,7a,7b, 9, 26, 30, 31, 32 Luat Thi hanh an dan su.

1. Chap nhan yéu cau caa Cong ty TNHH CM ddi véi Cong ty TNHH K.

~a.Cong ty TNHH K ¢6 trach nhiém thanh toén cho Cng ty TNHH CM s6 tién con
thiéu theo thoa thuén phi dich vy mo6i gioi bat dong san ngay 01/11/2015 gitra Cong ty
TNHH CM véi Cong ty TNHH K va Giay xac nhén ng ngay 13/8/2018 cua Cong ty
TNHH K 1a 231.047.2,546‘(hai trdm ba muoi mot triéu khong tram bon muoi bay ngan
hai trdm nam muoi bon dong) va 31.191.379d (ba muoi mot triéu mot tram chin muoi
mot ngan ba tram bdy muoi chin dong) tién 1ai do cham thanh toan, tong cdng
262.238.633d (hai tram sau muoi hai triéu hai tram ba muoi tdm ngan sau tram ba muoi
ba dong).

b. Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngy ban an c6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguyén
don néu bi don chua thanh toan xong cac khoan néu trén thi hang thang con phai chiu
thém tién 1a1 theo murc 1ai suat ng qua han trung binh trén thi truong tai tho1 diém thanh
toan tuong ung voi thoi gian cham thanh toan, trir trudng hop co6 thoa thuin khac hoac
phép ludt c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi Kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty TNHH K _phai chiu
13.111.932d (mudi ba tri¢u mot trdim mudi mot ngan chin trdm ba muoi hai dong), hoan
lai Cong ty TNHH CM 6.363.9084d (sdu tri¢u ba tram sdu muoi ba ngan chin tram l¢ tdm
dong) tien tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu so 0008261 ngay 27/04/2018 ctua Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Téan Binh.

Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an



theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su €O quyén lam don khang c4o trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mit tai phién Toa hodc khong c6 mat khi
tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén T

- Chi cuc THADS Quan T
- Cac duong su
-Luu VP, Hoso (...)

Tran Tién Quang



