TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac
Ban an so: 43 /2019/DS-PT
Ngay: 04 - 3- 2019
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi dong xét xi phtc thdm gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Trung

Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thur ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiémvsét nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thay Hong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly so: 03/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nam
2019 v¢ “tranh chap hop dong chuyéen nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 51/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén Pha Téan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 21/2019/QD-PT ngay 16
thang 01 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Kim Thanh H1, sinh nam 1974 (c6 mat)
Pia chi: Khom 3, thi tran Cm, huyén P, tinh C

- Bi don:

1. Ba H6 Thi H2, sinh niam 1956 (c6 mat)

2. Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1954

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Nguyén Hitu T: Ba Ho Thi H2, sinh nam
1956 (theo van ban uy quyeén ngay 16/01/2015, c6 mat)

Cung dia chi: Khom 5, thi train Cm, huyén P, tinh C

Nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cia ba Ho Thi H2 va ong Nguyén
Hiru T: Ong Nguyén Thanh S - La Luat su c6ng ty luat TNHH Luét Séng, thuoc
boan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin B (ving mat)



2. Ba Nguyén Thi R (vang mat)

Cung dia chi: Khom 5, thi trin Cm, huyén P, tinh C

3. Uy ban nhan dan thi trdn Cai P6i V, huyén Pha Tan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Truong Son - Chu tich uy ban.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong T6 Truong Son: ,(A)ng Nguyén Vin Lil -
Can bo dia chinh (theo uy quyéen ngay 06 thang 8 nam 2018, vang mat)

Dia chi: Khém 1, thi trAn Cai Ddi Vam, huyén Phi Tan, tinh Ca Mau
- Ngueoi khang cao: Ong Nguyén Hiru T, ba HO Thi H2 12 bi don.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Kim Thanh H1 trinh bay: Ngay 11/9/2012 ba c6 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyen Hiru T va ba HO Thi H2 phan dét dién tich 570m’ toa lac
tai Khom 5, thi tran Cm, huyén P, tinh C véi gla 176.000.000 ddng, ba d4 giao tién
da cho ba H2 va éng T. Khi chuyén nhuong dat, hai bén co lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan thi trdn Cai Po6i V ching
thuc. Do ba chua sir dung phan dat nhan chuyén nhuong nay nén cé cho ba H2 va
ong T muon su dung dé 1am san phoi ca. Pén thang 9 nim 2014 ba dua vat tu vao
phan dat nhan chuyén nhuong dé xay nha ¢ thi ba H2 va 6ng T ngan can. Nay ba
yéu cau Toa an cbéng nhan hiéu lec caa hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat gitra ba v6i ba H2 va 6ng T, budc ba H2 va dng T tra lai cho ba phan dat c6
dién tich theo do dac thuc té 1a 544,5m2 toa lac tai Khom 5, thi trin Cm, huyén P,
tinh C.

- Bi don ba Ho Thi H2 va dng Nguyén Hiu T thong nhdt trinh bay: Vao
ngay 11/9/2012, dng ba c6 cam cd phan dat chiéu ngang 15m x chiéu dai 34m toa
lac tai Khom 5, thi trAn Cm, huyén P, tinh C véi gia 80.000.000 dong cho ba H1,
thoi han ¢b dat 1a 01 nam. Do trude d6 6ng ba cé no tién ba H1, nén sau khi doi trur
no thi ba H1 tra cho dng ba 57.000.000 dong 1a da. Ba H1 c6 thoa thuan dén 01
nam, ba H1 cho 6ng ba chudc lai dat. Thoi han 01 nam cé dat, ba H1 tinh vén va
|4i 12 176.000.000 d6ng, 6ng ba ciing ddng y va c6 ky nhan bién nhan tién ciing
ngay 11/9/2012.

Bén ngay 15/7/2014 6ng ba c6 dua truéc cho ba H1 100.000.000 dong dé
chudc lai dat, ba H1 nhan tien nhung khdng dong y tra lai phan dat da nhan co, ma
ba H1 cho rang day la tién trudc day 6ng ba no ba H1 235.000.000 dong.

~ Vivay ba H2, 6ng T khdng dong y giao tra phan dét trén cho ba H1. Yéu
cau ba H1 cho ong ba chugc lai dat, ong ba dong y tra lai cho ba H1 57.000.000
dong tién co dat va 50.000.000 dong tien Iai.

- Bai dién cho Chu tich Uy ban nhén dan thi tran Céai Béi V, dng Nguyén
Van Lil trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitta ba H1 véi ba H2
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va 6ng T dugc Uy ban nhan dan thi tran Cai D6i V, huyén Phi Tan chiing thuc vao
ngay 18/9/2012. Tai thoi diém ky két hop dong, chung thuc hop ddng cac bén déu
cO mat.

- Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi R trinh bay: Phan
dat dang tranh chap gitra ba H1 véi ba H2 va éng T thi trong d6 c6 mét phan kich
thudc ngang 5,4m x dai 2,2m nam trong quyén st dung dét cua ba R, 6ng B. Nay
ba R khéng tranh chip véi ba H1, ba H1 va ba R thoa thuan giao cho ba R tiép tuc
quan ly str dung.

- Nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phap cho ba H2 va dng T trinh bay: Ban
chat giao dich gitra ba H1 voi ba H2 va dng T 1a hop dong cam ¢ quyén sir dung
dét, vi vay nguyén don mai 1ap gidy giao kéo ngay 11/9/2012 véi noi dung cho
chugc lai d4t. Phan dat ba H2 va éng T lap hop dong chuyén nhuong chua dugc
cap quyén str dung, nén khong duoc quyen chuyén ‘nhuong. Vi vay dé nghi Hoi
dong xét xur tuyén hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba H1 voi
ba H2 va 6ng T, ba H2 va 6ng T dong y hoan tra cho ba H1 sé tién cam cd
57.000.000 dong va 50.000.000 dong tien l4i.

Tai ban &n dan si so thdm sé 51/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 nam 2018
cuia Toda an nhan dan huyén Phi Tan quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau caa ba Kim Thanh H1.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ba Kim Thanh
H1 véi ba Ho Thi H2 va dng Nguyén Hitu T dugc ching thuc ngay 18/9/2012.

Bugc ba Ho6 Thi H2 va 6ng Nguyén Hiru T phai giao tra cho ba Kim Thanh
H1 phan dat véi dién tich theo do dac thyc te 1a 544, 5m?. Dat toa lac tai Khém 5,
thi trin Cm, huyén P, tinh C. Vi tri t& canh, Huéng Péng gidp Kim Thanh H1,
Nguyén Vin B, Lé Th1 Bién va Tran Thi Théi; Hudng Tay giap méc 16 gioi
(duon~g Tran Van Thoi); Huéng Nam gidp Ha Vian Tan va Huéng Bic giap
Nguyen VanTac (cé manh trich do dia chinh kém theo).

Chi phi dinh gid: Bugc ba HO Thi H2 va 6ng Nguyén Hitu T phai hoan tra
cho ba Kim Thanh H1 so6 tien 2.342.280 dong.

Chi phi do dac: Bugc ba HO Thi H2 va dng Nguyén Hitu T phai hoan tra cho
ba Kim Thanh H1 s6 tién 2.685.001 dong.

~ Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh &n, an phi, va

quyen khang cao cua cac duong su.

Ngay 26/11/2018, 6ng Nguyén Hiru T va ba Ho Thi H2 c6 don khang cao
yéu cau cap phtc tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Kim Thanh H1,
ong ba yéu cau hay hop déng chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 11/9/2012,
6ng ba ddng y tra lai cho ba H1 s tién cam ¢ 57.000.000 dong.

Tai phién toda phlc tham, ba H2 va éng T giit nguyén yéu cau khang cao.
_ Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phét bicu:
V¢ tuan theo phap luat caa Tham phéan trong qua trinh giai quyét vu an, caa Hoi
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d6ng xét xa va nhiing ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
ding quy dinh phap luat. Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir can ci khoan
1 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan su,khéng chap nhan khang céo cua éng T va ba
H2, giit nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai don khang cao ngay 26/11/2018 ba H Thi H2 va ong Nguyen Hiru
T cho rang éng T ba H2 khong chuyén nhugng dat ma chi cam cé quyen su dung
dat cho ba H1 dé vay tién. Khong lam gidy cam cé duogc, nén 1am hop ddng chuyén
nhuong dat khi 1ap hop dong chuyén nhuong dat khong cé chang thuc, do d6 hop
dong khdng hop phap. Cap so tham budc 6ng T, ba H2 thuc hién viéc giao dat la
khong hop ly 6ng T ba H2 khéng théng nhat ma yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong dat ngay 11/9/2012va ong T, ba H2 doéng y tra cho ba H1 sé tién
57.000.000 dong.

[2] Xét khang cao cua 6ng T va ba H2, Hoi dong Xét Xur thay rang: Ngay
11/9/2012 giura ba H1 véi ong T, ba H2 c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyen
st dung dat, phan dat thuoc thira s6 58, to ban @6 sb 10 toa lac tai khém 5, thi tran
Céi Bdi Vam, huyén Pha Tan dién tich 570m® (ngang 15m x dai 38m) véi gia
176.000.000 dong la thuc té cd xay ra dugc nguyén don, bi don cuing thira nhan.
Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an bi don cho rang thuc chat chi cam c¢é dat cho
nguyén don dé vay tién va trir no, khéng phai chuyén nhuong dat cho nguyén don.
Chung minh cho 1o trinh bay cua minh, bi don ¢6 giao nop chung cu la to giao
kéo cho chudc lai dat do nguyén don lap cung ngay voi ngay ky hop dong chuyeén
nhuong. Chinh vi 1a giao dich cAm cé dat méi c6 viéc hai bén thoa thuén cho
chudc lai dat. Nhung to giao kéo lap ngay 11/9/2012 do bi don cung cap, noi dung
lai thé hién nguy@n don nhan chuyén nhuong quyen st dung dat cua bi don, hoan
toan khéng ghi nhan noi dung bi don cam ¢6 quyen st dung dat cho nguyén don
nhu bi don trinh bay. Mt khac tai bién nhan tién ngay 11/9/2012 do nguyén don
cung cip ma ba H2 thira nhan ba 12 ngudi ky tén trén bién nhan tién 12 nguoi nhan
tién ciing thé hién noi dung nhan tién 1a tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ngoai ra bi don con cho rang ngay 15/7/2014 bi don c6 tra truéc cho nguyén don
100.000.000 dong tién cd dat nguyén don cé 1am bién nhan cho bi don. Tai bién
nhan ngay 15/7/2014 thé hién noi dung nguyén don c6 nhan 100.000.000 déng la
tién thanh toan cho khoang ng 235.000.000 dong trudc day, khong ghi nhan noi
dung tra tién cd dat. Hon nira lién quan dén khoan tién vay nay, da duoc giai quyét
bang vu an dan sy khac da co hiéu luc phap luat.

Nhu vay ca to giao kéo va bién nhan tién ciing ngay 11/9/2012 déu ghi nhan
ndi dung bi don chuyen nhugng quyen sir dung dét cho nguyén don, ndi dung cua
hai van ban nay hoan toan phu hop véi noi dung hop déng chuyén nhuong quyen
sur dung dat duoc cac bén ky két ngay 11/9/2012. Qua trinh gidi quyét vu an, bi
don xac dinh khi 13p hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat, chi 1ap mot ban
trén gidy tap hoc sinh, khéng c6 chang thuc. Nhung bi don khéng cung cip duoc
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tai liéu chang cu trén ¢é chang minh cho 151 trinh bay nay, nguoc lai nguyén don
khéng thtra nhan.

[3] Tai thoi diém 6ng T, ba H2 chuyén nhugng quyén su dung dat cho
nguyén don phan dat toa lac tai khom 5, thi tran Cai Ddi Vam, huyén Phl Tan, thi
phan dat trén éng T la nguoi dang ky ké khai vao cac nam 1999, 2001, chua dugc
co quan nha nudc cap giay chung nhan quyén su dung dat. Tuy nhién qua xac
minh l1am viéc véi dai dién Uy ban nhan dan thi tran Cai Do6i V, Uy ban thi tran xac
dinh phan dat trén 6ng T, ba H2 14 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung, khdng c6 tranh
chap véi ai dén thoi diém chuyén nhuong cho nguyén don. Mic du 6ng T, ba H2
chua dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung tai thoi diém chuyén nhuong,
nhung can ct khoan 2, 3 Biéu 30 Luat Pat dai nam 1993 va khoan 1 DBiéu 106,
diém b khoan 1 Piéu 127 khoan 1 Diéu 146 Luat P4t Pai nam 2003 thi ng T, ba
H2 c6 quyen chuyen nhugng phan dat nay theo quy dinh. Vé hinh thic va ndi dung
caa hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 11/9/2012 gira nguyén don
véi bi don thay rang, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duogc thyuc hién
dlng theo mau quy dinh chung, ¢4 duoc Uy ban nhan dan thi trdn Cai Poi V chang
thuc hop dong ngay 18/9/2012. Trudc khi ky két hop dong bi don 1a ngudi truc
tiép quan ly sir dung 6n dinh l1au dai, khong phat sinh tranh chap véi nguoi khéc.
Khi ky két cac bén tham gia giao dich deu tu nguyén, hop ddng da xac dinh déi
twong chuyén nhuong, gia ca ciing nhu vé phuong thirc thanh toén.

Do d6 cap so tham cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 11/9/2012 d4 duoc Uy ban nhan dan thi tran Cai P6i V chung thuc ngay
18/9/2012, bugc bi don giao tra cho nguyén don phan dat chuyén nhuong theo do
dac thuc t ngay 31/8/2015 c6 dién tich 544,5m” toa lac tai khom 5, thi tran Céi
P6i Vam la c6 can ci. Qua trinh giai quyét vu an, bi don xéac dinh khong dau tu gi
trén dat, nén cap so tham khdng xem xét 1a phu hop.

[3] Phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong cua bi don theo ba R va 6ng
B xac dinh c¢6 mot phan kich thuéc ngang 5,4m x dai 2,2m nam trong quyén st
dung dat caa ba R, 6ng B. Tuy nhién ba R khong tranh chap véi ba H1, ba H1 va
ba R tu thoa thuan, cip so tham khong xem xét, cac duong sy khdng khang céo
phan nay, nén cap phuc tham khdng dit ra giai quyét.

[4] Tt phan tich trén, Hoi dong xét xir khdng c6 co s& chap nhan khang cao
6ng Nguyén Hiru T, ba Ho Thi H2, ciing nhu quan diém bao vé cua luat su ve viéc
cho rang hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat 1a gia tao, nham che giau
hop ddng vay tai san dé nghi stra an so tham. Can giir nguyén ban &n so tham theo
dé nghi cua dai dién vién kiém sat 1a phu hop.

[5] Yéu cau caa nguyén don dugc cip nhan, nén bi don phai chiu chi phi do
dac, chi phi dinh gia. Nguyén don da du nop bi don hoan tra lai cho nguyén don
chi phi do dac 2.685.000 ddng, chi phi dinh gi& 2.342.000 ddng.

[6] An phi dan sy phic tham, 6ng T va ba H2 12 ngudi cao tusi nhung 6ng
ba khéng lam don xin mién an phi nén phai chiu theo quy dinh phéap luat.
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Vi céac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh veé an phi, 1€ phi Toa an;

Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Hiru T, ba H6 Thi H2
Giir nguyén ban an dan su so tham sb 51/2018/DS-ST ngay 12 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan huyén Phi Tan

Chap nhan toan bo y&u cau caa ba Kim Thanh H1.

Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ba Kim Thanh
H1 véi ba Ho Thi H2 va dng Nguyén Hitu T dugc ching thuc ngay 18/9/2012.

Budc ba Ho Thi H2 va 6ng Nguyén Hiru T phai giao tra cho ba Kim Thanh
H1 phan dat voi dién tich theo do dac thyc té I 544,5m’ toa lac tai Khom 5, thi
trin Cm, huyén P, tinh C. Vi tri t& canh, Huéng Pong gidp Kim Thanh H1,
Nguyén Van B, Lé Thi Bién va Tran Thi Thoi; Huéng Tay giap moc 16 gidi
(duong Tran Van Thoi); Huéng Nam gidp Ha Van Tan va Hudéng Bac giap
Nguyén VanTac (c6 manh trich do dia chinh kém theo).

Chi phi dinh gid: Budc ba HO Thi H2 va 6ng Nguyén Hitu T phai hoan tra
cho ba Kim Thanh H1 so6 tien 2.342.280 dong.

Chi phi do dac: Budc ba Ho Thi H2 va 6ng Nguyén Hiru T phai hoan tra cho
ba Kim Thanh H1 s6 tién 2.685.001 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia nguoi duoc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khodn tién, hang thang nguwoi phdi thi hanh an con
phai chju 13i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mezc 13i sudt quy dinh tgi khodn
2 Picu 468 cua Bg lugt dan su.

An phi dan sy so tham: Ba Ho6 Thi H2 va 6ng Nguyén Hiru T phai chiu
200.000 dong. Ba Kim Thanh H1 khdng phai chiu. Ngay 29 thang 12 nam 2014 ba
H1 d& nop tam ¢ng &n phi s tién 4.400.000 dong, theo bién lai sé 08592 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Phu Tan, dugc nhan lai.

An phi dan su phic tham: Ba H6 Thi H2 va 6ng Nguyén Hitu T phai chiu
300.000 déng. Ngay 26/11/2018 ba H2, 6ng T d& dy nop 300.000 ddng theo bién
lai s6 0007353 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pha Tan duoc chuyén thu.

Trwong hop bdn &n dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt thi
hanh &n dan s, thi nguoi dwoc thi hanh &n, nguoi phdi thi hanh an cé quyén théa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Ludt thi hanh &n



dan sir; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duwoc quy dinh tai Piéu 30 cia Lugt thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhéan dan H.Phu Tan; v

- Chi cuc THADS H. Phl Tan;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pham Viét Trung



