TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 949/2019/DS-PT
Ngay: 28/10/2019

V/v Tranh chép hop dong
thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phén:

1. Ong Nguyén Chi Sang

2. Ba Tran Thi Tuyét Loan

- Thue ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyeén Thi Mong Linh - Kiém sét vién.

Trong ca:lc ngay 22 va 28 thang 10 Elém 2019, tai phong xtr an T(‘)a an nhan dan
Thanh pho Hé Chi Minh xét ,Xfl’ phuc ‘thém cong khai vu &n thu 1y s6 403/DSPT ngay
16/8/2019 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 194/2019/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2019
cua Toa an nhan Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xr sd 4718/2019/QDPT-DS ngay
13/9/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 7941/2019/QDPT ngay 01/10/2019
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thiiy N, sinh nim 1963

Dia chi: S6 68/20 duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don: Ong Cao Hoai S, sinh nam 1964
(cd mat).

Dia chi: 33/1, T2 Puong R, phuong T, Quan Q, Thanh phd HO Chi Minh
(Gidy uy quyén s cong ching 017181 1ap ngay 09/10/2019 1ap tai Vin phong
cong chimg Y, Thanh phé HO Chi Minh).



Bi don: Ba Lé Thi Mdng T, sinh nam 1977

Pia chi: S6 68E lau 1 duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phéap ctia bi don: Ong Lé Nguyén Hoang D, sinh nim
1990 — Pai dién theo uy quyén (c6 mat).

Dia chi: 1138 dudng 59, phudng U, Quan I, Thanh ph H Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Ngoc V, sinh nim 1999 (ving mit)

2/ Tré Lé Minh H, sinh nam 2015

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré H: Ba Lé Thi Mdng T, sinh nam 1977
(vang mit).

3/ Ong Nguyén Ngoc V, sinh nam 1969

Cung dia chi: 68E lau 1 duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phd Ho Chi
Minh (ving mat).

Nguoi khang cdo: Bi don — Ba Lé Thi Mong T.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, don bé sung don kién cia nguyén don va 1oi khai cia
nguyén don, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trong qua trinh tham gia
16 tung nhir sau:

Can nha sé 68E lau 1 duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phd Hd Chi
Minh 13 tai san cua nguyén don theo Gidy chtimg nhan quyén sé hitu nha sb
3490/CN-UB ngay 13/4/1994 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cép
va Hop ddng chuyén nhuong quyén so hitu nha ¢ s cong chimg 31220, quyén
s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2005 tai Phong cong chimg P, Thanh phé
Hd Chi Minh (tai thoi diém giao dich mua ban, cin nha trén hoan toan hop 18,
nhung chua chuyén d6i gidy ching nhan quyén so hitu nha & va dat & do dang
chd chu truong chung, vi hién trang cin nha cia nguyén don nam trén khoang
khong ctia hém 68, duong E).

Ngay 23/7/2015, nguyén don c6 ky hop dong dit coc v6i Ba Lé Thi Mong
T dé ban can nha trén voi gia 2.100.000.000 (hai ty mdt trim triéu) dong, theo
d6 bi don da dit coc cho nguyén don 400.000.000 (bdn tram triéu) ddng véi cac
lan giao tién nhu sau: Ngay 23/7/2015 nguyén don nhan 150.000.000 (mot trim
nim muoi triéu) ddng; thoi han dit coc duge tinh ké tir ngay ky hop dong cho
dén khi thu tuc mua ban nha hoan tit tai co quan nha nudc ¢ thim quyén va bi
don co giéy chimg nhan 1a chu s¢ hitu can nha trén; muc dich dat coc nham dam
bao viéc ky két va thuc hién hop déng mua ban nha gitta hai bén; gia mua ban
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c¢d dinh 14 2.150.000.000 (hai ty mot trim ndm muoi triéu) dong, nguyén don
chiu trach nhiém bo phi 50.000.000 (nim muoi triéu) déng hop thic héa ra s6
héng va sang tén cho bi don.

Sau do, bi don véi 1y do khong c6 chd & nén da xin nguyén don vio & cin
nha trén va cam két bang miéng trong vong 10 ngay bi don s& thanh toan tiép
1.650.000.000 (mdt ty sau tram nim muoi tridu) dong, hai bén cong chimg ky
hop ddng mua ban nha, bi don sé& thanh toan hét s6 tién con lai. Néu trong vong
10 ngay khong kip tra 1650.000.000 (mdt ty sau trim nam muoi triéu) dong thi
ba T s& tra d& 3.000.000 dong/thang (vi khi d6 nguyén don dang cho Cong ty
Luat TNHH T thué can nha trén vé6i gia 7.000.000 dong/thang). Tin 10i bi don,
nguyén don da cho bi don va gia dinh don vao & can nha trén tir thang 7/2015,
nhung sau khi vao ¢ trong cin nha trén, nguyén don cé yéu cau bi don thanh
toan tién mua nha va ra cong chimg ky hop dong mua ban nha thi bi don kiém
¢ hen va né tranh nhiéu lan khong thuc hién ky hgp dong véi nguyén don, dong
thoi khong tra tién thué nha nhu cam két.

bén nay da 03 nam, viéc mua ban can nha trén van khong thyc hién duoc,
nguyén don khaoi kién yéu cau Toa an gidi quyé€t cac van dé sau:

- Hay hop dong mua ban cin nha sé 68E Lau 1 duong E, phuong E, Quan
Q, Thanh phé H Chi Minh, budc bi don tra lai can nha trén cho nguyén don va
nguyén don khong hoan tra 400.000.000 déng tién coc cho bi don do bi don vi
pham hop dong.

- Yéu cau bj don thanh toan tién thué nha tir thang 7/2015 dén ngay thyc té
nhan lai nha, tam tinh dén ngay 08/10/2018 (39 thang) 14 117.000.000 dong.

Tai don xin thay d6i yéu cau khoi kién ngay 08/5/2019 va tai phién tda so
tham, nguyén don thay doi yéu cau khai kién nhu sau:

- Nguyén don rat yéu cau Huy hop dong mua ban cin nha s6 68E lau 1
duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh va nguyén don khong
hoan tra 400.000.000 dong tién coc cho bi don do bi don vi pham hop déng. Do
viéc chuyén ddi gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & nguyén don van chua lam
xong, nén sau nay hai bén khong giai quyét dugc thi nguyén don s& khoi kién
trong vu an khac.

- Nguyén don van giit yéu cau khoi kién budc bi don va nhirng nguoi dang
cu tra tai can nha s 68E lau 1 duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phd H Chi
Minh cho nguyén don ngay khi ban an ¢6 hiéu lyc phap lut va yéu cau budc bi



don tra tién thué nha tir thang 6/2016 dén thang 6/2019 (36 thang), mdi thang
3.000.000 dong, tong cong 108.000.000 dong.

Tai ban khai va trong qud trinh tham gia t6 tung bi don — Ba Lé Thi Mong
T va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T trinh bay nhw sau:

Bi don xac nhan c6 ky hop dong dat coc ngay 23/7/2015 véi nguyén don.
Bi don khong vi pham hop ddng, bi don dang tuan thu theo timg budc 16 trinh
hop dong: Giai doan dau thuc hién Piéu 1, bi don di giao 200.000.000 ddng
(Gidy nhan coc ngay 17 va 23/7/2015), ngoai ra, vi nguyén don kho khin nén
hai bén thoa thuan, thong nhat dat coc thém 200.000.000 dong (Gidy nhan coc
ngay 06/8/2015).

Vi cin nha s6 68E lau 1, duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phé Ho Chi
Minh chua c6 gidy chii quyén cua nguyén don, chi quyén van 1a cua ong
Nguyén Huy H, ba Tran Thi Huong G (chi c6 gidy trang), nguyén don mua lai
cin nha trén cua 6ng H ba G theo Hop dong mua ban nha ¢ s6 cong ching
31220, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong Cong ching M, Thanh
Phé H6 Chi Minh ngay 22/11/2005. Chinh vi vay tai Diéu 2 hop dong méi co
diéu khoan thoi han dat coc, trach nhiém lam gidy cha quyén méi 1a ca nguyén
don. Pén nay, bi don van chua nhan dugc thong bao nao cia nguyén don co du
gidy to phap 1y dé ra phong cong ching thuc hién Diéu 3 ciia hop dong nay.
Nguyén don khang dinh minh 14 chii s¢ hitu hop phép dé ra phong cong chimg
ky cong chimg mua ban nha 1a hoan toan khong c¢6 cin ctr (mudn hop phap
nguyén don phai ra dang bd sang tén, dong thué thu nhap chii s¢ hiru cii, thué
trudc ba sang chu so hitu méi, di ding bo va cong bd cong khai niém yét trén
truyén thong, bao chi va noi phong dang ky nha dat phuong E, Quan Q, Thanh
phd H6 Chi Minh xem c6 tranh chip khong khoang 05 ngay theo quy dinh cua
phap luat...). Thyuc té nguyén don dang ndp don 1am gidy to tai Van phong ding
ky dat dai — Chi nhanh Quén Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don lu6n tuan thu nhitng gi da cam két, boi hop déng dat coc, bi don da
cho nguyén don hoan thanh tha tuc phap 1y dung tén trén chu quyén nha dé ra
cong chung ban cdn nha cho bi don. Bi don x4c dinh gida mua nha la
2.150.000.000 dong chir khong phai 2.100.000.000 dong nhu nguyén don trinh
bay.

Nguyén don cho rang bi don di don vao nha thang 7/2015, sy that vi
nguyén don 1am gidy to sang tén khong kip nén thoa thuan miéng 02 thang roi
03 thang... tong cong 11 thang, bi don di dua tién va hira miéng nén khong thé
thanh 1y hop dong duogc. Hién bi don va gia dinh dang sinh song on dinh trong
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can nha trén tir ngdy 05/6/2016 dén nay (c6 xac nhan cua to dan phd va 14 ho
dan trong to lam chimg), viéc chuyén vao & trong cin nha trén 1a co su thong
nhat cia ba N nham muyc dich 12 dé & trong thoi gian cho lam thi tuc chuyén
nhuong quyén so hiru nha & theo quy dinh ctia phap luat, ngodi cin nha trén bi
don khong c6 can nha nao khac dé &, sau khi don vao & bi don c6 stra chita véi
tong chi phi 1a 150.000.000 dong.

Nguyén don cho rang bi don hira tir thang 7/2015, sau 10 ngay sé& tra
1.650.000.000 dong va néu khong phai tra nguyén don 3.000.000 dong/thang 1a
khong dung va khong c6 can ct. Vi thyc té, bi don mua nha voi phép 1y nhu trén
d3 thoa thuan tai Diéu 3 hop dong 1a sau khi cong ching xong, bi don treo tién
vao ngan hang va chi khi ban giao nha bi don méi thanh toan 100.000.000 dong
con lai.

Do d6, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé
nghi nguyén don tiép tuc thyc hién hop ddng mua ban nha.

Tai ban khai dé ngay 21/8/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc V trinh bay:

C)ng la nguoi chung kién toan bd sy viée tir dau, tir khi di mua nha va dat
coc 03 lan, ké ca cung don vao nha 68E lau 1 duong E, phuong E,Quan Q,
Thanh phd HO Chi Minh. Ong 14 ngudi cam tién ciia ba T di dén nha ba N budn
ban dbi dién nha ba T mua dé dit coc 400.000.000 déng. Theo thoéa thuan cua
hop ddng thi chi dat coc 200.000.000 dong nhung sau d6 vi thu tuc gidy to va
yéu cau ctia nguyén don nén bi don dong ¥ dit coc thém 200.000.000 dong. Ong
nhan thay theo hop dong c6 diéu 2 1a ba N phai ra dang bo sang tén va lam cac
thu tuc chuyén quyén tir 6ng H, ba H sang tén ba N, rdi sau d6 méi ra ky hop
dong cong ching nhu diéu 3 cia hop dong. Nhung vé phap 1y dang lam chua
xong va thoi han hop dong di qua 09 thang nén nguyén don méi thoa thuan cho
6ng va bi don vao nha & chd ngay c6 gidy chu quyén dimg tén nguyén don va ra
cong chimng thuc hién dang diéu 3 cta hop dong. Do vay, ong va bi don phai &
d6 chd nguyén don thuc hién, khong ngo nguyén don khoi kién bi don. Ong dé
nghi nguyén don tiép tuc thuc hién ding nhiing cam két trong hop dong,tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan gom: chi Lé Ngoc V, tré Lé Minh H
sinh nam 2015 (tré H c6 me 1a Ba Lé Thi Mong T 1a ngudi dai dién theo phap
luat) khong ndp vin ban ghi y kién ctia minh d6i véi yéu cau cia nguoi khaoi
kién va céc tai liéu, ching ctr kém theo mac du da dugc Toa an téng dat thong
bao thu ly.



Tai ban 4n dan su so tham s6 194/2019/DS -ST ngay 14 thang 6 nam 2019
ctia Toa an nhan dan Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh, da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Buoc Ba Lé Thi Mong T, éng Nguyén Ngoc V, chi Lé Ngoc V, va tré Lé
Minh H do Ba Lé Thi Mdng T 1a dai di¢n theo phap luat c6 nghia vu giao tra
cho ba P4 Thity N cin nha s 68E lau 1 duong E, phuong E, Quan Q, Thanh
phé H6 Chi Minh (theo Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & s6 cong
chung 31220, quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/11/2005 tai Phong cong
ching P Thanh phé H6 Chi Minh va Gidy ching nhan quyén sé hitu nha sb
3490/CN-UB ngay 13/4/1994 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh).

Buoc Ba Lé Thi Mong T c6 nghia vu tra cho ba P6 Thuy N s6 tién
108.000.000 d6ng twong Gmg vé&i tién thué nha tir thang 6/2016 dén thang
6/2019.

2.Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba D6 Thiy N yéu cau hay
hop dong dit coc mua ban nha sé 68E 1au 1, duong E, phuong E,Quan Q,Thanh
phd H6 Chi Minh va budc Ba Lé Thi Mong T bi méat 400.000.000 dong tién coc.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi dan su so tham, tién 1ai cham
thi hanh an, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 22/7/2019, bi don — Ba Lé Thi Mong T ndp don khang céo yéu cau
hay toan bd ban an so tham vi cho rang gitta ba T va nguyén don khong hé c6
giao két hay thoa thuan gi vé viéc thué nha; nguyén don ciing khong cung cap
duoc ching ctt chung minh viéc thué nha nhu nguyén don trinh bay; trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé tranh chap
hop ddng dit coc. Tuy nhién, phia ba T khoéng dugc Toa 4n cap so tham giai
thich, huéng din quyén phan té cling nhu tha tuc phan t6 dé yéu cau Toa an giai
quyét dbi voi hop dong dit coc néu trén 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

Tai van ban khang nghi s6 35/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/7/2019, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d& khang nghi phuc thim
d6i voi ban an dan sy so tham s6 194/2019/DS-ST ciia Toa 4n nhan dan Quan Q
ngay 14/4/2019, cho rang an so thAm xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc doi tién thué nha 108.000.000 ddng 1a khong co co s vi bi don
khong thira nhan va nguyén don khong chirng minh duoc viéc nguyén don cho bi
don thué nha.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khai kién rat mot phan yéu cau khai kién
vé viéc doi tién thué nha 108.000.000 ddng, giit yéu cau khdi kién budc bi don
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va nhiing nguoi dang ¢ tai can nha 68 E, lau 1, duong E, phuong E, Quan Q,
Thanh phd H6 Chi Minh trd nha cho nguyén don ngay sau khi an c6 hiéu luc
phap lut. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu rut
quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho6
Chi Minh do nguyén don di rat don khéi kién vé phan nay.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don trinh bay ndi dung khang cdo: An so
tham xtr budc bi don tra tién thué nha cho nguyén don va budc bi don cing
nhimg ngudi dang & tai cin nha sd 68E, lau 1, dudng E, phuong E, Quéan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh phai giao tra nha cho nguyén don 1a khong cé co s, vi:
Thuc té khong c6 viéc bi don thué nha hay ¢ nho nha cuia nguyén don ma Xuat
phat tir viéc bi don va nguyén don ky hop dong dit coc mua ban nha ngay
23/7/2015 voi gia 2.150.000.000 déng. Bi don di dit coc cho nguyén don sb
tién 400.000.000 dong. Nguyén don cam két chiu trach nhiém lam gidy to nha
xong hai bén sé& ra Phong cong chung ky hop ddng mua ban theo qui dinh. Viéc
bi don cung gia dinh vao & nha trén 1a do nguyén don tu nguyén giao nha cho bi
don ¢ trong thoi gian chd nguyén don lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan nha
dat. Nhung cho dén nay phia nguyén don van khong hoan tat tuc phap 1y cta cin
nha trén dé tiép tuc ky hop dong cong chimg ban nha cho bi don. Néu nguyén
don mudn lay lai nha phai giai quyét theo hop dong dit coc giira nguyén don véi
bi don. Tai phién toa phiic tham, nguyén don rat don kién vé viéc doi tién thué
bi don ciing ddng y nhung khong dong y tra nha. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khang cdo cta bi don, bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don trinh bay khong dong y véi yéu
cau khang céo ctia bi don. Ly do nguyén don rat yéu cau khai kién doi bi don tra
tién thué nha vi nguyén don khéng cho bi don thué nha ma cho vao & nho. Vi
vay, nguyén don van giit yéu cau khoi kién doi bi don va nhitng nguoi o tai cin
nha trén phai tra nha cho nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu
cau doi nha cta nguyén don, bac khang céo cua bi don.

Céc duong su con lai khong khang cdo, vang mat tai phién toa phuc tham.
Tai phdn tranh luan:

- Y kién tranh luan cua ngudi dai dién hop phap bi don: Néu nguyén don
tiép tuc thuc hi¢n hop d(‘A)ng mua ban nha thi bi don van déng N tiép tuc thuc hién
hop dong, vi phia bi don mua nha nay chir khong phai ¢ thué hay ¢ nhd nhu
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phia nguyén don trinh bay. Trong qua trinh & tai can nha néu trén phia bi don
cling da bo tién ra sira chita nha. Néu nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong va yéu cau tra nha thi nguyén don phai tra tién dat coc va
dén coc cho bi don thi bi don dong ¥ giao nha ngay cho nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don tranh luan nhu sau: Hop dong
mua ban nha giira nguyén don véi bi don van dugc tiép tuc; nguyén don xac
nhan d3 nhan cta bi don sb tién 400.000.000 déng. Tuy nhién, nguyén don van
yéu cau bi don tra nha trude. Nguyén don khong doi tién thué nha vi chi 1a thoa
thudn miéng nén nguyén don khong chung minh dugc va bi don khong thira
nhan.

- Nguoi dai dién hop phap bi don ddi dap: Hop dong dit coc mua ban nha
gilta nguyén don véi bi don muc dich dé dam bao viéc giao két hop dong mua
ban nha va thuc hién thuc hién hop dong mua ban nha. Nguyén don di ky hop
déng dit coc, nhan tién, cho bi don vao & trong thoi gian chd nguyén don lam
thu tuc gio lai ndi 1a bi don vi pham la khong ding vi bi don khong vi pham hop
déng dat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kién:

+ Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
b6 nghi dé nghi an Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky da tuan thi ding cac quy
dinh ctia Bo luat TH tung dan su. Nhitng nguoi tham gia tb tung da dugc thyc hién
dung, day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta B6 luat TH tung
dan su.

+ Vé noi dung: Vién kiém st nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat khang
nghi do nguyén don da rat yéu cau khai kién lién quan dén phan khang nghi cua
Vién kiém sat. Do do6, dé nghi Ho1 déng x&t xur chép nhan viéc rat mot ph?m don
kién ciia nguyén don, hily mot phan ban an so tham, dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viée doi tién thué nha.

Dbi véi yéu cau doi tra nha ctua nguyén don: Pé nghi Hoi dong xét xu
khong chip nhan yéu cau khang cio cua bi don, gitt y ban an so thim vé phan
budc bi don va nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan dang ¢ tai nha s6
68E, lau 1, duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh phai tra nha
cho nguyén don.

XET THAY:



Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu &n dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t tung:

[1.1].Toa &n da téng dat: Thong bao vé viéc thy Iy vu an phuc tham; quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham; gidy triéu tap duong sy tham gia phién toa
va quyét dinh hodn phién toa hop 1¢ dén 1an tht hai nhung phia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan gdm: 6ng Nguyén Ngoc V, chi Lé Ngoc V, tré Lé Minh
H (tré¢ H do Ba Lé Thi Mong T 1a nguoi dai dién theo phap luat) Véng mat. Ho1
dong xét xir can ctr Picu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét xir vang mat nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[1.2]. Tai phién toa phiic thim nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién
vé viéc doi bi don tra so tién thué nha 1a 108.000.000 dong. Xét viéc rit don
kién cia nguyén don trén co s¢ ty nguyén, khong trai phap ludt, khong trai dao
duc xa hoi. Bi don ciing dong ¥ voi viée rit mot phan yéu cau khoi kién nay cua
nguyén don; do nguyén don rit yéu cau khoi kién nén dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh rat toan b khang nghi vé phan nay. Can cr
diém b Khoan 1 Piéu 299 Bo luat t6 tung dan su chip nhan viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, hity mot phan ban an dan su so tham va dinh
chi giai quyét phan yéu cau khoi kién doi tién thué nha 108.000.000 dong cua
nguyén don.

[1.3]. Pbi voi yéu cau cia nguyén don budc bi don va nhimg nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan dang ¢ tai nha sd 68E, 1au 1 duong E, phuong E,
Quan Q phai tra nha ngay cho nguyén don sau khi an c6 hi€u luc phap luat
nguyén don van gilt nguyén, do d6 Hoi dong xét xtr s& tién hanh xét xtr ddi voi
phan nay.

[2 ].Vé noi dung: Xét khang co cuia bi don khong dong ¥ giao tra nha cho
nguyén don, Hoi ddng xét xir thay rang:

[2.1]. Viéc nguyén don khdi kién yéu cau bi don va nhiing ngudi dang cu
tr tai can nha sb 68E, lau 1, duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phé HO Chi
Minh trd nha cho nguyén don ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phép luat. Nguyén
don khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg ctr ndo chimg minh viéc nguyén don
c6 giao dich cho bi don thué can nha trén nhu nguyén don di khai va di yéu cau
giai quyét tai cap so tham.



[2.2]. Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién hop phap cta nguyén don
trinh bay nguyén don rat yéu cau doi tién thué nha vi viéc cho thué nha chi 1a
thoa thudn mi¢ng gitta hai bén nén nguyén don khong ching minh duogc.
Nguyén don yéu cau bi don tra nha vi nguyén don da cho bi don & nho, nay doi
lai. Tuy nhién, phia nguyén don ciing khong cung cip dugc ching ctr ching
minh vé viéc nguyén don chi don thuan cho bi don vao & nhd tai can nha sb
68E, lau 1, duong E, phuong E, Quan Q nhu nguyén don trinh bay ma khong
xuét phat tir giao dich dan sy nao khac.

[2.3]. Bi don khong thira nhan bi don c6 thué can nha trén cua nguyén don
hoic dugc nguyén don cho & nhd ma xudt phat tir viée bj don va nguyén don ky
hop ddng dat coc ngay 23/7/2015 vé viéc dam bao viée ky két va thuc hién hop
ddng mua ban cian nha néu trén véi gia 2.150.000.000 dong; bi don da dit coc
cho nguyén don sb tién 400.000.000d; nguyén don cam két chiu trach nhiém
lam gidy to nha xong hai bén sé& ra Phong cong chimg ky hop dong mua ban theo
qui dinh; viéc bi don cung gia dinh vao & nha trén 1a do nguyén don giao nha
cho bj don & trong thoi gian chd nguyén don lam tha tuc cip doi gidy chung
nhan nha dit dé ra Phong cong chung ky hop ddng mua ban nha theo qui dinh
cua phap luat.

[2.4]. Loi khai trén cua bi don 1a c6 co sd, bdi 1€ hoan toan phu hop voi
“Hop ddng dat coc” ngay 23/7/2015 va “Gidy nhan coc”vé viéc mua ban cin
nha s6 68E lau 1 duong E, phuong E, Quan Q giita nguyén don véi bi don va ¥
kién trinh bay tai don khéi kién ngay17/7/2018, tai ban tu khai ngay 07/8/2018
cua nguyén don.

[2.5]. Do d0, ¢6 co s¢ xac dinh viéc bi don & tai can nha s6 68E lau 1
duong E, phuong E,Quan Q, Thanh phd Ho Chi Minh xuét phat tir hop dong dit
coc mua ban nha giira nguyén don véi bi don. Bi don d giao cho nguyén don s6
tién 400.000.000 dong va nguyén don di giao nha cho bi don vao & trong thoi
gian cho nguyén don hoan tat thu tuc cap doi gidy chirng nhan quyén sé hiru nha
va quyén sir dung dat. Do dén nay, nguyén don van chua hoan tat tha tuc phap
1y cua cdn nha trén nén cic bén chua thé hoan tat thi tuc chuyén nhuong. Nhu
vdy, quan hé tranh chdp doi nha (néu co) phai dugc giai quyét chung véi quan hé
dat coc mua ban nha gitra cac bén, khong thé tach roi. Nhu vay, viéc nguyén don
chi khoi kién yéu ciu bi don va nhitng nguoi dang & tai cidn nha sé 68E lau 1,
duong E, phuong E, Quan Q phai tra nha cho nguyén don ma khéng giai quyét
quan h¢ dat coc mua ban nha gitra nguyén don va bi don 1a khong toan di¢n, triét
dé va khong dam bao quyén loi ich hop phap giita cac bén duong su, khong c6
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co s& chap nhan. Nhu vay, khang céo cua bi don 1a c6 co sd chap nhan, can stra
ban an so tham theo hudng da phan tich trén.

[2.6]. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit y ban
an so tham vé phan budc bi don va nhimg ngudi lién quan dang & tai nha s6 68E
lau 1 dudng E, phuong E, Quan Q tra nha cho nguyén don. Nhu da phan tich tai
muc [2.5], dé nghi trén cua dai di€én Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi
Minh khéng ¢6 co s& chip nhén.

[2.7]. T su phan tich trén, xét thiy c6 co sé chap nhan viéc rat mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don; chip nhan viéc rat khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh; chap nhan yéu cau khang cdo cua bi
don, huy mdt phan ban an dan sy so tham va dinh chi giai quyét phan yéu cau
khoi kién doi tién thué nha 108.000.000 dong ctia nguyén don; sira mdt phan
ban an dan sy so tham sd 194/2019/DS- ST ngay 14 thang 6 nam 2019 cta Toa
an nhan dan Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh theo hudng khong chap nhan yéu
cau khoi kién doi nha ctia nguyén don.

[2.8]. V& an phi dan su so tham:

- Do hiy mdt phan ban an dan su so thim vi duong sy rat don kién nén
duong su phai chiu 4n phi dan sy so thim theo ban an so thAm. Cu thé Ba Lé Thi
Mong T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 5.400.000 dong (nam triéu bon trim
nghin dong).

- Dbi véi yéu cau doi nha cia ba N khong dugc chap nhan nén ba N phai chiu
an phi dan su so tham khéng co gia ngach 300.000 dong (ba trim nghin dong),
dugce trir vao s tién tam ung an phi 300.000 (ba trim nghin) dong ba N di nop
theo bién lai thu s AA/2017/0023294 ngay 17/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sw Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh (nguoi ky tén ndp tién trén bién lai 1 6ng Vi
Hoai T).

Hoan lai tién tam Gmg an phi cho ba P& Thiy N 1a 2.925.000 (hai triéu chin
trim hai muoi lam nghin) dong theo bién lai thu s AA/2017/0023631 ngay
11/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan s Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.9]. V& 4n phi dan sy phuc thim: Yéu cau khang cdo cua bi don - Ba Lé Thi
Mong T dugc Toa chip nhan nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Hoan lai tién tam tmg an phi dan su phtic tham 300.000 (ba trim nghin) d6ng, cho
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bi don theo bién lai thu cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan Q, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 2 Diéu 148, Diéu 227, Piéu 228, diém b Khoan 1 Diéu 229,
Khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Biéu 309, Biéu 311, Piéu 313, cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Piéu 255, 256 Bo luat Dan sy 2005; Khoan 1 Biéu 26, Khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan viéc viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé
viéc doi bi don tra tién thué nha 108.000.000 (mot trim 1& tam triéu) ddng va
chép nhan viéc rat khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh.

1.1.Hiy mot phan ban an dan sy so tham so 194/2019/DS - ST ngay 14
thang 6 nim 2019 cua Toa an nhan dan Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc budc Ba Lé Thi Mong T c6 nghia vu trd cho ba D6 Thuy N sb tién
108.000.000 dong tuong tng véi tién thué nha tir thang 6/2016 dén thang 6/2019
va dinh chi giai quyét phan yéu cau khoi kién doi tién thué nha 108.000.000
ddng cta nguyén don.

2. Chép nhén yéu cau khang céo ctia bi don — Ba Lé Thi Mong T.

2.1. Stra ban 4n dan sy so tham s6 194/2019/DS - ST ngiy 14 thang 6 nim
2019 cta Toa an nhan dan Quéan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don — ba D6 Thuy
N vé viée yéu cAu Toa an budc Ba Lé Thi Mong T, ong Nguyén Ngoc V, chi Lé
Ngoc V va tré¢ Lé Minh H do Ba Lé Thi Mong T dai dién theo phap luat c6
nghia vu trd can nha s6 68E lau 1, duong E, phuong E, Quan Q, Thanh phé HO
Chi Minh cho nguyén don.

2.1.2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi Mong T phai chiu 4n phi dan su so tham la 5.400.000 (ndm triéu
bén tram nghin) dong .
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Ba D4 Thity N phai chiu 4n phi dan su so tham khong ¢ gia ngach 300.000
d6ng (ba traim nghin dong), duoc trir vao sé tién tam tng an phi 300.000 (ba trim
nghin) dong ba N da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0023294 ngay 17/7/2018 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan su Quan Q, Thanh phé H5 Chi Minh (nguoi ky tén nop
tién trén bién lai 1a ong Vit Hoai T).

Hoan lai tién tam Gng an phi cho ba B3 Thiy N 13 2.925.000 (hai triéu chin
trim hai muoi ldm nghin) ddng theo bién lai thu s AA/2017/0023631 ngay
11/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan sy phtic thAm: Bi don - Ba Lé Thi Mong T khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham. Hoan lai tién tam tmg an phi dan sy phtic thim 300.000
ba trim nghin) déng cho ba T theo bién lai thu s& AA/2018/0007862 ngay
22/7/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh (ngudi
ky tén ndp tién trén bién lai 1a 6ng Lé Nguyén Hoang D).

4. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung ndm 2014) thi nguoi duge thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dén su (stra d6i, bd sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi hanh an dan su (stra
d6i, bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quan Q;

- Chi cuc THA Quan Q;

- Cac duong su;

- Luu. Nguyén Thi Ngoc Hoa
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