TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 671/2025/DS-PT
Ngay: 26-12-2025
VIV “Tranh chdp 16i di”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba Phan Thi Thu Huong

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Suong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 455/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 10 ndm
2025 vé vi¢c: “Tranh chap loi di”.

Do Ban 4n dén sy so tham so0: 11/2025/DS-ST ngay 11-8-2025 ctia Toa an
nhan dan Toa 4n nhan dan Khu vuc 7- Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 490/2025/QD-PT
ngay 10 thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong BUi Xuan T, sinh ndm 1954; ba Pham Thi S, sinh
nam 1961;

Noi cu tri: 3 khu dan cu B, ap C, xa P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 1a xa
T, tinh Pong Nai).

2.Bi don:

2.1. Ba Vo Thi N, sinh nam 1960;

bia chi: s6 nha C, khu B, ap C, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 14 xa
T, tinh Dong Nai).

2.2. Ba Vo Thi N1, sinh nam 1963;

Dia chi: Thon N, xa D (cii), tinh Quang Nam (ct), nay 1a nay la xa b,
Thanh pho Ba Nang.

2.3. Ong V& Van Thanh T1, sinh nam 1966;



Pia chi: s6 F, KDC A, ap P, xd T, huyén D, tinh Pong Nai (nay l1a xa L,
tinh Bong Nai).

2.4. Ong V& Van N2, sinh nam 1970;
‘ bia chi: KDC C, ép H, xa X, huyé¢n D, tinh Bé)ng Nai (nay la xa L, tinh

Pong Nai).

2.5. Ba Vo Thi Thu H, sinh nam 1971;

bia chi: KDC A, ép T, xa P, huyén D, tinh Déng Nai (nay la xa T, tinh
Pong Nai).

2.6. Ba Vo Thi L, sinh nam 1975;

Pia chi: s6 nha H, KDC D, 4p T, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 1a xa
T, tinh Dong Nai).

2.7. Ba Vo Thi M, sinh nam 1977,

Dja chi: t6 A, ap T, xi P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 1a xi T, tinh Pong
Nai).

2.8. Ba Vo Thi A, sinh nam 1980

‘ Dia chi: sd H, ép B, xa G, huyén T, tinh Déng Nai, (nay la xa T, tinh

Pong Nai).

2.9. Ong V& Van T2, sinh nam 1985;

Dia chi: s6 nha C, KDC B, 4p C, xi P, huyén D, tinh Pong Nai (nay 13 x4
T, tinh Pong Nai).

Dai dién theo uy quyén cua ba A, ba ]_, ba M, 6r]g T1,6ng N2, ba H la co
0ng Vo6 Van T2, sinh nam 1985 (theo hgp dong uy quyén ngay 27/11/2023).

(Ong T, ba'S, dng T2 ¢6 mdt; riéng ba N, ba N1 ¢é don xét xir ving mdt).

Nguoi khang cdo: Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién dé ngay 13/6/2022, don khoi kién, b6 sung ngay

27/7/2022 va ngay 27/10/2022 va qua trinh to tung nguyén don éng Bui Xuan
T,ba Pham Thi S trinh bay:

Thira dat s6 308, to B, xi P, trudc day 14 thira dat s6 830, to 09 do ong T,
ba S nhan chuyén nhuong dat nim 1980 ctia ba Nguyén Thi M1. Hai bén khong
1ap hop ddng chuyén nhuwong ma chi ghi gidy tay (hién nay da khong con do thét
lac), khi mua ban dat ciia ba M1 chua dugc cdp gidy chting nhan quyén sir dung
dat, dién tich dat mua ban c6 chiéu ngang khoang 13m va 43m chiéu dai, mua
phan dat giap dudng nhya phia trude. Khoang 02 dén 03 nam sau dng ba mua
thém phan dién tich dat phia sau ciing ctia ba M1 chuyén nhuong cho cé dién
tich chiéu ngang la 14,5m, chiéu dai khoang 65m. C)ng ba su dung 6n dinh va



dugc UBND huyén P cip gidy ching nhian quyén st dung dat 1an dau ngay
14/3/1997 14 thira 830, to 09, dién tich 1635m”°,

Ngudn gbc dudng di ma ong T, bd S dang tranh chdp: Khi nhan chuyén
nhuong dat cia ba M1 thi dd hinh thanh con duong di ndy, con duong di co
chiéu ngang 03m do ba M1 chira dat cho moi ngudi di lai, cac hd bén trong ciing
cung st dung con duong di. Viéc ba M1 chira duong di 1a do cac ho dan phai di
ra duong nghia trang P phia sau, di ban dém khong thuan ti¢n nén ba M1 maéi
chira ra dé di nhu vay.

Cac ho dan mua dat ciia ba M1, do ba M1 khi ban dat nhung chua duogc
cap gidy ching nhin quyén st dung dat, sau nay cac ho dan st dung 6n dinh va
duoc cap gidy chimg nhan thi duoc cip ludn con dudng di vao thira dat cua ho
dang canh tac hay khong thi 6ng ba khong biét. Néu ba M1 khong chira 16i di
nay thi cac ho dan vin c6 duong di ra dén duong cong cong (& day 1a duong
nghia trang P). Thira dat s6 830, to 09 ctia ong ba néu ba M1 khéng chira 16i di
nay thi thira dat ctia 6ng ba van tiép giap phia trude va phia sau dé di ra duong
cong cong.

Phan dién tich tranh chdp ma ba M1 chira ra thi 6ng ba ciing ¢ st dung
con duong di d6 tir ndm 1980 dén nam 2004, 2005. Sau khi 6ng V& Bay C ngay
19/5/2004, ba Pham Thi S1 chét ngay 03/02/2005 thoi diém d6 ong T ba S lam
rdy va ¢ trong ray khoang 03 dén 04 nim, nha ctia dng ba c6 con &. Sau d6 dng
ba tré vé nha &, ndm 2012 con trai ciia 6ng ba xay nha & phia sau dit ctia 6ng ba
thi cac con cua 6ng B, ba Sau R lai khong cho di trén con dudng nay, vi vay
phat sinh tranh chip giita cac bén. Su viéc ciing di duoc hoa giai co so tai
UBND x& P nhung khong thanh. Pdi v6i viee xem xét tham dinh tai chd ngay
30/3/2023, Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sd 975/2023
ngay 10/4/2023, két luan dinh gi4 tai san s6 276/TCKH —GCS ngay 29/3/2024
két ludn tong gia tri tai san tranh chap 1a 25.099.000 dong thi ong ba dong ¥.

Trudc day theo don khai kién, ong ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba
V& Thi N, ba V& Thi N1, dng V& Van Thanh T1, dng V5 Van N2, ba Vo Thi
Thu H, ba Vo6 Thi L, ba V6 Thi M, ba Vo Thi A, dng V6 Van T2 phai tra cho
ong ba dién tich dat duong di 1a 42m?, tuy nhién sau khi do dac lai dién tich dét
6ng ba yéu cau 1a 38,6m” (giam di 3,4m) gdm cac diém ( 9, 6, 7, 8, 9) theo trich
luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 975/2023 ngay 10/4/2023.

Phan dién tich dat tranh chap la 38 ,6m’ khéng ndm trong gidy ching nhan
quyén st dung dat cua ong ba dugc cap nam 1997, con c6 nam trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat do ong B, ba S1 dimg tén hay khong thi 6ng ba khong
biét.

Co s& phap 1y ching minh & day 1a nhiing ngudi lam chirng ma Toa an da
xac minh ngay 30/3/2023, ba Nguyén Thi M1 - 13 ngudi 1am chimg ban dét cho
ong ba. Con dudng nay khong phai 1a duong cong cong do khong thé hién trén



ban d6 dia chinh ma 1a con duong ma chu cii ban dat da chira ra cho cac ho dan
di lai.

Do 6ng B ba S1 di chét khong dé lai di chuc, nén 6ng ba yéu cu cac con
rudt cua 6ng B ba S1 phai tra lai con duong di chung.

*Tai bién ban ldy loi khai ngay 21/11/2023, va qud trinh to tung bi don
ong V6 Van T2 — dai dién theo ay quyén cia ong V6 Vin Thanh T1, 6ng Vé Van
N2, ba V6 Th; Thu H, ba V6 Th; L, ba VA Th; M, ba V6 Th;j A trinh bay:

Nguon gdc thira dit sb 55, t& 26, dién tich 1102,0m?, tai ap C, x4 P, huyén
b, tinh Dong Nai. Ngay 24/12/1982 6ng V0 B, ba Pham Thi SI (cha me rujt
cia 6ng T2) nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin T3 theo don dang ky
quyén st dung dat ngay 03/9/2003. Sau do ong B, ba S1 st dung On dinh va
dugc UBND huyén D cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 25/8/2008
(cAp lan dau), thoi han st dung dén ngay 15/10/2043. Nam 1982 khi 6ng T3 bén
dat cho 6ng B thi dat chua dugc cip gidy chimg nhan. Thua dat nay trudc day
6ng T3 nhan chuyén nhuong cua ai thi ong T2 khong biét.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat ctia ong T3 nam 1982 thi c6 con
duong di nay hay khong thi 6ng khong biét. Sau d6 nim 1991 éng T2 thay
khong c6 con duong di nay. Khi cha me ong T2 dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dit 13 cdp dung dién tich nhan chuyén nhuong 1102m2, phan
dién tich con dudng di tranh chip nam hoan toan trong gidy ching nhan quyén
str dung dat cta 6ng B, ba S1 duoc cip ngay 25/8/2008.

Phan dién tich dit ma 6ng T, ba S tranh chap doi lai c¢6 dién tich 38,6 m®
khong phai 1a dudng cong cong nén khong thé hién trén ban do dia chinh. Tu
khi 6ng B ba S1 st dung rio 16i di nay lai, khong cho ai di lai, con dudng nay
cling khong ai di, nim 2012 con trai ong T xAdy nha cap 4 & phia sau dat ciia 6ng
T nén méi tranh chap doi tra lai dat.

Ong V& Bay C ngay 19/5/2004, ba Pham Thi S1 chét ngay 03/02/2005,
khéng 1ap di chiic, chua chia thira ké nén gidy chimg nhan quyén st dung dat
van dimg tén 6ng ba, hién nay 6ng T2 13 nguoi dang quan 1y thira dat sb 55 cling
tai san gan lién voi dat.

Péi véi viéc xem xét tham dinh tai chd ngay 30/3/2023, Trich luc va do
hién trang thira dat ban do dja chinh s6 975/2023 ngay 10/4/2023, két luan dinh
gia tai san s6 276/TCKH-GCS ngay 29/3/2024 két luan tong gia tri tai san tranh
chép 14 25.099.000 dong thi 6ng T2 dong .

Ong T, ba S yéu cau Toa an giai quyét budc ba V5 Thi N, ba V3§ Thi N1,
ong V& Van Thanh T1, 6ng Vo6 Vin N2, ba V6 Thi Thu H, ba V6 Thi L, ba V6
Thi M, bél V& Thi A, 6ng V6 Vin T2 phai tra cho 6ng ba dién tich dat duong di
la 38,6m? gém cac diém (9, 6, 7, 8, 9) theo trich luc va do hién _trang thura dat

ban do dia chinh sb 975/2023 ngay 10/4/2023 thl ong T2 khong dong y. Ly do vi
phan dién tich dat nay ndm hoan toan trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
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do 6ng B ba S1 ding tén nén yéu cau khoi kién cua nguyén don khong cé co s
phap ly.

*Ba V6 Thi N;ba Vo Thi NI trinh bay:

Cac ba thong nhat nhu phan trinh bay cua bi don, dé nghi Toa an khong
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don va c6 don xét xtr vang mit.

Tai ban an Ban an déan sy so tham s6: 1 1/2025/DS-ST ngay 11-8-2025 cua
Toa an nhan dan Toa an nhan dan Khu vuc 7- BPong Nai da.

Tuyén x1r:

1. Khong Qhép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong BUi Xuén T,
ba Pham Thi S v¢é viéc yéu cau ba Vo Thi N, ba Vo Thi N1, 6ng V6 Van Thanh
T1,0ng V6 Van N2, ba Vo Thi Thu H, ba V& Thi L, ba V6 Thi M, ba V& Thi A,
ong V& Van T2 phai tra lai cho ong ba dién tich dat duong di la 38‘,6m2 gom cac
diém (9, 6, 7, 8, 9) theo trich luc va do hién trang thira dat ban ‘d() dia chinh s6
975/2023 ngay 10/4/2023. Tai san trén dat 6ng T, ba S yéu cau phai chat bo
hang dam but dai 03m dé tra lai 161 di.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cdo
theo quy dinh.

Ngay 21/8/2025 nguyén don khang céo,‘dé nghi Toa an cip phiic tham
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

*Quan diém cia dai dién Vién kiém sdat nhdan déan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han ctia minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vy cta minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuit dudng 161 giai quyét vu an: Toa an cip so thdm xét xir dung
quy dinh, d& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cao ciia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céac tai li€u, chiing ctt c6 trong hd so vu an di duogc

xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tyng tai phién toa, Hoi déng x&ét XUr nhan
dinh:



[1] V& tha tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia nguyén don 6ng Bli X, ba
Pham Thi S lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuic
tham.

[2] V& noi dung tranh chap: Ong BUi X, ba Pham Thi S yéu cau Toa an
tuyén budc bi don tra lai dién tich dat 16i di c6 chiéu ngang 03m, chiéu dai 14m,
téng dién tich 1a 38,6m? thudc thira dat sb 55, t& 26, xa P, huyén D, nay laxa T,
tinh Déng Nai. Theo trich luc va do hién trang thira d4t ban d6 dia chinh sb
975/2023 ngay 10/4/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh B- Chi nhanh D.

[3] V& ngudn gbc cac thira dat: Thira dat sb 308, to ban dd 24, X3 P ma
6ng T, ba S dang str dung, trudc day 1a thira dat s6 830, to 09, x4 P do 6ng T, ba
S nhéan chuyén nhugng dat nam 1980 ciia ba Nguyén Thi M1, bang giy tay; khi
mua ban dat, ba M1 chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay
14/3/1997 6ng T ba S duoc UBND huyén P cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a thira 830, t& 09, dién tich 1635m?.

Thira dat s6 55, t& 26, x4 P ma bi don st dung c6 dién tich 1102,0 m®,
ngudn gbc dat 1a do ong VO B, ba Pham Thi S1 (cha me rudt ctia dng T2) nhan
chuyén nhuong ctia ong Nguyén Van T3 ngay 24/12/1982. Ngay 25/8/2008 6ng
B ba S1 dugc UBND huyén P cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi
thira 55, t& 26, dién tich 1102,0 m”.

[4] Nguyén don khang céo cho rang phan dét tranh chp c6 ngudn gbc 1a
con duong di chung c6 chiéu ngang 03m, do ba Nguyén Thi M1 chira dat cho
moi nguoi di lai dugce thudn tién, khong phai di ra phia sau nghia dia.

Nhan thdy, tai Thong bao sé 60/TB-UBND ngay 10/9/2019 ctia UBND x&
P giai quyét don kién nghi cua ong T xac dinh: Qua kiém tra, ra soat ban d6 dia
chinh, phan duong dat 03m di qua dit cua 6ng VO B khong thé hién con dudng
trén ban dd dia chinh; tai bién ban 1am viéc ngay 19/8/2019 UBND x& P xac
dinh, ban dd dia chinh duoc do dac lai nim 2003 khong c6 duong di cong cong.
Nguoi lam ching ba Nguyén Thi M1 cho rang tai thoi diém ban dat cho ngudi
khac thi cac thira dat clia ba déu chua duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat, dong thoi cac thira déu tiép giap vdi duong cong cong phia trude va phia
sau thira dat. Do cac ho dan di phia sau co thira dat tiép giap v6i dudng nghia dia
nén ba c6 mé 01 16i di ¢6 chiéu ngang 3m dé di lai cho thuan tién, khong phai di
ra duong nghia dia. Néu ba M1 khong chira 16i di nay thi cac ho dan van co
duong di ra dén duong cong cong (1a dudng nghia trang P).

Xét thiy, phan dat tranh chip c6 dién tich dat 38,6m” nam trong thira dét
s6 55, to 26, x4 P (nay 1 xi T, tinh Dong Nai) dién tich 1102m’* duoc UBND
huyén D cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé AO 081654 ngay 25/8/2008



cho 6ng V3 B, ba Pham Thi S1. Dién tich dét trén khong phai 1a duong cong
cong, khong dugc thé hién trén ban dd dia chinh cua x& P. Mt khac, thoi diém
ban dat cho cac ho dan, ba M1 chua duogc cép gidy chimg nhin quyén sir dung
dat; dong thoi thira dat cua nguyén don déu c6 02 mit tiép gidp v6i mit dudng,
nguyén don co thé sir dung thira dat ciia minh dé di ra duong coéng cong, nén
viéc nguyén don cho rang phan dat tranh chip thudc 16i di chung 1a khong co
can cu.

[5] Nguyén don khang cao nhung khéng cung cip duoc ching cr méi,
nén khong chip nhan khang cdo cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham
cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Bong Nai.

~ o] Vé chi phi té tung: Toa an cap so tham xac dinh dung theo quy dinh
bicu 157, 158, 165, 166 B luat T6 tung Dan su.

[7] V& an phi: Toa an cip so thim xac dinh ding.

[8] V& an phi dan su phiic :thém: Khang cao cua nguyén don khong chap
nhan, nguyén don la nguodi cao tudi thudc truong hgp dugc mién an phi theo quy
dinh.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng BUi X, ba Pham Thi S.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham: 11/2025/DS-ST ngay 11-8-2025 ciia
Toa an nhan dan Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Bong Nai.

Can cir Dieu 166, Dieu 168, Dieu 170, 203 Luat Dat dai 2013. Dieu 26,
31, 37 Luat Dat dai nam 2024; Nghi dinh s6 101 ngay 29/7/2024 cua Chinh Phu;
Ngh1 quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng qhép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng BUi Xuan T,
ba Pham Thi S v¢ viéc yéu cau ba Vo Thi N, ba Vo Thi N1, 6ng V6 Van Thanh
T1,06ng Vo Van N2, ba Vo Thi Thu H, ba V6 Thi L, ba V6 Thi M, ba Vo Thi A,
0ng V6 Vian T2 phai tra lai cho 6ng ba dién tich dat duong di la 38,6m” thudc
thura dat s6 55, to 26, xa P (nay la xa T, tinh Dong Nai) va y€u cau phai chat bo
hang dam but dai 03m dé€ tra lai 161 di. Phan dat tranh chép dugc gidi han gom
cac moc (9, 6, 7, 8, 9) theo Trich luc va do hi¢n trang thira dat ban do6 dia chinh



s6 975/2023 ngay 10/4/2023 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh
b.

2. V& chi phi t0 tyng: Ong BUi Xuan T, ba Pham Thi S phai chju chi phi t
tung la 12.548.000 dong (muoi hai triéu ndm tram bon muoi tam nghin dong).
Ong T ba S da ngp du chi phi 0 tung. Ong T, ba S phdi trd cho 6ng Vo Vén T2
chi phi t6 tung 1a 2.842.000 dong (Hai tri¢u tdm tram bon muoi hai nghin dong).

3. V& 4n phi: Ong Bui Xuan T, ba Pham Thi S dd duoc mién ndp tién an
phi dan sy so tham.

5. Ban an phuic tham cé hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 7;

- Phong THADS Khu vuc 7;

- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

D6 Thi Nhung
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