TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 70/2026/DS-PT
Ngay 02/02/2026
“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hi dong xét xii phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Danh Pai;

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Duy Thuan, ong Lé Ngoc Minh.

- Thu ky phién toa: Ong Vi Ptic Anh - Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Bich Thuly - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 02 nim 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xur
phuc thim cong khai vu 4n déan sy thy 1y sb: 395/2025/TLPT-DS, ngay 27 thang 10
nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt”. Do
Ban an dan su so tham sé: 47/2025/DS-ST ngay 02/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Tuy Hoa, tinh Pak Lik (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 11 - Pak Lak) bi
khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x{r phtic tham s6: 506/2025/QDXX-PT
ngay 19 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 09/2026/QD-PT ngay
06 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vo chong ba Pao Thi L, sinh nim 1972 va éng Phan Vin K,
sinh nam 1971; DPia chi: Thon L, xa B, thanh phé T, tinh Phu Yén (nay 1a phuong B,
tinh Bk Lik).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Phan Hong P, sinh nim
1994; Pia chi: Thon L, xa B, thanh phd T, tinh Phu Yén (nay 1a phuong B, tinh Pak
Lik) - C6 mit.

Ngueoi bio vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Ngoc Q -
Luat su Van phong L1 thudc Poan luat su tinh P; Dia chi: S6 BkhuK, to A, khu phé
N, phuong I, thanh phd T, tinh Phti Yén (nay 1a phuong B, tinh Pak Lik) - Co mit.

2. Cac bi don:

2.1 Vo chong 6ng Nguyén P1, sinh ndm 1963 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1963; Dia chi: Thon L, xa B, thanh pho T, t1nh Phu Yén (nay la phu:ong B, tinh Bak
Lék); Ong P1 c6 mit, ba Nguyén Thi N ving mit, c6 vin ban iy quyén cho 6ng P1
tham gia td tung.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Ngd Minh T - Luét su Vin
phong L2 thudc Poan Luat su tinh P. Dia chi: B N, phuong E, thanh phé T, tinh Phu
Yén (nay la phuong T, tinh Phi Yén) - C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Nguyét Q1, sinh nam 1989; Dia chi: Khu phé N, phuong I,
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thanh phé T, tinh Phu Yén (nay la phuong B, tinh Pk Lik) - Vang mit, ba Q1 ¢6
van ban uy quyén cho 6ng Nguyén P1 tham gia t6 tung.

+ Ong Nguyén Phuong H, sinh nam 1993; Dia chi: Thon L, xa B, thanh phd
T, tinh Phu Yén (nay la phuong B, tinh Bak Lak) - Vang mat, ong H ¢6 van ban uy
quyén cho 6ng Nguyen P1 tham gia t6 tung.

3. Nhirng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh né,m 1976; Bi:a chi: Thon L, xa B, thanh phé
T, tinh Pha Yén (nay l1a phuong B, tinh Pak Lak) - Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘nA ciia ba HI va dong thoi la nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu an: Ong L€ Thanh C, sinh nam 1985; Thon L, xa B,
thanh pho T, tinh Phtl Yén (nay la phuong B, tinh Bak Lak) - Vang mat.

3.2 Ba Pham Thi D, sinh ném 19,23; Dia, chi: Thon L, xa B, thanh phé T, tinh
Phu Yén (nay 1a phuong B, tinh Dak Lak) — Vang mat.

+ Uy ban nhan dan (UBND) xi B, thanh phé T, tinh Phu Yén;

Nguoi lgé thira quyén va nghia vu t6 tung: UBND x4 B, tinh Pak Lik — Vang
mat (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

+ Ong Lé Van T1, sinh ném 195,5; Dia,chi: Thon L, xa B, thanh phé T, tinh
Pht Yén (nay 1a phuong B, tinh DBak Lak) - Vang mat.

+ Van phong C1; Dia chi: B H, phuong E, thanh phé T, tinh Pha Yén (nay la
phuong T, tinh Bak Lak).

Nguoi dai dién theo phap luét: ong Nguyén T2 - Truéng Van phong C1 — Ving

-

mat.
- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén P1 va ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN

1. Qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don, nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia
nguyén don, ngwoi bio vé quyén va loi ich ciia nguyén don ciing trinh bay:

Vo chong ba Pao Thi L, 6ng Phan Vin K voi ong Nguyén P1 14 hang x6m nén
biét 6ng P1 duoc quyén st dung thira dat s6 349, t& ban d6 230-D dién tich 515m?
tai thon L, xa B, thanh phé T, tinh Phu Yeén (theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 81 1903 cap ngay
23/10/2013) va dién tich dat khoang 300m? chua dugc cong nhan quyén sir dung dat
nam gan thira dat trén.

Ngay 18/12/2016, vo chong ong P1, ba N va ba Nguyen Thi Kim H1 lap glay
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, theo do vo chong 6ng P1 di chuyén
nhugng cho ba H1 324m? (thoa thuan 250m? dat nam trong thira 349, con lai 74m? 1a
dat khai hoang) gia tri chuyén nhu’O’ng 265.000.000 dong c6 gioi can: Tay giap dat
thd mo nha o ong Ho6 Van T3, Bac giap dat 6ng Lé Van T1, Nam giap duong bé tong,
Pong giap dat ong P1 con lai (ndm & vi tri phia Tay thira dat 349) nhung thuc té 6ng
P1 giao dién tich 324m? thudc thira 349 cho ba HI.

Ngay 02/3/2020, giita vo chong 6ng P1, ba N va 02 con Nguyén Thi Nguyét
Q1, Nguyén Phuong H véi vo chong ba L, 6ng K c6 1ap gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat khoang 500m? (trong d6 thoa thuan dién tich 265m? nim
trong thira 349, dién tich 235m? dat khai hoang), tong gia tri chuyén nhuong 1a
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1.100.000.000 ddng, d giao du tién cho vo chong ong P1, ba N ¢6 gidi can: Dong
gidp tuong rao 6ng Phan Vin H2; Tay gidp ranh dat ba Nguyén Thi Kim H1, Nam
giap duong bé tong va Bic giap dat (ngay bo ke di xdy) 6ng Lé Van T1 (nam & vi
tri phia Dong thira dat 349).

Sau khi giao tién xong, vo chong 6ng ba tién hanh kiéng méng, nang nén cao
03m, rao ludi B40 d6i v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong. Dé lam thu tuc tach
thira theo céc gidy thoa thuan chuyen nhuong trén nén ngay 09/6/2021, vo chdng ong
P1,ba N lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chuyén nhuong choba L
va ba H1 thira dat 349 dién tich 515m? tai thon L, xa B, thanh pho T, tinh Phu Yén
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé6 BD 811903 do UBND thanh phé T cip ngay 23/10/2013 cho 6ng
Nguyén P1 véi gia chuyén nhugng 1.300.000.000 dong (trong d6 phan vo chong ba
L 13 1.100.000.000 dong, phan ba HI 1 200.000.000 dong), hop dong dugc cong
chung theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, khi tién hanh 1am thu tyc tach thira do dac
lai, thira 349 chi con 469,1m? va phan dién tich dat phia Pong vo chong éng ba s
dung c6 01 phan dat thudc thira 550 do UBND xa B quén ly.

Ngay 07/11/2023, Toa an xem xét tham dinh tai chd do dac, xac dinh thira dat
349, to ban d6 230-D cua ong P1 dién tich 469,1m? (gidm 45,9m?=515m? - 469,1m?),
VO chéng ba L st dung 437,88m? (trong dé chi c6 95,5m? thude thira 349, 339m?
thudc thira 550 do UBND xa B quan ly va 3,38m? thudc thtra 251 cua 6ng Lé Van
T1); con ba HI thi str dung dién tich 361,83m? thudc thira 349. Nhu vay, 6ng P1 chi
m&i giao cho vo chdng ba L 95,5m2/265m? (dat thudc thira 349) 1a con thiéu 169,5m?
theo gidy thoa thuén chuyén nhuong ngay 02/3/2020 va hop dong chuyén nhuong
ngay 09/6/2021; con giao cho ba H1 361.83m?/250m? 1a du 111,83m?. Do di¢n tich
dat do dac bi giam nén voQ chéng ba L théng nhét dién tich dit nhan chuyén nhuong
cling giam theo cho phu hop.

Vi vay, vo ché)ng ba L dé nghi Toa an tién hanh do dac, phan chia lai thura 349
thanh 02 phén phan ba L 241m? (ndm & vi tri phia Pong thira 349), phan ba H1
228,1m? (nam & vj tri phia Tay thua 349) theo nhu ban v& mat bang hién trang ngay
26/6/2024. Can ctr khoan 1 Dleu 209 B6 luat Dan sy, khoan 2 Piéu 135 Luat dat dai
va khoan 5 Dleu 32 Thong tu s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024, nguyén don
khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 09/6/2021, ba L va ba H1 dugc nhan st dung dién tich dat theo do dac
thuc t& 469, 1m? tuong tng ba L 241m?, ba H1 228,1m? theo nhu ban vé hién trang
Toa an do dac ngay 26/6/2024; Yéu cau vo chéng 6ng P1, ba N hoan tra gia tri dién
tich dat 235m? do dat thuoc UBND xa B theo Glay thoa thuan chuyen nhuong quyén
str dung dét ngay 02/3/2020 la 450.000.000 dong; Xin rat yéu cau phan boi thuong
thiét hai chi phi ndng nén, xay dung hang rao 45.000.000 dong.

2. Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Nguyén PI va ngwoi bio vé quyén
loi ich hop phap ong Ngo Minh T cung trinh bay nhw sau:

Nguén géc dién tich dit 515m? thudc thira dat sd 349, to ban d6 230-D duoc
UBND thixa T cép cho ho ba Pham Thi P (me rudt 6ng P1) theo Nghi dinh 64/CP,
loai dat san xuat nong nghiép, thoi diém cip gébm 3 khau ba b, 02 con Qué, H; vo
chdng 6 ong P1, ba N la giao vién nén khong dugc cap Nam 2013, ong P1 dugc ba D
lam hop dong tang cho va dugc UBND thanh phd T cap Gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién véi dat sé BD 811903 ngay
23/10/2013 cho c4 nhan 6ng Nguyén P1 dién tich 515m>.

Thuc té, ngoai dién tich dat 515m? néu trén thi ong P1 con khai hoang thém nén
tong dién tich dat ong P1 quan 1y, st dung khoang 824m?. Nam 2016, vo chéng ong
P1 chuyén nhuong cho ba H1 324m? trong d6 hai bén thoa thuan chuyén nhu:ong
dién tich 250m? 1a dat thudc thira 349, con lai 74m? 1a dit khai hoang khong c6 gidy
t& va ong P1 giao cho ba H1 dién tich dat theo nhu hién trang hién nay ba H1 sir
dung. Ba H1 trinh bay ba v6i 6ng Lé Thanh C hun tién mua thtra dat trén thi d6 13 ca
nhan ctia ba voi ong C, dng P1 chi biét giao dich chuyén nhuong véi ba H1. Tiép do,
ngay 02/3/2020, 6ng P1 chuyén nhuong cho ba L dién tich dat khoang 500m?, trong
d6 c6 265m? dat thudc thira 349 con lai 13 dat 6ng P1 khai hoang khong c6 gidy to va
giao dién tich dat nhu hién trang hién nay ba L stir dung.

Niam 2023, 6ng P1 1am thu tuc cap doi s6 cia thira 349 thanh s6 méi dé 1am thu
tuc sang tén cho ba H1 va ba L thi UBND x4 B tién hanh do dac xac dinh dién tich
dat giam chi con 469,1m?. Ngay 01/3/2023, 6ng Nguyén P1 duoc S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh P cap Glay ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat sé DI 707585 ddi vai thira dat s6 349, to ban d6 s6 230-
D dién tich 469,1m?. Luc nay, 6ng P1 moi biét thira dat nim gﬁn thtra 349 ma vo
chong 6ng P1 ban cho ba L dang sir dung 1a thira dat s6 550 do UBND x4 B quén 1y.
Vi dién tich dat giam khong phai do 16i ctia 6ng P1 ma do do dac lai; hon nita 1au
nay ong P1 sur dung thira dat s6 550 nhung khong bi UBND xa nhic nho hay thu hoi
va ong c6 gidy to ching minh thira dét trén 1a cta cha 6ng Nguyén Pay .

Vo chong 6 ong P1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong ba
L, 6ng K vi vo chong 6ng chuyen nhuong dat theo hi¢n trang nén nay do dac lai thiéu
dat vo chong ba L khong thé yéu cau tra lai dét 14y tién duoc; Néu vo chong ba L ¢o
kho khin trong van dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan thi vo chong 6ng sin sang
hd tro.

Ba Pham Thi D hién nay hon 100 tudi, gia yéu, dang do v chong ong chim
soc, khong co kha nang di lai va tinh than khong con minh man dé trinh bay sy viéc.

2.1 Bi don ba Nguyén Thi N thong nhdt 1i trinh bay néu trén ciia éng Nguyén
Pl.

2.2 Qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi Nguyét QI trinh bay:

Thong nhéat noi dung trinh bay ciia 6ng Nguyén P1 va ba xin trinh by thém: Ba
b, ba va ong H ciung dugc cap thira dat 349, nhung ba D ting cho ong Pl thira dt
trén ma khong c6 ¥ kién cua ba va ong H 1a khong dung quy dinh phap luat. Tuy
nhién ba va ong H khong tranh chap, théng nhat ting cho 6ng P1 va ctng khong co
y kién 6ng P1 chuyén nhuong thira dat trén cho ba L va ba H1. Do dat cap cho ho
gia dinh nén ba voi ong H ky glay thoa thuan chuyén nhuong theo yéu cau cua vo
chdng ba L, 6ng K, nhung thyc té ong P1, ba N nhan tién con ba va 6ng H khong
nhan bét ctr khoan tién nao. Do d6, ba khong ddng v tra lai s tién theo yéu ciu cla
vo chong ba L, ong K.

2.3 Bi don éng Nguyén Phuong H: Dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén P1
thong nhat 10i trinh bay néu trén ctia ba Nguyén Thi Nguyét Q1.

3. Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
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trong vu dan trinh bay nhw sau:

3.1 Ba Nguyén Thi Kim HI trinh bay: Ba H1 1a chau ctia ong Nguyén P1, 13
chi vo ciia 6ng Lé Thanh C. Ba va ong C biét ong P1 dugc quyén sir dung dién tich
dat 515m? thudc thira 349, to ban do 230-D, dat trong cdy hang nam khéc tai thon L,
xd B, thanh phé T, tinh Pht Yén.

Ngoai dién tich dat néu trén, 6ng P1 con khai hoang khoang hon 300m? dat ké
bén. Do d6 nam 2016, ba H1 va 6ng C hun tién mua dién tich dat 324m? (chiéu dai
27m, chiéu rong 12m) trong téng dién tich dat 515m? thudc thira 349, t ban d6 230-
D nhung dé ba H1 dai dién dimg trén gidy to (thoa thuan 250m? dat thudc thira 349,
con 74m? 1a dat ong P1 khai hoang chua cé gidy to) véi gia 265.000.000 dong, c6
gidi can: Tay giap dat tho mo ong HO Van T3, Pong giap dat ong Nguyén P1 con
lai, B giap ranh dat 6ng Lé Van T1, Nam gidp dudng bé tong. Khi nhan dat, ba H1
va ong C khong do dac lai va tién hanh rao chan nhu hién trang hién nay Toa an do
dac.

Niam 2020, 6ng P1 méi chuyén nhuong tiép phan dat con lai cho ba Pao Thi L.
Pé hai bén thun tién trong viéc tach thira dat nén ngay 09/6/2021 gitra vo chong ba
N, ong P1 voi ba HI va ba L 1ap Hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat 601
v6i thua dat sb 349, to ban d6 230-D dién tich 5 15m? theo Glay chimg nhén quyén
str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 811903 ngay
23/10/2013 do UBND thanh phd T cip cho ong Nguyén P1 véi gia chuyén nhugng
1.300.000.000 dong (trong d6 phan ba L, éng K 1a 1.100.000.000d, con phan ba H1
12 200.000.000d nhung thyc té ba H1 dua cho 6ng P1 13 265.000.0004), hop dong
dugc cong ching theo quy dinh phap luét. Ba HI va 6ng C déu khong c6 yéu cau
khoi kién doc 1ap trong vu an ndy; tuy nhién ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén
don vg chong ba L, 6ng K thi ba HI va 6ng C khong dong y. Pbi voi hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba va 6ng P1 thi ba khong c6 tranh chap hay
yéu céu gi, qua trinh s dung néu co tranh chap thi ba H1 va éng C sé& khoi kién vu
an khac dé giai quyét.

2.2 Ong Lé Thanh C trinh bay: Thong nhat 10i trinh bay néu trén cua ba
Nguyén Thi Kim H1.

2.3 Van phong CI trinh bay: Ngay 09/6/2021, Van phong C2 ho so chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhugng 6 ong Nguyén P1, ba Nguyén Thi
N, bén nhan chuyen nhuong ba Bao Thi L va Nguyen Thi Kim H1 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 02846, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong C1 ching nhan ngay 09/6/2021. Tai ho so cong ching, 6ng P1, ba N
1a nguoi co quyén sir dung dat trong thoi ky hon nhan doi voi thua dat chuyén nhu:(mg
thira dat s6 349, to ban d6 230-D dién tich 515m? (dat trong cay hang nam khac), tai
xa B, thanh phé T, tinh Phu 'Yén theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BD 811903 do UBND thanh phd T cap
ngay 23/10/2013 cho ca nhan 6ng Nguyen P1. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén
str dung dat, Vin phong C1 khong nhan bt ctr vin ban nao tranh chip dbi véi thira
dat trén va cling khong c6 vian ban ngin chin hay phong toa khong cho chuyén dich
tai san tur Co quan thi hanh an. Ong P1, ba N di dugc Nha nude chimg nhan quyén
stt dung dét va khong bi tranh chap, th1 hanh an nén du diéu kién chuyén nhuong
quyén sirdung dat theo quy dinh phap luat. Dong thoi tai thoi diém chuyén dich, 6ng
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P1,ba N, ba L va ba HI Ia nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy ty minh thyc hién
moi van dé trong giao dich vé tai san. Viéc giao két hop ddéng chuyén nhuong quyen
st dung dat nay tu nguyén, khong bi Itra dbi hodc ép budc. Do d6, can ci Diéu 40
Luét cong chimg 2014, Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh 2014, khoan 1 Diéu 168
Luat dat dai 2013 va Piéu 20 Bo luat Dan sy 2015 Vian phong C1 da cong chung
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 02846, quyén s6 02/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 09/6/2021 1a dting theo quy dinh phép luat. Van phong cong chung
Xin ving mit tai phién toa.

2.4 Ong Lé Vin TI trinh bay: Ong 1a chu sir dung thira dat 251, to ban d6 230-
D tai thon L, xa B, thanh phé T, tinh Phu Yén; phia Bic thtra dat ba Pao Thi L dang
str dung giap v6i thira dat 251 ctia 6ng T1. Sau khi xem ban vé& do dac ngay 26/6/2024,
ba L dang st dung dién tich dat 3,38m? cia ong. Vi phan dién tich dat nay kha nho
nén ddng ¥ dé ba L st dung, khong co ¥ kién hay yéu cau gi. Ong gia yéu nén xin
vang mat trong qué trinh Toa 4n xét Xt vy 4n.

2.5 UBND xd B: Qua trinh giai quyét vu an déu ving mit nén khong ¢ y trinh
bay.

2.6 Ba Pham Thi P: Qua trinh giai quyét vu an déu vang mat nén khong trinh
bay.

Tai ban dn Dén sw so tham s6: so: 47/2025/DS-ST ngay 02/6/2025 ciia Toa dn
nhdn dan thanh phé Tuy Hoa, tinh Pdk Lik (nay la Toa dn nhdn dan khu vuec 11 -
Pak Lak) da quyét dinh:

Tuyén xu:

[1] Pinh chi xét xur yéu cau khoi kién cta nguyén don vo chong ong Phan Vin
K, ba Pao Thi L v& viéc yéu cau bi don vo chdng 6ng Nguyen P1, ba Nguyen Thi N
bdi thuong thiét hai chi phi ndng nén, xay tuong rao sd tién 45. OOO 000 dong (Bén
muoi 1dm triéu dong).

[2] Khéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vo chong ba Pao Thi
L va 6ng Phan Vin K vé viéc yéu cau Toa 4n cong nhéan hiéu lyc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/6/2021, ba Pao Thi L va ba Nguyén Thi Kim H1
dugc nhan st dung dién tich dét theo do dac thuc té 469,1m? tuong g ba L 241m?,
ba H1 228,1m? theo nhu ban v& hién trang Toa an do dac ngay 26/6/2024; yéu ciu
Vo cheng ong P1, ba N hoan tra gia tri dién tich dat 235m?2 do dat thuoc UBND x4 B
theo Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay 02/3/2020 la
450.000.000 dong (Bén tram nim muoi triéu dong).

[3] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit theo Glay thoa thuan chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 02/3/2020 giira dng Nguyen P1, ba Nguyén Thi N,
ong Nguyén Phuong H, ba Nguyen Thi Nguyét Q1 voi vo chong ba Pao Thi L, 6ng
Phan Van K va Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 09/6/2021
giita vo chong ong Nguyen P1,ba Nguyén Thi N véi ba Pao Thi L, Nguyen Thi Kim
H1 da dugc cong ching s6 02846 tai Van phong C1 déu vo hiéu do vi pham diéu
cam ciia phap luat.

[4] Budc vo chong 6ng Nguyén P1, ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra lai cho vo
chdng ba Pao Thi L, 6ng Phan Vin K s tién di nhan 1a 1.100.000.000 déng (Mot ty
mot tram triéu dong).



[5] Khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n
ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nim 2015.

[6] Budc vo chéng ba Pao Thi L, 6ng Phan Van K thao do toan bd cong trinh,
vat kién trac, cay trong trén dat dé tra lai nguyén hién trang cho:

+ UBND x4 B, thanh phé T dién tich 339m? thudc thira dat 550 (nay 1a thira
714), t& ban d6 231-C, dia chi: thon L, x4 B, thanh phd T, tinh Pht Yén;

+Ong Lé Vian T1 dién tich 3,38m? thudc thira dat 251, to ban d6 230-D, dia chi:
thon L, x4 B, thanh phd T, tinh Pht Yén;

+ Ong Nguyén P1 dién tich 95,5m? thudc thira dat 349, to ban d6 s6 230-D, dia
chi: thon L, xa B, thanh phd T, tinh Pha Yén.

(Péu theo ban v& mat bang hién trang do Céng ty TNHH D1 thuc hién ngay
07/11/2023).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 16/06/2025, bi don 6ng Nguyén P1 va ba Nguyén Thi N khang céo toan
bd ban an so tham, dé nghi cap phuc tham xét xir lai theo hudng cong nhan cac hop
dong.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién; Bi don gitt nguyén ndi dung khang cao.

Quan diém ciia Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Dk Lik:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su di chap
hanh ding cac quy dinh cua phap luat.

Vé néi dung: Can clr vao céc tai liéu, chung ctr co trong ho so vu 4n, xét khang
cao cua bi don 6ng Nguyen P1 va ba Nguyén Thi N dé nghi cong nhan hop dong
chuyen nhuong dat quyén st dung dat ngay 02/3/2020 va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/6/2021 1a khong co can cu. Tuy nhién, viéc Toa an cap
SO tham tuyén budc nguyén don tra lai dat cho UBND xa B, 6ng T1 la anh huong t6i
quyén loi ctia bi don, nén can sira 4n so tham vé ndi dung nay dé dam bao quyén lgi
ctia cac duong sy trong vu an, can tuyén budc nguyén don tra lai toan bo dién tich
dat dang str dung (theo hop dong chuyén nhuong) cho bi don theo quy dinh. Do do,
can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su, dé nghi chdp nhan mot
phan khéng céo ciia bi don 6ng Nguyén P1 va ba Nguyén Thi N; Stra mot phan quyét
dinh tai Ban 4n dan sy so tham s6: 47/2025/DS-ST ngay 02/6/2025 ciia Toa an nhan
dan thanh phd Tuy Hoa, tinh Pak Lak (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 11 - Dak
Lik).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chimng cir, tai lidu thu thdp dwoc cé trong ho so vu dn, dwoc
tham tra tai phién tod, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem
xét day dui, toan dién tai lidu, chirng cir, ¥ kién ciia Kiém sdt vién va cdc dwong su.
Hoi dong xét xu nhan dinh nhuw sau:



[1] Vé t6 tung: Bi don nop don khang cao trong thoi han lut dinh nén dugc
xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa vang mit nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, tuy
nhién phién toa dugc mé lai 1an tht 2 va duong sy d3 dugc tong dat gidy bao phién
toa hop 1€, nén Hoi déng xét xu, xét xur Véng mat duong sy theo quy dinh tai Diéu
296 B0 luat t6 tung dan su.

(2] Vé noi dung: X¢ét yéu cau khang cdo ctia bj don 6ng Nguyén P1 va ba
Nguyén Thi N, thay rang:

[2.1] Xét hop ddng chuyen nhuong quyen sit dung dat ngay 02/3/2020, thiy
rang: ‘Nguyén don thira nhén biét 16 ngudn goc dat cua bi don va biét bi don da
chuyén nhuong 1 phan dién tich cho ba H1, tai gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 02/3/2020 thé hién rd noi dung nay. Vi vy, dién tich nguyén don
nhan chuyén nhuong tai thira dat 349 13 265 m? va mot phén dién tich dit chua duoc
cép GCN ma bi don st dung. Qua do dac thuc té thi dién tich nguyén don st dung
nam trong GCN 1a 95,5m?, ngoai la 342,8 m2.

Xét thira dat 349 c6 dién tich do dac thuc té 469,1 m? loai dt nong nghi¢p doc
1ap khong nam trong khu dan cu. D6i véi dién tich c6 trong gidy chirmg nhén cac bén
thoa thuan tai hop dong 265m? (hién trang st dung 95.5m?).

Xét tai thoi diém cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong dién tich dat trong
cay hang nam khéc thi dién tich tdi thiéu tach thira dugc thuc hién theo Khoan 2 Biéu
7 Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 10/9/2018 cua Uy ban nhan dan tinh P
quy dinh “Dién tich cua thira dat dwoc hinh thanh tir viéc tach thira va thira dat con
lai sau khi tach thira co dién tich lon hon hodc bcing dién tich 500m?”, theo khoan 1
Piéu 7 Quyét dinh s6 46/2024/QD-UBND ngay 10/6/2024 cua Uy ban nhan dan tinh
P “Cdc thira dat dwoc hinh thanh sau khi tach thiva phdi cé dién tich toi thiéu la
1000m?". Tai bién ban xac minh ngay 14/3/2025 UBND x4 B cung cép: thira dat 349
dién tich 469,1m2, loai dat trf’mg cay hang nam khac nam doc lap, khong nam trong
khu dan cu, khong du diéu kién dé tach thua.

Do d6, xét hop dong chuyén nhuong dat chua duge cong ching ching thyc,
dién tich de tach thura la chua dam bao quy dinh phap luat, hon nira ngoai phan dat
da dugc cap glay ching nhan thi cac bén con thoa thuan chuyen nhuong dién tich
chua dugc cap giap chimg nhén la khong dam bao diéu kién dé hop dong co hiéu luc.
Tda an cip so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
02/3/2020 gitra nguyén don va bi don vo hiéu do vi pham diéu cAm cuia luat 14 c6 cin
cu.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/6/2021: Thay
rang, mic du hop df)ng nay dugc cong ching, chimg thue theo dung quy dinh, tuy
nhién cac duong sy déu thira nhan hop dong ky két nham muc dich thyc hop dong
ngay 02/3/2020. Qua trinh giai quyét vu kién, ngudi co quyen loi va nghia vu lién
quan 1a ba H1 khong ddng v viéc cung st dung dién tich dat nhu nguyén yéu cau x4c
dinh theo nhu ndi dung do dac. Nhu da nhén dinh tai myc [2.1] xet hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 02/3/2020 gitra nguyen don va bi don la vo hiéu. Do
d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/6/2021 muc dich 13 dé thuc
hién giao dich vo hi¢u trudc d6 nén giao dich dan su bi v6 hi¢u do gia tao. Toa an
cap so thdm xac dinh hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 09/6/2021
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vO hiéu la co6 can cu.

[2.3] Vé giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, xac dinh thiét hai phat sinh:

Do x4c dinh céc hop dong vo hiéu, Toa an cip so thdm tuyén budc cac bén phai
c6 nghia vy hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan lIa ding quy dinh ctia phap luat. Tuy
nhién, d6i v&i ndi dung Toa an cap so thim tuyén budc nguyén don dng Phan Vin
K, ba Pao Thi L thao d& tai san trén dat tra lai dién tich 339m? dat cho UBND x4 B;
Tra cho 6ng Lé Van T1 dién tich 3,38 m? la khong phu hop; Bdi, trong vu an nay
nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a UBND xi B, ong T1 cung khong
c6 yéu cau ddc 1ap, nén viéc tuyen an nhu vy 1a vuot qua pham vi yéu cau giai quyet
cua duong su. Ngoal ra, phia gia dinh bi don 6ng Nguyen P1 da sur dung phan dat
chua duoc cip gidy ching nhan nay 6n dinh tir trudc dén nay khong bi xur Iy vi pham
hanh chinh va chua bi thu hi tir cdc co quan c6 tham quyén, twong tu ddi véi dién
tich 3,38 m? x4c dinh trong thira dat cia ong T1, thi 6ng T1 ciing xac nhan tir trudc
t5i nay hai bén str dung dat 6n dinh, khong xay ra tranh chap va 6ng khong co ¥ kién,
yéu cau trong vu 4n.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén budc nguyén don tra lai dit cho UBND x4 B,
ong T1 1 anh huodng t6i quyén loi cia bi don (bi don c6 thé mat quyén khoi kién vu
an hanh chinh trong truong hop c6 phat sinh quyen loi va nghia vu lién quan den dat
dai cua bi don). Do do, can sura an so tham vé ndi dung nay dé dam bao quyén loi
ctia cac duong sy trong vu 4n, can tuyén budc nguyén don tra lai toan bo dién tich
dat dang sir dung (theo hop déng chuyén nhuong) cho bi don theo quy dinh.

[3] T nhitng phan tich nhan dinh nhu trén, xét khang cdo cua bi don dé nghi
cong nhan hiéu luc cac hop dong chuyén nhuong dit giita nguyén don va bi don 1a
khong c6 can cur dé chép nhan. Tuy nhién, nhu da phan tich tai muc [3] néu trén, dé
dam bao quyén va loi ich hop phéap ctia cac duong su trong vu an, can chip nhan mot
phan khang céo ctia bi don stra mot phan quyét dinh ctia ban 4n so tham nhu da phan
tich nhan dinh trén.

[4] An phi d4n sy phic tham: Do bi don don 6ng 6ng Nguyén P1 va ba Nguyén
Thi N thudc truong hop ngudi cao tudi nén mién an phi dan sy phic thim theo quy
dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan sy;

Chép nhan mot phan khéng c4o cua bi don ong Nguyen P1 va ba Nguyén Thi
N; Stra mot phan quyét dinh ctia Ban 4n dan su so tham so: 47/2025/DS-ST ngay
02/6/2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd Tuy Hoa, tinh Pak Lak (nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Pk Lik)

Ap dung Piéu 116, 117, 122, 123, 124, 408, 502 B6 luat dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI12 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
ve muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vo chong ba Pao Thi L
va 6ng Phan Vin K vé viéc: Yéu ciu cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/6/2021 gitta vo chong 6ng Nguyén P1, ba Nguyén Thi N
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v6i ba Pao Thi L, Nguyén Thi Kim H1 dugc cong ching sd 02846 tai Van phong
Cl1; ba bao Thi L va ba NguyénThi Kim H3 dugc nhéan str dung dién tich dat theo
do dac thuc té 13 469,1m? twong tng ba L 1a 241m?, ba H3 1a 228,1m? theo nhu ban
v& hién trang do dac ngay 26/6/2024; Yéu cau vo chong dng Nguyén P1, ba Nguyen
Thi N hoan tra gia tri dién tich dat 235m? do dét thuoc UBND xi B theo Glay thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/3/2020 1a 450.000.000 ddng (Bdn
trdm nim muoi triéu dong).

2. Xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy thoa thuan
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 02/3/2020 giita dng Nguyen P1, ba Nguyén
Thi N, 6ng Nguyén Phuong H, ba Nguyen Thi Nguyét Q1 voi vo chong ba PBao Thi
L, 6ng Phan Vin K va Hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat 1ap ngay
09/6/2021 gifta vo chong ong Nguyén P1, ba Nguyén Thi N v&i ba Pao Thi L,
Nguyén Thi Kim HI da dugc cong chimg s6 02846 tai Van phong C1 1a vo hiéu do
vi pham diéu cam ctia phap luét.

3. Budc vo chong 6ng Nguyén P1, ba Nguyen Thi N c6 nghia vu trd lai cho vg
chong ba Pao Thi L, 6ng Phan Vin K s tién di nhan 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty
mot tram triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én ciia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi
thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi ciia so tién con
phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt din sw nam
2015.

4. Dinh chi xet xur yéu céu khai kién cua nguyén don vo chong dng Phan Vin
K, ba Pao Thi L v& viéc yéu cau bi don vo chdng 6ng Nguyen P1, ba Nguyen Thi N
bdi thuong thiét hai chi phi ndng nén, xy tuong rao sd tién 45. OOO 000 dong (Bén
muoi ldm triéu dong).

5. Bugc nguyén don ba Bao Thi L va 6ng Phan Van K thao do toan b cong
trinh, vat kién trac, cdy trong trén dat dé tra lai cho bi don ong ong Nguyen P1, ba
Nguyen Thi N phan dién tich dét theo Gidy thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 02/3/2020 giira ong Nguyén P1, ba Nguyén Thi N, dng Nguyén Phuong H,
ba Nguyen Thi Nguyét Q1 voi vo chong ba Dao Thi L la 437,88m? (Theo két qua
xem xét tham dinh tai chd do dac ngay 07/11/2023 ctia Toa an so tham, tai ban vé
mit bang hién trang do Cong ty TNHH D1 thuc hién ngay 07/11/2023).

6. Vé chi phi do vé&, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don
\( chéng ba Pao Thi L, 6ng Phan Van K phai chiu 10.692.000 déng (Muoi tri€u sau
tram chin muoi hai nghin d6ng). Nguyén don da ndp du va chi phi xong tai toa an
cap so tham.

7. V& an phi:

7.1 An phi dan sy so tham:

Mién 4n phi dan sy so thAm cho vo chdng ong Nguyen P1, ba Nguyén Thi N do
13 nguoi cao tudi va co don xin mién an phi dan sy so tham.

Nguyén don vo chong ba Pao Thi L va 6ng Phan Van K phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin ddng) an phi dan su so tham, duoc khau trir sd tién tam Gmg an phi
dan su so tham da nop 23.850.000 dong (Hai muoi ba tri€u tam tram nam muoi nghin
ddng) theo Bién lai thu tam (mg an phi, 18 phi Toa an s6 0008246 ngay 05 thang 6
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nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tuy Hoa (nay 1a Phong thi hanh
an dan su khu vuc 11 — Pik Lék). H4 lai cho nguyén don vg chéng ba Pao Thi L va
6ng Phan Vian K sd tién 23.550.000 dong (Hai muoi ba triéu nim trim nim muoi
nghin ddng) con lai.

7.2 An phi dan sy phuc thim: Do stra 4n so thAm nén nguyén don va bi don
khong phai chiu 4n phi dan su phic tham.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4an phiic thim c6 hiéu lwc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Piéu
9 Luqt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

Noi nhgn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT TANDTC tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Pak Lak;

- TAND khu vuc 11;

- Phong THADS khu vuce 11;

- Céc duong su; (Da ky)
- Luu HS.

Bui Danh Dai
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