TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc lap-Tu do-Hanh phiic
Ban an sd: 235/2026/DS-PT
Ngay 28 - 8 - 2026
V/v Tranh chap Hgp dong thué tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nghia.
Cdc Tham phdan: Ba Bui Thi Poan Trang va 6ng Nguyén Xuan Trong

- Thu ky phién toa: Ba Pao Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Phu Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Pham Ngoc Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2026, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho (co
s& 2) xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu Iy sb: 149/DS-PT ngay 16
thang 6 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”. Do Ban an dan
su so tham s6: 23/2026/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2026 ctia Toa 4n nhan khu
vuc 10 - Phu Tho bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham
s6: 184/2026/QD-PT ngay 06 thang 7 nim 2026 cta Tda 4n nhan dan tinh Pha
Tho, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin H, sinh nam 2000; dia chi: TDP D, xa
V, tinh Phu Tho (vang mat);

2. Bi don cé yéu cau phdn to: Chi Vi Thi H1, sinh nam 1990; dia chi:
TDP X, xa V, tinh Phu Tho (vang mat);

3. Ngwoi khdang cdo: Bi don chi Vii Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07/3/2025 va don khéi kién bo sung ngdy
09/7/2025, nguyén don anh Nguyén Van H trinh bay: Do c6 nhu cau thué mat
bang dé kinh doanh mit hang dn udng nén anh va chi Vi Thi HI c6 ky hop dong
thué dat kinh doanh ngay 25/01/2025; Trudc d6 thang 10 nim 2024 anh H c6
chuyén cho chi H1 5.000.000d6ng tién coc; Sau khi ky xong hop ddng vao
thang 01 va thang 3 nam 2025 anh c6 chuyén vao tai khoan chi H1 téng cong 13
60.000.000d6ng. Do 1am an gip kho khin nén cudi thang 6 nim 2025 anh co
dén néi chuyén véi chi H1 vé viéc anh mubn chdm dut hop dong va chiu phat vi
pham hop dong 14 01 thang tién thué nha. Qua trinh thué nha cia chi H1 thi anh
thué tir ngay 25/01/2025 dén 02/7/2025 hai bén thanh 1y hop dong di si dung 05



thang 07 ngay, s6 thoi gian con lai anh da ndp tién nhung chua sir dung 1a 06
thang 23 ngay tuong tmg voi s6 tién 33.830. OOOdong Tuy nhién, chi H1 khong
dong ¥ va khong tra sb tién con lai anh da chuyén khoan cho chi H1 gom ca sb
tién da coc trude do. Do vay anh lam don khéi kién, dé nghi Toa an bude chi H1
tra lai s6 tién nha anh di ung trudc chua st dung 1a 33.830.000d0ng va sd tién
anh di coc gdm va 5.000.000ddng tién coc ban dau, tong cong la
38.830.000d6ng.

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don xin rat mét phan
ndi dung don bd sung ndi dung khai ki¢n dé ngay 09/7/2025: “Néu trong thoi
gian ké tir ngdy thanh 1y hop ddong 1 thang, ba H1 khong hoan tra lai s6 tién con
lai cta anh, thi buoc ba H1 phai tra 1ai cho anh 1a: 20%/1 nam cua téng s6 tién
ba H1 cAm thira ctia anh, tinh dén ngay 02/8/2025 bat dau tinh 14i”.

Qué trinh giai quyét vu an anh dong y phat vi pham hop déng do don
phuong chdm dut hop dong trudc thoi han 1a 01 thang tién thué nha thué nhu
thoa thuan 1a 5.000.000dong va anh dong y boi thuong cho chi H1
1.000.000d0ng tién 1am mat chau ria bat.

Theo don phdn t6 ngay 29/7/2025 va nhitng 101 trinh bay tiép theo, bi don
chi Vii Thi HI trinh bay: Chi H1 nhat tri vé phan trinh bay cta anh H vé Hop
dong thué dat kinh doanh va s6 tién anh H da chuyén cho chi H1 1a dung. Chi
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta anh H véi 1y do sau:

Do hop dong thué dt 1a 03 nam; anh H mdi thanh toan trudc cho chi 01
nam tién nha. Khi thanh 1y hop dong chi di dua ra phuong an cho anh H lya
chon: Thtr nhat anh H c¢6 quyén tu cho ngudi khac thué lai mat bang; thir 2 dé
chi cho thué lai mat bé’mg sau d6 hai bén co thé ngéi lai n61 chuyén véi nhau.
Tuy nhién anh H khong nghe va 1am don khoi kién chi ra toa an yéu cau chi phai
tra tong sb tién 38.830.000d0ng. Quan diém cua chi la khong dong ¥ thanh toan
tién cho anh H ma dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ké tir
01/8/2025 dén nay chi da cho chi Nguyén Thi Thanh T, sinh nam 1993, dai chi
xom L, xa T, tinh Phu Tho thué lai ctra hang véi gia 5.000.000d/thang.

Ngoai ra chi H1 c6 yéu cau phan td v6i cac ndi dung sau: Doi voi sb tién
5.000.000d6ng ma anh H chuyén khoan trudc cho chi khong lién quan gi dén
hop dong ma 13 d6 1 khoan tién anh H chuyén cho chi dé chi giit chd khong cho
nguoi khac thué. Déi vai s tién anh H yéu cau chi phai tra 1a 38.830.000d0ng 1a
tién chi duoc huéng do anh H don phuong chdm dit hop dong trudce thoi han 02
nam 06 thang. Do vay chi khong phai tra lai cho anh H s tién nay. Budc anh H
phai thanh toan cho chi 5.000.000d6ng (nim triéu dong) do don phuong cham
dut hop dong trude han. Budc anh H phai thanh toan cho chi 1.000.000dong
(Mot triéu dong) tién mét chau rira bat.

V&1 ndi dung trén, Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pha Tho da can ctr cac
Piéu 26, 35, 39, 147, 228, 244 Bo luat To tung dan su, Diéu 328, 422, 472 Bo
luat Dan sy. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016



cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don: Bugc chi Vi
Thi H1 phai thanh toan cho anh Nguyen Vin H sb tién thué mat bang anh H da

tra nhung chua sir dung 1a 33.833. 000ddng va 5. 000. 000ddng tién dit coc anh H
da chuyén cho chi H1. Tong cong la 38.833.000d6ng.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don: Ghi nhéan su thoa thuan
cia cac duong sy v€ viéc bugc anh Nguyen Van H phai trda cho chi H1
5.000.000ddng tién phat vi pham hop dong do don phwong chdm dut hop dong
va 1.000.000d6ng tién bdi thudng do mat chau rira bat.

Sau khi d(‘)i7 trir cac ‘nghTa vu budc chi‘Vﬁ Thi HI phai thanh toan cho anh
Nguyén Van H tong s6 tién la 32.833.000d0ng.

2. Dinh chi d6i vi yéu cau cia anh H yéu cau chi H1 phai tra 1ai cho
nguyén don 20%/1nam cua so6 tién 33.650.000d6ng anh H chua thué con lai
(thyc té 1a 33.833.0004) ké tir ngay 02/8/2025.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, quyén yéu cau thi hanh an va
khang cao cho cac duong su.

Ngay 30/4/2026, bi don chi Vii Thi H1 c¢6 don khang céo dé nghi Toa an
cap phuc tham sira Ban an so tham s6 23/2026/DS-ST ngay 15/4/2026 cuia Toa
an nhan dan khu vyc 10 - Phi Tho theo hudng khong chap nhin yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra so tlen 38.833.000d0ng. Dong
thoi, yéu cau Toa an chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc duoc gitr lai s6 tién
thué tuong Gng véi thiét hai thuc té phat sinh.

_Tai phién toa phuc thim: Nguyén don anh Nguyén Vin H van giir nguyén
yéu cau khoi kién, nguoi khang cdo gitr nguyén ndi dung khang cao

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho phét biéu quan diém:

Vé t tung: Thém phan va Hoi dong xét xur da chép hanh dang cac quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan su trong qua tri’nh gidl quyét vu an; cac duong su
da thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé quan ‘diém giai quyét vu an: Ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T6
tung dan sy, d€ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhén khang cao cua bi don,
gilr nguyén Ban 4n so tham s6 23/2026/DS-ST ngay 15/4/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 10 - Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa ‘Vé. can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Vién kiém
sat. Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc tb tung: Pon khang cao cua chi H1 lam trong han luat
dinh, don hop 1€ nén dugc chap nhan dé xem xét.
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Nguyén don, anh Nguyen Van H, bi don chi Vi Thi H1 c6 don dé nghi
xét xr ving mat nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit duong su theo
quy dinh.

[2]. V& quan hé phéap luat: Anh Nguyén Van H c6 don khai kién budc chi
Vii Thi H1 phai tra lai tién thué mit bang di thanh toan trudc nhung chua st
dung va tién dit coc phat sinh tir hop dong thué dit kinh doanh ky ngay
25/01/2025 giita cac bén, day 1a tranh chip phat sinh tir hop dong thué tai san.
Vi vdy, quan hé phap luét 13 tranh chdp hop dong thué tai san theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TS tung dan su.

[3]. V& ndi dung vu 4n: Ngay 25/01/2025 anh Nguyén Van H va chi Vi
Thi H1 da ky Hop dong thué dat kinh doanh, thoi han thué 1a 03 nim. Qua trinh
thuc hién hop doéng, anh H da sir dung mit bang thué tir ngdy 25/01/2025 dén
ngay 02/7/2025 hai bén tién hanh thanh 1y hop dong. Nay anh H khdi kién dé
nghi chi H1 tra lai s6 tién ma anh da thanh toan nhung chua str dung 14 06 thang
23 ngay, tuong ung voi sO tién 33.833.000 dong va sd tién da dat trude
5.000.000 dong Chi H1 cho rang qua trinh thyc hién hop dong anh H tu ¥ cham
dut hop dong nén chi khong dong v tra nguyén don s6 tién trén, ngoai ra chi H1
dé nghi anh H phai bi phat coc va phai boi thuong 1.000.000 dong do lam mat
chau rua bat. Sau khi xét xtr so tham, bi don khang cdo, Hoi dong xét xir thiy
rang:

[3.1]. Theo don khoi kién, nguyén don dé nghi bi don phai tra lai s6 tién
thué nha anh H da tmg trudc chua s dung nha thué la 33.830.000 dong va sb
tién 5.000.000 dong anh H d3 coc ban dau, tong cong la 38.830.000d; ngoai ra,
anh H con dé nghi tinh tién 13i 1a 20%/1nam cua tong sb tién chi H1 cam thua
tinh tir ngdy 02/8/2025. Qua trinh giai quyét vu an, anh H rat yéu cau tinh 1ai ddi
voi s() tién ma chi H1 cham tra tir ngay 02/8/2025, cip so tham dinh chi d6i Vol
yéu cau trén 1a khong dung vi nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra lai sd
tién ing trudc chua su dung nha thué va yéu cau thanh toan tién 1ai chm tra nén
yéu cau tra lai s6 tién Gng trudc chua sur dung nha thué la yéu cau chinh, con
viéc yéu cau tinh 14i chdm tra 1a nhitng yéu cau phét sinh tir yéu cau chinh, yéu
cau tinh 13i cham tra khong phai 1a mot yéu cau riéng biét dé duong sy dugc
quyén khoi kién doc 1ap va chi 1a mot dé nghi ctua duong su trong qué trinh giai
quyét vu an.

Dbi véi sb tién phat vi pham hop ddng 5.000.000 dong ma bi don yéu cau
nguyén don phai tra, cip so tham xac dinh day 1a yéu céu phan t ctia bi don la
khong dung vi: Nguyén don dang khoi kién bi don vé hop dong thué tai san ma
trong Hop dong thug¢ tai san co diéu khoan quy dinh vé phat vi pham hop dong
nén khi giai quyét vé tranh chap hop dong thug tai san s€ phai xem xet giai quyet
d6i v6i diéu khoan phat vi pham hop ddng khi duong su co yéu cau nén yéu cau
trén ciia bi don chi 13 ¥ kién khong phai 14 yéu cau phan t6 ctia bi don.

Cac sai sot trén khong lam anh huong dén quyen loi ciia duong sy nén
khong can thiét phai huy an so tham, cap phtic thim s& diéu chinh lai cach tuyén
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cho phu hop, dé nghi cp so thAm nghiém tic rat kinh nghiém.

[3.2]. Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén déu théng nhét ngay 25/01/2025
anh Nguyén Van H va chi Vi Thi H1 da ky Hop dong thué dét kinh doanh, thoi
han thué la 03 nam. Trudc khi ky hop dong, anh H da chuyen cho chi H1 so tién
5.000.000 dong la sd tién coc dé gitr chd; sau khi ky hop ddéng anh H tiép tuc
chuyén téng sd tién 60.000.000 dong dé thanh toan tién thué theo thoa thuén.
Qua trinh thuc hién hop ddng, anh H di st dung mit bang thué tir ngdy
25/01/2025, dén ngay 02/7/2025 hai bén tién hanh thanh 1y hop dong.

Tai phién toa so tham ciing nhu phiic tham, anh H ty nguyén chap nhan
chiju khoan phat vi pham hop dong bang 01 thang tién thué 1a 5.000.000 dong va
bdi thuong 1.000.000 ddng do lam mét chau rira bat; chi H1 ciing théng nhat véi
ndi dung nay. Vi vay, Toa an cép so tham ghi nhan sy théa thuan ciia cac duong
su dbi voi cac khoan nghia vu nay 1a phu hop quy dinh tai Piéu 5 Bo luat TS
tung dan su.

Chi H1 cho rang chi c6 quyén giit lai s6 tién 33.833.000 dong tuong tng
v6i sb tién thué ma anh H di thanh toan do anh H don phwong cham dut hop
dong trude thoi han. Theo Hop dong thué dat kinh doanh, hai bén khong thoa
thuan vé viéc khi bén thué don phuong cham dat hop dong thi toan b so tién
thué da thanh toan trudc nhung chua dén thoi han st dung s€ thudc quyén so
hiru cua bén cho thué. Mat khac, chi H1 cing khong cung cap dugc tai liéu,
ching ctr ching minh minh da bi thiét hai thuc té voi gia tri trong tng sO tlen
33.833.000 dong ma anh H yéu cau hoan tra. Tai cap so tham chi H1 cho ring
s6 tién con lai 1a khoan chi dugc huong do anh H vi pham hop dong va dong
thoi cho rang day 1a khoan bu dip thiét hai thuc té do hop dong bi cham dut
trude thoi han. Thuc té cling thé hién, tir ngay 01/8/2025 chi H1 da tiép tuc cho
chi Nguyén Thi Thanh T thué lai chinh mit bang néu trén vé6i gia thué 5.000.000
dong/thang, bang ding gia thué da thoa thuan voi anh H. Piéu nay cho thiy,
khéng 6 can cit dé xac dinh chi H1 bi thiét hai twong tng toan bo sb tién thué
con lai ma anh H da thanh toan truéc. Tai cap phtic tham, chi H1 khdng cung
cap duoc tai lidu, chimg ¢ gi méi dé chimg minh cho thiét hai thuc té cua chi
nhu chi da trinh bay. Vi vay, ndi dung khang cdo nay cua chi H1 khong dugc
chap nhan.

~ [3.3]. DBoi v6i ndi dung khang céo, chi H1 cho rang khoan tién 5.000.000
dong anh H chuyén cho chi Hién tir thang 10/2024 la tién gitr cho, khong lién
quan dén hop dong thué va khong dong ¥ hoan tra so tién 5.000.000 dong trén
cho anh H.

Truéc khi cac bén ky két Hop dong thué dat kinh doanh ngay
25/01/2025, anh H da chuyén cho chi H1 5.000.000 dong muc dich 1a d¢é dam
bao viéc giao két hop dong thué nha. Chi H1 ciing thira nhan s tién trén da dé
gitt chd. Nhu vy, can xac dinh sb tién trén 13 khoan tién dit coc dé bao dam
viéc giao két hop dong. Theo khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy c¢6 quy dinh
Truong hop hop ddng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai
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cho bén dit coc hodc dwoc trir dé thuce hién nghia vu tra tien...”. Thuc té, anh H
da tra tién thué nha ca mot nam cho chi H1 nén theo quy dinh néu trén, cép SO
thadm budc chi H1 phai tra lai sb tién 5.000.000 déng trén cho anh H 1a ¢6 can
cu.

[3.4]. Nhu vay, cép so thAm budc chi H1 hoan tra cho anh H sb tién thué
d3 thanh toan trudc nhung chua sir dung 1a 33.833.000 dong va 5.000.000 dong
tién dat coc anh H da chuyén cho chi H1; déng thot ghi nhan sy tu nguyén cua
anh H vé viéc chiu phat vi pham hop ddng 5.000.000 dong va bdi thudng thiét
hai 1.000.000 dong. Sau khi ddi trir nghia vu, budc chi H1 phai thanh toén cho
anh H s tién 32.833.000 dong 1a ¢6 can ctr.

[4]. TU nhimng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chép
nhén khang cdo cta bi don, gitr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Pha Tho. Pé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Phi Tho tai
phién toa c6 can ctir dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[5]. Vé an phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan khang cdo cua bi
don nén bi don phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhan khang céo cta bi don chi Vil Thi H1

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sd 23/2026/DS-ST ngay 15/4/2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Phu Tho.

Cin cir cac Dicu 26, 35, 39, 147, 228, 244 BJ lujt t6 tung dan sy, Dicu
328, 422, 472 B6 luat dan su. Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don: Budc chi Vil
Thi H1 phai thanh toan cho anh Nguyén Van H sé tién thué mat bang anh H da
tra nhung chua sir dung 1a 28.833.000d va 5.000.000d tién dit coc anh H da
chuyén cho chi H1. Téng cong 1a 33.833.000d0ng.

2. Chap nhan mét phan yéu cé}l phan té‘ cua bi don: Budc anh Nguyén
Van H phai trd cho chi H1 1.000.000d6ng tién boi thuong do mat chau rua bat.

3. Sau khi d6i trir cac nghia vu budc chi Vii Thi HI phai thanh toan cho
anh Nguyen Van H tong so tién la 32.833.000d0ng.

4 Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, anh H c6 don yéu cau thi hanh
an néu chi H1 khong thanh toan khodan tién néu trén thi hang thang phai tra tién
131 d61 véi s6 tién cham trd theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

5. V& an phi:



5.1. An phi dan sy so tham: Chi Vit Thi HI phai chiu phai chiu 1.941.500
ddng (Mot triéu chin trim bdn muoi mdt nghin nam trim dong), duge trir vao sd
tién tam ung an phi 1.110.000d chi H1 da ndp tai Thi hanh &n dan sy Phu Tho
theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0002534 va sb 0002553 ngay 29/9/2025
ctia Thi hanh an dan sy Phti Tho, chi H1 con phai ndp 831.500ddng.

Anh Nguyén Vin H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin ddng) duogc trur
vao sO tién tam Gmg an phi da ndp 770.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0000145 ngay 10 thang 7 nam 2025 cta Thi hanh 4n dan sy Pha Tho. Hoan
tra cho anh Nguyén Van H 470.000d (Bon trim bay muoi nghin dong).

5.2. An phi dan su phuc tham: Chi Vi Thi HI phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham, dugc trir vao sd tién tam Ung an phi da nop la 300.000
d6ng theo bién lai ndp tién tam Gng an phi sé 0004774 ngay 22/5/2026; chi H1
d3 ndp du an phi dan sy phac tham.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pht Tho; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND khu vuc 10 - Pht Tho;

- TAND khu vuc 10 - Pha Tho; (dﬁ ky)

- Thi hanh an dan sy tinh Pht1 Tho (Phong
THADS khu vuc 10 - Pht Tho);
- Céc duong su;

- Luu: Hb so, HCTP. X xrx <
Nguyén Van Nghia



