TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - hanh phic
Ban an s6: 02/2020/KDTM-PT

Ngay 21/02/2020
V/v Tranh chap hop ddng dich vu

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hai

Cdc Tham phan: Ong Vé Pinh Phuong

Ba Lé Thi Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Can bd Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Khdnh Hoa: Ong Nguyén Pinh
Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2020, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa
xét xir phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6: 12/2019/TLPT-KDTM ngay 27
thang 12 nam 2019; vé viéc “Tranh chap hop dong dich v .

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s 14/2019/KDTM-ST ngay
21 thang 10 nam 2019 ctua Toa an nhan dan thanh phé N, tinh Khanh Hoa bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phac thim sb: 01/2020/QDXXPT-
KDTM ngay 03 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cdng ty cé phan bat dong san G.

Dia chi: Phuong X, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thu Th, chic vu: Tong
giam doc cong ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh B, chirc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri (theo gidy ty quyén sé 115/2019/GUQ ngay 11/5/2019). bia
chi: Phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Chau H, la luat su Cong ty luat trach nhiém hru han mét thanh vién C va cong
su thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi: Phuong A, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Cé mit)

- Bi don: COng ty trach nhiém hiru han L.

Pia chi: Phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang D, chicc vu: Giam ddoc.
Pia chi: Phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Ong Tran Quéc T, la
luat su Van phong luat su Qudc T thude Poan luat su tinh Khanh Hoa. Dia chi:
Phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. (Vang mat)

- Ngwoi khang cao: Bi don Cong ty trach nhiém hiru han L.




NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi Kign, ban ty khal, bién bdn hoai gidi va tai phién toa,
nguwoi dai dién theo sy quyén Ciia nguyén don éng Nguyén Minh P trinh bay:

Ngay 02/4/2017 Cong ty c6 phan bat dong san G (sau day goi tit 1a Cong
ty G) ky vai Cong ty trach nhiém hitu han L (sau day goi tit 1a Cong ty L) Hop
ddng “Pai ly tiép thi va phan phdi san pham duy an t hop khach san cin ho C”
tai dja chi phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Theo hgp dong, Cong ty L la chi dau tu dy an can h khach san C tai dia
chi phuong V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Cong ty L giao cho Cong ty G
thuce hién cac dich vu tiép thi va phan ph01 san pham 1a cin ho cua Cong ty L
bao gom: 209 san pham cin ho - két cau tir tang 12 cho t6i ting 30. Thoi han
cua hop dong: tir khi ky két cho dén ngay 31/12/2017. Phi dich vu cho toan bo
san pham ma Cong ty L phai tra cho Cong ty G la 5%/san pham.

Céch thic tiép thi va phan ph01 san pham cta Cong ty G: Khach hang nao
déng ¥ mua cin ho s€ ky vao Phiéu x4c 1ap thoa thuan quyén vu tién. Phiéu xac
lap thoa thuan quyen uu tién mua can h duoc khach hang ky voi chu dau tu
gom 3 lién, chu dau tu gitr lién trang, khach hang gitr lién hong, Cong ty G gitr
lién xanh. Khach hang nao dong ¥ ky vao phiéu xac 1ap thoa thuan quyén uu
tién, néu tiép tuc thanh toan tién mua cin ho thi duoc coi 1a giao dich thanh
cong. Can ctr vao phiéu xéac 1ap thoa thuan quyén uu tién co chir ky ciia chu dau
tu trén day thi Cong ty G da gidi thiéu ban thanh cong dugc 138 can hd. Can cir
diéu 3 ctia Hop dong thi Cong ty G duoc thanh toan nhu sau:

Thir nhat: 138 ngudi mua da ndp tién dot 1 (ndp 12% gi tri can ho). Theo
muc 3.2 Diéu 3 cla hop déng, khi khach hang nop tien dot 1 thi Ccong ty G duoc
thanh toan 40% phi dich vu trén tong phi 5%. Vay so tién Cong ty L phai thanh
toan cho Cong ty G cuia dot nay 1a: Tam tinh: 138 can x Gia tri cin ho sau chiét
khau x 40% chi phi méi gidi x 5% phi dich vu moi gisi = 4.853.245.723 dong.

Thir hai: Trong 138 can ma khach hang da ndp tién dot 1, c6 117 cin da
ndp tién dot 2 thi Cong ty L phai thanh toan tiép 30% phi dich vu trén tong phi
5% cho COng ty G nhu sau: Tam tinh: 117 cin x Gia tri cin ho sau chiét khau x
30% phi mdi gidi x 5% phi dich vu méi gisi = 3.639.934.292 dong.

Thir ba: Trong s6 117 can da nop tién dot 2 di c6 35 can da nop tién dot
3. Bdi véi cac can ho khach hang da nop tién dot 3 thi Cong ty L phai thanh toan
tiép 30% phi dich vu trén tong phi 5% cho Cong ty G nhu sau: Tam tinh: 35 cin
X Gia tri can ho sau chiét khau x 30% phi moéi gidi x 5% phi dich vu méi gidi =
938.509.689 dong.

Can ctr vao muc 3.2 Diéu 3 cua hop ddng, can ctr vao Cong van sb
271/CV ngay 14/12/2017 va file chira s6 liéu cin ho cua cong ty L gui cho cong
ty G thi Cong ty L phai thanh toan cho cong ty G téng s6 phi moi gidi 1a
9.431.689.704 dong.

Tuy nhién, dén nay Cong ty L van khong thanh toan chi phi méi gidi theo
hop dong da ky.

Tai phién toa, Cong ty G cho biét sau khi tinh toan, kiém tra lai thi s tién
ma Cong ty L phai thanh todn cho Cong ty G 14 8.955.163.832 dong, chir khong



phai 13 9.431.689.704 déng nhu di dé cap trong don khoi kién. Dé nghi Hoi
dong xét xir chép nhén bugc Cong ty L phai thanh toan cho Cong ty G s tién
8.955.163.832 dong Dong thoi, Cong ty G yéu cau Cong ty L phai boi thuong
cho Cong ty G 80 tién phat chdm thanh toan trén sb tién phai tra, 13i suét
10%/nam, thanh tién 1a 1.230.000.000 dong. Ngoai ra, Cong ty G xac nhan con
gitr s tién tam Ung cua Cong ty L la 2.802.000.000 dong. Cong ty G tu nguyén
can trir vao sd tién ma Cong ty L phai tra.

Nhu vay, sé tién ma Cong ty L phai thanh toan cho Céng ty G la
8.955.163.832 déng + 1.230.000.000 dong - 2.802.000.000 dong =
7.383.163.832 dong.

Péi v6i yéu cau Toa an budc Cong ty L cung cap sd lidu khach hang dong
tién dot 2 va dot 3 (ctia 138 can ho) dé 1am can ct tiép tuc thyc hién nghia vy
thanh toan cho Cong ty G. Tai phién toa, nguyén don da rt yéu cau nay.

Tai phién toa so thdm, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don, luat su Nguyen Chau H dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan cac yéu
cau cua nguyén don, dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan céc
yéu cau phan té cta bi don. Nguoi dai dién hop phéap ciia nguyén don dong y
v6i quan diém cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

* Theo don khéi phin té, bin tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién
toa, nguwoi dai dién theo phdp ludt bi don Cong ty trach nhi¢gm hiu hen L
trinh bay:

Cong ty L thira nhén ngay 02/4/2017 Coéng ty G ky véi Cong ty L Hop
doéng “Pai ly tiép thi va phdn phoz san pham du dn t6 hop khdch san cin hé C”
tai dia chi s6 phuong V, thanh Phd N, tinh Khanh Hoa. Theo hop dong Cong ty
L 1a chi dau tu du 4n cin ho khach san C tai dia chi phuong V, thanh phd N,
tinh Khanh Hoa.

Cong ty L giao cho Céng ty G thyc hién cac dich vu tiép thi va phan phdi
ctia Cong ty L bao gom: 209 san pham cin ho - két cu tir tang 12 cho tdi tng
30. Tuy nhién, can ctt Luat kinh doanh bat dong san va luat dan su thi Hop déng
“Paqi 1y tiép thi va phan phdz san pham dy an t6 hop khéch san can hé c” la vo
hiéu vi khi ky két hop dong tiép thi va phan phéi san pham thi chua c6 gidy phép
xay dung 1a vi pham diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong tuwong lai, vi
pham nghiém trong diéu cAm cua luat quy dinh. Dong thoi, sau khi So xay dung
nam bat duoc théng tin 2 cong ty cd ky két hop dong tlep thi san pham trén da
c6 thong bao 1560/TB-SXD ngay 15/5/2017 nghiém cam 2 cong ty thuc hién
giao dich va yéu cau dimg cac hoat dong dua san pham cta dy an vao kinh
doanh khong phu hop vdi quy dinh cua phap luét va cac san giao dich, don vi
kinh doanh dich vu bét dong san tu rao ban, dat chd san phém bat dong san cua
dy an. Theo luét kinh doanh bét dong san quy dinh td chirc, ¢4 nhan kinh doanh
dich vu mdi gidi bat dong san cé it nhat 2 ngudi co chung chi hanh nghé moi
gidi bat dong san nhung Cong ty G khong co chung chi hanh nghe moi gidi tai
thoi diém giao dich nén Cong ty L khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
cong ty G sb tién 9.431.689.704 dong, tai phién toa xac dinh lai 13
8.955.163.832 dong, ciing nhu khong chip nhan vé tién phat ma Cong ty G yéu
cau.



Tai phién toa so tham, bi don dé nghi Toa an tuyén Hop dong “Pai Iy tiép
thi va phdn phéi san pham dy an To hop khdch san C” s 6 01/2017/HPHT ngay
02/04/2017 v6 hiéu vi vi pham diéu cAm cua phép luit, khong yéu cau giai quyét
héu qué cta hop dong vo hiéu.

Tai phién toa so thim, ngudi bao ve quyén va loi ich hop phap cua bi don
dé nghi Toa an tuyén Hop ddng “Pai Iy tiép thi va phdn phoz san pham dy én To
hop khdch san C” bi vo hiéu, vi qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don vira
moi gioi, vua tiép thi va ban san phém 1a can ho va thu tién dit coc cua khach
hang, trong khi do, tai thoi diém nguyén don thyc hién giao dich nay thi déi
tugng ctia hop dong tirc 1a cac cin ho chua duoc phép kinh doanh, chua dugc S
Xay dung tinh Khanh Hoa cip phép cho bi don thyc hién xay dung, nguyén don
la Cong ty G hoan toan biét diéu d6, nhung van thuc hién. Do dé, cin cr vao
Diéu 55 ctia Luét kinh doanh bét dong san thi viéc kinh doanh, tirc 1a ban hang
cua nguyén don bi phap luat cam. Ngoai ra, nguyén don vi pham nghia vu
khong thanh toan tién ky quy cho bi don, nén theo khoan 8.1 Piéu 8 cua Hop
dong thi Hop dong nay vo hiéu.

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, nguoi bao vé quyen va lgi ich hop
phép cua bi don cho rang: Cac bén chua chdt duoc s6 liéu cu thé ai 1a ngudi ban
hang ddi vé6i 138 can ho, nén nguyén don chua du diéu kién dé khoi kién vu an,
dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi yéu cau cta nguyén don. Nguoi dai dién hop
phap cua bi don dong ¥ voi ¥ kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don.

* Y Kién ciia Kiém sat vién tai phién toa so' tham: Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, bugc Cong ty
trach nhiém hiru han L phai thanh toan cho Cong ty ¢6 phan bat dong san G s6
tién 6.153.163.832 ddng, khong chap yéu cau ve phan bdi thuong so tién phat
cham thanh toan 1a 1.230.000.000 dong va bac yéu cau phan t6 cta bi don vé
hop dong vo hiéu.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd 14/2019/KDTM-ST ngay
21 thang 10 nim 2019 ciia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa da can
ctr cac Piéu 3, 8, 61, 62 Luat kinh doanh bat déng san va Piéu 150 Luat thuong
mai 2005 quyét dinh:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty co phan
bat dong san G ddi v6i bi don Cong ty trach nhiém hiru han L.

+ Budc bi don Cong ty trach nhiém hiru han L phai thanh toan cho nguyén
don Coéng ty c6 phan bat dong san G sb tién 1a 6.153.163.832 ddng (Sau ty mot
tram nam muoi ba triu mot tram sau muoi ba nghin tdm tram ba muoi hai
dong).

+ Khong chip nhén yéu cdu khoi kién bd sung ddi véi sd tién
1.230.000.000 ddng (Mot ty hai tram ba muoi triéu déng) vi vugt qua pham vi
khoi kién ban dau. Nguyén don co quyén khoi kién bﬁng mot vu an dan su khac
theo quy dinh cua phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty trach nhiém hitu
han L dbi voi nguyén don Cong ty cd phan bat dong san G vé viéc tuyén Hop



dong dai 1y tiép thi va phan phdi san pham duy an t6 hop khach san can ho C sb
01/2017/HPHT ngay 02/4/2017 1a v6 hi¢u.

- Pinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau Toa an budc
Cong ty trach nhiém hitu han L cung cép s6 liéu khach hang dong tién dot 2 va
dot 3 (cua 138 can hg) dé lam can ct tiép tuc thyc hién nghia vu thanh toan cho
Cong ty c6 phan bat dong san G.

- Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cic
duong su.

Ngay 28/10/2019, bi don Cbng ty trach nhiém htu han L c¢6 don khang
cdo véi noi dung khdng chap nhan noi dung ban an so tham da tuyén.

* Tai phién tda phiic thim:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Minh D va
nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don 6ng Tran Quang D ty nguyén thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an nhu sau:

Cong ty trach nhiém hiru han L thanh todn cho Cong ty co phan bét dong
san G sd tién 4.246.000.000 dong va tra sb tién nay cho Cong ty co phan bat
dong san G bang 02 can ho c6 ma cin ho 14 CO612A (1211) va D0319 (1906) tai
Du an C, dia chi: Phuong V, thanh phé) N, tinh Khanh Hoa.

Cong ty c6 phan bat dong san G va Coéng ty trach nhiém hitu han L mdi
bén chiu 50% an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa dé
nghi Ho1 déng x€t xur phuc tham cong nhan sy thoa thuan ctua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thii tuc t tung:

Pon khang cdo ctua bi don Cong ty trach nhiém hiru han L con trong han
luat dinh nén hop €.

[2] Vé ndi dung:

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
ong Nguyén Minh P va ngudi dai dién theo phap luét cia bi don Ong Tran
Quang D ti nguyén thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu 4n nhu
Sau.

Cong ty trach nhiém hru han L thanh todn cho Cong ty cd phan bat dong
san G sd tién 4.246.000.000 dong va tra sb tién nay cho Cong ty co phan bat
dong san G bang 02 can hd ¢6 ma cin ho 1a CO612A (1211) va D0319 (1906) tai
Dy an C, dia chi: Phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Cong ty cd phan bat dong san G va Cong ty trach nhiém hiru han L moi
bén chiju 50% an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy: Ngudi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén Minh D va nguoi dai dién theo phap luét ciia bi don
ong Tran Quang D thoa thudn 1 ty nguyén, pht hop véi quy dinh cta phap luat
nén Hoi df)ng xét Xt phuc tham cong nhan su théa thuan cua cac duong su.

[3] Vé an phi:

- An phi so tham: Cong ty c6 phan bat dong san G va Cong ty trach nhiém
hitu han L mdi bén phai chiu 50% an phi kinh doanh thuong mai so tham.



- An phi phac tham: Cang ty trach nhiém hiru han L phai chiu &n phi kinh
doanh thuong mai phtc tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan su;

- Can ctr cac Diéu 3, 8, 61, 62 Luat kinh doanh bét dong san va Piéu 150
Luat thuong mai 2005;

- Can cr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Qubc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Sira ban an so tham; Cong nhan su thoa thuan cia nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don éng Nguyén Minh P va nguoi dai dién theo phap luat
ctia bi don ong Tran Quang D.

2. Cong ty trach nhiém hitu han L thanh toan cho Cong ty c6 phan bat
dong san G s tién 4.246.000.000d (bon ty hai tram bon mwoi sau triéu dong) Va
tra s tién nay cho Cong ty cd phan bat dong san G bang 02 cin hd c6 ma cin ho
la CO612A (1211) va D0319 (1906) tai Dy an C, dia chi: Phuong V, thanh phé
N, tinh Khanh Hoa.

3. An phi:

- Cong ty cd phan bat dong san G phai nop 56.123.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai so thAm nhung duoc trir di sd tién tam tng an phi da nop la
58.716.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2016/0009605
ngay 31/7/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé N. Nhu vay, Cong ty
co phan bat dong san G da nop du an phi va duoc hoan lai 2.593.000d (hai triéu
nam tram chin muwoi ba nghin dong).

- Cong ty trach nhiém hitu han L phai nop 56.123.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham va 2.000.000 dong an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham nhung duogc trir di so tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2016/0010525 ngay 07/01/2019,
300.000 ddong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 AA/2016/0015574 ngay
07/11/2019 va 1.700.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng &n phi so
AA/2016/0015620 ngay 29/11/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd
N. Nhu vay, Cong ty trach nhiém hitu han L con phai ndp sb tién an phi 1a
55.823.000d (ndm muoi ndm tri¢u tdm trdm hai muoi ba nghin dbng)

* Quy dinh: Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn co quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay co don yéu cau thi hanh cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai
chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B6 ludt dan sw nam 2015.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh



an theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thwe hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.
4. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céac duong sy; % AN 5 2 2

. VKSND thh Khnh Ho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. N;

- Chi cuc THADS TP. N;
- Luu VP, ho so vu an.

Tran Thi Kim Hai



