TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 120/2024/DS-PT
Ngay: 16 - 7 - 2024

V/v: Tranh chép hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Dinh Nghé

Cdc Thdam phan: Ba Tran Thanh Ngan

Ong Nguyén Hitu Bing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién T0a &n nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thj
Hong Tham - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hau Giang
xét xtr phuc tham céng khai vu an thu Iy sb 09/2024/TLPT-DS ngay 27 thang
02 nam 2024, vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan su so tham sb 35/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 77/2024/QDPPT-DS ngay 23
thang 4 nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd: 17A/2024/QDPT-DS
ngay 02 thang 7 ndm 2024, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Huynh N, sinh nam 1976.

Pia chi: Ap A, xa T, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén LN, sinh nim
1991; bia chi: Khu vuc A, phuong B, thanh pho V, tinh Hau Giang (Van ban uy
quyén ngay 31/5/2020).

- Bi don:

1. Ba Lé NG, sinh nam 1961.



2. Ong Do E, sinh nam 1979.
Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén V, tinh Hau Giang.
- Nguoi khang cdo: Ba L& NG va 6ng Do E.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thAm va céc tai liéu ¢6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Huynh N do dng Nguyén LN dai dién trinh bay: VAo ngay
13/01/2022 giita dng Huynh N véi ba Lé NG va ong D E c6 thoa thuan ky két
mot hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, phan dat vuon cd chiéu ngang
06m, dai khoang 60m, gia thoa thuan 1a 30.000.000 déng/m? va phan dit rudng
khoang 08 cong tim 3m, gia thoa thuan 1a 140.000.000 ddng/cdng, dat toa lac
tai ap 11, x4 T, huyén V, tinh Hau Giang. Clng ngay 13/01/2022, ong Huynh N
da dat tién coc 1an 01 cho ba L& NG sb tién 150.000.000 dong va hai bén c6 lam
t giao kéo chuyén nhuong dat, sau khi cat lta xong s& giao dat, néu bén nao vi
pham s& mot dén ba. Pén ngay 24/02/2022 6ng Huynh N tiép tuc giao tién coc
lan 02 cho ba L& NG sb tién 150.000.000 dong, tong cong hai 1an dit coc 1a
300.000.000 dong. Khi dén han giao dat va lam thu tuc chuyén nhuong thi ba Lé
NG va 6ng P E khong giao dat, khong ky hop dong chuyén nhugng. Do ba Lé
NG va 6ng P4 E vi pham hop dong nén 6ng Huynh N khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét hily hop dong chuyén nhugng, budc ba Lé NG va éng Do E tra gap 03
1an s6 tién da dat coc 13 900.000.000 dong.

Bi don ba L& NG va 6ng Pé E cung trinh bay: Vao ngay 13/01/2022 giita
ba L& NG, 6ng D E voi 6ng Huynh N ¢6 thoa thuén chuyén nhuong phan dét,
phan dit vuon chiéu ngang 06m, dai 87m va phan dat ruong dién tich 8,5 cong
tam 16n, dat thudc thira 350, thira 371 t& ban d6 sd 3, toa lac tai ép 11, xa T,
huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang. Sau do, cac bén thoéa thuan ky "T¢ giao keo
chuyén nhuong" 1ap ngay 13/01/2022, ong Huynh N c6 dit coc 300.000.000
dong. Sau d6, ba L& NG c6 giao cho 6ng Huynh N gidy chimg nhan quyén s
dung dat dé 6ng Huynh N lién hé voi co quan nha nude lam thi tuc theo qui
dinh, khi da qua thoi han thanh todn theo thoa thuan 6ng Huynh N khong thuc
hién va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L& NG va kéu ba Lé
NG tim ngudi khac dé ban. Do 6ng Huynh N d3 vi pham thoi han thanh toan,
nén ba L& NG va 6ng D E yéu cau Toa an hiy "To giao kéo chuyén nhugng”
lap ngay 13/01/2022, ba Lé NG va ong Db E khong dong ¥ tra lai tién coc da
nhan 300.000.000 dong.



Tai ban an dan sy so tham s 35/2023/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Hau Giang quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Huynh N vé viéc yéu cau cac bi don
ba L& NG va ong B E tra lai s tién dit coc va phat coc tong cong la
900.000.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén thda thudn ctia cac duong su dé nghi huy hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat; hity phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, vé hinh thirc 1a "To giao kéo chuyén nhugng" ngay 13/01/2022 giita
6ng Huynh N v¢i ba L& NG va 6ng Dd E ky tén.

Budc ba L& NG va ong B3 E c6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh N s6 tién
dat coc 1a 300.000.000 déng va phat coc 600.000.000 déng; téng cong budc ba
Lé NG va 6ng P E phai tra cho 6ng Huynh N s tién coc va phat coc 1a
900.000.000 dong.

Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan té da rat cia ba Lé NG.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi; chi phi t6 tung; quyén khang cdo va
quyén yéu cau thi hanh an ctia duong su.

Ngay 08/9/2023, ba L& NG va 6ng D4 E c6 don khang c4o toan bo ban an so
tham, yéu cau Tda an cap phiic thim stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau
khoi kién cuia 6ng Huynh N va cong nhan cho ba L& NG dugc sd hitu sb tién dat
coc 300.000.000 dong.

Tai phién toa phtic tham, ba L& NG va 6ng D3 E van gitt nguyén yéu cau
khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu: Veé thu tuc tb
tung, tu giai doan thu ly dén khi dua vu an ra xét xtr Toa an cép phuc tham da
tuan thu cac quy dinh cta phap luat to tung dan sy; dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, chiap nhan mot phan
khang céo cua ba L& NG va ong Po E, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo don khoi kién dé ngay 05/10/2022, dng Huynh N yéu cau Toa
an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “To giao kéo
chuyén nhuong” 1ap ngay 13/01/2022, budc ba L& NG va 6ng Db E tra sb tién
gap 03 tién da dit coc 1a 900.000.000 dong. Tai phién toa so tham, cac bén
duong su thong nhat dé nghi Toa an hay hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat (To giao kéo chuyén nhuong lap ngay 13/01/2022), day la sy tu



nguyén cia cac duong sy va pht hop voi quy dinh ctia phap luat nén Toa an cap
so tham ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan cia cac duong su 1a ¢6 can ctr.

[2]. "T& giao kéo chuyén nhuong" lap ngay 13/01/2022 giita 6ng Huynh
N va ba L& NG, 6ng D4 E thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén str dung
dat vuon va dat rudng nhu néu trén, s6 tién 300.000.000 déng 6ng Huynh N giao
cho ba L& NG va dng Db E ngay 13/01/2022 va 24/02/2022 1a tién dit coc nhim
dam bao cho viéc thyc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét.

[3]. Nguyén nhan dan dén viéc hai bén khong thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc do hai bén dd 16i cho nhau. (1) Bén 6ng Huynh
N cho ring, do thira dit s6 350 khong du dién tich dé tach thira theo quy dinh,
nén ngay 02/3/2022 dng khdng giao sd tién con lai cho bén ba L& NG theo thoa
thuan, va ong c6 dé nghi bén ba Lé NG chuyén nhuong thém dién tich dat dé du
dién tich tach thira nhung ba L& NG khong dong ¥. (2) Con ba Lé NG va 6ng B
E thi cho rang, bén 6ng Huynh N khong du kha nang vé tai chinh, nén dién 1y do
dé khong tiép tuc thuc hién theo ndi dung hai bén da thoa thuan.

[4]. Thira d4t 350 c6 dién tich 2.250m? va thira 371 ¢6 dién 10.515m” 1a du
diéu kién vé dién tich dé tach thira theo qui dinh. Tuy nhién, theo “Td giao kéo
chuyén nhuong” 1ap ngay 13/01/2022 va Pon khai kién cta 6ng Huynh N 1ap
ngay 05/10/2022, thi hai bén thoa thuan chuyén nhuong thira 350 (thira dat
vuon) ngang 6m, dai khoang 60m, trong duong v6i 360m° (khong du diéu kién
vé dién tich dé tach thira), nén viéc khong tach thira dwoc 1a do 15i cua cd hai
bén.

[5]. Con thira 371 ¢6 dién tich duoc cip 1a 10.515m?, hai bén thoéa thuin
chuyén nhuong khoang 08 céng tim 3m, twong dwong v6i khoang 10.400m?,
bén 6ng Huynh N khéng thuc hién viéc chuyén nhuong va ciing khong chimg
minh dugc do bén ba L& NG va ong Pd E c¢6 16i, bén ba Lé NG va éng Pd E
cling khong thira nhan c6 18i trong viéc thuc hién chuyén nhuong thira dat nay.
Do do, cép so thim phat coc va budc bén bi don phai trd cho bén nguyén don
900.000.000 dong 1a thiéu can ctr va khong phi hop véi qui dinh cuia phép luat.

[6]. Nhu nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao
ctia bén bi don, budc cac bi don tra lai tién coc cho nguyén don, va bén bi don
khong phai chiu phat coc theo qui dinh.

[7].V¢é &n phi so tham:

Ong Huynh N phai chiu 4n phi dan su so tham ddi voi sd tién yéu cau phat
coc khong dugce Toa an chap nhan.



Ba Lé NG va 6ng Bd E phai chiu an phi dan su so tham tuong mg véi
phan yéu ciu cua 6ng Huynh N d6i véi ba L& NG va ong DS E dugc Toa an
chap nhan. Tuy nhién, do ba L& NG 1a nguoi cao tudi va 6ng D E thudc dién ho
can nghéo nén dugc mién ndp an phi theo quy dinh Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

[8]. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh N, ba L& NG va 6ng Bd E phai chiu chi
phi xem xét, thim dinh va dinh gié tai san theo quy dinh.

[9]. V& an phi dan sy phiic thim: Khong ai phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct cac Diéu 91, Didu 92, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157 va khoan 2
Piéu 308 ctia B6 ludt TH tung dan sy nam 2015; Diéu 328, biéu 357, Piéu 468
cia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang céo cua ba L& NG va 6ng D6 E.

Stra ban an so tham.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh N.

Budc ba L& NG va 6ng DJ E c6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh N s tién
dit coc 13 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctiia Bo luat Dan su
nam 2015.

Khéng chap nhan yéu cau phat coc caa dng Huynh N.

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuin cta cac duong su vé viéc huy "To
giao kéo chuyén nhuong", ngay 13/01/2022 giira 6ng Huynh N vé&i ba Lé NG
va ong Do E ky tén.

Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau phan td d3 rat ctia ba L& NG.

V¢ an phi dan su so tham:



Ong Huynh N phai chiu 28.000.000 (hai muoi tim triéu) dong, chuyén sd
tién 19.500.000 (mudi chin triéu nim traim nghin) déng tam tng an phi ong
Huynh N d3 ndp theo bién lai sé 0002965 ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n déan su huyén V, tinh Hau Giang thanh tién an phi. Ong Huynh N phai
ndp thém sb tién 8.500.000 (tam triéu nim trim nghin) dong.

Ba L& NG va 6ng B4 E dugc mién ndp an phi dan sy so thim.

Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong Huynh N phai chiu
2.350.000 (hai triéu ba trim nim muoi nghin) dong, di ndp xong. Ba L& NG va
6ng B E phai chiu 10.000.000 (mudi triéu) dong dé giao tra lai cho 6ng Huynh
N da tam ung trudce.

V& &n phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Trwong Pinh Nghé



