TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 320/2022/DS-PT
Ngay 08-12-2022
VIV tranh chp quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Phan
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong Phan Thanh Tong
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 nam 2022, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Bén Tre xét XU
phic tham cong khai vy an thu ly sO: 127/2021/TLPT-DS ngay 01/10/2021 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s0: 24/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cua Toa én
nhan dan thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 606/2022/QD-PT ngay
23/11/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Kim C, sinh nam 1959
Pia chi: Phuong X, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong V6 Quang T1, sinh nim
1948

Dia chi: phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Duong Tién N
- Ho1 vién Ho1 Luat gia tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Trinh Minh C1, sinh nim 1955

Dia chi: Phuong X, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1955
Dia chi: Phuong X, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén \oi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955



3.2. Ong Trinh Triéu A, sinh ndm 1975
3.3. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1981
Cung dia chi: Phuong X, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Trinh Triéu A, bd Neguyén Thi Hong H:
Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1955

Dia chi: Phuong X, thanh phd B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Pham Kim C, bi don 6ng Trinh Minh
C1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Pham Kim C VA trong qud trinh t6
tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Cu Nguyén Van M 1a chu str dung phan dat c6 dién tich 3.800m? bang khoan
s6 2082 dang ky ngay 11/12/1963 quyén 15, s6 105. Nam 1970, cu M 1am giao kéo
cho cy Pham C2 1 cha cta ong Pham Kim C thué toan bo phan dat trén voi gia
thué 1a 50.000 ddng c6 ching thuc cia Uy ban hanh chinh x& An Hoi cti, thoi han
thué 1a 10 ndm (tir nim 1970 dén nam 1980). Trong gidy thué dat ngoai noi dung
thu hoach hoa mau trén dat, cu C2 con duogc thu tién thué nha cua 03 ho dang thué
dat 1a ho ong Nguyén Van V, ba Tran Thi T2, ba Truong Thi K, mdi ho st dung
dién tich 24 m?. Cu C2 quan 1y, canh tac dugc 06 nam thi giai phong nén cy hoi
huong vé Quang Ngii voi em gai 6ng C la ba Pham Thi X, giao toan bd phan dat
dang thué cho dng C tiép tuc quan 1y, canh tac.

Nam 1976, 6ng C khong mudn canh tac phan dat nay nita vi cac ho thué dat
khong dong tién thué cho 6ng, hoa mau trén dat khong thu hoach duoc bao nhiéu
ma thué déng cho nha nudc trong nhitng nim dé quéa cao. Ong moi chu dét vé thoa
thuan tra lai phan dat nay cho hai ngudi con cia cu M 1a 6ng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi C3 vi cu M luc d6 da chét (khong rd thoi gian). Noi dung thoa thuén,
6ng C thué dat 10 ndm nhung chi str dung 06 nim thoi gian con lai 1a 04 nam, gia
tién thué dat tuong duong 03 lugng vang, 6ng C tra dat lai cho 6ng B, ba C3 va hai
nguoi ndy phai tra lai cho ong 03 luong vang. Do thoi diém dé 6ng D, ba C3
khong c6 nhu cau sir dung dt, trén dat lai c6 md ma gia dinh cu M nén da lam gidy
giao cho 6ng C quan 1y toan bd thira dat trén va khong hoan lai cho 6ng C ba luong
vang. To giao dét, canh tac thu hoa mau xem nhu 13 d3 ban dat cho dng C vi thoi
diém d6 nha nuéc cém chuyén nhuong mua ban dat, t& giao kéo hai bén cling
khong c6 dén chinh quyén dia phuong xac nhan nhung c6 nhiing nguoi chimg kién
viéc giao dat da ky vao to giao kéo nhu ong Nguyén Vian V, éng Truong Vin S,
ong Pham Trung H1 va 6ng Pham Van H2. Hi¢n tai, nhiing nguoi nay da gia va
chét, nguoi con song thi bi tai bién khong con minh man dé lam ching cho 6ng tai
phién toa nhung trong qua trinh giai quyét clia cac cap chinh quyén tr nam 1980
dén khi 6ng C thyc hién quyén khoi kién tai Toa &n, nhiing ngu’orl nay déu xac
nhan co ky tén lam ching trong td giao kéo. Vai nam sau khi giao dat cho ong C,
gia dinh 6ng D, ba C3 vé béc md ngudi than di noi khac, ¢ cam on dng C gin giir
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md mai véi sd tién 5.000.000 dong.

Ong C quan 1y, st dung 6n dinh cho dén nim 1980 6ng thyc hién ding ky sb
muc ké quan 1y rudng dat, 6ng C da ndp gidy bao thué va gidy ong D, ba C3 giao
dat cho Uy ban nhan dan (UBND) phudng dé dugc xét cap quyén st dung dat.
Trong qua trinh éng chd xét cap dat, UBND Phudng X da lam mat to giao keo
gitta 6ng C véi ong D va ba C3, xac dinh dat vo chi nén 6ng thuc hién quyen
khiéu nai. Ong C di c6 khiéu nai va cac co quan chtrc ning thuc hién giai quyét
xem xét quyén sir dung dat cia 6ng.

Niam 1984, gia dinh ong Trinh Minh C1 ngang nhién vao cét nha trén phan
do 6ng C dang quan ly, 6ng khong ddéng ¥ va co6 dén bdo véi chinh quyén dia
phuong nhung nha ong C1 da cét xong. Sau khi dng C1 cit nha, tuy ong C khong
dong v viéc chiém dat nhung vi vg 6ng C1 1a ba Nguyén Thi T 1a dong huong
Quang Ngai voi 6ng nén sy viée ciing dugc 6ng C thong cam va mong muon
thuong luong dé giai quyét theo cach dat duoc tinh nghia nhung ba T khong dong
y, hai bén phat sinh tranh chap cho dén nay.

Phan dat vo chéng ong C1 vao 14n chiém cua ong co6 dién tich dugc xac dinh
trén thuc dia qua cac lan giai quyét 1a 257,7m? thudc thtra 25 trong dién tich
3.800m? bang khoan 2082 do 6ng quan 1y, sir dung, toa lac tai Phuong X, thanh
phé B, tinh Bén Tre.

Ong C xac dinh yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:

1. Trén thira dat 25 tir xua dén gid da ton tai 16i di vao thira 26 va thua 41 la
dat khu mo nhung khi vo chong 6ng C1 vao chiém dat da xay san, lam cong rao
chan 16i di vao cac thua dat trén, bén trong dat c6 nhiéu ngdi mo cia nhiéu gia
dinh. Ong C yéu cau phai giao lai phan 16i di nhu truéc day véi chiéu ngang 1a
03m, chiéu dai hét thira 25.

2. Phan dién tich con lai cua thua 25, 0ng yéu cau vo chong ong C1 phai
giao tra cho 6ng bang gia tri vdi gia 3.500.000 dong/m? theo gia do Hoi dong dinh
gia thanh pho B da dinh ngay 10/11/2020.

Trong qud trinh 16 tung, bi don éng Trinh Minh C1 va nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:

Ngudn gbc phan dat dang tranh chip c6 dién tich 13 257,7m?, thudc thira sb
25, to ban do sd 18, toa lac tai Phuong X, thanh phd B. Gia dinh 6ng C1 nhan
chuyén nhuong tir ba Truong Thi K nam 1984, c6 lam mot to g1éy tay nhung hién
tai khong con luu gitr, gia chuyén nhuong 05 chi vang 24k. Ngudn goc dat do ba K
thué cua ong Nguyen Vin B trude nam 1975. Ngay sau khi mua dat cua ba K, vo
chong 6ng C1 cit nha trén dat, vo chong 6ng C1 c6 1én xi phuong dang ky ké
khai, co6 nop thué. Nam 1997, vo chéng 6ng C1 c6 dang ky ké khai dé duoc xét cép
quyen s dung nhung khong dugc chap nhan vi 6ng Pham Kim C thwa kién nhiéu
lan. Viéc tranh chip gitta ong C va nhiéu ho dan khac trén dat trong d6 co hd cua
6ng C1 duoc chinh quyén dia phuong nhiéu lan giai quyét nhung khong co két
qua.

Ong C khoi kién thi phai c¢6 day du ching ¢t ching minh 6ng C 14 nguoi
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dugc cho dét tir gia dinh cu Nguyén Vin M hoic céc gidy to khac chirng minh 6ng
C dugc nha nudc cong nhan quyén sur dung dat. Gia dinh 6ng C1 mua phéan nha
nay tur ba K hop 1€ va da ¢ trén dat tir nam 1986 dén nay. Trén dat c6 mot can nha
tuong cap 4 do vo chong 6ng C1 xdy cit tor nam 1986, duoc sura chira ndam 2019,
hién trang nha kién ¢ va quan 1y, sir dung 6n dinh cho dén nay.

Dbi vé6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng C1 khong dong ¥

Thr nhat, 6ng C yéu cau gia dinh 6ng C1 giao tra phan dat co dién tich
257,7m?, thudc thura s 25, tO ban dd sd 8, toa lac tai Phuong X, thanh phé B, gia
dinh 6ng C1 khong dong y vi phan dat nay gia dinh 6ng quan 1y, sir dung hop
phap.

Thi hai, phan yéu cau giao tra 16i di ngang 03 mét, dai hét thira 25 thi gia
dinh 6ng C1 ciing khong ddng ¥ vi khong c6 16i di nhu dng C trinh bay, gia dinh
6ng C1 tir khi mua dat cua ba K cho dén nay ai mudn di tdio mo phan sau nha éng
C1 déu phai xin phép gia dinh 6ng C1 dé di nhd qua dat, hoan toan khong phai 16i
di thudc quyén quan 1y cta 6ng C.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan thanh phd B da dua vu an ra xét
XUr.

Tai Ban 4n dan su so thim sd: 24/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cta Toa an
nhan dan thanh phé B di ap dung Piéu 100, Diéu 166 va Picu 203 Luat it dai
2013; Piéu 247 Bo Luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an tuyén xur:

Chép nhan mdt phan yéu cﬁ}l cua 6ng Pham Kim C vé viéc yéu cau ho ong
Trinh Minh CI1 giao trd phan qat ’dang tranh chap c6 dién tich trén ‘ghu’c dia
2@1,1m2 thudc thira 25, to ban do so 18, toa lac tai Phuong X, thanh pho B, tinh
Bén Tre.

Bugc 6ng Trinh Minh C1 va nhiing nguoi trong h¢ gia dinh 6ng Trinh Minh
C1 di doi cac chau kiéng, giao tra phan dat c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai hét thira
25, dién tich 46,5m? (vi tri tai cac phan co ki hiéu 25A, 25B, 25C) cho 6ng Pham
Kim C dé lam 16i di chung vao thtra 26, 41 do 6ng Pham Kim C quan ly, sir dung
va thira 25 ctia 6ng Trinh Minh C1 (c6 ban v€ kém theo).

Budc 6ng Trinh Minh C1 phai hoan tra phan dat c6 dién tich 214,7m? l1a
phz‘in con lai cua thira 25, to& ban do sd 18, toa lac tai Phuong X, thanh phé B, tinh
Bén Tre bang gia tri v6i so tién 1a 375.725.000 (Ba tram bday muoi lam triéu bdy
trdam hai mwoi lam nghin) dong.

Ong Trinh Minh C1 duoc quyén quan 1y, st dung phan dat co dién tich
214,7m? (trong d6 c6 100m* 1a dat ONT) va lién h¢ co quan chiic nang dé duoc
cap gidy chung nhan quyén su dung dat.

Ong Pham Kim C duoc quyen st dung ph?m dién tich 46,5m? vi tri tai cac
phan c6 ki hiéu (25 A, 25B, 25C), 6ng C lién hé co quan chirc ning dé dugc cap
gidy chiung nhan quyén sir dung dat.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu chiam thi
hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

~ Ngay 20/5/2021, nguyén don khang cdao mot phan ban an so th‘am, yéu cau
cap phuc tham xem xet sua ban an so tham, chap nhén toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Pén ngay 21/5/2021, nguyén don c¢6 don xin rat don khang cao.

Ngay 20/5/2021, nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don khang cdo toan bg
ban 4n so thim, ndi dung khang cao dé nghi cap phuc thim xem xét stra ban an so
tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phac thAm, nguoi dai dién theo y quyén cua bi don gitr
nguyén ndi dung khang cdo, ba T trinh bay: Nguyén don cho rang bi don chiém dat
1a khong c6 can c vi gia dinh bi don & trén déat c6 gidy do ba K viét nén méi duge
cat nha va duoc cip so ho khau tir nam 1983 dén nay hon 35 nam. Nguyén don cho
rang duoc chil dat cii cho dat 1a khong hop 18 vi nim 1976 chua hét thoi han thué
dat nguoi thué dt 1a cu Pham C2, khong phai la 6ng C va khi d6 6ng C méi 17
tudi nén khong du tu cach phap ly dé nhan dat. Ong C khoi kién chi cung cép dugc
bang khoan dat nhung bang khoan thé hién chu dat 1a cu M, , khong phai cua cy C2.
Bi don cho cho rang dugc cho dat nhung khong cung cip dugc gidy to ching
minh, dng C cho rang c6 gidy cho dat nhung bi mat 1a khdng phu hop. Péi voi
chung ctr 1a nhitng nguoi xac nhan cho 0ng C, nhitng nguoi nay khong c6 ¢ dia
phuong nén khong co gia tri ching minh. Ban 4n so tham tuyén budc bi don phai
tra cho nguyén don hon 375.000.000 déng, bi don khong dong ¥ va c6 khang céo
nhung nguyén don cin cit vao sb tién néu trén dé giam cho bi don 80.000.000
ddng 1a khong hop 1y. Nguyén don cho rang bi don thira nhan dat cua nguyén don
nén moi thuong luong, tuy nhién bi don khang dinh thuong luong 14 hinh thic dén
on cu C2 1a nguoi mudn dat, co cong gitr dat, khong phai bi don thira nhan dat cia
ong C. Hon nira, viéc kién tung mat nhiéu thoi gian, bi don muén hai bén thuong
luong di dén thdng nhat dé cung 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén si dung
dat. Bi don ciling c6 thién chi thuong luong nhung gia 300.000.000 dbng do
nguyén don dua ra la qua cao va khong c6 can ctr do 0ng C khong c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat nén bi don khong ddng y. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang cdo cta bi don, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don khong doéng ¥ véi ndi dung
khang cdo, dé nghj giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay:

Yéu cau doi dat cia nguyén don 13 c6 cin cir vi nguyén don c0 gidy giao dat
tir chu dat cii giao cho 6ng C, nhitng ngudi ¢6 thAm quyén & UBND Phuong X déu
c6 xac nhan ndi dung nay Dat ong C da dugc dang ky ké khai, c6 ndp thué day
du. Trong qua trinh giai quyét tranh chap dat, 6ng C dugc quyén thuong luong véi
cac ho dan dé nhirng ho nay dugc cap gidy chimg nhan. Hon nita, ban an cua Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh d tuyén huy cac quyet dinh giai
quyét khiéu nai ctia 6ng C. Cép so tham tuyén budc bi don tra /> gia tri quyen su
dung dat 1a khéng phu ‘hop, gia tri phan dit tranh chap hién cao hon rat nhiéu lan
so véi gia 3.500.000 dong/m?. Tuy nhién, dng C rat co thién chi hoa giai nén van
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ddng y v6i gia dat néu trén va tiép tuc giam cho bi don sé, tién 80.928.000 ddng,
trong do co 75.725.000 dong gia tri quyén st dung dat va chi phi t0 tung
5.203.000 dong.

Déi voi khang cao cua bi don 1a khong c6 cén cu dé xem xét, boi 18 bi don
khong cung cap dugc chung cir chimg minh cho trinh bay cua minh, khéng c6
gidy t& mua ban giita bi don voi ba K, hon nita néu c6 mua ban thi ccting khong
hop phép vi dat nay khong phai cua ba K. Trong cac van ban giai quyet tranh chip
trude day ciing néu 6ng C1 vao dat & trai phép, 6ng C1 ciing nhiéu lan dé nghi
dugc thuong lwong véi 6ng C, thuc té ba T ciing c6 dé nghi thuong luong.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh td tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat To6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat TO
tung Déan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo ciia 6ng Trinh Minh Cl,
giit nguyén Ban an so tham sb: 24/2021/DS-ST ngay 10/5/2021 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé B, dong thoi ghi nhan nguyén don tu nguyén giam cho bi don
75.725.000 dong gia tri quyén sir dung dat va chi phi t6 tung 5.203.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o ctua 6ng Pham Kim C, éng Trinh Minh C1; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ddi v6i khang cdo cua 6ng Pham Kim C, do nguyén don ¢o
don xin rut toan bo ndi dung khang cdo, viéc rut khang cdo l1a hoan toan tuy nguyén
nén can ctr diém b khoan 1 Piéu 289 B luat T6 tung Dan sy nam 2015 dinh chi xét
xur phuc tham d6i véi ndi dung khang céo cia 6ng C.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dét tranh chap qua do dac thuc té c6 dién tich 261,2m?, thudc
thira 25, to ban d6 so 18, toa lac Phuong X, thanh phd B, gia dinh bi don quan ly,
str dung va chua duoc cip glay chirng nhéan quyen st dung dat. Vé nguon gbe dat
cac bén trinh bay théng nhat 1a ciia cu Nguyén Van M, thudc phan dat c6 tong dién
tich 3.800m?, bang khoan 2082, toa lac xd An Hoi cil.

Nguyén don cho rang phan dét trén da duoc cac con cua cu M 12 éng D, ba
C3 giao cho nguyén don nén yéu cau bi don tra lai. Trong khi d0, bi don cho rang
gia dinh bi don d3 nhan chuyén nhuong dat hop phép tir ba Truong Thi K nén
khong dong ¥ theo yéu cau ciia nguyén don.

[2.2] Theo Bio cdo sb: 154/BC-STNMT ngay 21/01/2014 cua So Tai
nguyén va Moéi trudng tinh Bén Tre ¢ ndi dung phan dat tranh chap tai thira 25, to
ban dd sb 12, toa lac Phuong X, thanh phé B nam trong dién tich 3.800m? béng
khoan 2082, toa lac xa An Hoi cii (nay 1a Phuong X, thanh phd B) c6 nguon gbc la
ctia cu Nguyén Van M vao so dang ky rudng dat ngay 11/12/1963. Nam 1970, cu
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Nguyén Vin M lap giao kéo cho cu Pham C2 la cha cua 6ng Pham Kim C thué
toan bd dién tich 3.800m?, thoi han thué dét 1a 10 ndm tir nm 1970 dén niam 1980
v6i s tién 1a 50.000 dong, c6 chimg thuc ngay 29/4/1970 cia Uy ban hanh chinh
xd An Hoi cii. Nam 1975, cu Pham C2 va em gai 6ng C 1a ba Pham Thi X hdi
huong vé tinh Quang Ngii giao lai dién tich dat 3. 800m2 cho 6ng C tiép tuc quan
ly, st dung sau d6 phat sinh tranh chap duoc chinh quyen dia phuong thu ly, giai
quyét cho dén nay. Ong Pham Kim C tranh chap ve vicc UBND Phuong X tam
quan phan dit va tranh chip véi nhiéu ho dan ct nha trén phan dat 3.800m? trong
d6 c6 thira dit sd 25, toa lac tai Phuong X, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre do gia
dinh 6ng Trinh Minh C1 cit nha trén dat.

[2.3] V& qua trinh sir dung dat:

Nguyén don 6ng C cho rang 6ng la nguoi duoc huong quyén sir dung dat
hop phap, thoi gian 6ng C duoc chu cii giao dat tir nam 1976. Qua céac cap chinh
quyén giai quyét tranh chap va 10i xac nhan cia ong Truong Van Sau, Ong Pham
Vin Han, ba Nguyén Thi Lan, 6ng Phan Van T3 déu thé hién co viéc giao dat, giao
bang khoan dat cho 6ng C trén co s& can trir sd tién thué dat con lai cua 04 nim
thué dat voi gia 03 cay vang va éng duoc chil dat cii giao ca bang khoan dat. Ong
da thuc hién nghia vu cua nguoi st dung dat, c6 dang ky vao s6 muc ké cia UBND
Phuong X nim 1980 ddi véi toan bd dién tich dé duoc cép gidy chimg nhan quyén
su dung dat theo quy dinh va da ndp toan bo gidy giao dat nhung UBND Phudng X
d3 lam mat glay cta ong (c6 xac nhén cua Poan Thanh tra lién nganh trong sudt
qué trinh giai quyét tir nim 1980).

Trong khi d6, bi don ong Trinh Minh C1 cho rang gia dinh dng nhan chuyén
nhuong dat tir b Truong Thi K 1a ngudi di & trén dat trude khi cha dng C 14 cu
Pham C2 dén thué dt. Khi mua 13 mua nha va dét, dién tich khong rd bao nhiéu vi
ba K chi ranh va khudn vién sir dung, khong tién hanh do dac, hai bén c6 lam giay
t& mua ban nha nhung khi dang ky s6 ho khau, 6ng C1 da lam that lac. Nam 1997,
nha nude xac dinh duge dién tich 257,7m?, 6ng C1 tuy khéng con gidy to dé chimg
minh nhung trén thuc té 12 nguoi quan 1y, sir dung dét tir naim 1986 dén nay.

[2.4] Qua dién bién vé ngudn gdc va qua trinh quan 1y, sir dung dat thé hién
tir nam 1976 dng C da nhan dat do ong B, ba C3 giao dén nay hon 45 nam khdng
phat sinh tranh chap gilta 6ng voi chi dét cii, 6ng C xuét trinh dugc cac bién lai
nop thué tir nam 1981 dén 2019. Tuy khong xuat trinh duogc to gidy giao dat tir cha
cli nhung ong C ching minh dugc qua trinh quan ly phan dat mang tinh lién tyuc tir
chu dat cil, cy thé: Theo to xéac nhdn cua dng Phan Van T3 - Truong phong Thanh
tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo thudc co quan Thanh tra tinh Bén Tre ngay
02/7/2018, theo xac nhan ong T3 c6 nghién ciru to gidy cho dat tir 6ng B va ba C3
cho dat ong Pham Kim C; Tai ban tuong thuat ngay 09/12/2016 cua 6ng Truong
Vin S, 6ng Pham Vin H3 x4c nhan 13 nguoi c6 ching kién va biét viée cho dat cua
chi dat cii cho ong Pham Kim C. Mit khac, theo Bao céo s6 154/BC-STNMT
ngay 21/01/2014 cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre ¢ noi dung sau
khi dugc 6ng D, ba C3 giao dat cho 6ng C tiép tuc quan 1y, dén nam 1980 6ng C da
mang gidy giao dat 1én UBND Phuong X dé dang bo thué, can bd cia UBND
phuong 1a 6ng Nguyén Quang T4 va ba Hai C4 nhan gidy va lam that lac to giao
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dat ma ong C da nop, ching ctr chimg minh cho viée thit lac nay la 101 xac nhén
cua ong Nguyen Tan D1 - can b Thanh tra nha nudc thi xd Bén Tre 1a ngudi truc
tiép thu ly, giai quyét tranh chap cua Ong C. Tur nhitng ¢¢ s¢ trén, c6 can cur xdc
dinh 6ng C 1a ngudi st dung dat hop phap theo quy dinh tai diém c, khoan 1 Piéu
100 Lugt DAt dai nim 2013.

Bi don 6ng Trinh Minh C1 cho rang nim 1986 gia dinh 6ng di mua cin nha
cua ba Truong Thi K 1a ngudi thué dat trude khi cu Pham C2 thué dat, gia dinh
6ng cat nha va str dung dat 6n dinh dén nay hon 35 nam. Tuy nhién, 6ng C1 khéng
cung cip dugc gidy to nhan chuyén nhu’(_)’ng tir ba K. Mat khac, ba K duoc xac dinh
1a nguoi thué dat trén phan dat 3.800m? theo to “gidy cho muon dat” tir nam 1970
giita cy M va cu C2. Do d6, ba K ciing khong c6 quyén chuyén nhugng cho dng
C1 phan dét trén. Ngoai ra, cling khong cO co s0 xem xet xac 1ap quyén s¢ hiru
theo thoi hiéu d6i véi dat trén cho gia dinh 6ng C1 theo quy dinh tai Piéu 247 Bo
luat Dan su ndm 2003, béi 18 ngay tir khi 6ng C1 cat nha trén dat nam 1984 thi 6ng
C1 va 6ng C di tranh chap kéo dai va lién tuc cho dén nay.

[2.6] Theo ban v€ phuc vu doan cong tac lién nganh nam 2005 phuc vu giai
quyét tranh chap phan dat cua 6ng Pham Kim C, trén thira 25 c6 mét 16i di dé vao
thira 41 va 26 1 phan dat hién nay do 6ng C quan ly. Can c{r bién ban xac minh
ngay 05/3/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé B, ngoai duong di trén thia 25 dé
vao hai thtra 26 va 41 thi 6ng C va cac ho dan c6 khu mo trén dat khong con 16i di
nao khac. Do do, cip so tham budc 6ng hd Chan phai giao lai phan dat c6 chiéu
ngang 02m, chiéu dai hét thira 25 dién tich 46,5m? tai vi tri c6 ki hiéu 25A, 25B,
25C theo ban vé& ngay 07/5/2021 cho ong Pham Kim C dé 1am 16i di chung vao céc
thira 26, 41 do 6ng Pham Kim C quan ly, sit dung va thtra 25 ctia 6ng Trinh Minh
C1 1a phu hop.

Tt nhiing nhan dinh néu trén, c6 can cur xac dinh phﬁn dat tranh chép thudc
thira 25 1a phan dat nam trong dién tich 3.800m? thudc quyén quan 1y sir dung cua
6ng C. Cép so tham budc 6ng C1 tra gia tri quyén st dung phan dét tranh chap va
c6 tinh dén cong stic cai tao dat, dong thoi danh mot phan dat dé lam 16i di 1a pho
hop. Tai phién toa phuc tham, nguyén don ty nguyén giam cho bi don 75.725.000
déng gia tri quyén st dung dat va 5.203.000 dong chi phi t6 tung, day 1a su tu
nguyén cua nguyén don nén dugc ghi nhan. Bi don khang cao nhung khong cung
cap duoc chimg cr méi ching minh nén khéng duoc chap nhan.

[3] De nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v6i nhan dinh
cua Hdi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi thu thap chung cu: Tai cap phtic tham, chi phi thu thap chimg
ctr tong cong 1.100.000 dong. Do yéu cau khang céo cta bi don khong dugc chap
nhan nén 6ng Trinh Minh C1 phai chiu toan bd chi phi nay va da ndp xong.

[5] V& an phi phtc tham: Do khang cdo khéng duoc chip nhan nén 6ng
Trinh Minh C1 phéi chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng C1 la nguoi cao
tudi nén dugC mién an phi.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cian ¢t diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015;

Pinh chi giai quyét khang cdo ctia ong Pham Kim C;
Khong chap nhin khang cdo ctiia 6ng Trinh Minh C1;

Gilt nguyén Ban an so thém sO: 2412021/ DS-ST ngay 10/5/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Bén Tre. Tuy nhién, c6 di€u chinh so tién bi don phai
tra cho nguyén don theo su tu nguyén ctia nguyén don.

Ap dung Bicu 100, Bicu 166 va Piéu 203 Luét Pat dai 2013; Dicu 247 Bo
Luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Kim C vé viéc yéu
cau ho 6ng Trinh Minh C1 giao tra phan dat dang tranh chép co6 dién tich qua do
dac thuc té 261,2m? thudc thira 25, t& ban d6 sb 18, toa lac tai Phuong X, thanh
phé B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Trinh Minh C1 phai hoan tra phan dat ¢6 dién tich 214,7m? thudc
thura 25, to ban do s6 18, toa lac tai Phuong X, thanh pho B, tinh Bén Tre bang gia
tri vai so tién 300.000.000 (Ba tram tri¢u) dong.

Bugc ong Trinh Minh C1 va nhitng nguo1 trong hd gia dinh 6ng Trinh Minh
C1 di doi cac chau kiéng, giao tra phan dat co chiéu ngang 02m, chiéu dai hét thira
25 dién tich 46,5m? (vi tri tai cac phan c6 ki hiéu 25A, 25B, 25C) cho 6ng Pham
Kim C dé lam 16i di chung vao thira 26, 41 do 6ng Pham Kim C quan 1y, str dung
va thtra 25 cia 6ng Trinh Minh C1.

Ong Trinh Minh C1 du’qc’quyén quan ly, st dung phan dat c6 dién tich
214,7m? (trong d6 c6 100m* 1a dat ONT). Ong Trinh Minh C1 ¢ quyén va nghia
vu lié€n h¢ co quan churc nang dé dugc cap giay chirng nhan quyén stir dung dat.

Ong Pham Kim C duogc quyén sir dung phan dién tich 46,5m? thudc cac phan
c6 ki hiéu 25 A, 25B, 25C. Ong Pham Kim C ¢6 quyén va nghia vy lién hé co quan
chuc nang dé dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat.

Céc phan dat c6 ho so do dac ngay 07/5/2021 kém theo.

[2] Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc phap luat (dbi véi céc
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh theo mtrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.



[3] Vé chi phi tb tung:

Chi phi té tung tai cip so thim 5.203.000 dong, 6ng Pham Kim C tu
nguyén chiu, khong yéu cau 6ng Trinh Minh C1 hoan tra nén ghi nhén.

Chi phi t6 tung tai C,élp phac tham 1.100.000 dong. Do yéu cau khang cdo
cua bi don khong dugc chap nhan nén 6ng Trinh Minh C1 phai chiu toan bd chi
phi nay va da ndp xong.

[4] V& an phi: Ong Trinh Minh C1 dugc mién.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho B;

- Chi cyc THADS thanh phé B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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