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V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Van Thang

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Ha

Ong Nguyén Cong su

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Duyén — Thu ky Toa an nhan
dan tinh BPong Nai,

- Dgi dign Vign Kiém sit nhan dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2017, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét
xu phic tham cong khai vy an thu Iy s6 109/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 7
nam 2017 vé tranh chap “Quyén stir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 50/2017/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2017
cta Toa an nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 165/2017/QD-PT
ngay 17 thang 8 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1969.

Dia chi: X4 X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phédp ctia 6ng Nguyén Van T: Ba Tran Thi Minh K,
sinh ndm 1958. Dia chi: Phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai (Theo véan ban
uy quyén ngay 05/8/2015).

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thj C, sinh nam 1954.

Dia chi: X& X, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ba C: Luat su Ngo Van D —
Doan luat su tinh Bong Nai.

2. Chi Nguyén’Hoa H, sinh nam1974.

Dia chi: X4 X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu, lién quan:

1. Anh Nguyén Hoang T, sinh nam 1972 (chong chiH).

Dia chi dang ky thuong tra: Phuong Y, thanh phd B, tinh Dong Nai.



Dia chi cu tra: Xa X, thanh phé B, tinh Déng Nai.

2. Chéau Nguyff:n B4 Gia B, sinh nam 2006.
3. Chau Nguyeén Ba T, sinh nam 1999.
Cung dia chi: Xa X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguoi giam ho cta chéu Nguyén B4 Gia B va chau Nguyén Ba T: Chi
Nguyén Hoa H, anh Nguyén Hoang T.

4. Chi Nguyég Thi H, sinh nam 1983 (con ba C).
5.Chau Nguyén Thuyc Q, sinh nam 2008.
Cung dia chi: X& X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Ngudi giam ho cta chau Q: Chi Nguyén Thi H.

6. Ong Nguyén Vin A, sinh ndm 1947.
Dia chi: X& X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

7. Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1949.
Dia chi: X4 X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

8. Ong Nguyén Vin K, sinh nam 1958.
Dia chi: X& X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

9. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958.
Dia chi: X& X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

10. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1942.
Dia chi: X& X, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Nguot dai dién hop phap ctua 6ng M: Ong Nguyén Nhu T, sinh nam 1986.
Pia chi: Xa TP, huyén V, tinh Pong Nai (Theo van ban Uy quyén ngay
08/11/2016).

- Ngwoi khdng cdo: BaNguyén Thi C va chi Nguyén Hoa H — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don — éng Nguyén Van T, trinh bay:

Thira dat sb 67, to ban dd s6 29 x& X, thanh phd B, dién tich 851,8m’ co
nguodn gbc do cha me 6ng Nguyén Van T 1a cu Nguyén Van S va cu Bui Thi G
khai pha tir trudc nam 1950. Nam 1999, cu S lam giay uy quyen tang cho ong
Nguyen Vin T toan quyén sir dung va dinh doat. Gidy uy quyén tang cho dugc
Uy ban nhan dan x3 X xac nhan ngay 08/12/1999. Do khong hiéu biét phap luat
nén vin ban ting cho trén chi c6 cha 6ng Nguyén Vin T 1a cu S Ky tén. Vi vay,
ngay 30/01/2015, me 6ng Nguyén Van T 1a cu G ciing 1am vin ban cam két vé
tai san co cong chung ching thuc, dong ¥ giao cho 6ng Nguyén Vin T toan bd
dién tich dat n6i trén,

Nam 2001, ong Nguyén Vian T ding ky ké khai xin cap glay ching nhan
quyén s dung dat Ngay 09/5/2001, 6ng Nguyen Véan T duge cap giay bién
nhan hd so s6 3306/TTKT.DC. Ciing thdi diém nay, ong Nguyén Van T phét



hién ba Nguyén Thi C xay dung nha trén dat cta 6ng véi dién tlch 36m”?, chi
Nguyén Hoa H xay dung nha trén d4t cua ong véi dién tich 52m? Ong Nguyén
Van T yeu cau ba C va chi Nguyén Hoa H thao d& cong trinh xay dung nhung
ba C va chi Nguyén Hoa H khong thyc hién. Ong Nguyén Van T di nhiéu lan
khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa X, thanh phd B vé hanh vi xay dung trai phép
ctia ba C, chi Nguyén Hoa H. Uy ban nhan dan xa X moi cac bén 1én lam viéc
cling nhu hoa giai khong thanh.

Theo don khai kién va don khoi kién bd sung, dng Nguyén Vin T yéu cau
Toa 4n budc ba C thao d& nha, tra lai dién tich dat 63m* yéu cau chi Nguyén
Hoa H thao d& nha, tra lai dién tich d4t 177m’, thudc thira 67, t& ban d6 sb 29,
x& X, thanh phd B. Ong Nguyén Vian T dong y thanh toan gia tri tai san trén dat
ctia ba C s6 tién 18.900.000d va cuia chi Nguyén Hoa H sé tién 53.100.000d.

Bi don - ba Nguyén Thi C, trinh bay:

Trudc day vi hoan canh kho khan khong c¢6 noi ¢ nén ba C xin chu rudt 1a cu
Nguyén van S mot phan dét trong khu nghia dia cua dong toc dé dung choi mua
ban sinh song. Cu S cho nhung khong 1am gidy to ma chi néi mi¢ng. Mot thoi gian,
vi mua to nén choi bi sap, ba C xin cu S xay tuong khong to dé ¢ tam. Sau nay, ba
C xin chinh quyén dia phuong hd tro dé stra chita nha thi chinh quyén khong dong
y va 6ng Nguyén Vin T da 1am don khéi kién ba.

Ngay 08/4/1995, Hoa thugng Thich Hué T, thé danh Nguyén Toan T, tru
tri Chua Hué Lam tai xa X, thanh pho B ¢6 nhuong dut cho ong Nguyen Vian M
dién tich 2.030m? dit do Chua Hién Lam lam chi. Ong M ung ho chiia sb tién 1a
20.000.000d dé mua vat liéu xay dung trung tu lai chua Hién Lam. Dién tich dat
ma 6ng M nhén sang nhuong cua Chua Hién Lam hién nay bao gom nhiéu thira
khac nhau, trong d6 co thira dat s6 67, to ban dd sb 29, xa X ma 6ng Nguyén
Vin T dang tranh chap véi ba C.

Sau khi nhan sang nhuong dat, mot phan 6ng M xay dung nha xudng,
phan con lai 6ng M cho nhitng nguoi 1am céng cho minh xay dung nha dé 6.
Riéng thira dat s6 67, to ban d6 s6 29 vi co nhiéu md ma trén dét 1a nguoi kinh
doanh nén 6ng M khoéng xay dung hay trong trot gi ma dé tréng. Sau nay, gia
dinh ba C va chi Nguyen Hoa H vé xay cat nha tam dé & thi 6ng M ciing khong
c6 ¥ kién gi vi thay gia dinh ba C nghéo kho.

Trén thyc té tir trude dén nay, ong Nguyén Van T khong hé c6 bat ky
hanh vi ndo dugc coi 1a da hodc dang quan 1y va st dung ddi véi thia dat sb 67,
t ban do s6 29, x& X. Trong khi d6, gia dinh con gai ctia ba C 1a Nguyén Thi H
sinh sdng trén phan dat nay da duoc cap s6 ho khau thuong tri ngay tai cin nha
gér} lién vé6i thira dat sb 67, to ban dd 29 ma ong Nguyén Vin T dang tranh
chap.

Ba C khong dong ¥ voi yéu cau khoi kén cua ong Nguyén Vin T.
Bi don — chi Nguyén Hoa H, trinh bay:



Nam 2009, chi Nguyén Hoa H dang lam nghé stra xe tai duong cong nudc
cta Uy ban nhan dan xa X thi phai giai téa thao d& cong trinh. Do hoan canh kho
khéan khong ¢6 noi nao dé & nén chij vé dit thd mo cua dong toc dé dung can choi 1a
sira xe kiém tién. Chi Nguyén Hoa H khong dong y yéu cau khai kién cta ong
Nguyén Vin T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Nguyén Vian M, trinh bay:

Ngudn gdc dét tranh chip ba C trinh bay 1a dang. Yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Van T 1a khong c6 can ci. Nhiing tai lidu, gidy to ma ong Nguyén
Vin T cung cap cho Toa an khong c6 co s& xem xét 1a chimg ctr dé chimg minh
cho tinh phép ly vé viéc st dung dat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Nguyén Vin A, trinh bay:

Pat tranh chap ¢ ngudn gdc 1a dat thdé mo, do ong ba nodi ctia 6ng A khai
pha tor ndm 1921. Nam 1999, cha 6ng A 1a cu Nguyén Vin S c6 1am giéy uy
quyén tang cho 6ng Nguyén Vin T, duoc Uy ban nhan dan xa X, thanh phd B
xéac nhan. Ong A dong ¥ véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi H, trinh bay:

Chi Nguyén Thi H 1a con cua ba C, hién nay chi cung con gai dang sinh
song trén phan dat c6 tranh chap va da duoc cap so dang ky thuong tra tir nam
2008. Thtra dat tranh chap nay co nguodn goc 1a do ong ba cd cua chi dé lai tur
trude nam 1947. Day la dat tho mo cua gia toc dé chon cat dng ba, to tién. Trong
qua trinh st dung dat va sinh song tai day, chi Nguyén Thi H chua bao gio thdy
6ng Nguyén Vian T c6 tic dong dén phan dat nay nhu cai tao, quan ly hay canh
tac. Chi Nguyén Thi H khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Van T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — anh Nguyén Hodang T, trinh bay:

Anh Nguyén Hoang T 13 chong cua chi Nguyén Hoa H, hién nay anh cling
chi Nguyen Hoa H va cac con dang sinh song trén thira dat dang tranh chép. Anh
thong nhat voi 16i trinh _bay cua chi Nguyén Hoa H va khong dong v yéu cau
khéi kién cua ong Nguyén Vin T.

Tai ban an so tham s6 50/2017/DS-ST ngay 22/5/2017, Toa &n nhan dan
thanh pho B tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Van T. Budc ba Nguyén
Thi C, chi Nguyén Thi H va chau Nguyén Thyc Q tra lai 6ng Nguyén Vin T
dién tich dat 63m?” thudc thira 67, to ban do sé 29. Budc chi Nguyén Hoa H, anh
Nguyen Hoang T, chau Nguyen Ba Gia B va chau Nguyen Ba T tra lai 6ng
Nguyén Van T dién tich dat 177m? thudc thira 67, to ban do sb 29.

Ghi nhén su tu nguyén cua ong Nguyén Vin T dong y thanh toan gia tri
cong trinh xay dung trén dat tranh chép cho ba C sb tién 1a 55.633.500d va chi
Nguyén Hoa H 1a s6 tién 1a 22.157.8004.



Ngoai ra, an con tuyén vé trach nhi€ém do cham thuc hién nghia vu thi
hanh an, v€ an phi, v€ chi phi to tung khéac va v€ quyén khang cao cua cac duong
su.

Ngay 01/6/2017, ba Nguyén Thi C c6 don khang céo ban an so tham.
Ngay 06/6/2017, chi Nguyén Hoa H c6 don khang c4o ban 4n so tham.
 Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdan dén tinh Pong Nai phdt biéu
kién:

V& viéc chp hanh phap luat t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xir tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cta
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Khi Toa an cip so thim xét x{r vu an, ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan 13 chau Nguyén B4 T di trén 18 tudi. Toa an cip
so tham khong triéu tdp chau ma dé chi Nguyén Hoa H, anh Nguyén Hoang T
giam ho 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Toa an cap so tham budc ba C,
chi Nguyén Hoa H tra dién tich dat co tranh chap cho 6ng T nhung khong xur 1y
tai san, cong trinh trén dat do ba C, chi Nguyén Hoa H tao lap 1a chua triét dé,
anh hudéng quyen va loi ich hop phap cua duong su. Pé nghi Hoi dong xét xur
huyy ban 4n so tham, giao ho so vé cho cap so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tu cach va sy tham gia t6 tung cia duong sy trong vu an

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n cép so tham dua chau Nguyén Ba T, sinh
ngay 23/3/1999, la con chi Nguyén Hoa H, vao tham gia to tung voi tu cach
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Khi chau chua du 18 tudi, Tda an Xac
dinh chi Nguyén Hoa H, anh Nguyén Hoang T 1a ngudi giam ho cho chau 1a
dung quy dinh cta phap lut. Tuy nhién, dén ngay Toa an xét xir vu 4n thi chau
Nguyén Ba T di trén 18 tudi, c6 ddy du ning luc phap luat va niang luc hanh vi.
Tda an cp so tham khong triéu tip chau Nguyén Ba T tham gia t6 tung ma van
xé4c dinh chi Nguyén Hoa H, anh Nguyén Hoang T I3 nguoi giam ho cho chau la
vi pham nghiém trong thu tuc t tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap
ctia chau Nguyén B4 T.

[2] Ve viée gidi quyét vu an cua Toa &n cap so tham

Trén co 80 cac chung cir, tai ligu da thu thap duoc, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién clia Ong Nguyén Vin T, budc ba C, chi Nguyen
Hoa H va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tra lai dién tich dat
tranh chap cho ong Nguyen Van T 1a ¢6 can cu. Tuy nhién, chinh két qua xem
xét thim dinh tai chd cua Toa an cip so tham cho thay, trén dat tranh chap hién
c6 mot sb tai san, cong trinh xdy dung do ba C va chi Nguyén Hoa H tao lap.
Tda an ghi nhan viéc 6ng Nguyén Van T tu nguyén thanh toan cho ba C sb tién



55.633.500d, thanh toan cho chi Nguyén Hoa H sb tién 22.157.800d gi4 tri cong
trinh x4y dung trén dat. Thé nhung, Toa an cap so thim khong xur 1y s6 tai san
nay, khong budc ba C, chi Nguyén Hoa H thao dg, cling khong giao cho 6ng
Nguyén Vin T duoc quyen sO hitu la giai quyét vu an chua triét dé, khong thé
thi hanh 4n, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép ctia cac duong su.

Do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, giai quyét
vu an chua triét dé, anh huong quyén va loi ich hop phap cua duong su, vi vay,
can hily ban an so tham, giao hd so vé cho cap so tham giai quyét lai vu 4n theo
dang quy dinh cua phap luat.

[3] V& 4n phi: Do 4n so tham phai huy, ba C, chi Nguyén Hoa H khong
phai chiu an phi phic tham, dugc tra lai tam (rng an phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat td tung dan su,

Chép nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi C va chi Nguyén Hoa
H. Haly ban an so tham s 50/2017/DS-ST ngay 22/5/2017 ctia Toa an nhan dan
thanh phd B. Chuyén hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so tham.

Hoan tra ba Nguyén Thi C 300.000d tam tng an phi phuc tham da nop
theo bién lai thu s6 009564 ngay 05/6/2017, hoan tra chi Nguyén Hoa H
300.000d tam tng an phi phiic thim da ndp theo bién lai thu sé6 009597 ngay
06/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Céng Swr Tran Thi Thanh Ha Lé Van Thang



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vy an.

Lé Van Thang



