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VIV tranh chip quyén mic dudng

day tai dién qua bat dong san lién

ké, quyén st dung ranh gi6i giita
cac bat dong san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic tham gom co:

Tham phéan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Khuong.

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Nguyén Van Toan.

- Thu ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh S6c Trang.

- Dai dién Vién Kiém satnhén din tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ba Tang Thi Thiy Hang - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 17-3-2022, ngay 21-3-2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh S6c Trang xét xu phic tham cong khai vy an thy Iy s6 02/2021/TLPT-DS

ngay 05-01- 2021 vé viéc tranh chdp quyén méc dudng day tai dién qua bat dong
san lién ké, quyén st dung ranh gi6i glu:a cac bat dong san.

Do ban 4n dan su so thim sé 26/2020/DS-ST ngay 23-11-2020 ciia Toa
an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thdm sé 03/2022/QD-PT ngay
17-01-2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Chiém Pau T (c6 mit);

2/. Ba Duong Thi L (c6 mat);

Cung dia chi: $6 504, khom CLA, Phuong H, thi xa VC, tinh Séc Tring.

Nguoi baové quyén va lpi ich hop phadp ciia cdc nguyéen don.: Ong Hoang
Van Q, la Luat su cua Van phong Luat su H, dia chi: s6 25/28 duong LTT,
Phuong H, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

- Bi don: Ong Ly Trinh H, dia chi: s6 495 khom CLA, Phuong H, thi xa
VC, tinh S6c¢ Trang (vang mat).

- Nguoi lam chung:



+ Ong Chiém Mbc N, dia chi: s6 503, khom CLA, Phuong H, thi xa VC,
tinh S6c Trang (ving mit).

+ Ong Chiém Xa P, dia chi: s6 504, khom CLA, Phudng H, thi xd VC,
tinh S6c¢ Trang (vang mat).

- Nguoi phién dich: Ba Trinh Thi Lai, Can bd huu tri thanh ph Séc
Trang, tinh S6¢ Trang (c6 madt).

- Ngwoi khang cdo: Ong Chiém Pau T va ba Duong Thi L, [a nguyén
don.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kign ngay 10-7-2019 va trong qua trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don 6ng Chiém Pau T va ba Duong Thi L trinh bay:

Vo chong Ong T,bal co quyén sir dung thira dat s6 9KT, to ban do 11,
dién tich 1.950m” va thira s6 9MB, t& ban d6 11, dién tich 2.000m’ toa lac tai
khom CLA, Phuong H, thi xa VC, tinh Soc Trang CaC phan d4t nay giap vOi dat
cua ong Ly Trinh H ¢ huong tay, trén dat ctia ong H co trong 20 cay dau tam in
va 01 cay khé canh 14 lan qua phan khong gian dat cta ong T, ba L chiéu ngang
03m, dai 72m. Vao nam 2011, ong T, ba L cho 6ng H mic duong day dién sinh
hoat vo1 05 cdy cottrén dét ctia 6ng T, ba L nhung qua trinh str dung dién va cay
trong cua Ong H anh huong dén viée trong hoa mau cua ong T, baL. Nhiéu lan
6ng T, ba L yéu cau dng H chit canh cy lan qua khong gian dat va di doi cot
dién nhung 6ng H khong dong ¥.

Ong Chiém Pau T va ba Duong Thi L yéu cau Toa an giai quyét budc
ong Ly Trinh H di doi 05 cot dan day dién ra ngoai pham vi quyen str dung dat
cua Ong T, ba L va chat canh cay dau, cay khé d3 lan qua dat ctia 6ng T, ba L tai
thira 9KT va thtra 9MB, cung to ban dd 11, toa lac tai khom CLA, Phuong H, thi
xa VC, tinh Soc Trang.

- Theo trinh bay cua bi don dng Ly Trinh H trong qua trinh giai quyét vu
an:

Do nha dat cia 6ng H nam sau dat cua 6ng T nén khong c6 duong kéo
day dién, 6ng H dugc 6ng T kéu chi vi tri cho cam 05 cay cdt dién trén nira bo
d4t ctia 6ng T, khong co6 thoa thusn vé thoi han va 6ng H d3 sir dung On dinh tir
hon 10 nam nay, chi mot lan day dién bi chap do troi mua nhung co thiét bi tu
cup dién, khong gay thiét hai.

Ong H thira nhan c6 trong khoang 20 cay dau tam va 01 cay khé dé lam
ranh dat va canh cdy co lAn qua dat cua vo chong ong T. Ong H dong v chat
canh ciy lan qua ranh dat giita hai bén, nhung khong dong y di doi duong day
dién theo yéu cau cua 6ng T vi gia dinh dng H khong con dudng nao khac dé
mic duong diy méi, néu bt budc di doi thi 6ng H phai mic duong day xa hon,
van phai di qua phan dat cta it nhat [ 03 ho khac, tén nhiéu chi phi va néu 6ng
T mudn thi tr di doi vi 6ng H khong c6 diéu kién do hoan canh kho khan.
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- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a lut su
Hoang Van Q trinh bay:

Cay trong ctia bi don di vuot canh qua ranh gidi 02 thira dét cua ong T,
ong H co cam két tur nguyén chat canh cay nhung khong thue hién triét dé, hién
nay van con khoang 1/3 chiéu dai ranh dét chua dugc ong H chat canh cay; phap
luat cho phép 6ng T dugc toan quyén sir dung khong gian trén dat theo phuong
thang dumg nén 6ng H phai chit toan bo canh cdy d 1an ranh gioi.

Vé du:ong day tai dién, Ong H da ty y dung 05 cdy cot dé mic day dién
trén déat cua 6ng T, gia dinh 6ng T khong biét va khong cho phép; giita cac bén
khong c6 thoa thun gi trong vigc mac duong day di¢n, do Ong H tu phat nén
khong thugc truong hop quy dinh tai Diéu 12 cua Luat dién luc va du’orng day tai
dién cua 6ng H thiéu an toan, gy bat tién trong viéc str dung dét cta Ong T, it
nhiéu thi 6ng T ciing c6 thiét hai nhung khong tinh toan va khong yéu cau dit ra
Xem xet.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 23-11-2020, Toa 4n
nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6c¢ Trang da quyét dinh:

“Can ctr vao Khoan 2 DPiéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1
biéu 39, Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 143, Khoan 3 Di€u 144, Khoan 1 Diu 147
cua B luat To6 tung dan su;

Cian ¢t vao Didu 175, Diéu 246, Diéu 255 cta Bo luat dan su;

Cin ctr vao Khoan 4 Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XI1V;

Tuyén xur:
1. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Chiém Pau T va ba
Duong Thi L d6i v6i 6ng Ly Trinh H, vé& viéc "Tranh chip quyén st dung ranh
g101 g1ua cac bat dong san". Ghi nhan y chi ty nguyen cua ong Ly Trinh H vé
viéc Ong H ddng ¥ chit canh cay chum lan qua ranh gioi d4t giira hai bén, do cay
phat trién tu nhién, dng H tu nguyén thuong xuyén tiép tuc chit canh khi moc
chum qua ranh gidi dat.

Khong chap nhan mot phén yéu cau clia ong Chiém Pau T va ba Duong
Thi L d6i véi ong Ly Trinh H, v€ "Tranh chap quyén mic dudng day tai dién
qua bat dong san lién k&" - budc 6ng H phai di doi duong day tai dién ra ngoai
pham vi quyén str dung dat cua ong T -bal. Ong H phai tuan tha dung quy
dinh "Chu s¢ hitu bat dong san c6 quyén mic duong day tai dién, thong tin lién
lac qua bat dong san cua chu sé hitu khac mot cach  hop 1y, nhung phai bao dam
an toan va thuan tién cho cac chil s¢ hiru do; néu gy thiét hai thi phai bdi
thuong".

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
céo cua cac duong su.



- Ngay 02-12-2020, ong Chiém Pau T va ba Duong Thi L khang cao toan
b6 ban an so tham trén, yéu cau Toa an cp phuc thim stra ban 4n so tham theo
hudng budc Ong Ly Trinh H chit bo nhitng canh cay trén dit ctia 6ng H lan qua
ranh dat cta dng T, ba L va budc 6ng H di doi cot, day dién ra khoi pham vi dat
cuadng T, ba L.

- Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé tinh c6 can cr va
hop phap cua khang cao, Viég tuan thu, chdp hanh phép lué‘g td tung ctia nhing
nguot tién hanh va tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan
phtc tham va tai ph1en toa phuc tham Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang céo cua 0ng Chiém Pau T, ba Duong Thi L va 4p dung khoan 2
Picu 308 Bo luit TH tung dan su dé stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua dng T, ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han
khiang céo cua nguyén don phu hop quy dinh tai Dicu 271, Dieu 272 va Dicu
273 BO luat To tung dan sy nén dugc xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Bi don da duoc triéu tap hop 16 lan tha hai nhung ving mit khong vi
sy Kién bat kha khang hoic tro ngai khach quan; cac nguyén don ddng y xét xtr
vang mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap nén Hoi ddng xét xir can cir
quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung dan sy dé xét xir vy an.

[3] Theo ndi dung don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, dng
Chiém Pau T, ba Duong Thi L yéu cau 6ng Ly Trinh H chit canh cay déu, cay
khé @3 14n qua ranh dat va di doi duong day tai dién ra ngoai pham vi quyen sur
dung dat cua ong T, ba L tai céc thira dat 9KT va 9MB, cung to ban do 11, toa
lac tai khom CLA, Phuong H, thi xd VC, tinh S6c Trang. Con 6ng H dong ¥
chit canh cdy ln qua ranh dat ctia 6ng T, ba L nhung khong ddng v di doi
duong day dién.

[4] Doi Véi phan khang cao yeu cau 6ng Ly Trinh H chat canh cay lan qua
ranh dat, thay rang yéu cau nay cua 6ng Chiém Dau T, ba Duong Thi L da duogc
6ng H thira nhin va an so tham da chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng T, ba L.
Sau khi xét xir, 6ng H khéng khang cao nhung 6ng T, ba L lai khdng cao ndi
dung ndy cta ban an so thim 1a khong pht hop nén cép phuc tham khong tiép
tuc xem xét, giai quyét.

[5] D01 v6i khéng céo yéu cau 6ng H di doi dudng day tai dién, Hoi dong
xét xtr thy rang:

~[5.1] Theo Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 06-3-2021 cua Toa
an cap phac tham, duong day tai dién cia 6ng H dugc dau noi tir tru dién ha thé
(cap 16 dal) dén tru dién bé tong va 02 try dién bang g6 nﬁm trén dat cua ong
Chiém Tac C (cha 6ng T), roi kéo qua hai tru dién bé tong nam trén thira dat so
9MB cua 6ng T, sau d6 kéo dén tru dién nam trén phan dat cua 6ng H.
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[5.2] Tai phién toa so tham va qua trinh giai quyét vu an & cap phiic tham,
ong T, ba L cho rang Ong H tu mic duong day dién va khong dugc vo chdng
6ng T dong y. Nhung y kién nay khdng pht hop vaéi tinh tiét duoc 6ng T, ba L
trinh bay tai Pon khai kién ngay 10-7-2019, Bién ban lay loi khai ngay 11-9-
2019 va Bién ban hoa giai ngay 17-9-2019 la 6ng H da duoc Ong T, ba L cho
cam cOt va mic dudng day tai dién trén dat cua Ong, Ba tir nim 2011.

[5 3] Pong thoi, theo y kién cta 6ng Chiém Mdc N tai Bién ban lay 1oi
khai ngay 16-3-2022 thi dng Chiém Tac C (chét ngay 09-01-2013) la cha ruot,
6ng Chiém Pau T Ia em rudt cia ong N. Khi con song, ng C ¢6 chia cho cac
con la 6ng N, 6ng Chiém Xa P va 6ng T st dung cac thira dat 5SMB, 7BB, 7BT,
7BC, 5BS, t& ban do s6 11, toa lac tai khom CLA, Phuong H, thi xa VC, tinh
Soc Trang thuoc quyen su dung cua 6ng C va co cho 6ng H kéo day dlen nho
qua dét cta 6ng C (phan dat nay hién do dng P str dung).

[5.4] Nén du can ct xac dinh viéc ong H mic duong day tai dién qua céc
thira dat thuoc quyén sir dung ciia 6ng C va 6ng T duoc thuc hién trén co sé thoa
thuan gitra dng H va dng C, 6ng T theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 274 B luat
Dan sy nim 2005 (twong dwong Piéu 246 Bo luat Dan su niam 2015) va theo
khoan 2 Piéu 274 Bo luat Dan sy nim 2005 (twong dwong Diéu 247 Bo ludt
Dan su nam 2015) thi quyén ddi véi bat dong san lién ké c6 hidu Iuc dbi voi moi
ca nhan, phap nhan va dugc chuyén giao khi bat dong san duge chuyén giao.

[5.5] Két qua Xem Xét, tham dinh tai chd ngay 06-5-2021 cho thay doan
day tai dién cua Ong H trén phan dét cua ong C dugc cidm bang 02 tru g0, co Vi
tri chi cach mat dat khoang 1,5m 13 chua dam bao an toan, anh hudng dén viée
str dung cac thira dat co ‘duodng day dién di qua va tir nha ong H co thé mac
du’O’ng day tai dién mdi dén tru dién ha thé khac véi chiéu dai ngan hon. Nhu’ng
viéc st dung dién nay cua 0ng H khong thugc truong hop cham dut quyén su
dung han ché bt dong san lién ké da duoc xac lap theo quy dinh tai Bicu 279
Bo luat Dan sy nam 2005 (trong duong Diéu 256 Bo luat Dan sy ndm 2015). Vi
vdy, 6ng Chiém Pau T, ba Duong Thi L khang cdo yéu cau ong H di doi cot
dién, day dién ra khoi pham vi dat cua dng T, ba L 1a khong c6 can ct chip
nhan.

[6] Nhung dé bao dam céc diéu kién vé an toan dién, can kién nghi Dién
luc thi xd Vinh Chau thudc Cong ty Dién luc Soc Triang c6 bién phép kiém tra
duong day tai dién cta ong Ly Trinh H tai khom CLA, Phuong H, thi xa VC,
tinh Soc Trang nham ngan ngira nguy co giy su ¢, tai nan vé dién.

[7] V6i nhitg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy khang cdo cua
Ccac nguyén don va d€ nghi cua Kiém sat vién vé viéc ap dung khoan 2 Diéu 308
Bo luat T tung dan su dé stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a khdng cé can ctr, nén khéng duoc chap nhan.

[8] Cac phﬁr} khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi€u luc thi hanh ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.
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[9] Ong Chiém Pau T, ba Duong Thi L phai chiu chi phi do dac ¢ giai
doan phdc tham 1a 5.990.000 ddng.

[10] V& 4an phi phtc tham: ong Chiém Pau T, ba Duong Thi L mbi ngudi
phai chiu 300.000 dong do an so tham dugc giit nguyén theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 148 Bo luat TO tung dan sy va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phl Toa
an, Nhu’ng khi thong b4o ndp tién tam u’ng an phi phlc tham, Toa an cip so
tham chi yéu cau 6ng T, ba L nop chung sé tién la 300.000 dong nén ong T, ba L
con phai ndp thém sé) tien theo quy dinh tai Diéu 28 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 Ia 300.000 dong.

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va khoan 6 Diéu 313 BH
luat To tung dan su;

Ap dung khoan 1 Picu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chap nhan khang cdo cuia 6ng Chiém Pau T va ba Duong Thi L.

2. Giit nguyén ban an dan su so tham sb 26/2020/DS-ST ngay 23-11-2020
cua Toa an nhan dén thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang nhu sau:

2.1. Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Chiém Pau T va ba
Duong Thi L d6i v6i 6ng Ly Trinh H, vé& viéc "Tranh chip quyén st dung ranh
giGi gitta cac bat dong san". Ghi nhan y chi ty nguyén cua ong Ly Trinh H ve
viéc ong H ddng ¥ chat canh cay chum lin qua ranh gioi dat giita hai bén, do cay
phat trién tu nhién, 6ng H tu nguyén thuong xuyén ti€p tuc chat canh khi moc
chum qua ranh gidi dat.

Khong chap nhin mdt phan yéu cau ctia dng Chiém Pau T va ba Duong
Thi L dbi véi ong Ly Trinh H, vé "Tranh chdp quyén mac duong day tai dién
qua bat dong san lién k&" - budc ong H phai di doi duong day tai dién ra ngoai
pham vi quyén su dung dat cua ong T- ba L. Ong H phai tuan tha ding quy
dinh "Chu s6 hiru bat dong san co6 quyén mic duong day tai dién, thong tin lién
lac qua bat dong san cua chu s hitu khac mot cach hop 1y, nhung phai bao d¢am
an toan va thuan tién cho cac chi s& hitu d6; néu gay thiét hai thi phai boi
thuong".

2.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ong Chiém Déau T, ba Duong Thi L phai lién d6i chiu 375.000 dong (Ba
tram bay muoi lam ngan dong), 6ng T - ba L da tam (mg va thanh toan xong.
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Ong Ly Trinh H phai hoan tra 6ng Chiém Pau T va ba Duong Thi L s6
tién 375.000 ddng (Ba trim bay muoi lim ngan dong).

2.3. An phi dan su so tham:

Ong Chiém DPau T va ba Duong Thi L phai lién di chiu an phi déan Su SO
tham 1a 150.000 dong (Mot trim ndm muoi ngan dong), dugc trir vao s6 tién
tam Gng an phi da nop 1a 300.000 ddng, theo Bién lai thu s6 0007998 ngiy
11/7/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi x& Vinh Chau, ong T vabaL
dugc nhén lai tién tam (mg an phi con thira i 150.000 déng (Mot tram nim
muoi ngan dong).

Ong Ly Trinh H phai chiu an phi d6i v4i yéu cau khoi kién cua 0ong T va
ba L duoc chip nhan Ia 150.000 dong (Mot trim ndm muoi ngan dong).

3. Vé an phi va chi phi khac ¢ giai doan phlc tham:

‘ Ong Chiém Pau T, ba Duong Thi L phai chiu chi phi do dac [a 5.990.000
dong; 6ng T, ba L da nop xong.

Ong Chiém Pau T, ba Duong Thi L mdi nguoi phai chiu 300.000 dong 4n
phi dan sy phuc thdm, nhung duoc duoc trir vao 300.000 ddng tam tng an phi
phtc thdm ma 6ng T, ba L di nop theo Bién lai thu sé 0006469 ngay 10-12-
2020 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa Vinh Chau; 6ng Chiém Pau T, ba
Duong Thi L con phai ndp thém 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

4. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy (d4 duoc stra d6i, bo sung) thi nguoi dugc thi hanh én
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh dan hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac didu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an déan sy (da duoc stra doi, bd
sung); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan sy (d3 dugc stra d6i, bo sung).

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Cacduongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND T. Séc Trang; ’

- TAND thi xa Vinh Chau;

- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau;

- Luuho so vu an.

Nguyén Vinh Khirong



