TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 373/2023/DS-PT
Ngay: 29/3/2023

V/v tranh chap hgp dong muon
tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Puc
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Nhu Ha
Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Di¢p L€ Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba D6 Thi Van, Kiém sat vién.

Trong cic ngay 16, 22 thang 02 nim 2023 va tiép tuc phién toa ngay 29
thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xet xu
phtc tham cong khai vy an thy ly sd 533/2022/DSPT ngay 28 thang 11 nam

2022 vé viéc “Tranh chap hop dong muon tai san va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”;

Do Bén 4n dan sy so tham s6 3767/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Ptrc, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 149/2023/QD-PT
ngay 30/01/2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 1975/2023/QD-PT ngay
22/02/2023 va Thong bao tiép tuc phién toa sd 2775/TB-TA ngay 14/3/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi N, sinh nam 1961.

Dia chi: s6 102/57 Puong sé B, khu phd B1, phudng TP, thanh phd TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén:

Ong Phan Téan T, sinh nim 1960. (c6 mat)

Dia chi: s6 B5/16L ap H, xa TK, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Tran Ptrc T1, sinh nam 1990. (c6 mit)

Dia chi: s6 102/57 Puong s6 B, khu phé B1, phuong TP, thanh phd TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Dwong Thi Hong X, sinh nam 1950.



Dia chi: s6 102/57 Pudng s6 B, khu phd B1, phuong TP, thanh phé TD,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Manh L, sinh ndm 1983. (c6 mit)

Dia chi: 4p TS 2B, PT, XM, BR-VT.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Tran Thi Thanh D, sinh ndm 1982.

3.2 Ong Tran Qudc D1, sinh nam 1979.

Dai dién theo Gy quyén cua ba D, 6ng D1: Ong Phan Tén T, sinh nim
1960. (c6 mat)

Dia chi: s6 B5/16L ép H, xa TK, huyén BC, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3 Ong Tran Puc T1, sinh ndm 1990. (c6 mit)

Dia chi: s6 102/57 Puong sd B, khu phé B1, phuong TP, thanh phd TD,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4 Tré Tran Duong Q, sinh nam 2007.

3.5 Tré Tran Van V, sinh ndam 2009.

Dai dién theo phap luat cua tré Q, V: ba Tran Thi Thanh D, sinh nim
1982. (xin vang mat)

Cung dia chi: s 102/57 Puong sé B, khu phé B1, phuong TP, thanh phd
TP, Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: ba Bui Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Bui Thi N ¢6 6ng Phan Tan T va ong Tran Puc T1 dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 20/12/2003 ba Bui Thi N va ba Duong Thi Hong X c6 ky Gidy
sang nhuong dat voi ndi dung ba X dong ¥ sang nhuong cho ba N dién tich dat
20m’ (chiéu ngang 5m va chiéu dai 4m) tai dia chi 102/57 Puong s6 B, khu phd
B1, phuong TP, thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 25.000.000
ddng. Phan dat ba X chuyén nhuong cho ba N ¢ vi tri phia sau cin nha cta ba X
nén ba X dong y cho ba N st dung dudng di c6 chiéu rong 1m, chiéu dai
khoang 30m. Ba X cam két s& hoan tat tha tuc cdp gidy chting nhan va tach thira
cho ba N. Sau khi ky Gidy sang nhuong dit ba N di thanh toan du tién cho ba
X. Do thoi gian d3 lau ma ba X khong hoan tt gidy to dat, ba N khong xay
dung dugce nha ¢ nén ngdy 26/7/2008 ba X ddng ¥ cho ba N muon nha cia ba X
& va cam két khi nao ba X hoan tit thu tuc gidy ching nhin quyén st dung dat
s& cét tra dién tich dat 20m’ da chuyén nhuong cho ba N va ba N tra lai nha.
Nam 2020 ba X thay d6i thoa thuan, yéu cau ba N tra lai nha mic du ba X chua
thue hién viéc dang ky cap glay ching nhan va tach thua dat cho ba N. Vi vay
ba N yéu cau Toa an giai quyét budc ba X phai tiép tuc thyuc hién thoa thuan cho
muon tai san theo Gidy thoa thuén ngay 26/7/2008 cho dén khi ba X thuc hién
xong cam két. i véi yéu cau phan t6 ciia ba X, ba N khong dong ¥.

Bi don - ba Duong Thi Hong X trinh bay:



Nam 1987 ba X duoc Xi nghiép dét S cip cho mot can nha tap thé hién
nay c6 dia chi 102/57 Puong sé B, khu phd Bl, phuong TP, thanh phd TP,
Thanh phd HS Chi Minh dé ¢. Qua trinh sinh séng tai day ba X khai pha mo
rong dién tich dt trong dé s dung. Nam 2003 ba X chuyén nhuong cho ba Bui
Thi N 20m® dét tai vi tri cudi thira dat voi gia 20.000.000 dong. Thoi diém
chuyén nhuong ba X ddng ¥ cho ba N str dung phan duong di co dién tich rong
1m, chiéu dai tinh tir san nha ba X dén phan tiép giap voi dién tich dat chuyén
nhuong, ba X nhd ba B viét gitip to sang nhuong dat trén to gidy ké 6 1i va giao
cho ba N gilr vi ba X da nhan du tién chuyén nhuong dat. Sau do ba X co lién
hé dang ky cp gidy chimg nhan thi dugc co quan co tham quyén tra 101 dat
thudc quy hoach chua du diéu kién cap gidy. Khoang nim 2007 ba X dong ¥
cho ba N mugn nha cho con trai cia ba N & nho, khoang bady ndm sau con trai
ba N vé qué nén ba X ddéng y cho con gai ba N 1a Trﬁn Thi Thanh D 6. Viéc cho
ba N va cac con ctia ba N muon nha ba X chi thoa thuan béng 161 nod1 va hai bén
théng nhat khi nao ba X can sé& 14y lai nha chir khong ky gidy thoa thuan. Tuy
nhién trong qué trinh ba D & tai day c¢6 nho ba X ky mot s6 gidy to cho con ba
D nhap ho khau di hoc, khi ky ba X khong kiém tra nén ba X ciing khong biét
c6 bi ltra dbi ky vao to gidy thoa thuan hay khong. Nam 2019 ba X yéu cau ba
N, ba D tra nha dé ba st dung nén ba N tién hanh xay dung can nha tam trén
dién tich dit ba N nhén chuyén nhuong cua ba X. Sau khi xay nha xong, ba N,
ba D chuyén sang nha médi & va tra nha cho ba X vao thang 02/2020. Ba X da
nhan nha va sta chira lai dé 6, déng thoi tién hanh cac thu tuc nop hd so dang
ky cép gidy ching nhéan, do ba N biét duoc dat cua ba khong du dién tich tach
thira nén xay ra tranh chap. Trong lac ba X diéu tri bénh ung thu tai bénh vién
dai ngay thi ba N da thay khoa ctra cong va cra can nha cia ba X, chlem dung
can nha khong cho ba X sur dung. Vi vay ba X khong dong y v4i yéu cau cua ba
N va ¢6 cac yéu cau phan tb:

Yéu cau Tuyén bb Gidy sang nhuong dat ngay 20/12/2003 v hiéu; Huy
Gidy thoa thuan ngay 26/7/2008; Yéu cau ba N cing nhimg nguoi dang su dung
can nha giao tra nha cho ba X; ba X d6ng y hoan tra lai tién chuyén nhu’O’ng dat
cho ba N; Cong nhéan toan b quyen sit dung dat co dién tich 148, 6m’ thudc
thira 51, to ban d6 s6 28 tai dia chi s6 102/57 Puong so B, khu phé B1, phudng
TP, thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén st dung cta ba X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Céac ong (ba) Tran Thi Thanh D, Tran Qudc D, va Tran Puc T1 théng
nhat trinh bay: ba D, _ong D1 va ong T1 la con cua ba N, hién dang cu tra tai dia
chi 102/57 Pudng s6 B, khu phd Bl , phuong TP, thanh phé TD, Thanh phé Hb
Chi Minh. Ba D, 6ng D1 va 6ng T1 thong nhat véi trinh bay va yéu cau cua ba
N, khong dong ¥ véi cac yéu cau phan t ciia ba Duong Thi Hong X.

Tai Ban an dan sy so tham sb 3767/2022/DSST ngay 27/9/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh phdé H6 Chi Minh da tuyén xu:



‘ 1. Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Bui Thi N vé viéc “Tranh chap hop
dong muon tai san” d61 véi ba Duong Thi Hong X;

Cham dit ‘Giéy thoa thuan ngay 26/7/2008 vé viéc cho muon tai san cia
ba Duong Thi Hong X

Ba Bui Thi N, ba Tran Thi Thanh D, ong Tran Quéc D1 va ong Tran Puc
T1 ¢ trach nhiém ban giao can nha c6 dién tich 65,6m” gin lién v4i quyén st
dung dét co dién tich 128,6m” thudc thira dit sd 51-1, to ban dd s6 28 tai dia chi
102/57 Pudng sé B, khu phd B1, phuong TP, thanh phd TD, Thanh phé Ho Chi
Minh cho ba Duong Thi Héng X (theo ban dd hién trang vi tri va ban vé so dd
nha, dat ngay 07/7/2021 cua cong ty TNHH thiét ké xay dung do dac CK).

2 Chép nhén yéu cau phan ‘tc*) cia ba Duong Thi Hoéng X vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” vai ba Bui Thi N.

_ Tuyén bb Hop dong chl}yén nhuong quyén str dung dat do ba Duong Thi
Hong X va ba Bui Thi N ky két ngay 20/12/2003 vo6 hi¢u;

Ba Bui Thi N, ba Tran Thi Thanh D, éng Tran Qudc D1 va ong Tran Duc
T1 c¢o6 trach nhiém ban giao quyén st dung dat co dién tich 20m’* thudc mot
phan thira 51 (thtra phan chiét 51-2), to ban dd s6 28 tai dia chi 102/57 Puodng
s6 B, khu phd B1, phuong TP, thanh phé TP, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Duong Thi Hong X (theo ban d hién trang vi tri va ban v& so d6 nha, dat ngay
07/7/2021 ctia Cong ty TNHH thiét ké xay dung do dac CK);

. Ba Duong Thi Hoéng X c6 trach nhiém thanh toan cho ba Bui Thi N sO
tién 320.000.000 dong (Ba tram hai muoi triéu dong) gia tri quyén st dung dat.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con phai chiu tién i trén s tién
chua thi hanh tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an theo muc 13i suat duoc
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac bén
duong su.

Ngay 04/10/2022, nguyén don — ba Bui Thi N ¢6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Dai dién theo uy quyén cia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai
kién va yéu cau khang cdo, cu thé: huy an so tham, vi khong khach quan, vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung:

1. Hop dong chuyén nhuong khong vo hiéu, nha dat da co dang ky ké
khai, s dung 6n dinh, khong vi pham quy hoach, c6 thé nhap thira vao nha dat
cua 6ng L& Van H, 6ng H c6 don dong y s€ cho ba N hop thura.

2. Toa an cép so tham 1ap Hoi dong dinh gia va dinh gia ph::?u} dat dang
tranh chap thudc dat phi nong nghiép la khong dang, vi day la “dat 6” dang



tranh chap. Viéc chuyen nhuong c6 16 di riéng nhung khong giai quyét hau qua
ciia Hop dong, cdp so tham lai cho rang ddi twong Hop ddng chi 20m” dit,
khong c6 duong di 1a khong cé can cu.

3. Cép so tham cham dut Gidy thoa thudn ngdy 26/7/2008 vé viéc cho
muon tai san 1a khong c6 can cu.

4. ThAm phan khong thuc hién dung nhiém vu quyén han, vi pham biéu
48, Piéu 70 Bo luat T6 tung dan su 2015, thu Iy yéu cau phan t6 khong day du,
gidi quyét vuot qua yéu cau phan t6, giai quyét hau qua phap 1y khi tuyén bd
hop dong vo hiéu khong dung quy dinh, khong giai thich, khéng ghi bién ban
giai thich cho cac duong sy vé viéc hau qua phép 1y cua viéc tuyén bd hop dong
v6 hiéu, 4n so tham tuyén bi don thanh toan cho nguyén don 320.000.000 dong
1a tién gi, khong dua Uy ban nhén dan thanh phé TP va Xi nghiép dét S nay la
Cong ty may GD vao tham gia t6 tung. Ban an ctng khong tuyén 02 dua tre
Tran Duong Q va Tran Vin V vao phan Quyét dinh cua ban an.

Bi don yéu ciu y 4n so tham, dong thoi tai phién toa, phia bi don trinh
bay truong hop Toa an khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat do ba Duong Thi Hong X va ba Bui Thi N ky két ngay 20/12/2003,
phia bj don tu nguyén thanh toan lai cho phia nguyén don 100.000.000 dong gia
tri cin nha ma nguyén don di xay dung trén phan dat 20m” ma cc bén chuyén
nhuong theo Hop dong trén.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham c6 ¥ kién:
Vé thu tuc td tung: Thim phan va Hoi ddéng xét xur phuc thim di thuc
hién ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung déan su tir khi thu 1y vu an cho dén

dién bién phién toa phiic thdm, cac duong sy duoc thyc hién ddy du quyén va
nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: khong chép nhan khang cao cua nguyén don, stra an so
tham, bd sung phan Quyét dinh cua an so tham: DPinh chi yeu cau phan to vé
viéc cong nhan toan b quyén str dung dét dién tich 148,6m” tai dja chi 102/57
Buong s6 B, khu phd B1, phuong TP, thanh phé TP, Thanh ph HO Chi Minh;
B6 sung tré Tran Duong Q, Tran Van V ¢6 ba Tran Thi Thanh D la dai dién
theo phap luat co trach nhiém giao tra nha dat tranh chap cho ba X; Ghi nhan su
tu nguyén cua bi don vé viéc hd tro nguyén don 100.000.000 déng tién thao d&
di doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa va sau khi nghe ¥
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:



Nguyén don — ba Bui Thi N nop don khang cdo diung thoi han theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu ,273 cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015 nén Pon khang
cdo cua ba N duogc chap nhan.

[2] Vé noi dung:
Xét khang co ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Can cr Van ban s 7861/UBND-TNMT ngay 21/12/2021 cia Uy ban
nhan dan thanh phé TD, ngudn géc phan dit thudc thira 51, to ban dd s 28 toa
lac tai dia chi 102/57 Duong s6 B, khu phd B1, phuong TP, thanh phd TP,
Thanh pho Hd Chi Minh c¢6 ngudn gboc do Xi nghlep dét S cap cho ba Duong
Thi Hong X vaba Vo Thi S. Nam 1987, ba X va ba S sau dé thoa thuan phan
chia, dén nay phan nha dat tai dia chi 102/57 Puong sé B, khu phé B1, phuong
TP, Thanh phé H6 Chi Minh do ba X sir dung. Ba X di diang ky ké khai nim
1999.

Cac duong su thtra nhan ¢6 viéc bi don - ba Duong Thi Hong X chuyen
nhuong cho nguyén don - ba Bui Thi N phan dat dién tich 20m 13 mot phan
trong tong dién tich dat 148,6m” thudc thira 51, t& ban dd sb 28 tal dia chi
102/57 Puong sb B, khu phé B1, phuong TP, Thanh phd HO Chi Minh, bi don
d3a nhan du tién 13 25.000.000 ddng theo Gidy sang nhuong dat ky ngay
20/12/2003. Tuy nhién, xét quyén st dung dat hai bén thuc hién giao dich
chuyén nhuong chi 20m’ khong du diéu kién tach thira theo quy dinh, bi don
chua duoc co quan c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat nén khong du
diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh tai Diéu 693, Diéu 695 Bo luat Déan su
1995. Giao dich khéng dam bao vé thu tuc va khong phu hop véi quy dinh cia
phap luat, nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Duong Thi
Hong X va ba Bui Thi N ky két bang Gidy sang nhugng dat ngay 20/12/2003 vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat Dan su 1995.

Vé viée giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu trén:
Do Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit trén bi v hiéu nén
khong 1am phat sinh quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén tir thoi diém xac 1ap

giao dich. Vi vay cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Bén c¢o 161, gay thiét hai phai boi thuong.

Theo do, nguyén don - ba Bui Thi N phai giao tra lai cho bi don - ba
Duong Thi Hong X phan dit dién tich 20m? theo Ban d6 hién trang vi tri ngay
07/7/2021 ctia Cong ty TNHH Thiét ké xay dung do dac CK, bi don - ba Duong
Thi Hong X c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don - ba Bui Thi N sb
tién 25.000.000 dong.

Vé viéc bdi thuong thiét hai: tai thoi diém giao dich, gia tri chuyén
nhuong 20m® 13 25.000.000 dong, tai thoi diém dinh gia xét xt, gia tri phan dat
20m’ 1 320.000.000 ddng, phan thiét hai do hop ddéng vo hiéu duoc tinh nhu
sau 320.000.000 dong — 25.000.000 déng = 295.000.000 dong. Xét 1i cua cac
bén, do phan dat giao dich 20m’ khong du diéu kién tach thua, chua c6 Gidy
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chting nhan, hai bén déu biét nhung van giao dich, hop dong vi pham vé noi
dung, ddng thoi ciing vi pham vé hinh thtc ctiia hop dong khi khong dugc cong
chtg hodc chimg thuc béi co quan c6 thim quyén, 16i nay thudc vé ca hai bén
v6i mirc 6 ngang nhau 50/50. Trong trudng hop nay, hop ddng vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat néu c6 thiét hai thi cac bén phai tu ganh chiu,
khéng bén nao bdi thudng cho bén nao. Tuy nhién phia bi don da tu nguyén boi
thuong toan bo 295.000.000 ddng cho nguyen don la co thién chi, can ghi nhan.
An so thim khéng phén chia cu thé s6 tién phai hoan tra va sb tién ty nguyén
boi thuong ma budc chung vé trach nhiém cua ba X 1a hoan lai cho ba N
320.000.000 ddng 1a c6 thiéu sot.

Tai phién toa phuc thém, phia bi don tu nguyén phu giup thém cho phia
nguyén don 100.000.000 dong dé thao dg, di doi can nha trén 20m’ dat tranh
chap, day 1a su tu nguyén cuia duong sy nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

Ngoai ra, trong phan Nhén dinh cta ban 4n so thdm c6 ghi nhan viéc rat
yéu cau cong nhan phan dién tich dit 148,6m* cho ba X nhung khéng dinh chi
yéu cau nay trong phan Quyét dinh 1a c6 thiéu s6t. Pong thoi, mic du 02 tré
Tran Duong Q, Tran Vian V ¢6 ba Tran Thi Thanh D 1a dai dién theo phéap luat,
nhung 4n so thim khong ghi tén 02 tré vao phan Quyét dinh 1a chwa chit ché.
Do d6 can stra ban an so tham.

Do voi Gidy thod thudn ngay 26/7/2008 vé viéc cho muon tai san cta ba
Duong Thi Hong X:

Cin cir Két luan giam dinh s6 73/C09B ngay 15/12/2021 cia Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phd A da két ludn chit ky tai Gidy thoa thuan ngay
26/7/2008, can ct 10i khai cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an, c6
co s& xac dinh bi don - ba Duong Thi Hong X c6 thoa thuan cho nguyén don -
ba Bui Thi N mugn can nha 102/57 Puong s6 B, khu phé B1, phuong TP,
Thanh phé HO Chi Minh dé s dung, khong thoa thuén cu thé thoi gian tra lai
nha.

Noi dung tai Gidy thoa thuan ngay 26/7/2008 thé hién - khi nao ba X
hoan tat thi tuc glay ching nhan quyén st dung dat, ba X sé& cit tra cho ba N
dién tich dat 20m” ma ba X da chuyén nhuong cho ba N thi ba N s& tra nha cho
ba X. Nay viéc chuyén nhuong 20m” dat ciia ba X cho ba N khong thuc hién
dugce vi hop dong vo hiéu, khong ding quy dinh phap luat, nén cdp so thim
budc gia dinh ba N phai tra lai can nha 102/57 Puong sé B, khu phd BI,
phuong TP, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba X 14 ¢6 co s6.

Ve v kién cua dai dién phia nguyén don yéu cau huy an so tham:

1. Hop ddng chuyén nhuong khong bi vo hiéu, phan dat tranh chap theo
Cong van cua Uy ban nhan dan thanh phd TP thi nha dat da c6 dang ky ké khai,
str dung 6n dinh va phu hop quy hoach nén khong vi pham diéu cam cua Luat
dat dai: Y kién nay la khong dugc chap nhan, boi 18 & diy dang xem xét ‘Hop
d6ng chuyén nhugng 20m” dat gitta ba N va ba X, khong phai xem xét dé cap



Gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Viéc nguyén don cho rang hién nay 6ng
Lé Van H (nha ké bén) ddng ¥ cho nhép thua 20m 12 hop phéap. Y kién nay
khong duoc chap nhan vi ba X khong co quyen tach thua khi chua co chu
quyén, trai voi quy dinh tai khoan 1 Bleu 3 Quyét dinh s 60/2017/Qb-UBND
ngay 05/12/2017 quy dinh dién tich tbi thiéu dugc tach thira cua Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh’l.. Do d6 tat ca nhitng quy dinh, diéu kién dé cong
nhan hop déng ¢6 hiéu luc déu phai dugc xem xét, ap dung. Can ctr quy dinh tai
Piéu 693, 695, 137 Bo luat Dan sy 1995 thi Hop dong ky ngay 20/12/2003 vo
hiéu ca vé ndi dung 14n hinh thirc.

2. V& viée cho réng Toa cip so tham 1ap Hoi ddng dinh gia va dinh gia
phan dit dang tranh chap thudc nhom dét phi nong nghiép la khong diung vi day
1a “dat ¢” dang tranh chap: Véan dé nay, Hoi dong xét xir xét thay theo quy dinh
tai Diéu 10 Luat Pat dai 2013: “Can ctt vao muc dich st dung, dat dai duoc
phén loai s dung nhu sau: ...2. Nhom dat phi nong nghiép bao gdm cac loai
dat sau: a. Pat o, gdm dét & tai nong thon, dat & tai do thi; b. Pat xay dung tru
s& co quan; c. Pat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh; d. .....”. Do phan
dét tranh chép 20m” 1a dét &, loai trir cac loai dat khac nhu nghia trang, tru so co
quan, qudc phong an ninh, nén Hoi dong dinh gia ghi phan dat nay la dat phi
nong nghiép khong co gi la sai, day khong phai 1a sir dung chimg ctr khong lién
quan dé giai quyét vu an nhu phia dai dién nguyén don trinh bay. Vé d6i tuong
ciia Hop dong chuyen nhuong, cdp so thdm xac dinh 1a 20m’ dat chuyen
nhuong 1a dung, phan 16i di chung khong phai 1a dm tuong cua Hop dong
chuyén nhuong nén khong dugc tinh vao vi€e giai quyét hau qua ctia Hop dong
nhu duong su yéu cau.

3. Vé viéc cap so tham cham dut Gidy thoa thuin ngay 26/7/2008 vé viéc
cho muon tai san 1a khong c6 cin cr: Vé van dé nay, nhan thay trong thoa thuan
ctia hai bén ngay 26/7/2008, néu rd diéu kién tra nha cho ba X 1a khi ba X l1am
gidy chimg nhan va chuyén nhuong 20m” dat cho ba N. Tuy nhién hién nay ba
X khong thé chuyén nhuong duge vi hop ddng chuyén nhugng vo hiéu, day 1a
can ctr d& chdm dut hop ddng muon tai san, ba N phai tra lai nha cho ba X.

4. Vé van dé vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu: khong thuc hién
ding nhiém vu quyén han ctia Thim phan, vi pham céc biéu 48, Piéu 70 Bo
luat T tung 2015; thu 1y yéu cau phan t6 khong day du, giai quyét vuot qua yéu
cau phan t6; giai quyét hdu qua phap 1y khi tuyén bd hop ddng vo hiéu khong
dung quy dinh, khong giai thich, khong ghi bién ban giai thich cho cac duong
su vé viéc hiu qua phap 1y ca viéc tuyén bd hop dong v0 hi€u; viéc an so thAm
tuyén bi don ty nguyén thanh toan cho nguyén don sb tién 320.000.000 ddng 13
tién gi; khong dua Uy ban nhin dan thanh phd TP va Xi nghiép dét S nay 1a
Cong ty may GP vao tham gia t6 tung.

Hoi dong xét xir nhan thay:



Can cr vao tai liéu, ching ctr co trong hd so khong thé hién viée cap so
tham vi pham vao cac Pi€u 48 (Nhiém vy, quyén han ctia Tham phén), Piéu 70
(Quyén, nghia vu ctia duong su) cua Bo luat T6 tung dan sy 2015.

Can ct vao Bon phan t6 ctia bi don véi cac yéu cau cu thé nhu sau: 1.
Tuyén Gidy sang nhuong dat ngay 20/12/2003 vo hiéu; 2. Huy Glay thod thuan
ngay 26/7/2008 vi bi don khong ky glay td ndy, gidy to ndy 13 gia mao; 3. Cong
nhan toan bd quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha 102/57 Duong sd B, khu
phd B1, phuong TP, Thanh phé HO Chi Minh cho Dwong Thi Hong X; 4. Budc
ba Bui Thi N giao tra toan b nha dét tai dia chi trén cho ba X, ba X sé& tra lai
tién cho ba Nhung theo quy dinh. Hoi ddng xét xir xét thay, cip so tham da thu
ly va giai quyet dung quy dinh phap luat, khong thy Iy sai va khong giai quyét
vuot qua yéu cau cua duong sy, phia nguyén don cho rang bi don khong co yéu
cau giai quyet héu qua cua hop ddng vo hiéu 1a khong dung, khong c6 cin ci.
Dbi véi so tién 320.000.000 dong an so tham tuyén ba X c6 trach nhiém thanh
toan cho ba Bui Thi N (gia tri quyén sir dung dat) 1a giai quyét hau qua cta hop
doéng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat: “Hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan, bén ¢ 16i phai bdi thuong”. Tuy nhién theo nhiing phéan tich & trén, cap
S0 tham c6 thiéu sot 1a khong phan tich cy thé sb tién nay ma gop chung phan
tién sang nhuong 20m gia 25.000.000 dong + Phan tlen bdi thuong
295.000.000 dong, tong cong la 320.000.000 dong, trong s6 tién 295.000.000
dong phai phan tich 1 tién chénh léch gia tri dat khi chuyén nhuong va tai thoi
diém xét xir. Sau do xet 161 ctia cac bén ro6i méi ghi nhan su ty nguyén. Pay 1a
thiéu sot ctia cip so thim. Tuy nhién do day 13 ¥ chi tu nguyén cua ba X boi
thuong toan b phan chénh léch cho ba N, xét sy tu nguyén nay khong anh
huong dén quyén loi ctia ba N ma con c6 loi nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Viéc cap so thdm tuyén thiéu tén 02 tré Tran Duong Q va Tran Vin V
vao phan Quyét dinh ctia Ban an so tham khong lam thay ddi ndi dung, ban chat
cua vy an, vi 02 tré trén da c6 ba D la nguoi dai dién theo phap luat, theo quy
dinh ctia B§ luat Dan su thi giao dich cua 02 tré trén do nguoi dai dién theo
phap luat xac 1ap va thuc hién, ba D da dugc tuyén trong ban an la co trach
nhiém thi hanh, ba D khong khang céo.

Can ctr Vin ban sb 7861/UBND-TNMT ngay 21/12/2021 tra 16i Toa an
nhan dan thanh phé Thu Dtic vé ngudn gdc phan dét tranh chip 1a phan dit nay
trudc ndm 1975 do DPL quan ly; Nam 1984, DDBL hién cho Nha nudc; Nam
1986 Uy ban nhan dan xa TB cép cho Xi nghiép dét S nay la Cong ty dét may
GD dé xay nha cho cong nhén vién (khong co gidy to); Nam 1987 Xi nghiép dét
S cip cho ba X. Ba X c6 ké khai nam 1999 theo Quyét dinh 3376/QD cua Uy
ban nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh; Nam 2020 dat c6 tranh chap nén chua
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Hon nira viéc cac du’ong su dang tranh
chap hop ddng chuyén nhuong dat 1a hop dong vo hiéu, viéc giai quyét hop
dong v0 hi€u nay ciing nhu hau qua cua hop ddng vo hiéu khong anh huéng dén
quyén va lgi ich cua co quan quan ly dat dai va Xi nghi¢p dét S nay l1a Cong ty
may GP nén khong can dua vao tham gia to tung.



Tur nhiing nhan dinh trén, toan bd yéu cau khang cdo cua phia nguyén
don 1a khong c6 co sé.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé

viéc khong chap nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don, sira an so tham theo
huéng dé nghi trén day 14 ¢6 co s¢ chap nhan.

An phi dan sy so thim:

Ba Bui Thi N, ba Duong Thi Hong X thudc truong hop ngudi cao tudi,
duoc xét mién ndp tién tam Umg an phi va an phi.

Hoan tra cho ba Bui Thi N 300.000 d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam
Ung an phi theo Bién lai thu s6 0059095 ngay 29/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd TP, Thanh phd H6 Chi Minh.

An phi dan sy phiic tham:
Do stra 4n so thim nén 4n phi dan su phac tham ba Bui Thi N khong phai

chiu, tuy nhién ba N di duoc mién tam Gng 4n phi phuc thim do thudc truong
hop nguoi cao tuoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi;

Can ¢t Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 duoc stra d6i, bo sung nam 2014.
Tuyén xur:

Khong 9hép nhan khang cdo cua nguyén don - ba Bui Thi N. Stra Ban an
dan sy so tham s6 3767/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an nhan dén
thanh pho Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh, cu thé:

‘ 1. Khéng chip nhan yéu cau cua ba Bui Thi N vé viéc “Tranh chip hop
dong muon tai sdn” 61 voi ba Duong Thi Hong X;

Cham dut ‘Giéy thoa thuan ngay 26/7/2008 vé viéc cho muon tai san cia
ba Duong Thi Hong X vo1 ba Bui Thi N;

Ba Bui Thi N, ba Tran Thi Thanh D, ong Tran Qudc D1 va ong Tran Dirc
T1, cung 02 tré Tran Duong Q, Tran Vin V c¢6 trach nhiém ban giao cin nha c6
dién tich 65,6m> gén lién véi quyén st dung dat c6 dién tich 128,6m’ thudc thira
dat s6 51-1, to ban d6 s6 28 tai dia chi 102/57 Puodng sé B, khu phd B1, phuong
TP, thanh phé TP, Thanh phé HO Chi Minh cho ba Duong Thi Hong X (theo
ban dd hién trang vi tri va ban v& so d6 nha, dat ngay 07/7/2021 cta cong ty
TNHH thiét ké xay dung do dac CK).
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2. Chap nhan yéu cau phan t cuia ba Duong Thi Hong X vé viéc “Tranh
chép hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” véi ba Bui Thi N.

Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat do ba Duong Thi
Hong X va ba Bui Thi N ky két bang Gidy sang nhugng dat ngay 20/12/2003 vo
hiéu;

Ba Bui Thi N, ba Tran Thi Thanh D, ong Tran Quéc D2 va ong Tran Puc
T1 cung 02 tré Tran Duong Q, Tran Van V c6 trach nhiém thao d&, di doi toan
bd can nha trén phan dat c6 dién tich 20m” nam phia sau nha c6 s6 102/57
Puong s6 B, khu phd B1, phuong TP, thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh,
thudc mot phan thira 51 (thira phan chiét 51-2), to ban d6 sd 28 tai dia chi
102/57 Puong s6 B, khu phé B1, phuong TP, thanh phé TD, Thanh phé H6 Chi
Minh va ban giao phan dat trén cho ba Duong Thi Hong X (theo ban d6 hién
trang vi tri va ban v& so dd nha, dat ngay 07/7/2021 ciia Cong ty TNHH thiét ké
xay dung do dac CK);

Ba Duong Thi Hong X ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Bui Thi N sd tién
25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong) - tién chuyén nhuong; Ty nguyen
bdi thudng 295.000.000 dong (Hai tram chin muoi lam triéu dong) va phu giip
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) — tién thao d& di doi nha, tong cong
420.000.000 dong (Bén tram hai muoi triéu dong).

3. Dinh chi yéu cau phan t6 cua ba Duong Thi Hong X vé viéc cong nhan
toan by phan dién tic;h 148,6m” tai (jia phi 102/57 Puong s6 B, khu pho Bl,
phuong TP, thanh pho TD, Thanh ph6é H6 Chi Minh cho bi don.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh 4n, thi hang thang con phai chiu tién 13i trén sb tién

chua thi hanh twong mg voi thoi gian chua thi hanh an theo mirc 1ai suat dugc
quy dinh tai Pi€u 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

4. An phi dan su:
4.1 An phi dan sy so tham:

Ba Bui Thi N, ba Duong Thi Hong X thudc truong hop ngudi cao tudi,
dugc xét mién ndp tién tam Gng an phi va 4n phi.

Hoan tra cho ba Bui Thi N 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) tién tam
tng an phi theo Bién lai thu s6 0059095 ngay 29/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh ph6 TP, Thanh phd H6 Chi Minh.

4.2 An phi dan su phiic tham:

Do stra 4n so tham nén an phi dan sy phuc tham ba Bui Thi N khong phai
chiu, tuy nhién ba N da dugc mién tam ng an phi phic tham do thudc truong
hop nguoi cao tudi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n; ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n déan sy di duogc stra ddi, b sung nim 2014; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; A AN - t i .
_TAND Chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- TAND TP.Thi Diic; P4 ky)
- Chi cuc THADS TP.TD;
- Cac duong su;
- Luu/25. .
Nguyen Pinh Dure

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQOA
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