TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 66/2020/DS-PT
Ngay: 22 - 4 - 2020
V/v tranh chap QSD dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Xuan Mién

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong H6 Minh Tan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhéan déin tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D¢ - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 4 nam 2020, tai try s¢, Toa an nhén dan tinh Ca Mau
xét xu phuc thdm cong khai vu an thu 1y so: 27/2020/TLPT- DS ngay 09 thang 01
nam 2020 vé vi¢c tranh chap quyén st dung dat;

Do ban an dan su so tham sd 21/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 38/2020/QD — PT ngay
07 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi B, sinh nam 1980;
Noi cu tria: huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phap ciua chi B: Ba H, sinh nam 1949; Noi cu tri: huyén
Nam Can, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy iy quyén ngay
03/3/2020).

- Bi don C)ng V, sinh nam 1950;
Noi cu tra: huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba C, sinh nam 1953; Noi cu tra: huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

+ Uy ban nhan dan huyén Nam Cén, tinh Ca Mau

Newoi khdng cdo: Ong V 12 bi don va ba C 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.
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Tai phién toa: Ong V, ba C, ba H c6 mat; Pai dién UBND huyén Nam Cin véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bdy: Chi B ¢6 phan dat nuoi trf)ng thiy san yai huyén Nam
Can dién tich 31.474, 5m? thudc thira 56 t& ban d6 so 43, duoc cap Gidy chimg
nhan quyen str dung dat (Gidy CN.QSD dat) ngay 31/8/2010 cho chi B dung tén.
Ngudn gbc dat do 6ng P (cha rudt chi B) nhan sang nhuong cta ong V va ting cho
lai chi B.

Vo chdéng dng V co6 phan dat cip ranh df?:lt chi B, ong V dao muong lan qua
phan dat cua chi B. Nay, chi B khoi kién yéu cau ong V tra lai dién tich lan chiém
theo do dac thuc té phan mit tién 605m?, phan bo ranh 504m?,

~ Bidon trinh bay: V¢ chong ong (6ng V va ba C) co ph?m dat cdp ranh véi
dat chi B, dat da cap Giay CN.QSD dat dién tich 41.500 m?, cap ngay 25/10/1993,
nguon goc dat nhan sang nhuong ctia 6ng N vao ndm 1984.

Déi VOl phan dién tich dat bo ranh vo chong ﬁng‘déng ¥ mdi bén str dung
bo; Phan dat mat tién thudc quyén st dung cua vo chéngrﬁng nén khong dong y
yéu cau cua chi B; Phan dat nay vo chong 6ng chua dugc cap Giay CN.QSD.

Tai phién toa so tham chj B rat yéu cau khoi kién dbi v6i phan dat bo ranh,
dugc ky hiéu N10 dén NO1 tai cac thira s0 2, 3, 4, 6, 11 va 12 ¢6 dién tich 504m?,

Tir néi dung trén, ban dn déan sy so tham sé 21 /2019/DS-ST ngay 14 thang
11 nam 2019 cua Toa an nhan ddn huyén Nam Can quyét dinh:

~ Cén cir diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Khoan 1 va khoan 3 Biéu 218, Khoan 2
bicu 219, Khoan 1 Di€u 228 — B¢ luét to tung dan sy; Diéu 203 — Luat dat dai
2013; Khoan 2 Dicu 468 — B¢ luat dan sy; Diém d khoan 1 Diéu 12 — Nghi quyet
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV Quoc hoi ve an phi va 1€
phi Toa an.

Tuyén xir: - Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua chi B ddi véi phan dat bo
ranh theo bang trich do hién trang ngay 12/9/2018 ky hiéu N10 dén NOI tai cac
thira 2, 3, 4, 6, 11 va 12 c6 dién tich 504m?; Puong sy c6 quyén yéu cau khoi kién
lai theo quy dinh cta phap luat.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua chi B, vé viéc doi lai phan dat mit tién co
dién tich 605m? theo bang trich do hién trang ngay 12/9/2018 thira s6 09. Budc 6ng
V, ba C giao tra cho chi B phan dat c6 dién tich 605m? theo bang trich do hién
trang ngay 12/9/2018 thira so 09.

- Chi phi do dac va dinh gia: Ong V va ba C cung phai chiu, chi B da np
nén ong V va ba C c¢6 nghia vy hoan tra lai chi B 19.060.000 dong.

- Mién 4n phi dan sy cho 6ng V va ba C;
- Chi B khong phai chiu an phi dan sy.
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Ngay 27/11/2019 6ng V, ba C khang cio (Pon khang cio dé ngay
27/11/2019) yéu cau cip phiic thim stra ban 4n so thim theo hudng khdng chap
nhan khai kién ctia nguyén don yéu cau dbi véi 605m?.

Tai phién toa, nguoi khang cdo gilt nguyén yéu cau khang cao.

Y kién cuia Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau.

Vé trinh ty thu tuc t6 tung, HG1 déng xét xu, duong su da tudn tha va thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su. Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét
xur &p dung khoan 1 Piéu 308 — BO luat T tung dan su; Khong chép nhan yéu cau
khang céo cta ong V, ba C; Giit nguyén ban 4n so tham déan su s6 21/2019/DS-ST
ngay 14 thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Can.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong V 14 bi don, ba C 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an; Pon khang cao ctia cac duong su trong thoi han luat dinh, duge chap nhan xem
x€t, giai quyeét.

[2] Nguoi khang cdo yéu cau cip phiic tham sira ban 4n so tham theo huéng
khong chap nhan khoi kién ciia nguyén don yéu cau doi voi 605m?, véi can cir:

Viéc cap doi Giay CN.QSD dit ctia nguyén don vao nam 2010 bi don khong
ky tén giap ranh; Chua co ching ctr xac dinh dién tich dat nguyén don dang sir
dung dang voi dién tich dat dugc tang cho; Hai tru d4 lam cot mbc ranh dat do
nguyén don ty cam; Nam 2012, bi don c6 cAt nha, xay trai tom giéng trén dit tranh
chap; Trude khi xdy ra tranh chdp vo chong nguyén don c6 hoi xin phan dat giap
ranh ngang 3 mét dai ra song dé chira sinh khi cai tao dat.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Phan dat tranh chip do dac thuc té xac dinh dién
tich 605m?, hinh tam giac, canh hudéng bac dai 56,88m giap dat nguyén don dang
stt dung, canh hudng tiy dai 37,54m giap dit bi don dang st dung, canh hudng
nam dai 31,5m giap Rach xco thung (BL: 70). Nguyén don va bi don déu cho rang
phan dét nay thudc quyen sir dung cuia ho; An Y tham xac dinh quan hé tranh chép
QSD dat la ding. Phan dat nay bi don cho rang hién bi don dang quan ly; Con
nguyén don cho rang nguyén don dang quan 1y nhung khi sir dung thi bi don ngan
can.

Vé thii tuc phap 1y: Phan dat tranh chap nguyén don da ké khai va dugc Uy
ban nhan dan huyén cap Gidy CN.QSD dét vao nam 2010; Bi don cho rang dat
thudoc QSD cuia bi don nhung bi don lai khong thuc hién dang ky, ké khai trong khi
cac phan dat khac lién ké thi bi don ké khai, dang ky dé dugc cap Gidy CN.QSD
dat. Trich luc ban d6 nam 1993, 2008, 2012 phan dat tranh chdp khong nam trong
dién tich dat bi don quan Iy.

Dbi véi vin dé bi don khong ky tén giap ranh trong hd so cip doi Gidy
CN.QSD dat cua nguyén don cling nhu bi don cho rang chua cé can ctt xac dinh
dién tich dat nguyén don dang str dung ding véi dién tich dugce cho.
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Xét thdy, van dé nay khong phai 1a chimg ctr dé chimg minh dét tranh chip
thudc quyén st dung cta bi don. Boi: Dién tich dat ong V dang st dung nhiéu hon
dién tich dat ong V duoc cép Giéy chuing nhan; Dién tich dét thuc té chi B dang su
dung cong voi dién tich dat dang tranh chap thi téng dién tich van it hon dién tich
dat chi B dugc cap Glay chtng nhan. Viéc cdp Gidy CN.QSD dit cho nguyén don
thudc tham quyén cua Uy ban nhan dén huyén Nam Cén. Viéc 0ng V ky tén hay
khong ky tén vao hod so 1a quyén cua 6ng V; Viée ky tén cua ho gidp ranh chi 1a
mot trong nhitg co s& dé Uy ban nhan dan huyén Nam Cin xem xét trong viéc
cap ddi Gidy CN.QSD dét cho nguyén don.

Vé thyc té st dung: Bi don cho réng, phﬁn dét tranh chép nam 2012 bi don
stt dung 1am trai tom giéng nhung sau d6 nguyén don hoi muon dé do sinh roi
chiém 14y sir dung. Song 10i trinh bay cta bi don khong c6 chiing ¢t chimg minh.
Trong khi trén phan dét tranh chap c6 hai try da phan dinh ranh gidi di thé hién
phan dét tranh chip thudc pham vi phan dét cia nguyén don quan 1y, str dung. Hai
try d4 ndy da ton tai trude khi xdy ra tranh chap.

Tai phién toa, ong V thira nhan ong biét duoc hai tru d4 nay do gia dinh chi
B cam cach nay dé hon 10 nam nhung 6ng khong c6 y kién phan d6i gi. Ly do 6 ong
khong phan doi 1a do tinh lang nghia x6m ong khong mudn xdy ra mau thuan,
xung dot.

Tt nhitg ching ctr trén, xét thiy an so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 ¢6 can cr; Do d6, chdp nhan dé nghi cua Vién kiém sat; Khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng V va ba C.

[3] An phi: Do yéu ciu khang cdo ctia ngudi khang céo khong dugc chap
nhan nén nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham. Song nguoi khang
c40 12 ngudi cao tudi thude truong hop duge mién an phi dan sy nén mién an phi
dan su phiic tham cho 6ng V, ba C.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 1 va khoan 3
Piéu 218, khoan 2 Diéu 219, khoan 1 DPiéu 147, khoan 1 Diéu 148 — B luit t6
tung dan su; Piéu 203 Luat dat dai 2013; Piém d khoan 1 Piéu 12 - Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTV Qudc hdi vé an phi va 1& phi
Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua ong V va ba C; Gitr nguyén ban an
dan sy so tham s6 21/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2019 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Nam Can.

Tuyén xir: - Dinh chi xét xir dbi voi khai kién cua chi B vé viéc yéu cau
phan dat c6 dién tich 504m? theo bang trich do hién trang ngay 12/9/2018 ky hi¢u
N10 dén NO1 c6 cac thua 2, 3, 4, 6, 11 va 12; Puong su ¢6 quyén yéu cau khai
kién lai theo quy dinh cua phép luat.



- Chap nhan khoi kién cua chi B ddi voi phan dat mit tién co dién tich
605m? theo bang trich do hién trang ngay 12/9/2018 thira s 09 thudc quyén st
dung cua chi B. Budc 6ng V, ba C giao tra cho chi B phﬁn dat co dién tich 605m?
theo bang trich do hién trang ngay 12/9/2018 thira s6 09 (BL: 70).

- Chi phi do dac va dinh gia: Ong V va ba C cung phai chiu; Chi B di ndp
nén 6ng V va ba C c6 nghia vu hoan tra lai chi B 19.060.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong khodn tién phdi thi hanh én, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién 1di theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B¢ ludt dan sy twong vurng voi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

- An phi: Mién 4n phi dan sy so thim va mién 4n phi dan sy phuc tham cho
ong V, ba C.

Chj B khong phéi chiu 4n phi dan su; Hoan tra lai chi B 420.000 dong tién
tam ng an phi da ndp theo bién lai s6 0015926 ngay 09/5/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Nam Can.

Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan sw thi
ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Ca Mau; 2 iN _ > A 5
" TAND huyén Trin Van Théi: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT, (TM: TANDTCM). Trinh Xuin Mién



