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TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12- PONG NAI
Véi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Pao
- Cdc Hoi tham nhédn dan:  Ong Tran Puc Hoa
Ba Lé Thi Than
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Mai Thi Chang — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan khu vuc 12- BDong Nai.
- Dai dién viénqkiéom sat nhan dan khu vuee 12- Déng Nai tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Tam — Kiém sat vién.
Trong ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa 4n nhan dan khu vye 12- Béng
Nai m6 phién toa xet xir so thdm coéng khai vy an dén sy so thdm thy ly so:
213/2019/TLST- DS, ngay 16 thang 9 nam 2019 vé viée “Yeu cau tuyén hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vé hiéu, tuyén hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung
dar”; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 45/2025/QDXX — TA, ngay 05 thang 12
nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Vo6 Thi H, sinh nam 1957
Tra tai: Thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phuéc
(Nay la thon V, x& B, tinh Bong Nai). “C6 mat”
2. Bi don:
- Ba Tran Thi Tuyét Nh, sinh niam 1972
Tra tai: Thon 1, xa C, huyén B, tinh Binh Phudc.
(Nay 14 thon D, x3 D, tinh Pong Nai) “Vang mat”
- Ba Chau Hong N, sinh nam 1955
Tra tai: Khu phd T, phudng TB, Thanh phé D, tinh Binh Phudc.
(Nay 1 khu phd T, phudng BP, tinh Pong Nai) “Vang mat”
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:



- Ong Tran DPinh L, sinh nam 1972
Tra tai: Thon 1, xa C, huyén B, tinh Binh Phuéec.
(Nay la thon D, xa b, tinh Pong Nai) “Vang mat”
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. (Nay la Phong thi hanh
an dan sy khu vuc C) A ,
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Van C - Truong phong “Vang mat,
xin vang mat”
- Ngéan hang S
Nguroi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Thu H- Truong phong phy trach
phong kiém soat rui ro va tuan thu. “Vang mat, xin vang mat”
- Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1977
Tra tai: Thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phuoc.
(Nay la thon V, xa B, tinh Pong Nai) “Ving mit, xin ving mat”
- Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1987
Tra tai: Thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phuoc.
(Nay la thon 4, xa PN, tinh Pong Nai) “Vang mat, xin ving mat”
- Ong Luong Vin S, sinh nam 1970 va ba Tran Thi T, sinh ndm 1972
Cung tra tai: Thon 3, x3 A, huyén B, tinh Binh Phudc
(Nay la thdn VT, xa B, tinh Dong Nai) “Déu c6 mat”
- Ong L& Nho P, sinh nam 1978
Tru tai: Thon 3, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc
(Nay la thén VT, x4 B, tinh Pong Nai) “Ving mat, xin ving mat”
- Uy ban nhan déan xa B, tinh Pong Nai “Vang mat, xin ving mat”

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khdéi kién bé sung ciing nhw trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba Vé Thi H trinh bay:

Vao nam 2010, ba V& Thi H ¢ vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thén Viét Nam -Phong giao dich huyén B sd tién 200.000.000 dong, khi vay c6
thé chap 04 quyén sir dung dat cho Ngan hang cuy thé:

- Thira dat s6 3, to ban dd 28 da dugc UBND huyén B cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H00745 véi dién tich 15911.5m? tai thon 4 x4 A, huyén B tinh
Binh Phudc dung tén ho ba Vo Thi H dng Lé Xuan H.

- Thua dét s6 6, to ban d6 29 da dugc UBND huyén B cap Gidy ching nhin
quyén sir dung dat s H00746 véi dién tich 2005.6m? tai thon 4 x3 A, huyén B, tinh
Binh Phudc dung tén ho ba Vo Thi H ng Lé Xuan H.

- Thira dat sd 14, to ban d6 28 da dugc UBND huyén B cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé H00744 vé&i dién tich 3475.9m? tai thon 4 xi A, huyén B, tinh
Binh Phuéc dung tén ho ba Vo Thi H ong L& Xuén H.



- Thra dat sb 23, t& ban d6 44 di dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00747 véi dién tich 1584.5m? tai thon 4 x3 A, huyén B, tinh
Binh Phudc dung tén ho ba Vo Thi H éng L& Xuan H.

Céc dién tich dat néu trén déu do gia dinh ba H khai phéa vao nim 1977. T4i nim
2006 thi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh cua ba H, 6ng
Lé Xuan H. Bén nam 2007, chong ba H 12 6ng L& Xuan H chét nén nim 2011 gia dinh
ba H di 1am bién ban phén chia di san thira ké. Theo d6 thi cac con ba H théng nhat
toan bo tai san nay do ba H quan 1y va sir dung nén tai cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat duoc ding ky bién dong sang tén cho ba H. Ngay 18/6/2011 dén han tra tién
cho Ngan hang nhung ba H chua c6 tién tra cho Ngan hang, déng thoi ba H ¢6 nhu cau
vay thém tién vai so tién 500.000.000d6ng. Do d6, théng qua su gidi thiéu caa ba Tran
Thi Anh T gdp ba Lé Thi M, thong qua ba M nén ba H gip ba Chau Hong N dé hoi vay
tién dé dao han Ngan hang. Tuy nhién, ba N dé nghi phai sang tén cac dién tich dat
3.475,9m?, dién tich dat 1.584,5m?, dién tich dat 15.911,5m? va dién tich dét 2.005,6m?
cho ba N @é ba N di 1am thu tuc vay ngan hang s tién 500.000.000 dong, truong hop
ba N vay duogc sd tién 500 triéu ddng thi ba H sé& tra cho ba N 200 triéu dong ma ba N
bo ra dé tra tién cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam dé ba
H 14y s6 ra, so tién con lai ba H st dung cho gia dinh. Ba H dong ¥ nén ngay 08/8/2011
ba H di ky hop déng chuyén nhuong ca 04 thira dat s6 23, 14, 03, 06 cho ba Chau Hong
N; hop ddng chuyén nhuong dugc ching thuc tai UBND x& A, huyén B, tinh Binh
Phudc. Sau d6 ba Chau Hong N dugc UBND huyén B cap 04 gidy chiing nhan quyén
st dung dat gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00511 d6i véi thira dét sb
03, to ban d6 28 dién tich 15.911,5m?2 vao ngay 19/8/2011; Giay chiing nhan quyén st
dung dat sé6 CH00509 d6i voi thira dat s6 6, to ban db 29 dién tich 2.005,6m?2 vao ngay
19/8/2011; Giay chting nhan quyén sir dung dat sé CH00510 ddi vai thia dat sb 14, to
ban d6 28 dién tich 3.475,9m?2 vao ngay 19/8/2011; Gidy chung nhan quyén st dung
dat sd CHO00508 ddi voi thira dat s6 3, to ban dd 23 dién tich 1584,5m?2 vao ngay
19/8/2011.

Sau khi ba N dugc UBND huyén B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba
N c6 di vay Ngan hang nhung khong vay dugc nén ba N gigi thidu sang cho ba Tran
Thi Tuyét Nh va chuyén nghia vy s6 tién 200 triéu ddng ma ba N dua cho ba H dé tra
tién cho Ngan hang, ba N ky hop dong chuyén nhuong ddi véi 4 thira dat trén cho ba
Nh dé ba Nh di vay tién Ngan hang dum ba H. Bdng thoi ba H ciing yéu cau ba Nh viét
cam két véi noi dung sau khi sang tén cho ba Nh thi ba Nh s& vay ngan hang 500 triéu
ddng, sau khi trir di s6 tién 200 triéu dong tién tra Ngan hang trude d6 va trir cac khoan
dich vy thi sé tién con lai ba Nh s& dua lai cho ba H. Ba H s& chiu trach nhiém dong
tién 14i va tra tién goc cho Ngan hang. Khi dén hen tra ng hét cho Ngan hang thi ba H
s& dua tién cho ba Nh dé ba Nh tra tién cho Ngan hang lay gidy chung nhan quyén st
dung dét ra dé sang tén lai cho ba H.



Thuc hién theo thoa thuan nén ngay 26/8/2011 ba Chau Hong N da ky hop déng
chuyén nhuong QSD dat d6i v6i 4 thira dat néu trén cho ba Tran Thi Tuyét Nh va dugc
UBND x3 Poan Két chimg thuc theo quy dinh.

Sau khi ba Tran Thi Tuyét Nh duoc UBND huyén cap gidy ching nhan QSD dat
dbi voi 4 thira dat trén, ngay 24/10/2011 ba Nh d¢én Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin (Sacombank) vay sd tién 500.000.000d6ng thoi han vay 12 thang, tai san ba Nh thé
chap 1a 03 gidy ching nhan QSD dat gdm: Thira dat s6 03, to ban do 28 dién tich
15.911,5m?; Thira dét s6 14, to ban d6 28 dién tich 3.475,9m? va Thira dat s6 23, to ban
d6 44 dién tich 1584,5m? déu toa lac tai thon 4 xa A, huyén B, tinh Binh Phudc. Pdi
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dét con lai thira dat s6 06 to ban dd 29 do UBND
cap ngay 29/8/2011 cho ba Nh dién tich 2005,6m? ba Nh mang di thé chap cho ong
Tran Vian Nhan dé vay s6 tién 15.000.000d6ng. Tuy nhién, khi di vay Ngan hang ba Nh
khéng théng bao cho ba H biét, cling khong dua sb tién nao cho ba H theo thoa thuan
tai Ban cam két ma bo trén khoi dia phuong.

Do khong thyc hién tra ng cho Ngan hang nén Ngan hang da khoi kién ba Nh va
chdng 1a dng Tran Pinh L va d3 duoc Toa an giai quyét bang Ban an Kinh doanh thuong
mai so tham s6 02/2017/KDTM —ST ngay 07/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B va
Ban 4n Kinh doanh thwong mai phiic tham s 06/2019/KDTM —PT ngay 12/8/2019 cia
Toa an nhan dan tinh Binh Phudec.

Sau d6, ba H di 1am don t6 cao hanh vi lira dao chiém doat tai san cia ba Nh dén
Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén B, tinh Binh Phuéc nhung dén ngay
17/7/2019, Cong an huyén B méi ¢6 Quyét dinh khéng khai té vu an hinh sy di véi
hanh vi caa ba Nh nén ba H mai khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén B giai quyét:

Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat sau day 1a vo hiéu:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra
ba V& Thi H véi ba Chau Hong N duoc UBND xi A, huyén B chimg thyc s6 139, quyén
s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/8/2011 d6i voi thira dat sé 23, 14, 03 to ban dd sb
44, 28 toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudec.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra
ba Chau Héng N véi ba Tran Thi Tuyét Nh dugc UBND xa A, huyé¢n B chiing thuc )
162, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 ddi véi thira dat s6 14, to ban do
s6 28, dién tich 3.475,2m?, toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Hop dong chuyen nhugng quyen str dung dét va tai san gan lién voi dat gitra
ba Chau Hong N v&i ba Tran Thi Tuyét Nh duoc UBND x4 A, huyén B chumng thyc so
160, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 ddi vai thira dét s6 23, to ban do
s6 44, dién tich 1.584,5m? toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phu’c’yc.

- Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra ba
Chau Héng N véi ba Tran Thi Tuyét Nh dugc UBND xa A, huyén B ching thuc )
161, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 ddi véi thira dat s6 03, to ban dd
s6 28, dién tich 15.911,5m2, toa lac tai thén 4, x3 A, huyén B, tinh Binh Phudec.



- Tuyén huy cac gidy ching nhin quyén st dung dat: Gidy chirmg nhan quyén
str dung d4t s6 CH 00510, do UBND huyén B cap cho ba Chau Hong N ngay 19/8/2011
doi véi thira dat s6 14, to ban d6 s6 28 voi dién tich 3.475,2m?, toa lac tai thon 4, X3 A,
huyén B, tinh Binh Phuéc ; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00508, do
UBND huyén B cip cho ba Chau Hong N ngay 19/8/2011 di véi thira dat s 23, to ban
dd s 44 véi dién tich 1.584,5m2, toa lac Thon 4, x3 A, huyén B, tinh Binh Phudc; Giéy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 CH 00511, do UBND huyén B cép cho ba Chau Hong
N ngay 19/8/2011 dbi vai thira dat s6 03, to ban do sb 28, dién tich 15.911,5m?, toa lac
tai Thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc; Giéy chung nhan quyén st dung dat s
CH 00525, do UBND huyén B cép cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 ddi véi
thira dat s6 23, to ban do s 44, dién tich 1.584,5m2, toa lac tai thon 4, xd A, huyén B,
tinh Binh Phudc; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 00524, do UBND huyén
B cap cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 dbi véi thira dat s 14, to ban do sb
28, dién tich 3.475,2m?, toa lac tai thdn 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phuéc; gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH 00522, do UBND huyén B cép cho ba Tran Thi Tuyét
Nh ngay 29/8/2011 d6i voi thira dat s6 03, to ban d6 sb 28, dién tich 15.911,5m?, toa
lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc.

- COng nhan cac thira dat 23, 14, 03 to ban d6 s6 44, 28 toa lac tai thon 4, x4 A,
huyén B, tinh Binh Phudc di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén
thudc quyén quan 1y, sir dung caa ba H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh
Phudc (nay & Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 12- Dong Nai) da tién hanh thi hanh
an Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s 02/2017/KDTM —ST ngay 07/9/2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén B va Ban 4n Kinh doanh thuong mai phtic tham sb
06/2019/KDTM —PT ngay 12/8/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc. Tai san bi
ké bién ban dau gia dé thi hanh an 1a thira dat s6 03, to ban do sb 28, dién tich
15.911,5m?, toa va thira dat s6 23, to ban d6 s6 44, dién tich 1.584,5m2. Ong Tran Thanh
T 14 nguoi tring d4u gia phan dét c6 dién tich 5071,7m? (nay la thira s6 201) 12 mot
phan trong dién tich 15911,5m?, thuoc thira dat s6: 03, to ban do s6 28; ba V6 Thi H 1a
nguoi trang dau gia thira dat s6 23 (nay 1a thira s6 100), to ban do s 44, dién tich
1.584,5m?. Sau do, ong T duoc So Tai nguyén va Mo61 truong tinh Binh Phudc cap gidy
ching nhan quyen str dung dat s6 vao so cap GCN: CS 05216 ngay 12/10/2022 dbi voi
thira dat nay. Ong T da chuyén nhuong lai thira dat ndy cho 6ng Nguyen Van K va 6ng
K cling d& duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dit s6 vao s6 cap GCN: CS 05366 ngay 06/12/2022. Con ba Vo Thi H
dugc Van phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan quyén s dung
dat s6 vao s6 cap VP 06118 ngay 25/01/2024 d6i véi thira dat sb 100, to ban d6 s6 44,
dia chi thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc (thtra cii 13 thira s§ 23, to ban d6 44).

Phan dién tich dat con lai 1a 10.839,8m? thugc thira s6 03, to ban do sb 28, tai
thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc nhung c¢6 dién tich 3721,4m? thudc quyén quan
Iy, str dung cta 6ng Luong Vian S, ba Tran Thi T bi cdp nhim vao Gidy chimg nhan



quyén sir dung dat sé H00745 cho ho ba V4 Thi H éng L& Xuan H, sau nay la Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 00522, do UBND huyén B cip cho ba Tran Thi
Tuyét Nh ngay 29/8/2011. Do d6, phan dat thudc thira s6 03, to ban d6 sd 44 ding tén
ba Tran Thi Tuyét Nh do ba H dang quan 1y, st dung chi con lai dién tich 6.824,7m?
(hién nay 1a thira s 202).

Ddi vé6i thira dat sd 14, to ban do sb 28, toa lac tai Thon 3, xd A, huyén B tinh
Binh Phuéc (cii) nay 1a thon VT, xa B, tinh Pong Nai thi theo két qua do dac ngay
25/10/2024 ciia Cong ty do dac ban do va trac dja cong trinh 401 thi thi dién tich dat thuc
té ba H quan 1y, sir dung tir trude dén nay chi c6 1714,2m?, phan dat con lai 1a 1761,7m?
do dng L& Nho P quén 1y sir dung nhung bi cip nham vao gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 H00744 ngay 29/12/2006 vai dién tich 3475.9m? cho ho ong L& Xuan H, ba
V& Thi H, sau nay 1a Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH 00524, do UBND huyén
B cip cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011.

Do d6, ba H thay d6i, b6 sung yéu cau khoi kién nhu sau:

- Cong nhan phan dat c6 dién tich thuc té 13 1714,2m? thudc thira s6 14, to ban
d6 s6 28, toa lac tai Thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 14 thdn V, x4 B, tinh
Déng Nai) ¢6 vi tri, tu c4n tai manh trich do dia chinh s6 10008- 2024 ngay 25/10/2024
ctia Cong ty do dac ban do va tric dia cong trinh 401 thudc quyén quan 1y, sit dung cua
ba H.

- Cong nhan thura dat s6 202, to ban dd sb 28 (mot phﬁn cta thtra s6 03 cii, to
ban d6 s 28) voi dién tich 6.824,7m?, toa lac tai Thon 4, xd@ A, huyén B, tinh Binh
Phudc (Nay la thdn V, xa B, tinh Bong Nai) thudc quyén quan ly, st dung cua ba H.

- P6i voi cac phan dat di ban dau gia quyén st dung dat thi ba H yéu cau ba Tran
Thi Tuyét Nh phai c6 nghia vy hoan tra cho ba H bang gié tri theo gié thi truong tai thoi
diém xét xir.

- Ba H duoc nhan lai s6 tién con lai sau khi thi hanh an 12 146.619.426 dong hién
dang do thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai gitt.

* Bi don ba Trin Thi Tuyét Nh khéng cé mdt tai dia phwong nén Toa dn da
thong bdo trén dai bdo theo quy dinh phdp lugt. Tuy nhién, ba Nh ¢é vin bdn trinh
bay y kién dé ngay 23/12/2021 nhw sau: Vao nam 2011, ba V5 Thi H ¢6 vay cua ba
Nh s tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Sau do, ba H khong s tién néu trén
dé tra lai cho ba Nh nén ba H da dong ¥ chuyén nhugng cho ba Nh 04 manh dat (gém:
01 manh c6 dién tich khoang 15.000m?, 01 manh c6 dién tich khoang 2000m?; 01 méanh
c6 dién tich khoang 3.000m2; 01 manh cé dién tich khoang 1.500m?), déu toa lac tai
thon 4, xi A, huyén B, tinh Binh Phuéc, déu mang tén ba V4 Thi H. Ba Nh mua véi gia
800.000.000dong (Tam tram triéu dong). Sau khi tra du so tién cho ba H thi ba H da
1am thu tuc chuyén nhuong cho ba Nh 04 thira dat néu trén (viéc chuyén nhuong mua
ban dung quy dinh phap lut). Sau khi sang t€n xong thi ba Nh cam 03 cudi s6 dat di
thé chap ngan hang Sacombank Pong Xoai vay sb tién 500.000.000 dong (ndm tram
triéu ddng). Con 01 manh dét c6 dién tich khoang 2000m? thi ba Nh thé chap ong Nhan,
chd &: xd A, huyén B. Sau d6, ba Nh 1am an kinh doanh thua 16 nén di dén dia phuong



khac lam an kinh doanh. Dén thoi han tra tién géc nhung khong c6 tién tra ngan hang
nén chap nhan dé ngan hang khoi kién ban du gia. Sau do, ba Nh bj Cong an Bu Ding
méi lam viée vi ba H t6 c4o ba Nh ¢6 hanh vi Lira dao chiém doat tai san ctia ba H. Do
khong hiéu biét phap luat nén ba Nh khong dam vé lai dia phuong. Nay duoc biét, ba
Nh khong c¢6 hanh vi vi pham phap luat va ba H dang khoi kién ba Nh vé hanh vi chiém
doat 04 manh dit néu trén. Ba Nh nhan thay viéc ba H td cao 1a khong dung sy that. Ba
H ban 04 manh dat dat néu trén cho ba Nh 1a dang quy dinh phap luat va ding tén cta
ba Nh 1a cha s¢ hitu hop phap. Hién nay, ba Nh chua chuyén nhugng ban manh dat nao
cho ngudi khéc, viéc ba H khoi kién ba Nh chiém doat 04 manh dét trén 13 khong dung
nén ba Nh kién. nghi toa 4n nhan dan Bu Ping khong xtr Iy don ctia ba H.

* Bi don ba Chdu Hong N ving mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn, tuy nhién
theo tdi liéu tai co quan diéu tra Cong an huyén B ma Toa dn da thu thip dwoc thi
ba N trinh bay: Vao nam 2011 ba H c6 nho ba N vay tién ngan hang dum. Dé tién loi
cho viéc vay tién gitta ba H va ba Chau Hong N thuan ba H sang tén theo hinh thirc
chuyén nhuong quyén st dung dat 04 thira dat gom thira dat 23;14;3;6 cho ba Chau
Hoéng N va hop dong duoc chimg thue tai UBND xé A, huyén B, tinh Binh Phudc. Tuy
nhién sau khi ba N dugc cap 04 glay chtrng nhian QSD dit thi ba khong vay duogc tién
Ngan hang nén ba N da tra lai 04 gidy chimg nhan QSD dat trén cho ba H. Sau d6, ba
H noi ba N ky hop dong chuyen nhuong sang tén 04 gidy ching nhan QSD dat trén cho
ba Tran Thi Tuyét Nh dé nho Nhung vay tién Ngan hang dum. Muc dich ky hop dong
chuyén nhuong 04 thira dat trén 1a dé ba N di vay Ngan hang dum cht cac bén khong
c6 viéc mua ban sang nhuong. Muc dich dé giup ba H vay tién chtr khong c6 muc dich
nao khac. Trudc khi ky hop ddng chuyén nhuong thi ba H di vay 200.000.000d0ng tai
Ngéan hang Nong Nghiép huyén B, ba N da dtng ra vay tién dum 200.000.000dong cua
ba Nh dé cho ba H muon. Sau khi ba H vay duoc tién sé tra lai cho ba Nh. Sau khi vay
tién Ngan hang duoc thi 14y tién dua lai tién cho ba H va sang tén gidy chimg nhan QSD
dat cho ba H 04 thira dét trén. Viéc ba Nh va ba N ky sang nhugng 04 thira dét trén dé
di vay Ngan hang dum chir khong c6 viéc mua ban dat, hop dong sang nhuong giita ba
Nh v&i ba N 13 gia tao, khong c6 viéc ban giao dat.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Tran Dinh L khéng c6 mdt tai dia
phwong nén Toa dn da thong bao trén dai bao theo quy dinh phdp ludt nhung ong Lanh
van vang mdt nén khong co loi khai.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong Thi hanh an dan sw khu vuc
12 - Péng Nai trinh bay: Theo Ban an s6 02/2017/KDTM -ST ngay 07/9/2017 cia
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc va Ban an sb 06/2019/KDTM — PT ngay
12/8/2019 ciia Toa 4n nhan déan tinh Binh Phudc tuyén budc ong Tran Pinh L, ba Tran
Thi Tuyét Nh tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s6 tién 1a: 1.259.320.000
ddng (trong d6 no gbe: 500.000.000 dong, no 14i 1a: 792.120.000 dong tinh t6i thoi diém
xét Xt so tham ngay 07/9/2017).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét Xt so tham (ngay 07/9/2017) ba Nh, 6ng Lanh
con phai tiép tuc chiu khoan 13i qua han cua s6 tién goc chua thanh toan theo murc 13



suit cac bén da thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
sudt cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay phai chiu 13i suét theo diéu chinh
cua Ngan hang.

Budc dng Tran Pinh L, ba Tran Thi Tuyét Nh phai tra cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin — Chi nhanh Binh Phudc sé tién 4.000.000 dong chi phi xem xét thAm
dinh tai chd.

Ngay 04/9/2019 Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da 1am don yéu cau thi
hanh an v&i ndi dung theo Ban an da tuyén.

Ngay 03/10/2019 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén da ban hanh Quyét dinh Thi
hanh an s6 63/QD-CCTHA. Trong qua trinh giai quyét, xac minh diéu kién thi hanh an
d6i v6i 6ng Tran Pinh L, ba Tran Thi Tuyét Nh dé xir Iy theo quy dinh.

Ngay 25/6/2020 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B ap dung bién phap ké bién
tai san ctia 6ng Tran Pinh L, ba Tran Thi Tuyét Nh. Theo Quyét dinh cudng ché ké bién
quyén str dung dét va tai san gan lién véi dit sb 15/QD- CCTHADS ngay 04/6/2020.
Tai san ké bién gém:

1. Quyén str dung dat theo gidy chimg nhan QSDP c6 dién tich 15911,5m? , dia
chi: thén 4, x3 A, huyén B, tinh Binh Phudc. it ¢6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao sé cip GCN: CH 00522 do UBND huyén B cip ngay 29/8/2011 dtng tén ba
Tran Thi Tuyét Nh, dia chi: thon Bom Bo, xa C, huy¢n B, tinh Binh Phuéc. Sau khi do
dac thuc té thi dat c6 dién tich 12 11.896,5m? . Tai san trén dat 1.100 cdy ca phé khoan
2 nam tudi, 200 cay diéu khoan 20 nim tudi.

2. Quyen su dung dat theo glay chung nhan QSDD ¢6 di¢n tich 3475 ,9m?, dia
chi: thon 4, xd A, huyén B, tinh Binh Phudc. Dt co glay chirng nhan quyen su dung
d4t sb vao sb cap GCN: CH 00524 do UBND huyén B cap ngay 29/8/2011 dting tén ba
Tran Thi Tuyét Nh, dia chi: thon Bom Bo, xa C, huyén B, tinh Binh Phudc. Tai san trén
dat 30 cay diéu khoan 20 nam tudi.

3. Quyén st dung dat theo gidy chirng nhan QSDPD c6 dién tich 1584,5m?, dia
chi: thén 4, x3 A, huyén B, tinh Binh Phudc. it ¢6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao so cdp GCN: CH 00525 do UBND huyén B cap ngay 29/8/2011 dung tén ba
Tran Thi Tuyét Nh, dia chi: thon Bom Bo, xa C, huy¢n B, tinh Binh Phudc. Sau khi do
dac thuc té thi dat c6 dién tich 1a 1596,6m?2. Tai san trén dit co6 01 can nha tam, vach
g0, mai ngdi, nén lat gach men va gach tau.

Chép hanh vién Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén B da [am thu tuc tham dinh gia
tai san, ban d4u gia tai san theo quy dinh: Ngay 04/3/2021 Cong ty Déu gia hop danh
bong Do t6 chuc ban dau gia 601 v6i Dién tich 1584,5m2 Dat co gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 vao sé cdp GCN: CH 00525 do UBND huyén B cép ngay
29/8/2011 dtng tén ba Tran Thi Tuyét Nh, dia chi: thon Bom Bo, x C, huyén B, tinh
Binh Phuéc. Sau khi do dac thi dién tich thuc t€ 1a 1596,6m?, tai san trén dat ¢6 01 can



nha tam, vach gd, mai ngéi, nén lat gach men va gach tau. Ngudi mua tring dau gia tai
san 12 ba V& Thi H véi gia 1.700.000 dong.

Tai thoi diém thanh toan chi tra tién Ngan hang nhan duogc sd tién gbc va 1ai 1a
1.562.992.780 df)ng nhung chua du tién 1ai suét Vi vay ngay 29/10/2021 chap hanh
vién ban hanh vé viéc thu hoi mot phan quyét dinh thi hanh an so 05/QbCCTHADS
v0i noi dung thu hoi mot phan quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat sb 15/QD-CCTHADS ngay 04/6/2020, 1y do thu hoi: ké bién tai
san tuong ung.

Ngay 26/11/2021 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B ap dung bién phap ké bién
tai san cua 6ng Tran Pinh L, ba Tran Thi Tuyét Nh. Theo Quyét dinh cudng ché ké mot
phan bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 08/QD-CCTHADS ngay
16/11/2021, tai san ké bién dién tich 5071,7m? (1a mot phan trong dién tich 15911,5m?,
thira dat s6: 03, to ban d6 s6 28, dia chi: thon 4, x3 Poan Két, huyén B, tinh Binh Phudc.
Sau khi do dac thuc té thi dat c6 dién tich 1a 11.896,5m? thira dat s6 183, o ban dd sb
28). Pt co gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sd cép GCN: CH 00522 do
UBND huyén B cap ngay 29/8/2011 ding tén ba Tran Thi Tuyét Nh. Tai san trén dat
gdm: 65 cay diéu khoang 20 nam tudi, 350 cay ca phé khoang 3 nam tudi.

Chap hanh vién Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén B da [am thu tuc tham dinh gia
tai san, ban ddu gia tai san theo quy dinh: Ngay 04/4/2022 Cong ty Dau gia hop danh
Pong D6 t6 chirc ban dau gia ddi véi Dién tich 5071,7m? (1a mot phan trong dién tich
15911,5m?, thira dat sb: 03, t& ban dd s6 28, dia chi: thon 4, x3 A, huyén B, tinh Binh
Phudc. Sau khi do dac thuc t€ thi dat c6 dién tich 1a 11.896,5m? thira dét s6 183, to ban
d6 sb 28). Pét co gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cap GCN: CH 00522
do UBND huyén B cap ngay 29/8/2011 dimg tén ba Tran Thi Tuyét Nh, dia chi: thon
Bom Bo, x4 C, huyén B, tinh Binh Phuéc. Tai san trén dat gdm: 65 cay diéu khoang 20
nam tudi, 350 cdy ca phé khoang 3 nim tudi. Nguodi mua trang dau gia tai san 1a ong
Tran Thanh T véi gid 634.057.000 dong.

Chap hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén B d3 giao ti san cho nguoi
mua tring du gia va 1am cac thu tuc cho ngudi mua trang dau gia duoc cap gidy nhing
nhan QSDD theo quy dinh.

Pén thoi diém hién nay viéc thi hanh 4n 6ng Tran Dinh L, ba Tran Thi Tuyét Nh
doi v6i Ban an s6 02/2017/KDTM -ST ngay 07/9/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc va Ban 4n s6 06/2019/KDTM — PT ngay 12/8/2019 cta Toa an nhan
dan tinh Binh Phuéc da dugc thi hanh xong.

Sau khi xir 1y tai san ctia ba Tran Thi Tuyét Nh, tai san con lai gom:

Vé tién: Ong Tran Pinh L, ba Tran Thi Tuyét Nh dugc nhan lai s6 tién la:
146.619.426 dong, sb tién nay hién nay Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai dang quéan
ly.

Vé tai san 13 Quyén sir dung dat:



Dién tich dat theo gidy chting nhan quyén si dung dat 1a 10839,8m? thudc thia
202, hién nay dién tich d4t nay do ba V& Thi H quan 1y, con ban chinh gidy chimg nhén
quyén str dung dat Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12- Pong Nai dang tam gi.

Dién tich 3475,9m?, dia chi: thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc. DAt ¢6 giéy
chtrng nhan quyén st dung dat sb vao so cdp GCN: CH 00524 do UBND huyén B cép
ngay 29/8/2011 dung tén ba Tran Thi Tuyét Nh, dia chi: thon Bom Bo, xa C, huyén B,
tinh Binh Phudc. Dién tich dat nay do ba V& Thi H quan 1y, con ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat do Ngan hang Sai Gon Thuong Tin — Chi nhanh Binh Phudc
dang tam gitr.

Viéc yéu cau khoi kién cta ba V5 Thi H, Phong Thi hanh an dan vuc 12 - Dong
Nai yéu cau Toa an giéi quyét theo quy dinh cta phép luat.

Nguwoi c6 quyén li, nghia vu lién quan Ngan hang S ¢4 y kién nhw sau: Sau
khi Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh 4n ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6
02/2017/KDTM-ST ngay 07/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B va Ban an Kinh
doanh thwong mai phtic tham s6 06/2019/KDTM —PT ngay 12/8/2019 cta Toa an nhén
dan tinh Binh Phuéc. Chi cyc thi hanh dan sy huyén B da tién hanh thi hanh 4n doi véi
cac ban an nay theo theo Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sé 63/QD-CCTHADS
ngay 03/10/2019. Trén co s& d6, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B da tién hanh ban
dau gia 02 thira dat ma ba Tran Thi Tuyét Nh dung tén 12 thira dét s6 23, to ban do s6
44, toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phude (Nay la thon V, x& B, tinh Dong
Nai) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH00525 do UBND huyén B cap cho
ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 va dién tich dat 5.071,7m? 1a mot phan cua thira
dat s6 03, to ban dd sb 28, toa lac tai thon 4, xi A, huyén B (nay la thén V, x& B, tinh
Déng Nai), theo Gidy chimg nhén quyén sur dung dét sé CHOO0522 do UBND huyén B
cap cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011. Hai gidy chimg nhan quyen str dung dét
nay Ngan hang da giao cho Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B dé ban d4u gia theo quy
dinh, riéng Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CHO00524 do UBND huyén B cap
cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 ddi véi thira dat s6 14, to ban do s6 28, toa
lac tai Thon 4,x3 A, huyén B tinh Binh Phudc thi hién nay Ngin hang dang luu gitr.

Do hién nay, toan bo s6 tién ma ba Tran Thi Tuyét Nh va 6ng Tran Dinh L ¢
nghia vu phai thanh todn cho Ngan hang di duoc thi hanh an xong, do d6 ddi voi yéu
cau khoi kién va yéu cau khoi kién bo sung cua ba Vo Thi H dé nghi ba Tran Thi Tuyét
Nh hoan tra gia trj d6i voi phan quyén sir dung dat da thi hanh an, yéu cau doc lap caa
ba Tran Thi T va 6ng Luong Vin S, Ngan hang khong c6 y kién dé nghi Toa dn gidi
quyét theo quy dinh.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lwong Vin S, ba Tran Thi T trinh
bay: Vao khoang nim 2017, vo chong 6ng S c6 nhan sang nhuong cia 6ng Vo D va ba
Huynh Thi Th thira dat s6 147, to ban d6 s6 28, c¢6 dién tich 5854,8m?; dat thudc thon
4, xa A, huyén B véi gia 350 triéu dong. Ngudn gbc thira dat nay 1a cua vo chong ong
Nguyén Hiru T1 va ba Dang Thi H1, dat dugce cip GCNQSD dit s6 H 00728 do UBND
huyén B cip cho ba H1 ngay 29/12/2006. Thoi diém ong B va ba Th mua lai cta 6ng



T1, ba H1 chua 1am tht tuc sang tén nén khi vo chong dng S mua lai dat cia 6ng D, ba
Th thi ciing chua lam tha tuc sang tén dugc. Tai san trén dit toan bo 13 cdy cao su do
nha trong. Sau khi mua dat thi vo chdng 6ng S van quan 1y, sir dung dtng theo hién
trang dat ba H1, ong Tai st dung tir trude d6. Tuy nhién, khi lam thi tuc sang tén trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi vg chong 6ng S mdi biét thira dat nay bi cp
trung mot phén dat c6 dién tich khoang hon 04 Sao vao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Tran Thi Tuyét Nh nhung ngudi quan 1y st dung 13 ba Vo Thi H nén vo
chdong 6ng S khéng 1am thu tuc sang tén dugc. Vo chdng 6ng S ¢ nodi chuyén véi ba H
thi ba H ciing xac nhan phan dt trong cay cao su la caa 6ng T1, ba H1 sir dung tir trudce
dén nay, ba H khong c6 tranh chap.

Nhu vy, phan dién tich dat cua gia dinh 6ng S mua cta ba Th, ong D da dugc
cap glay ching nhén quyen str dung dét cho ba H1 nhung lai bi cAp trung mot phan dién
tich dat vao s ctia ba Tran Thi Tuyét Nh. Hién nay, gidy ching nhén quyén su dung
dat caa ba H1 da bi hay nhung dién tich dat cua 6ng S, ba T van nam trong sb cua ba
Tran Thi Tuyét Nh. Do d6, 6ng S, ba T ¢6 yéu cau doc lap:

- Cong nhén phan dat co dién tich khoang 4.000m? theo két qua do dac thuc té
la 3721,4m? (hién nay c6 s thira 1a 256) thudc thira s6 03, to ban d6 s6 28, tai Thon 4,
xd A, huyén B, tinh Binh Phuéc, nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH
00522 do UBND huyén B cép ngay 29/8/2011 cho ba Tran Thi Tuyét Nh thudc quyén
quan ly, str dung ciadng S, ba T.

- Huy Gidy chirmg nhan quyén st dung, chu s& hiru nha va tai san khac gén lién
v6i dat s6 CH 00522 do UBND huyén B céap cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011
d6i véi thira s6 03, to ban d6 s6 28, tai thon 4, X3 A, huyén B, tinh Binh Phudc dé cap
lai Gidy chiing nhan quyen sir dung dat theo dung hién trang sur dung.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan dng Tran Thanh T trinh bay: Thira dat
50 201, to ban dd s6 28, dia chi thon 4, xi A, huyén B, tinh Binh Phudc ma ba H dang
khoi klen dugc 6ng T mua thong qua trang d4u gia tai san thi hanh 4n véi chi cyc Thi
hanh an huyén B vao khoang thang 4/2022 véi gia 634.057.000 dong. Sau khi trang dau
giaong T tién hanh nhan dat quan ly, su dung dén 14/ 10/2022 dng T méi dugce cap 50
dat. Tai san trén dat co cdy diéu va ca phé. Téi khoang cudi nam 2022 thi 6ng T chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin K vai gia bao nhiéu thi khong nhé. Qua trinh nhan dat
va sir dung khong co ai ngéan can hay tranh chap gi. Hién nay, qua lam viéc v6i Toa an
ong T m&i duoc blet thira it i mua va chuyén nhuong cho 6ng K nam trong thira dat
s6 03, to ban dd sb 28, dién tich 15.911,5m2, toa lac tai Thon 4, x& A, huyén B, tinh
Binh Phudc; ¢d ngudn géc la cua ba V& Thi H, sau d6 ba H thoa thuan 1am tha tuc sang
tén cho ba Chau Hong N va ba Tran Thi Tuyét Nh dé vay Ngan hang giom. Ong T
khéng biét su viéc chuyén nhugng gitra cac bén va ciing khong quen biét nhimg nguoi
nay. Ong T d3 mua tai san nay tir Chi cuc thi hanh an dan huyén B hop phép, sau khi
nhan chuyén nhugng 6ng T di dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, qua trinh
str dung khong c6 ai c6 y kién hay tranh chap, ng T da chuyén nhuong cho 6ng K st
dung 6n dinh, 6ng T khong con lién quan dén thira dat nay nira. Do d6, 6ng T dé nghi



Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van K trinh bay: Thia dat
s6 201, t& ban d6 sb 28, dia chi thon 4, x3 A, huyén B, tinh Binh Phuéc ma ba H dang
khoi kién duoc 6ng K nhan chuyén nhuong lai ctia ong Nguyén Thanh Tuén vao  khoang
thang 11/2022 véi gia bao nhiéu thi khong nh¢. Khi chuyen nhu’ong c6 cay diéu va ca
phé d3 nhiéu nam tu01 Ngudn gdc thira dat nay 1a do 6ng T déu gia, sau khi nhén chuyén
nhuong thi 6ng K tién hanh nhan dit, chit cay diéu va ca phé dé trong lai nhung chua
trong lai. Qua trinh nhan dat va sir dung khong c6 ai ngan cin hay tranh chép gi. Hién
nay, qua 1am viéc v6i Toa an 6ng K méi duoc biét thira dat dd mua va dang quan 1y, st
dung nam trong thira dat s6 03, to ban dd sb 28, dién tich 15.911,5m2, toa lac tai Thon
4, x& A, huyén B, tinh Binh Phudc; c6 ngudn géc 1a caa ba V& Thi H, sau d6 ba H thoa
thuan 1am thi tyc sang tén cho ba Chau Hong N va ba Tran Thi Tuyét Nh dé vay Ngan
hang gium. Ong K khong biét viéc chuyén nhuong trude do giira ba H, ba No, ba Nh
nhu thé ndo, ciing khong quen biét nhimg nguoi nay. Ong K da nhan chuyén nhuong
tr 6ng T hop phap, khi nhan chuyen nhuong ong T da duoc Cap gidy chang nhan quyén
st dung dat, 6ng K ciing da duoc cip gidy chiing nhan quyén su dung dat ma khong co
ai c0 y kién hay tranh chap. Tuy nhién, hién nay ba H chi yéu cau ba Nh hoan tra bang
gia tri dbi vai thira dat caa téi nén dng K khong co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh. Ngoai ra, 6ng K khong c6 yéu cau gi khac.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng L& Nho P trinh bay: Phan dién tich
dét theo két qua do dac 1761.7m? thudc thira s6 14, t& ban dd s 28, toa lac tai thon 4,
xd A, huyén B, tinh Binh Phuéc theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH00524
do UBND huyén B cap cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 1a phan dt cia 6ng
P quan 1y, str dung tir ndm 2008, c6 ngudn gbc 1a ctia bd me 6ng P khai pha, sau khi bd
me 6ng P chét thi dng P duoc huong thira ké. Phén dat nay giap ranh dat ba Vo Thi H,
gia dinh 6ng P va ba H st dung dat co ranh giot. 6n dinh bang hang rao, khong tranh
chap. Nhung t61 thoi diém hién nay, ong P mdi biét phan d4t nay nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ba Tran Thi Tuyét Nh. Ong P khong biét ba Nh 13 ai nhung
tr trude toi nay gia dinh ba H 1a ngudi quan ly, su dung phan dat giap ranh dit cta ong
P. Hién nay, 6ng P dang quén ly, st dung on dinh, ba H khong c6 tranh chap Do do,
éng P dé nghi Toa an xem xeét giai quyét yéu cau cua ba H, truong hop yéu cau cua ba
H duogc chap nhan thi 6ng P s& tur lién hé v6i ba H dé 1am lai gidy ching nhén theo dung
hi¢n trang str dung. Truong hop c6 phat sinh tranh chap thi s& giai quyét bang mot vy
an khac chir 6ng P khéng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa B ¢ y kién:

Péi cac hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba V6 Thi H véi ba
Chau Hong N; gitta ba Chau Hong N va ba Tran Thi Tuyét Nh gém:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san dugc UBND x4 Poan
Két cii chimg thuc s6 139 ngay 08/8/2011 ddi véi cac thira dat s6 23, 14,03, 06 thudc
td ban d0 s6 44, 28, 29 x3 Poan Két cii voi tong dién tich 22.977,5m2.



- Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét va tai san gan lién voi dat giira
ba Chau Hong N véi ba Tran Thi Tuyét Nh 601 v6i thira dat s6 14, to ban do s6 28, dién
tich 3.475,2 m2 theo Glay ching nhan quyen su dung dat (GCN QSDD) sé6 CH 00510
do UBND huyén B (cti) cap cho ba Chau Hong N ngay 19/08/2011.

- Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dét va tai san gan lién Véi dat gira
ba Chau Hong N véi ba Tran Thi Tuyét Nh ddi vai thira dat sé 23, to ban d6 sb 44, dién
tich 1.584,5 m? theo GCN QSDP s6 CH 00508 do UBND huyén B (cii) cap cho ba
Chau Hong N ngay 19/08/2011.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira ba
Chau Hdng N véi ba Tran Thi Tuyét Nh dbi véi thira dat sb 03 to ban d6 sb 28, dién
tich 15.911,5 m? theo GCN QSDPD s6 CH 00511 do UBND huyén B (cii) cap cho ba
Chau Hong N ngay 19/08/2011.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat giira ba
Chau Hong N véi ba Tran Thi Tuyét Nh d6i voi thira dat s6 06 to ban d6 sb 29, dién
tich 2.005,6 m? theo GCN QSDPD s6 CH 00509 do UBND huyén B (cii) cap cho ba
Chau Hong N ngay 19/08/2011.

Cac hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat déu
ghi day du thdng tin cac bén, cd chir ky caa bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong, dugc UBND x3 Poan két (cii) chung thuc theo dang quy dinh phap luat.

Do d6, day 1a co s& phap 1y dé Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B
(cl) nay la Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh Bu Dang thuc hi¢n dang ky blén
dong. Céc giay ching nhan quyén sir dung dat 50 CH 00510; CH 00508; CH 00511 cap
ngay 19/08/2011 cho ba Chau Thi Né ¢6 ngudn goc nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat cua ba Vo Thi H duge UBND xa Doan Két (cii) chung thyc tai Hop dong s6
139, quyen 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/08/2011. Cac giay ching nhéan quyén su
dung dat s6 CH 00525; CH 00524; CH 00522; cap cho ba Tran Thi Tuyét Nh c6 ngudn
g6c nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba Chau Hong N duge UBND x3 Poan
Két (cii) chimg thyc tai Hop dong s6 160, 161, 162, quyén 01 TP/CC-SCT/HDGD ngay
26/08/2011. T khi thyc hién chinh quyén 02 Cap (ngay 01/07/2025) dén nay, UBND
x& B khong nhan duoc don khiéu nai lién quan dén cac giay ching nhan quyén st dung
dat néu trén va khdng nhan dugc don thu tir UBND xi Poan két cii chuyén giao.

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba
bén ba V& Thi H, ba Chau Hong N va ba Tran Thi Tuyét Nh 1a do cac bén tu nguyén
thuc hién giao dich chuyén nhuong, da thuc hién dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh
cua phap luat va da dugc co quan co tham quyén cip GCN QSD dét. Do d6, UBND x4
B khong co y kién ddi véi cac yéu cau khai kien cua ba V6 Thi H néu trong don.

Déi vai trinh ty, tha tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 s6 H 00745
ngay 29/12/2006 cho ho dng L& Xuan H, ba V& Thi H va Gidy chting nhan quyén st
dung d4t H 00728 do UBND huyén B cap cho ba Bang Thi H1 ngay 29/12/2006 d6i
vé6i thira dat s6 147, to ban dd 28 véi dién tich 5.854,8 m? da duoc UBND huyén B cii



cap giay chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh luat dat dai. UBND x4 B khong
c6 y kién noi dung nay.

Ngwoi 1am chieng ba Tran Thi Anh T trinh bay: Ba T 1a chau rudt ctia ba Vo
Thi H, ba T ciing ¢6 quen biét ba Lé Thi M, d6i v0i ba Tran Thi Tuyét Nh va ba Chau
Hong N thi ¢6 quen biét thong qua ba Lé Thi M vé viéc nhd ba N muon tién dé di dao
s6 ngan hang. Ba N cho ba H muon s6 tién 1a 200.000. OOOdong dé ba H tra cho ngan
hang Nong Nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam- phong giao dich Bu Pang d¢ lay
04 gidy chung nhan quyén st dung dat ra. Sau d6 ba N va ba Nh ¢o htra hen vay gium
cho ba H so tai Ngan hang 1a 500.000. 000dong bang viéc ba H uy quyén dimg tén 04
gidy chimg nhan QSDD cua ba H dé ba N di vay Ngan hang gium. Su viéc nay, ba T c6
chtng kién vi ba T 13 nguoi ché ba H di gip ba M, ba N, ba Nh khi nhitng ngudi nay
thoa thuan ndi dung nhu trén. Con viéc sang nhuong dat gitta ba ba H va ba N va ba N
va ba Nh thi ba T va viéc khong chimg kién ma chi nghe néi lai sau ndy. Su viéc ba N
sau khi duoc sang tén 04 thtra dat cua ba H nhung khong vay duoc Ngan hang nén ba
N lai sang tén 04 gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nh dé ba Nh di vay Ngan
hang nhung ba Nh khong dwa tién cho ba H va bo di khoi dia phuong tir d6 dén nay thi
ba T chi nghe n6i chir khong chimg kién.

Ngwoi lam chikng ba Lé Thi M trinh bay: Khoang ndm 2011, ba H ¢6 dén nha
ba M choi, khi d6 c6 mat ba N. Ba H ndi ¢é vay tién Ngan hang nhung qua han 03 nim
khong co6 co tién tra Ngan hang nén nho ba N vay giim 200 triéu dong. Ba N khéng c6
tién nén noi la sang tén 04 thira dat ciia ba H cho ba N dé ba N di vay ngan hang gium
cho ba H sO t1en 500 triéu dong. Sau khi thoa thuan thi ba H di tra tién cho ngan hang
dé rut s6 dat vé sang tén cho ba N. Nhung sau khi sang tén cho ba N thi ba N khdng vay
duogc tién Ngan hang. Sau d6, ba N néi v6i ba H thoa thuan dé ba N sang tén lai cho ba
Nh vay tién ngan hang gitim cho ba H thi ba H dong . Sau d6 ba N sang tén 04 thura
dat lai cho ba Nh. Tuy nhién, sau khi vay tién Ngan hang ba Nh khong dua lai tién cho
ba H. Viéc thoa thuan sang tén s6 dat dé vay tién ngan hang gium gitra ba H voi ba N
thi ba M c6 ching kién vi khi thoa thuan tai nha bad M. Con viéc théa thuin sang tén
giita ba N v6i ba Nh thi ba M khéng truc tiép chung kién ma nghe ba H va ba N ké lai.
Ngoai ra, ba Nh cé viét gidy ndi dung ba Nh cam két dimg tén s6 dit ctia 04 thira dat
ctia ba H dé vay tién gium cho ba H. Gidy nay do chong ba Nh 1a 6ng Lanh viét tai nha
ba M. Do thoi gian da lau nén ba M khong nhé thoi gian 13 khi ndo nhung khi viét co
mat ba M, ba H, ba Nh, 6ng Lanh.

Tai phién tda: Ba V6 Thi H van giit nguyén toan bo yéu cau khéi kién va yéu cau
khai kién bo sung.

Ong Luong Van S, ba Tran Thi T van giir nguyén yéu cau doc lap caa minh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vyc 12- Dong Nai ¢6 quan diém:

Vé t6 tung: Qua4 trinh thy 1y, giai quyet vu 4n va tai phién tda Tham phén, Hoi
ddng xét xtr thyce hién ding cac quy dinh vé t6 tung.



Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét XU chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Vo Thi H.

- Tuy@n hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ba VO Thi H véi ba Chau Hong N duoc UBND x4 A, huyén B chung thuc s6
139, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/8/2011 dbi véi thira dat s6 23, 14, 3, to
ban d6 sb 44, 28 toa lac tai thon 4, xd A, huyén B, tinh Binh Phuéc 1a vo hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
gitra ba Chau Hong N véi ba Tran Thi Tuyét Nh dugc UBND x4 A, huyén B chiing
thuc s6 162, quyén sé6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 di vai thia dat s 14, to
ban d6 s6 28, dién tich 3.475,2m?, toa lac tai thon 4, x& A, huyén B, tinh Binh Phudc 1a
vO hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 26/8/2011 gitta ba Chau Hong N vai ba Tran Thi Tuyét Nh dugc UBND x4 A,
huyén B ching thuc sé 160, quyén sé 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 dbi voi
thira dat s6 23, to ban d6 s6 44, dién tich 1.584,5m2, toa lac tai thon 4, xa A, huyén B,
tinh Binh Phudc la vo hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 26/8/2011 gitra ba Chau Hong N vai ba Tran Thi Tuyét Nh dugc UBND x4 A,
huyén B chung thuc s 161, quyén sé6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 d6i Voi
thira dat s6 03, to ban dd s6 28, dién tich 15.911,5m?, toa lac tai thdn 4, x& A, huyén B,
tinh Binh Phudc, la vo hiéu.

- COng nhan phan dét co dién tich 12 1714,2m? (c6 vi tri va t can tai manh trich
do dia chinh s6 10008- 2024 ngay 25/10/2024 ciia Cong ty do dac ban do va tric dia
cong trinh 401) thudc thira dat s 14, to ban d6 s6 28, toa lac tai thdn 4, xa A, huyén B,
tinh Binh Phudc (Nay l1a thon V, x& B, tinh Bong Nai) thugc quyén quan ly, st dung
cua ba H.

- COng nhan dién tich 6.824,7m?, nay la thira dat s6 202 (mét phan cua thira s6
03 cil), to ban do s6 28, toa lac tai thon 4, x4 A, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay 1a thon
V, x4 B, tinh Bdng Nai) thuéc quyén quan ly, sir dung ctia ba V& Thi H.

- Kién nghi Co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén
st dung dét dat s6 vao so cap GCN:CH 00522, do UBND huyén B cap cho ba Tran Thi
Tuyét Nh ngay 29/8/2011 di voi thira dat s6 03, to ban d6 s6 28, toa lac tai thon 4, x&
A, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a thdn V, x& B, tinh Bong Nai).

- Kién nghi Co quan nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén
sir dung dt s6 vao s6 cap GCN: CH 00524, do UBND huyén B cip cho ba Tran Thi
Tuyét Nh ngay 29/8/2011 dbi véi thira dat s6 14, to ban db s6 28, toa lac tai thon 4, xa
A, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la thon V, x4 B, tinh Pdng Nai).

Ba Vo Thi H c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudce co tham quyén dé
1am thu tuc cap glay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap lut.

Budc ba Tran Thi Tuyét Nh hoan tra cho ba H sé tién 1.399.109.300 dong.



Ba H c6 quyén lién hé véi thi hanh &n dan sy tinh Pong Nai dé nhan lai s6 tién
thi hanh an con lai 1a 146.619.426 dong.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ong Luong Van S, ba Tran Thi T;

Cong nhan phan dat v6i dién tich dat 3721,4m? thudc mot phan thira s 03, to
ban db sé 28, tai thdn 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phude (Nay la thdn V, xa B, tinh
Pong Nai) thudc quyén quén ly, st dung cua 6ng Luong Van S, ba Tran Thi T.

Ong S,baTcod quyén lién h¢ co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc
cap glay chtrng nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luét.

V& chi phi t6 tung va an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa,
trén co s¢ xem xét day dii, toan dién chimg cit, ¥ kién ciia nguoi tham gia t6 tung, cdn
ci vao két qua tranh ludn tai phién toa.

[1] V& tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Theo don khdi kién cua ba
V& Thi H kién ba Tran Thi Tuyét Nh va ba Chau Hong N dé yéu cau cac hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ma cac bén da ky két ddi véi cac thia dat s6 23, 14,
03 to ban dd s6 44, 28 toa lac tai thon 4, xi A, huyén B, tinh Binh Phudc (nay la xa B,
tinh Dong Nai) va yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ba Chau
Hong N, ba Tran Thi Tuyét Nh dbi v6i cac thira dat ndy. Hoi dong xét xur xac dinh déy
1a vu an dan sy vé viée “Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v
hi¢u, huy glay ching nhan quyen st dung dat Can ctr khoan 3, 11 Piéu 26, dlem a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy, vu an thudc tham quyen giai
quyét ciia Toa an nhén dan khu vyc 12- Dong Nai.

[2] Vé su vang mat ciia bi don ba Chau Hong N, ba Tran Thi Tuyét Nh va nhimg
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ong Tran Pinh L, dng Tran Thanh T, 6ng Nguyén
Vin K, 6ng L& Nho P, dai dién Uy ban nhan dan x4 B, dai dién Ngan hang S; dai dién
Phong thi hanh an dan sy khu vic 12- Béng Nai: Qua trinh thu Iy giai quyét vu an, Toa
an tién hanh xac minh ba Chau Hong N, ba Tran Thi Tuyét Nh, 6ng Tran Dinh L di bo
di khoi dia phuong nén da thyc hién thu tuc thong bdo trén phuong tién thong tin dai
chung theo dung quy dinh tai Piéu 180 ctia B6 Luat t6 tung dan su. Tuy nhién ba N, ba
Nh, éng Lanh van vang mat; d6i voi ong Tran Thanh T, dng Nguyén Vian K, 6ng Lé
Nho P, dai dién Uy ban nhan déan x4 B, dai dién Ngan hang S; dai dién Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 12- Pong Nai déu c6 don xin giai quyét Vang M3t nén can ctr vao
khoan 2 Piéu 227 ciia B¢ luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mit d6i v6i bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ong Tran Pinh
L, 6ng Tran Thanh T, 6ng Nguyén Vin K, 6ng L& Nho P, dai dién Uy ban nhan dan xa
B, dai dién Ngan hang S; dai dién Phong thi hanh &n dan su khu vuc 12- Bdng Nai.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, ba Nh va ba N déu khong dén Toa 4n lam viéc va
cling khong guri tai liéu chimg cr gi cho Toa an, mic du Toa an d3 ding bao 03 s lién
tiép trén phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh dé thong bao vé viéc Toa an



giai quyét vu an nhung ba Nh va ba N vin vang mit. Vi véy, xem nhu ba N, ba Nh tir
chéi nghia vu chimg minh. Cin ¢l vao tai liéu co trong hd so, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[4] Xét yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Vo
Thi H va ba Chau Hong N ngay 08/8/2011 do UBND xi Poan Két ching thuc s6 ching
thuc 139, quyén sb 01TP/CC-SCT/HPGD d6i vai thira dat s6 23, 14, 03, 06 to ban d6
s6 44, 28, 29 toa lac tai thén 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc va cac Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat giira ba Chau Hong N va ba Tran Thi Tuyét Nh ddi véi cac
thira dat s6 23, to ban do s6 44; thira dat s6 03, to ban do s6 28 va thira dat s6 14, to ban
dd sb 28; dat toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phuéc do Uy ban nhan dan xa
Poan Két ching thuc s6 160, 161, 162 quyén s6 01 TP/CC-SCT-HPGD ngay 26/8/2011
v6 hiéu ctua nguyén don ba V6 Thi H thay rang:

[5] Vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba V3
Thi H va ba Chau Hong N ngay 08/8/2011 ddi véi thira dat s6 23, 14, 03, 06 to ban dd
s6 44,28, 29 toa lac tai thon 4, x4 A, huyén B, tinh Binh Phudc va cac Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 26/8/2011 gitra ba Chau Hong N va ba Tran Thi Tuyét
Nh d01 véi cac thura dat s6 23, t& ban do sb 44; thira dat s6 03, to ban d6 s6 28 va thira
dat s6 14, to ban d6 sb 28; dét toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phuéc déu
dé dugc Uy ban nhan dan xa Doan Két chimg thyc theo quy dinh cua phap luét. Do do,
vé hinh thtic ctia ¢4 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2011 va
ngay 26/8/2011 d01 v6i cac thira dat nay 13 hop phap.

[6] Xét vé ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/8/2011
giita ba V4 Thi H va ba Chau Hong N d6i vé6i ddi véi thira dat s6 23, 14, 03, 06 to ban
d6 s6 44, 28, 29 toa lac tai thon 4, x& A, huyén B, tinh Binh Phudc va cac Hop déng
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 26/8/2011 giira ba Chéau Hong N va ba Tran
Thi Tuyét Nh 61*01 véi cac thira dat s0 23, t ban do s 44; thira dat s6 03, to ban d6 s6
28 va thira dat sd 14, to ban dd sb 28; dat toa lac tai thon 4, xi A, huy@n B, tinh Binh
Phudc.

[6.1] Theo 10 trinh bay cta ba H thi viéc ba H ky hop dong chuyén nhuong thira
dat 56 23, 14,03, 06 cho ba N véi muc dich nho ba N dimg tén vay Ngan hang gium 50
tién 500.000.000 dong nén gilra cac bén khong thue hién viée giao nhan tién va dat. Sau
d6, ba N da dua cho ba H s6 tién 200.000.000 dong dé ba H tra tién cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Phong giao dich Bu Déang dé lay gléy
ching nhan quyen str dung d6i voi thira dat s6 23, 14, 03, 06 ra. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong dat cho ba N thiba N dugc UBND huyén B cap Gidy chiing nhan quyén
str dung dat s6 CH00511 dbi thira dat s6 3, to ban d6 28 dién tich 15.911,5m? vao ngay
10/8/2011; gidy chtng nhan quyén six dung dat s6 CH00509 thira dét s6 6, to ban d6 29
dién tich 2.005,6m? vao ngay 19/8/2011; gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CHO00510 thira dat s6 14, to ban do 28 dién tich 3475,9m? vao ngay 19/8/2011; gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00508 thira dat s6 3, to ban d6 23 dién tich
1584,5m? vao ngay 19/8/2011. Ba N ¢6 di vay Ngan hang nhung Ngan hang khong cho



ba N vay nén ba H, ba N va ba Tran Thi Tuyét Nh thoa thuan ba N s& ky hop dong
chuyén nhuong d6i v6i 04 thira dat trén cho ba Nh dé ba Nh di vay tién Ngan hang dim
ba H, dong thoi chuyén nghia vu tra sb tién 200.000.000 dong ba N dwa cho ba H sang
cho ba Nh. Thuc hién theo thoa thuan nén ngay 26/8/2011 ba Chau Hong N di ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi 4 thira dt néu trén cho ba Tran Thi
Tuyét Nh va dugc UBND x4 Poan Két chung thyc theo quy dinh.

[6.2] Loi trinh bay nay ctia ba H pht hop véi 101 trinh bay ctia ba Chau Hong N
tai bién ban 14y 101 khai ngay 23/10/2014, ngay 08/11/2013 tai Cong an huyén B (BUt
luc s 88, 89) voi ndi dung “04 thira ddt trén la cia chi Hwong, muc dich chi Hwong
sang tén cho t6i dé di vay tién ngdan hang givm... néu téi mwon duwoc tién thi téi sang
tén lai 04 cuon s6 do cho chi Huwong. Viéc sang tén khéng phdi mua ban hay cho ma la
sang tén cho téi dé t6i vay ngan hang gium.. Toi sang tén 04 cuén sé do cho chi Nhung
ciing la chi Hwong nho Nhung vay tién ngdn hang dum. Khi toi vay tién ngdn hang
khong dwoc thi to6i noi chi Huong sang tén lai 04 cuon sé do cho chi Huong thi chi
Huwong néi téi sang tén cho chi Nhung dé chi Nhung vay tién ngdn ang dum chii khong
phai mua ban hay cho gi Nhung”; phu hop véi 101 khai cia ba Lé Thi M tai Cong an
huyén B (But luc s6 90, 91) va bién ban lay 16i khai ngay 31/8/2020 tai Tda &n nhan
dan huyén B (But luc 57); phu hop vé6i 10i khai ctia ba Tran Thi Anh T tai Cong an
huyén B (Bt luc s6 93, 94) va bién ban 1dy 10i khai ngay 20/8/2020 tai Toa 4n nhan
dan huyén B (But luc 54,55,56); dong thoi phi hop v6i 101 khai ctia ba Tran Thi Tuyét
Nh ngay 29/3/2018 tai Cong an huyén B (But lyc 80,81) v6i ndi dung : ...ba H cé nho
10i vay tién gitm voi noi dung sau: BaH co 04 glay chimg nhdn quyén sir dung dat ba
H muén vay tién ngan hang sé tién 500.000.000 dong nhwng ba H khéng vay diegc tién
ngan hang nén nho toi vay gium voi dzeu kién la ba H sang tén cho 04 thira ddt ciia ba
H sang tén toi . Sau khi #6i vay duoc tién ngan hang dwoc thi ldy tién dwa lai cho ba H
va sang tén lai 04 cuon sé do trén lai cho ba H khi thoi han ngdn hang trd xong....

[6.3] Loi trinh bay cua ba H ciing phit hop gidy muon tién khong dé ngay thémg
nhung duoc ba Nh xac nhan ndi dung va chir ky ciia minh vao ngay 29/3/2018 véi ndi
dung “ba Nh ditng ra vay cho ba Vé Thi H soé tién 500.000.000 dong, sau khu nhdn
diege tién tir ngdn hang ra chi tra chi phi tién géc va ldi sudt va tién dich vu hét bao
nhiéu con lai giao cho ba H. Ba H phdi co trach nhiém dong ldi hang quy trong thoi
han 03 nam. Ba H phdi tra goc va ldi cho Ngdn hang, ¢6 Nhung phdi c¢6 trach nhiém
sang s6 04 cudn sé cho ba H.” Tai ban kién nghi ngay 23/12/2021, ba Nh cho rang ba
Nh nhéan chuyén nhuong 03 thira dat cta ba H véi gid tri 800.000.000d6ng. Sau khi tra
du s6 tién cho ba H thi ba H da lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Nh 04 thira dt néu
trén 1a khong co6 can ct.

[6.4] Ngoai ra, tir thoi diém ba H ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat cho ba Chéu Hong N va ba N chuyen nhuong cho ba Tran Thi Tuyét Nh thi ngudi
tryc tiép quan 1y, str dung thira dat sb 23, 14, 03, 06 1a ba H.

[7] Tt nhitng phan tich néu trén c6 can cur xac dinh Hop d6ng chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta ba V5 Thi H va ba Chau Hong N ngay 08/8/2011 do UBND x4



DPoan Két chimg thyc sb chimg thuc 139, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD d6i voi thia
dat s6 23, 14, 03,06 to ban dd sb 44, 28, 29 toa lac tai thon 4, xi A, huyén B, tinh Binh
Phudc va cac Hop dong chuyén nhuogng quyén sir dung dat gitra ba Chau Hong N va ba
Tran Thi Tuyét Nh d6i voi cac thira dat s6 23, to ban do s6 44; thira dat s6 03, to ban
dd s6 28 va thira dit s 14, to ban do sb 28; dét toa lac tai thon 4, xi A, huyén B, tinh
Binh Phuéc do Uy ban nhan dan xa Poan Két chung thuc s 160, 161, 162 quyén sb
01TP/CC-SCT-HPGD ngay 26/8/2011 1a gia tao nham muc dich che dau giao dich vay
tién ngan hang gitm ba H nén bi v hiéu theo dinh tai Diéu 124 B6 luat dan sy 2015.
Do d6, yéu cau khai kién ctia ba H yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhugng
nay 1a c6 can cit chap nhan.

[8] Ddi voi hop dong chuyén nhuong thira dat sé 06, to ban d6 sb 29 ma ba H,
ba N, ba Nh thoa thuan dimg tén vay ngan hang gium, ba H khong ¢ yéu ciu trong vu
an nay va ciing da duoc Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc giai quyét tai Ban
an dan su so tham s6 44/2022/DSST ngay 30/8/2022 di c6 hiéu lyc phap luat nén Hoi
dong xét xir khéng xem Xxét.

[9] V& giai quyét hiu qua cta hop dong vo hiéu: Do hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat ngay 08/8/2011 gitta Huong va ba N; cac hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ngay 26/8/2011 giita ba N va ba Nh v hiéu nén theo quy dinh tai
Diéu 131 Bo luat dan su 2015 “ thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd
cho nhau nhiing gi da nhén. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri
gid thanh tién dé hoan tra. Bén ¢ 16i gdy thiét hai phdi béi thuong”. Do ba H khong
ban giao dat va tai san trén dat cho ba Nh quan 1y str dung ma ba H van truc tiép quan
Iy sir dung thira dat 23, 14, 03 nén ba Nh khong c6 nghia vy tra lai dat va tai san trén
dat cho ba H.

[10] Tuy nhién, hién nay mot phan thira dat s6 03, to ban dd s6 28 va thira dat
s6 56 23 to ban d6 s6 44 (nay la thra s6 100) di duoc Chi cuc thi hanh an dan su huyén
B (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vyc 12- Bong Nai) thuc hién ban dau gia dé thi
hanh Ban an s6 02/2017/KDTM -ST ngay 07/9/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc va Ban &n sé 06/2019/KDTM — PT ngay 12/8/2019 cua Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phuéc. Cu thé da thuc hién ban dau gia thua dat sé 23 (nay 1a thua sé
100) cho ba V& Thi H; ban dau gia phan dat cé dién tich 5071,7m?(hién nay la thira
201) thudc mot phan thira sé 03 cho dng Tran Thanh T va éng T di chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Vin K. Do d6, khong thé thuc hién viéc hoan tra bang hién vat (quyén sir
dung dat) cho ba H ma chi ¢ thé hoan tra bang gia tri thanh tién cho ba H; ba H ciing
chi yéu cau ba Nh hoan tra lai bang gia tri trong tng véi quyén sir dung dat da bi ban
dau gié tai thoi diém xét xa so tham. Theo két qua dinh gia ngay 14/11/2025 caa Hoi
dong dinh gia tai san xa B, tinh Pong Nai thi dién tich dat 5071,7m?2 c6 gia la
451.381.300 dong; thira dat s6 23 (nay la thira s6 100) cuing tai san trén dat cd gia la
947.728.000 d6ng. Tong gid tri quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a 1.399.109.300
d6ng. Do d6, ba Tran Thi Tuyét Nh phai c6 nghia vu tra cho ba H sé tién nay.



[11] Ngoai ra, sau khi xtr Iy tai san 1a thira dat s6 23, to ban d6 s6 44 va phan dat
c6 dién tich 5071,7m? dé thi hanh Ban 4n s6 02/2017/KDTM -ST ngay 07/9/2017 cua
Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc va Ban an sb 06/2019/KDTM — PT ngay
12/8/2019 cta Toa 4n nhén dan tinh Binh Phudc cho Ngan hang S thi s tién con lai la
146.619.426 ddng, hién nay Thi hanh 4n dan su tinh Dong Nai dang quan ly nén ba H
c6 quyén lién hé véi Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai dé nhan lai sb tién nay theo quy
dinh.

[12] D6i véi thira dat sd 14, to ban do sd 28, toa lac tai Thon 4, x3 A, huyén B,
tinh Binh Phudc (Nay 1a thon V, xa B, tinh Pong Nai) ba H dang quan ly, st dung.
Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00524 thi c6 dién tich 1a 3475,9m?
nhung ba H thuc té chi quan ly, sir dung phan dat dién tich 1a 1714,2m2 (c6 vi tri, t& can
tai manh trich do dia chinh s6 10008- 2024 ngay 25/10/2024 cia Céng ty do dac ban
dd va tric dja cong trinh 401). Phan dét con lai c6 dién tich 1761,7m? 12 dng L& Nho P
quan ly, su dung. Ba H va éng P déu xac dinh phan dat nay la cua ong P quan ly, su
dung on dinh tu trudce dén nay nhung bi cip nham vao gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 H00744 cho ho ba V& Thi H, 6ng L& Xuan H, sau nay giay ching nhan quyén st
dung dat s CH00524 do UBND huyén B cip cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay
29/8/2011. Ba H va 6ng P khdng khong c6 tranh chap nén ba H va dng P thoa thuan s&
lién h¢ diéu chinh lai gidy chting nhan quyén str dung dét theo quy dinh ma khong co
yéu cau gi trong vy 4n nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Do hién nay ba H dang
quan ly, str ung phan dat c6 dién tich 14 1714,2m?2 nén yéu cau cta ba H cong nhan phan
dat nay thudc quyen quan ly, str dung ctia ba H 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[13] ] Pbi voi phan dat voi dién tich 6.824,7m2, nay la thira dat s6 202 (mot phan
ctia thira s6 03 cii, t ban d6 s6 28) toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phuéc
(Nay la thon V, xa B, tinh Dong Nai). Hién nay, ba H dang quan 1y, st dung nén yéu
cau cong nhan phan dién tich dat nay thudc quyén quan 1y, st dung cua ba H 14 ¢6 cin
ctr duoc chp nhén.

[14] Déi véi dién tich dat 3721,4m2 (hién nay c6 sb thira 1a 256) thudc mot phan
thira s6 03, to ban d6 s 28, tai thon 4, x4 A, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la thon V,
x4 B, tinh Pong Nai), nam trong gidy chizng nhan quyén sir dung dat s6 CH 00522 do
UBND huyén B cap ngay 29/8/2011 cho ba Tran Thi Tuyét Nh. Phan dat nay c6 nguon
g6c thudc mot phan thira dat ciia vo chong ong Nguyén Hiru T1 va ba Pang Thi H1,
dat dugc cdp GCNQSD dat s6 H 00728 do UBND huyén B cdp cho ba H1 ngay
29/12/2006. Sau d6, 6ng V8 D va ba Huynh Thi Th nhan chuyén nhuong lai ciia ng
T1, ba H1 nhung chua lam thu tuc sang tén nén khi vo chéng ong Luong Vin S, ba
Tran Thi T nhan chuyén nhuong lai cia 6ng D, ba Th thi ciing chwa lam thu tuc sang
tén duoc. Tai san trén dAt toan bd 1a cay cao su do nha ba H1 tréng. Sau khi mua dat thi
vo chong 6ng S vin quan 1y, sit dung ding theo hién trang dat ba H1, ong Tai su dung
tur trude do. Tuy nhién, khi lam thu tuc sang ten trén Gidy chimg nhén quyén st dung
dat thi vg chong 6ng S moi biét phan dat nay nam trong thira dat s6 3, to ban db 28 da
dugc UBND huyén B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé H00745 dang tén ba



V& Thi H 6ng L& Xuan H, sau nay la gidy ching nhan quyén si dung dat s6 vao so cap
GCN: CH 00522 do UBND huyén B cap ngay 29/8/2011 déng tén ba Tran Thi Tuyét
Nh. Ba V4 Thi H ciing xac nhan phan dat trong cdy cao su nim trong thira dat s6 03 1a
cua 6ng T1, ba H1 sir dung tir trede do, sau nay la 6ng S, ba T sir dung, hai bén sir dung
6n dinh, co ranh gidi rd rang va phan dat nha 6ng S, ba T trong cdy cao su, con phan
dat ba H sir dung trong ca phé va diéu. Diéu nay pht hop véi Vin ban s6 686/UNBD-
NC ngay 04/7/2017 ctia UBND huyén B vé viéc tra 1oi don kién nghi cua ong Htra
Minh Sang. Theo d6, xac nhan thuc trang c6 3.698.4m2 ba H1 st dung nhung nam
trong gidy chimg nhan quyén sir dung GCN: CH 00522 do UBND huyén B cip ngay
29/8/2011 dtng tén ba Tran Thi Tuyét Nh. Do dé, c6 cin clr xac dinh phan dién tich
3721,4m? thuoc mot phan thira s6 03, to ban do s6 28, tai thdn 4, xa A, huyén B, tinh
Binh Phuéc (Nay la thon V, xa B, tinh Pdng Nai) thuoc quyen quan ly, s dung cua
Ong S,baTnén yéu cau doc ctia ba T, dng S 1a ¢6 cdn ctr, can hay gidy chting nhan da
cap cho ba Nh dé cép lai theo dung hién trang st dung ctia cac bén.

V& yéu cau huy cac giay chang nhan quyén st dung dat cua ba V& Thi H va va
6ng Luong Van S, ba Tran Thi T:

[15] Ddi véi Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH 00510, do UBND huyén
B cap cho ba Chau Hong N ngay 19/8/2011; Giay chang nhan quyén st dung dat sd
CH 00508, do UBND huyén B cap cho ba Chau Hong N ngay 19/8/2011; Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé CH 00511, do UBND huyén B cap cho ba Chau Hong N
ngay 19/8/2011 da duoc thu hdi dé cap lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba
Tran Thi Tuyét Nh nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[16] D6i voi Gidy chang nhan quyén st dung dat sé CH 00525, do UBND huyén
B cap cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 ddi véi thira dat s6 23, to ban d6 s6
44 da dugc thu hoi dé Vian phong dang ky dét dai tinh Binh Phuéc cap lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 VP 06118 ngay 25/01/2024 cho ba V& Thi H nén Hoi dong
xét xu khdng xem xet.

[17] D6i véi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cip CH00522, do
UBND huyén B cap cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 dbi voi thira dét s6 03,
td ban d6 s6 28, hién nay Phong thi hanh an dan sy khu vuc 12 — Bong Nai dang tam
gilr ban chinh. Ngay 14/10/2022, Chi nhanh van phong dang ky d4t dai huyén B da xéc
nhan noi dung bién .dong tai trang s6 03 cua glay chirng nhan nay véi ndi dung tring
d4u gia cho 6ng Tran Thanh T phan dién tich dat 5071, 7m2 thira 201; ong T ciing da
dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudce cap glay chung nhéan quyén su
dung dat sd vao so cap GCN: CS 05216 ngay 12/10/2022 d6i v6i thira dat nay; phan
dién tich dat con lai hién dang do ba H, 6ng S va ba T quan Iy sir dung. Déi véi Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 CH 00524, do UBND huyén B cip cho ba Tran Thi
Tuyét Nh ngay 29/8/2011 doi voi thira dat s6 14, to ban d6 s6 28, hién nay dang do
Ngéan hang S tam gitr ban chinh.

[18] Xét thay mic di hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat gitra ba Chau Hong N véi ba Tran Thi Tuyét Nh ddi véi thira dat sé 14



va thira dat s6 03, to ban do s 28, toa lac tai Thon 4, xd A, huyén B, tinh Binh Phuéc
(nay 1a thon V, xa B, tinh Ddng Nai) bi v hiéu. Tuy nhién, vé trinh tu tha tuc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 vao sé cap CH00522, do UBND huyén B c4p cho ba
Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 doi voi thira dat s0 03 va Gidy ching nhan quyen
sir dung dat s6 CH 00524, do UBND huyén B cap cho ba Tran Thi Tuyet Nh ngay
29/8/2011 d6i véi thira dat s6 14 1a dung quy dinh. Mac khac, viéc cap gidy chimg nhén
quyén str dung dat 601 v6i 02 thira dat nay 1a cap d6i dua trén Gidy ching nhan quyén
su dung dat da duoc cap trude d6 cho ba Chau Hong N va ba V& Thi H chir khdng phai
cp méi nén khong can thiét phai huty Gidy chtng nhan quyen sur dung dat d6i voi 02
thira dat ndy ma chi can kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén quan Iy dat dai thu
hdi Gidy chiing nhan quyén sur dung dat s6 vao s6 cip GCN:CH 00522, do UBND
huyén B cap cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 d6i véi thira dat s6 03 va Giay
chting nhan quyén str dung dét s6 vao so cap GCN: CH 00524, do UBND huyén B cip
cho ba Tran Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 ddi véi thira dat sé 14, to ban dd sb 28, toa
lac tai thén 4, x4 A, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay 1a thén V, x4 B, tinh Png Nai),
dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H, 6ng S, ba T theo quy dinh.

[19] Ba H, 6ng S, ba T ¢ quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
lam tha tuc cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

[20] D6i vai sb tién 200 triéu ddng ba N cho ba H vay dé tra cho Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam- Phong giao dich Bu Dang, sau d6 ba
N, ba Nh va ba H thoa thuan chuyén viéc ba H tra s6 tién nay tir ba N sang cho ba Nh.
Ba Nh, ba H khéng c6 yéu cau gi trong vu an ndy nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
Céc bén c6 quyén khoi kién vu an khac khi c6 yéu cau.

[21] Chi phi t& tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 3.000.000 dong, chi
phi do dac 14 10.699.944 dong. Do yéu cau cta ba H duoc chap nhan nén ba N, ba Nh
phai chiu. Ba H da ndp tam tmg s6 tién nay nén ba Nh va ba N phai c6 nghia vuy lién
d6i tra lai cho ba H sd tién nay.

[22] An phi dan sy so tham: Ba N va ba Nh phai lién déi chiu 300.000 dong an
phi d6i véi yéu cau khoi kién cua ba H duge chap nhan; ba Nh phai chiu 300.000 dong
an phi d01 vOi yéu cau doc 1ap cua 6ng S, ba T duge chdp nhan; ba Nh phai chiu an phi
d6i v6i s6 tién phai hoan tra cho ba H twong duwong 1a 53.973.279 dong

Ba H, 6ng S, ba T khong phai chiu. Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai hoan tra
cho ba H s6 tién tam tng an phi ba H d nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0009712 ngay 16 thang 9 nam 2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy Bu
bang (nay l1a Phong thi hanh an dan sy khu vyce 12- Dong Nai). Hoan tra cho ong S, ba
T s6 tién tam Umg an phi 6ng S, ba T da ngp 300.000 d6ng theo Bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0009192 ngay 14 thang 5 nam 2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su Bu
Ping (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 12- Pong Nai).

[23] Quan diém cua Pai dién vién kiém sat tai phién toa phi hop véi nhan dinh
cua Ho1 déng x¢ét xr nén duogc chép nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39;
Diéu 228; Diéu 147 va Diéu 273 cua B0 luat td tung dan sy;

Ap dung cac diéu 117, 124,131, 500, 501, 502 cua B luat dan su 2015; Dléu
166, 167 luat dat dai nam 2013; Diéu 26, 27, 152 Luat dt dai nim 2024; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

[1] Chéap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Vo Thi H.

- Tuy@n hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra ba V& Thi H vai ba Chau Hong N dugc UBND x& A, huyén B (cii) ching thuc
sb 139, quyén sb 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 08/8/2011 d6i véi thira dat sé 23, 14,
03, to ban d6 s 44, 28 toa lac tai thon 4, xd A, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 1a thén
V, x& B, tinh Bong Nai) 1a vd hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gitta ba Chau Hong N véi ba Tran Thi Tuyét Nh duoc UBND x4 A, huyén B (cti) ching
thuc sd 162, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 ddi véi thia dat s6 14, to
ban db s 28, dién tich 3.475,2m?, toa lac tai Thon 4, xd A, huyén B, tinh Binh Phudc
(nay la thén V, x& B, tinh Déng Nai) 1a vo hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 26/8/2011 giita ba Chau Hong N vai ba Tran Thi Tuyét Nh dugc UBND x4 A,
huyén B (cii) ching thuc sé 160, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 dbi
Vi thira dat s6 23, to ban dd s6 44, dién tich 1.584,5m2, toa lac tai Thon 4, x4 A, huyén
B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon V, x& B, tinh Pong Nai) 1a vé hiéu.

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngdy 26/8/2011 giita ba Chau Hong N vdi ba Tran Thi Tuyét Nh dugc UBND xa A,
huyén B (cti) chung thuc s6 161, quyén s 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/8/2011 ddi
Vi thira dat s6 03, to ban d6 s6 28, dién tich 15.911,5m?, toa lac tai thon 4, x4 A, huyén
B, tinh Binh Phudc (nay 1a thon V, x& B, tinh Pong Nai) 1a vé hiéu.

- COng nhan phan dat c6 dién tich 1714,2m? thudc thira sé 14, to ban d6 s 28,
toa lac tai thon 4, x4 A, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay 1a thon V, xa B, tinh Bong Nai)
CO tr can va vi tri tir diém 1 dén diém 10 tai Manh trich do dia chinh s6 10008- 2024
ngay 25/10/2024 ciia Cong ty do dac ban do va tric dia cong trinh 401 thudc quyén
quan ly, str dung cua ba Vo Thi H.

(Kém theo Manh trich do dia chinh s6 10008- 2024 ngay 25/10/2024 ciia
Céng ty do dac ban dé va trdc dia cong trinh 401)

- COng nhan dién tich 6.824,7m2, nay la thira dat s6 202 (mot phan cua thira s6
03 cil), to ban do s6 28, toa lac tai thon 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay |a thén
V, x& B, tinh Bng Nai) 6 ti can va vi tri 1a tir diém 3 dén diém 9 va cac diém 9, 32,



33, 34, 35, 18, 19, 3 tai Phiéu do dac chinh Iy thira dat ngay 12/11/2025 caa Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Bu Pang thudc quyén quan ly, sir dung caa
ba Vo6 Thi H.

(Kém theo Phiéu do dac chinh ly thira dat ngay 12/11/2025 cia Vin phong ding
ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhénh Bi Ping)

- Kién nghi Co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén
st dung dat dat s6 vao s6 cap GCN:CH 00522, do UBND huyén B (cii) cap cho ba Tran
Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 dbi vaoi thira dat s6 03, to ban dd s6 28, toa lac tai thon 4,
x& A, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay la thon V, x4 B, tinh Pong Nai).

- Kién nghi Co quan nha nuéc c6 tham quyén thu hdi Gidy chizng nhan quyén
st dung dét s6 vao sé cap GCN: CH 00524, do UBND huyén B (cii) cp cho ba Tran
Thi Tuyét Nh ngay 29/8/2011 ddi vai thira dat sé 14, to ban d6 s6 28, toa lac tai thdn 4,
x& A, huyén B, tinh Binh Phuéc (Nay la thon V, x4 B, tinh Pong Nai).

Ba V6 Thi H ¢6 quyén va nghia vy lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé
1am thu tuc cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Budc ba Tran Thi Tuyét Nh hoan tra cho ba V& Thi H sb tién 1.399.109.300
ddng (Mgt ti ba trdam chin mudi chin trigu, mét trdam 1é chin nghin ba tram dong).

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh an xong, bén phdi thi hanh &an con phdi chju khodn tién 14i cia sé tién con phai
thi hanh &n theo mezc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B6 ludt dan sw nam 2015.

Ba V& Thi H duoc nhan lai sd tién sau khi thi hanh &n con lai 12 146.619.426
ddng (Mot tram bon muwoi sdu triéu, sdu tram muwoi chin nghin, bon tram hai mwoi sdu
dong) hién dang do Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai giit.

[2] Chép nhéan yéu cau doc lap ciia ong Luong Vian S, ba Tran Thi T:

Cong nhan phﬁn dét voi dién tich dat 3721,4m2, nay la thtra s6 256, to ban dd sb
28 (thudc mot phén thira s6 03 cil), tai thén 4, xa A, huyén B, tinh Binh Phudc (Nay la
thon V, x4 B, tinh Pong Nai) ¢6 tir can va vi tri tir diém 9 dén diém 18 va cac diém 18,
35, 34, 33, 32, 9 tai Phiéu do dac chinh ly thira dat ngay 12/11/2025 cia Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Bu Pang thudc quyén quan 1y, st dung cta
6ng Luong Van S, ba Tran Thi T.

(Kém theo Phiéu do dac chinh ly thira dat ngay 12/11/2025 cia Vin phong ding
ky ddt dai tinh Bong Nai- Chi nhanh Bir Bang)

Ong S, ba T ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé
lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat.

[3] Vé an phi dan sy va chi phi t tung khéc:

Budc ba Tran Thi Tuyét Nh va ba Chau Hong N lién d6i chiu 300.000 dong (Ba
trdam nghin dong) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Budc ba Tran Thi Tuyét Nh chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach.



Budc ba Tran Thi Tuyét Nh chiu an phi dan su so tham 14 53.973.279 dong (Nam
muoi ba triéu chin tram bay muwoi ba nghin hai tram bay muwoi chin dong) &n phi c6 gia
ngach.

Budc ba Tran Thi Tuyét Nh va ba Chau Hong N lién d6i hoan tra cho ba V& Thi
H tién phi xem xét thAm dinh tai chd va do dac 1a 13.699.944 dong (Muoi ba triéu sau
trdm chin muwoi chin nghin, chin tram bén mwoi bon dong)

Truong hop Ban dan, Quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thihanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén si.

[4] Puong su c6 mit tai phién toa co mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Nai; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND khu vyc 12- Pong Nai;

- THADS tinh Dong Nai;

- Duong sy;

- Luu HS — DS.

Trwong Thi Dao



