TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 130/2018/DS-PT
Ngay: 10 - 7 - 2018

V& viéc tranh chip quyén st dung dat

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Ké Nghiép

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tan

Ong V& Minh Triéu

* Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tt Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Kién Giang.

* Pai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang: Ong Huynh Van Nhan -
Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 7 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xtr phtic thAm céng khai vu 4n dan sy phlc tham thu 1y sé 59/2017/TLPT-DS ngay
02 thang 5 nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 05/2018/DS-ST ngay 09/02/2018 cua Toda &n
nhan dan huyén G tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 102/2018/QP-PT ngay 13 thang 6
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1957 (C6 mat).
Ba Tran Thi L, sinh nam: 1955 (Cé don xin xét xtr vang mat).
Pia chi: Ap 2, x3 Vinh Hoa Hung B, huyén G, tinh Kién Giang.
Ba Tran Thi N, sinh nam: 1956 (C6 mit);
Ba Bui Thi C, sinh nam: 1984 (C6 don xin xét xtr ving mit);
Ong Bui Cat L, sinh nam: 1988 (Co6 don xin xét xir vang mat)
Cung ngu dia chi: Ap 2, x3 Vinh Hoa Hung B, huyén G, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ong V& Vin R, sinh nam: 1956 (C6 mat);
Ba Huynh Thi K, sinh ndm: 1956 (C6 mat).
Cung ngu dia chi: Ap 1, x4 Vinh Hoa Hung B, huyén G, tinh Kién Giang.



- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia 6ng R: Luat su Pham Hoang K -
Van phong luat su Pham Hoang K thudc Poan luit su tinh K.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Vian N, sinh nam: 1958 (C6 don xin xét xir ving mit).

bia chi: Ap 11, xa Vinh Hoa Hung B, huyén G, tinh Kién Giang.

2. Ong Lé Thanh Vii A, sinh nim: 1985 (C6 mat).

3. Ba La Thi T, sinh nam: 1987 (Ving mat).

Pia chi: Ap 3, xd Vinh Hoa Hung B, huyén G, tinh Kién Giang.

4. Ngan hang thuong mai c6 phan Buu Pién Lién V.

Pai dién theo ty quyén: Ong Truong Son E. Chirc vu: T6 truong khach hang
Phong giao dich V (C6 don xin xét xir vang mat).

Pia chi: S6 1107 Tran Hung D, phuong 7, thanh phd V, tinh Hau Giang.

- Ngwoi lam chimg: Ong Danh Xa P, sinh nam: 1982 (C6 mit).

Pia chi: Ap 1, xd Vinh Hoa Hung B, huyén G, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng V6 Van R.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don 6ng Nguyén Viin T trinh bay:

Nguodn gbc dat dang tranh chap 13 ctia cha 6ng V6 Vin R (1a 6ng V6 Vin K va
1a ong ngoai ctia ba Tran Thi N, Tran Thi L), tai 4p 1, xa Vinh Hoa Hung B, huyén G,
tinh Kién Giang.

Vo chdng ba ba L, 6ng T cho rang: Vao nam 1982, ong ba duoc éng V5 Van K
cho thira dat rimg (thira s6 24). Qua qué trinh sir dung 6n dinh, 6ng T dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 C 718532 ngay 28/4/1994, t& ban d6 sb 08, thira s6
21, 24, 403 dién tich 9.840 m*. Pén nim 1978, (nim nudc ngip) luc d6 hai bén gia
dinh con than nhau, vo chdng 6ng V5 Vian R ¢6 ban chiu cho vo chong ong Vo Van T
01 chiéc ghe va ong T ¢6 biéu cho ong R 04 cay dudong. Mot nam sau do khong co tién
tra nén vo chong 6ng R 14y lai chiéc ghe ban cho ngudi khac vao nam 1979. Pén nim
2008, 6ng R cho rang phan dat thira s6 24 trude day 6ng R cho muon nén doi lai. Vo
chong ong T da doi lai dat nhiéu 1an nhung vo chong 6ng R khong tra nén xay ra tranh

chép.



Nay vo chong 6ng T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong R
phai tra lai phan dét tai thira s6 24 vé6i chiéu ngang hai dau khoang 41,5m; chiéu dai
hai bén khoang 115m, dién tich 4.772,5 m? theo do dac thuc té ngay 13/6/2017 bang
3.398,1 m?. Ngoai ra, v chong 6ng T khong yéu cu bodi thuong thiét hai va cac yéu
cau khac.

- Nguyén don ba Tran Thi N trinh bay: Ba cho rang dit dang tranh chap véi
6ng Vo Vin R 1a cia cha me ba N 12 6ng Tran Vian N va ba V3 Thi P dugc dng ngoai
ba 1a 6ng V& Vin K cho tir trude nam 1975. Trudc giai phong phan dat nay Quan doi
Sai Gon trung dung dé dong don. Sau giai phong, qua thoi sir dung on dinh cha ba N
1a 6ng Tran Vian N dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 28/4/1994.
Sau khi 6ng N, ba P chét, bang van ban chia thira ké ngay 16/10/2008, ba Tran Thi N
duoc thy hudng phan dat gdm 03 thira: 34, 41, 562 to ban d6 s6 08, dién tich 11.300
m® va duoc cp gidy chirng nhan quyén st dung dat vao ngay 20/11/2008. Nam 2013,
vo chong 6ng R cho rang phan dat gbc nay 1a cua cha me 6ng R nén di hai lan lan
chiém véi chiéu ngang 6,75m,; chiéu dai khoang 57m; dién tich khoang 384,75 m? tai
thira s6 41, to ban d6 s6 08 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 110816
ngay 20/11/2008 c6 dién tich 2.650 m?, dat tai 4p 1, xd Vinh Hoa Hung B, huyén G,
tinh Kién Giang.

Nay gia dinh ba N yéu cau vo chong 6ng R phai tra lai phan dat da 1an chiém c6
chiéu ngang khoang 6,75m; chiéu dai khoang 57m; dién tich khoang 384,75 m? , theo
do dac thuc té ngay 20/11/2008 dién tich 232,8 m”.

Ngoai ra, gia dinh ba N khong yéu cau boi thuong thiét hai bat ctr khoan nao
khac.

* Bi don Ong V& Vin R va ba Huynh Thi K trinh bay y kién:

Vo chdng 6ng R cho ring, ngudn gbc dat dang tranh chap theo cac nguyén don
da trinh bay 1a dung. Riéng mdi quan hé gia dinh thi ba Tran Thi N, ba Tran Thi L (vo
ctia 6ng Nguyén Vin T) 13 chi em rudt va Ia con ba Vo Thi P, ba P 1a chi rudt cua ong
R, ba P va 6ng R cung 1a con dng V& Vian K. Qua qua trinh st dung 6n dinh, ong Vo
Vin R duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G 718473 ngay 28/4/1994 tai
td ban dd sb 08, thua sb 25, 36, 42 dién tich bang 13.260 m?. Nam 1982, dng R cho
rang c¢6 cho vo chong éng T muon thira dat sb C 718532 ngay 28/4/1994, t& ban dd sb
08 thura s6 21, 24, 403 dién tich bang 9.840 m”. Pén nam 1978, vo chdng ong R co
ban cho dng T mot chiéc ghe, do ong T khong co tién tra nén vo chong ong R di lay
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chiéc ghe ban cho nguoi khac vao nam 1979. Riéng thira dat s6 24, thiy vo chong 6ng
T khong chi tha 1am an va c6 ¥ dinh bén lai thira dat cho ngudi khac nén 6ng R da lay
lai thira dat s6 24 dé canh tac. Sau mot thoi gian sir dung, 6ng R da cho nhiéu ngudi
thué va hién nay phan dit nay da cho vo chdéng ong Lé Thanh Vii A va ba La Thi T
dang thué trong 550 cidy quyt gan 02 nim tudi voi thoi han 11 nim, gid thué
40.000.000 dong, thanh toan lam 03 dot, cu thé: dot 1: ngay 05/5/2016 giao
10.000.000 ddng; dot 2 vao ngay 30/11/2016 giao 10.000.000 ddng va dot 3 vao ngay
30/11/2018 giao 20.000.000 dong. Thoi han két thic hop ddng thué dat vao ngay
05/5/2027. Ong R d nhan tién thué dat cua 6ng Vii A hai dot bang 20.000.000 dong
va khong c6 yéu cau khoi kién vé hop dong thué dat, giita ong R va vo chong ong Vil
A s¢ tu thoa thuan.

- Pdi v6i phan tranh chap ranh dat v4i gia dinh ba N: Ong R cho rang trudc
nam 1975, ong va me ba N da duoc 6ng K cho hai phan déat giap ranh. Sau mot thoi
gian, quan doi Sai Gon trung dung dé dong Pon. Sau giai phong nam 1975, cha 6ng R
la 6ng K c6 cho 6ng N, ba P muon thém mét lip dat ngang 4m, dai 12m dé tréng mia
nam trong gidy chimg nhin quyén st dung dat s6: G 718473 ngay 28/4/1994, t& ban
d6 s6 08, thira sb 25, 36, 42 dién tich 13.260 m* do 6ng V& Vian R dung tén. Ngay
22/7/2005, 6ng R 6 ban cho 6ng Nguyén Thanh L phan dit dién tich 3.450 m% phan
con lai dién tich 9.810 m* hién dang thé chip gidy chimg nhan vay 50.000.000 dong
tai Ngan hang TMCP Buu Dién Lién V, phong giao dich V, tinh Hau Giang vao ngay
01/7/2016. Vg chong 6ng da nhiéu 1an doi lai phan dat nay nhung gia dinh ba N khdng
tra nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay gia dinh 6ng T va ba N yéu ciu tra lai dat thi vo chong 6ng R khong dong ¥
va c6 yéu cau phan t6. Ong ba yéu cau Toa an cong nhan phan dét c6 dién tich theo do
dac thuc té ctia Toa 4n ngay 13/6/2017 tranh chdp véi ong T tai thia sé 24 bang
3.398,1 m? va phan dit dang tranh chip véi gia dinh ba Tran Thi N tai thira s6 42, dién
tich theo do dac thuc té 1a 232,8 m® thudc quyén sir dung ciia 6ng ba. Ngoai ra, vo
chong ong R khong yéu cau boi thuong thiét hai cling nhu cac yéu cau khac.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Vin N trinh bay: Nam 1982, ong va ba Tran Thi N két hon va
sinh dugc hai ngudi con 1a Bui Thi C va Bui Cat L. Dén nim 1996, do hai bén mau

thudn nén ly hon. Ong théng nhat voi trinh bay va yéu cau caa ba N vé viéc yéu cau



Toa an giai quyét budc vo chong 6ng R phai tra lai phan dat 14n chiém, dong thoi, ong
khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu kién nay.

2. Ong Lé Thanh Vii A va ba La Thi T trinh bay: Ngay 05/5/2016, vo chong
ong cung ong V& Vin R thoa thuan thué phan dét tai thira s6 24 dén ngay 16/6/2016
hai bén 1ap hop ddng thué dat v6i thoi gian 11 ndm, voi gia bang 40.000.000 dong
duogc thanh toan lam 03 dot va thoi gian két thic hop dong theo nhu 6ng R trinh bay la
dung. Hién vo chdng éng di trong 550 cay quyt gan hai ndm tudi va di giao tién cho
6ng R hai dot bang 20.000.000 déng.

Nay 6ng R v&i ong T tranh chap tai thira dat ma vo chong 6ng thué thi phia 6ng
ba xéac dinh khong yéu cau doc 1ap va yéu cau boi thuong thiét hai trong vu kién nay.
Cac bén thoa thuan tam ngung viéc giao nhan s6 tién 20.000.000 déng thué dat con lai
cho phan quyét ciia Toa &n, gitra v chong 6ng Vil A, vo chong R va vo chong ong T
tu thoa thuan.

3. Ngan hang TMCP Buwu Dién Lién V trinh bay:

Ngay 01/6/2016, Ngan hang c6 cho vo chong ong V& Vin R vay sb tién
50.000.000 dong véi thdi han vay 11 thang, 13i suat 12,5%/ nim, 13i suat qua han
150% 14i suat cho vay. Tai san hai bén xac dinh dé dam bao n¢ vay 1a dat va gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 G 718473 ngay 28/4/1994, t& ban do sd 08, thira sb
25, 36, 42 dién tich 9.810 m® do 6ng V4 Vin R dimg tén, dat toa lac tai 4p 1, X3 Vinh
Hoa Hung B, huyén G, tinh Kién Giang.

Nay gitta vo chdng 6ng R véi gia dinh ba Tran Thi N tranh chap quyén sir dung
dat duoc giai quyét tai Toa an, Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap trong vu kién.
Néu cac duong su co yéu cau dbi v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phai tra
cho Ngan hang dat diém ca 13i va vbn tai thoi diém thanh toén.

* Tai ban an din sy so thAm s6 05/2018/DS-ST ngay 09/2/2018 ciia Toa &n
nhan dan huyén G, tinh Kién Giang di quyét dinh:

Ap dung cac diéu 26, 147, 266, 273 B6 luat to tung dan sy 2015;

Ap dung cac diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013 va cac diéu 247, 256, 688 Bo
luat dan sy nam 2005; diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015;

Phép 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Nghi quyét s6 326/2016/PL-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng

vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.



Xtr: Chap nhan yéu ciu khdi kién ctia cac nguyén don va bac toan bd yéu cau
phan tb cua bi don.

Budc vo chong éng VS Vin R phai giao tra cho ba Tran Thi N phan dit l4n
chiém c6 dién tich bang 232,8 m’ va tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin T phan dét
chiém hiru, sir dung c6 dién tich bang 3.398,1 m? theo bién ban do dac thuc té cua Toa
an ngay 13/6/2017. Vi tri phan dat ctia vo chong ong Nguyén Vin T, vo chong ong Vo
Vin R va gia dinh ba Tran Thi N dwoc xac dinh lai theo To trich do s6: TD 184-2017
va TP 185-2017 ctia Chi nhanh vin phong do dac dat dai huyén G nhu sau:

1. Phan dat cua vo cho”‘ng ong Nguyé~n Van T dwoc xac dinh tai vi tri 1-2-3-4-5-
7-1; dién tich 3.398,1 m2 tai thira s6 01 (trich do tir thira s6 24, to ban do s6 08):

+ Chiéu ngang canh 03-04 b::ing 51,9m; canh 04-05 béng 2,1m; canh 05-06
bang 26,1m, gidp 6ng Nguyén Van Th va Lé Thanh Vil A, cach kénh Ngi Bac bang
S50m;

+ Chiéu ngang canh 01-07 bang 42,7m giap Huynh Thi X;

+ Chiéu dai canh 06-07 bang 103,4m giap Truong Kim T;

+ Chiéu dai canh 01-02 bang 36,6m; canh 02-03 bang 12,9m giap Huynh Thi X.

2. Phan ddt cia vo chéng ong Vo Van R dwoc xac dinh tai vi tri 1-2-3-4-5-6-7-
8-9-10-11-12-1, dién tich 5.981,7 m* tai thira sé 01 (trich do tir thira 42, to ban dé s6
08):

+ Chiéu ngang trudc canh 07-08 giap 16 nong thon kénh xang Ba HO bang
48m;

+ Chiéu ngang canh 10-11 bang 16,4m giap Lé Vin A;

+ Chiéu dai canh 08-09 bang 77,6m; canh 09-10 bang 64,8m gidp Nguyén
Thanh L;

+ Chiéu dai canh 11-12 béng 36,9m; canh 12-01 b'img 29,5m; canh 01-02 béng
29m; canh 02-03 béng 11,5m; canh 03-04 bé‘mg 12,8m gidp Binh Cong Nho; canh 04-
05 bang 37,2m; canh 05-06 bang 01,5m; canh 06-07 bang 53,7m giap Tran Thi N 1&
ranh gid1 chung.

3. Phan ddt cua gia dinh ba T ran Thi N dwoc xdc dinh tai vi tri: 4-13-14-15-16-
7-6-5-4 dién tich 2.246,8 M tai thira 02 (trich do tir thira s6 41, t6 ban do s6 08):

+ Chiéu ngang trudc canh 07-16 bang 3,85m; canh 15-16 bang 25,2m giap 16
nong thon kénh xang Ba Ho;

+ Chiéu ngang canh 04-13 bang 18,8m giap Pinh Cong N;
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+ Chiéu dai canh 13-14 bang 47,6m; canh 14-15 bang 56,1m giap H6 Vin G;

+ Chiéu dai canh 04-05 béng 37,2m; canh 05-06 bﬁng 01,5m; canh 06-07 bﬁng
53,7m giap VO Van R 1a ranh gi61 chung.

- Nghiém cAm moi hanh vi can trd, xam hai khi gia dinh ba Tran Thi N va vo
chdng 6ng Nguyén Vin T thuc hién quyén sir dung dat;

- Kién nghi UBND huyén G cho phép cac dwong sy tién hanh lap thi tyc ké
khai ding ky quyén st dung dat phu hop véi sé do va dién tich theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 13/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén G.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi va
béo quyén khang cdo trong thoi gian luat dinh.

* Theo bién ban xac nhin don khang cao dé ngay 22/02/2018 xac dinh: Ong
V& Vin R khang céo voi ndi dung yéu cau Toa an cap phiic tham huy ban an so tham
va budc ong Nguyén Vin T, ba Tran Thi L tra lai dién tich dat 3.398,1 m® va ba Tran
Thi N tra lai 232,8 m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don ong Bui Cit L, ba Bui Thi C, ba Tran Thi L, 6ng Bui Vin N va Ngan
hang TMCP Buu Pién Lién V c¢6 don xin xét xir vang mat nén Toa an tién hanh xét xir
vang mat 6ng L, ba C, ba L, dng N va Ngan hang. Riéng ba La Thi T dugc Toa an
triéu tdp hop 1é 1an thir hai nhung vang mat khong c6 1y do nén HDXX xét xir vang
mat ba T.

Tai phién toa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don ¢ ¥ kién cho
rang Toa an cdp so tham cé nhiéu vi pham t6 tung nhu: Bién ban phién toa dugc lap
trude khi xét xtr, dua thiéu nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (cu thé: l1a cac con
ctia 6ng Vo Vin K). Pong thoi, Toa an cip so thim chua lam rd qua trinh sir dung dat,
cling nhu chua 1am rd phan dat dang tranh chap giita ong T voi 6ng R thudc thira sb 24
hay thira 25, trong khi d6 6ng T cho rang thudc thira s6 24, 6ng R cho rang thudc thira
56 25 to ban dd s6 08. Do d6, dé nghi HDXX xem xét hiy ban 4n so tham.

Ong V& Vin R, ba Huynh Thi K théng nhét véi trinh by va yéu cau cia luat su
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Vo Vin R.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi N ¢6 y kién dé nghi

HDPXX giit nguyén ban an so tham. Riéng 6ng T c6 yéu cau néu dit dugc giao cho
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ong, ong s& tiép tuc thuc hién hop dong thué dat giita ong Vil A véi ong R, khong yéu
cau 6ng R tra lai phan tién thué dat ma 6ng R di nhan trude cua ong Vi Anh.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh Vil A ¢6 yéu cau dugc tiép
tuc hop dong thué dat, néu dat duoc giao cho 6ng T hodc 6ng R thi phan tién thué dat
con lai theo hop ddng ong sé& tra cho nguoi duoc giao dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang di phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir &
giai doan phtc tham 1a dung quy dinh phap luat. V& ndi dung, dé nghi HDXX ap dung
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015 khong chép nhan ndi
dung khang céo cua 6ng VO Vian R, ghi nhin sy tu nguyén thoa thuan gitra ong
Nguyén Van T véi 6ng Lé Thanh Vil A, sira 4n so tham.

Can cir vao cac tai liéu, chung cw da dwwoc xem xét, tham tra tai phién toa, can cir
vao két qud tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét day di, toan dién cdc chirng
cit, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat, ludt sw, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén lpi
va nghia vu lién quan, HDXX nhdn thdy:

* V& t6 tung: Tai bién ban nghi 4n ngay 09/02/2018, Toa an cip so tham thé
hién cac duong su c6 mat khi Ho1 déng xét xur nghi an 1a vi pham khoan 2 Diéu 264
BLTTDS nam 2015. Pong thoi, don khing céo cua ong R khong thé hién ngay, thang,
nam lam don 13 vi pham diém a, khoan 1 Piéu 272 BLTTDS nim 2015. Ngoai ra, bién
ban phién toa dugc 1ap trude khi HDXX tién hanh xét xtr vy an (thé hién ¢ nam lap
bién ban).

* V& noi dung:

[1] Xét khang cao cua 6ng V& Van R vé phan dat dang tranh chip vdi ong
Nguyén Vian T, HDXX nhan théy: Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/6/2017 ctia TAND huyén G khéng xac dinh trén dat dang tranh chip c6 nhiing cay
trong cu thé nao, trong khi d6 Bién ban tham dinh gia cia Cong ty c6 phan bat dong
san K 1ap cung ngay lai x4c dinh trén phan dat dang tranh chéap giita ong T vé6i ong R
c6 550 cay quyt thudc quyén so hitu ctia nguoi thué dat 1a 6ng Lé Thanh Vii A (BL
143, 151, 152) va Chung thu dinh gia tai san s6 120/CT-DGBDS/KGRE ngay
05/12/2017 cuia Cong ty cd phan bat dong san K xac dinh cac ciy quyt loai D, véi gia
20.000 dong/cay; & ndi dung nay, cip so thim di vi pham trong viéc thu thap ching

cu.



Trong qué trinh giai quyét vu an, 10i khai cia ong Lé Thanh Vii A, 6ng V6 Van
R, 6ng Nguyén Vin T déu thong nhit thira nhan: Ngay 10/6/2016, 6ng V& Vin R cho
vo chdng 6ng Lé Thanh Vii A thué toan bo dién tich dat dang tranh chap véi gia thué
13 40.000.000 d6ng, thoi han thué 11 nam va hét han ngay 05/5/2027 (am lich). Vo
chdng 6ng Vii A di thanh toan cho 6ng R s tién 20.000.000 dong, tién thué con lai s&
thanh toan ngay 30/11/2018 (am lich) (BL 71c, 72). Viéc dng R cho vo chdng dng Vil
A thué dét ong T déu biét nhung khong phan ddi (BL 216).

Xét thdy, mic du ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 ong Vi A va ba T
khong c6 yéu cau doc 1ap, nhung néu khong giai quyét yéu cau nay thi khong thé thi
hanh &n duoc khi ban an ¢ hiéu luc phap luat. Tai phién toa so thim ong Vil A va dng
T thong nhit thoa thuan néu dat duoc giao cho éng T thi 6ng T sé& tiép tuc thuc hién
hop dong thué dat ciia 6ng Vii A va nhan phan tién con lai, 1& ra HDXX nén ghi nhan
su tu nguyén thoa thudn nay cua cac duong su dé giai quyét triét dé vu an, dam bao
cho vié¢c thi hanh an sau nay.

Tai phién tda phuc tham, theo trinh bay cua 6ng R thi ong 1ay lai dt tai thira s6
24 cho thué tir nam 1994, viéc nay dugc ong Danh Xa P (nguoi thué dat co6 mit tai
phién toa phiic tham) va ba Tran Thi N thira nhan. Trong khi d6, 6ng T lai cho rang
6ng R lay dat cua 6ng tir nam 2008. Van dé nay Toa an cip so tham chua 1am rd su
mau thuin trong qua trinh st dung dat ctia cac duong su.

[2] Riéng ddi v6i yéu cau khang cdo ctia 6ng R lién quan dén phan dién tich dat
dang tranh chap véi ba Tran Thi N, HDXX xét thdy: Theo 10i khai ctia nguyén don ba
Tran Thi N xac dinh: Dat dang tranh chap c6 ngudn goc 1a clia 6ng ngoai ba 13 ong Vo
Vin K cho cha me ba 14 ong Tran Van N va ba V& Thi P tir trudc nam 1975. Sau khi
cha me chét, ba tiép tuc sir dung dat va 1ap tha tuc chuyén quyén thira ké va duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 20/11/2008 tai thira s6 41, to ban d6 s6 08
(BL 179, 267). Nim 2013, vo chong 6ng R 14n chiém véi dién tich khoang 384,75 m?
(theo do dac thuc té 1a 232,8 m?). Tuy nhién, theo 10 khai ctia 6ng R lai cho rang,
phan dat 232, 8 m2 dang tranh chap véi ba Tran Thi N thudc thira s 42, to ban do sd
08 (BL 178, 266). Nhu vay, 15i khai ctia 6ng R vdi ba N ¢6 sy mau thuan, cu thé: 6ng
R cho ring dat tranh chip di duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung cho 6ng tai
thira s6 42, nhung ba N thi cho rang dat dang tranh chap di duogc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ba tai thira 41.



Péi chiéu 16i khai ciia ba N, 6ng R voi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
13/6/2017 cia TAND huyén G nhan thiy: Phan dat dang tranh chip giita ba N voi ong
R dugc xac dinh tai vi tri 5-6-7-16-17-5 nhung bién ban khong thé hién dugc phan dat
dang tranh chép thudc thira 41 hay 42, thudc to ban d6 sb 08. Trong khi d6, theo bién
ban hoa giai ngdy 06/10/2013 ctia Ban hoa giai 4p I thuoc UBND xi Vinh Hoa Hung
B giai quyét tranh chip giita ba N v6i 6ng R thi cho rang: Khi dia chinh do dé lam
bang khoan dat thi do dit nira muong, mdi ngudi mot bén (BL 04, 151).

Xét thay, trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham chua thu thap
chtng cr va c6 cong van hoi UBND huyén dé xac dinh phan dat dang tranh chap giira
ba N voi 6ng R thudc thira ndo, cling nhu lam rd nguyén nhéan vi sao dat 6ng R sir
dung thyc té nhiéu hon dién tich dugc cap theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
141,7 m® va dat ba N st dung thuce té thiéu so voi dién tich dat duoc cip theo gidy 1a
637 m° . Viéc Toa an cép so thim mic nhién xac dinh phan dat dang tranh chp thudc
thira s6 41 va cho rang do dat ong R thira dién tich nén phai tra lai cho ba N 232,8 m*
la chua c6 co so vitng chéc.

Pong thoi, tai phan quyét dinh ciia ban 4n so tham xéac dinh vi tri phan dat cia
gia dinh 6ng R v&i gia dinh ba N ¢6 bén thira, bén thiéu, cy thé: Canh 05-06 =1,5m
(thudc phdn dat dang tranh chdp) vira cong nhan cho bén ba N, dong thdi cong nhan
cho bén 6ng R; trong khi d6 canh 5 - 17 = 3,3 m (thudc phan dat dang tranh chdp) thi
Toa an cép so thAm khong xac dinh thudc bén nao. Bén canh do, tai don khaoi kién ba
N yéu cu vo chong ong R tra lai phan dat dang tranh chap c6 dién tich theo do dac
thue t& 1a 232,8 m’ va tai don phan t6 6ng R ciing yéu cau céng nhan phan dién tich
nay cho 6ng. Can clr yéu cau khoi kién cta duong su trén co s¢ dbi chiéu ban an so
tham thi Toa an cép so tham lai cong nhan cho gia dinh ba N dién tich dat 2.246,8 m*
va gia dinh 6ng R dién tich dit 13 5.981,7 m? 1a vuot qua yéu cau khoi kién.

Ngoai ra, theo loi khai ba N xac dinh: Khi ba sira chita nha thi ong R 14n chiém
nhiéu 1an véi dién tich theo do dac thuc té 1a 232,8 m?, tai phién toa phuc thim ba N
cho rang nha cia ba ¢6 mot phan nam trén dién tich dat dang tranh chap. Tai ching
thu dinh gia cia Cong ty co phan bat dong san K thé hién trén phan dat dang tranh
chép gitta 6ng R voi ba N ¢6 nha va cay trong (nhu dira, mai, du du...) nhung bién ban
xem xét thAm dinh tai chd ngay 13/6/2017 ciia TAND huyén G khong thé hién nha,

cdy trong trén dat, khong xac dinh duoc trén dat c6 hay khong c6 tai san va nhiing tai
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san ndy thudc quyén s¢ hitu ciia ai. Toa an so tham tuyén budc tra dat nhung khong
xem xét dén can nha va cdy trong 13 chua phu hop.

Tir phan tich trén, Toa an cAp so thAm c6 nhiéu sai s6t nghiém trong vé t6 tung va
ndi dung ma cp phuc tham khong thé stra chira, bd sung duoc.

Qua thao luan nghi 4n, Hoi déng xét xir phuc tham théng nhat khong chap nhan
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chap nhan y kién cua
luat su va chép nhan mot phﬁn khang cao cua duong su; hiy ban an dan su so tham s
05/2018/DS-ST ngay 09/02/2018 ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang giao
ho so vé cap so tham giai quyét lai vu an.

* V& &n phi:

- An phi dan su so tham sé& duoc quyét dinh khi vu 4n duoc dua ra xét xu lai.

- An phi dan su phuc tham: Ong V& Vin R khong phai chiu, hoan tra cho 6ng Vo
Vin R 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién tam ung an phi phic tham ma 6ng R da
ndp theo bién lai thu tién s6 0000262 ngay 28/02/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén G, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 308, DBiéu 310 - B luat t6 tung dan suy;

* Huy ban 4n dan su so thim s6 sé 05/2018/DS-ST ngay 09/02/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén G, tinh Kién Giang vé viéc tranh chap quyén st dung dat giita nguyén
don 6ng Nguyén Van T, Tran Thi L, ba Tran Thi N, ba Bui Thi C, éng Bui Cit L voi
bi don 6ng Vo Van R, ba Huynh Thi K.

Chuyén ho so vu 4n vé Tda an nhan dan huyén G, tinh Kién Giang xét xur so
tham lai theo ding quy dinh cta phap luat.

* V& an phi: Can ctr Piéu 147, Diéu 148 - Bo luat t6 tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

- An phi dan su so tham s& duoc quyét dinh khi vu an duoc dua ra xét xur lai.

- An phi dan sy phac tham: Ong V4 Vin R khong phai chiu, hoan tra cho 6ng Vo
Vin R 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi phuc thim ma 6ng R da
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ndp theo bién lai thu tién sé6 0000262 ngay 28/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén G, tinh Kién Giang.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

* Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh KG. Tham phan - Chii tga phién toa

- TAND huyén G; (Da ky)

- T.H.A DS huyén G; V6 K& Nohié

- Puong su; giep

- Luu.
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