TOA AN NHAN DAN TP. RACH GIA CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG D{c13p - Ty do - Hanh phi

Bdn dn s6:23/2022/DS-ST

Ngay: 17/6/2022.

VIv: TrA chdp hop dong thué nha
Giao dich dan sw; boi thwong thiét hai.

NHAAN DA

NOOUC COANG HOZA XAO HOAI CHUU NGHOA VIEAT NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA

Véi thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom c6:
- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh - Tham phan
- Cauc hoai thadm nhaén daan: 1. Ong Mai Vian Bé Em
2. Ba Tran Lé Nga

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Ngoc T — Thu ky Toa an Toa an nhan dan
thanh phd Rach Gia.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Rach Gid tham gia phién toa: Ba
Pong ThA Lam — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 6 naém 2022, taii tru s& Toa aun Toga aun nhaan daan
thagnh phoa Raich Gialu xeUt x60 s6 thadm coang khai vui atin dan sy thui lyl soé:
17/2022/TLST- DS ngagy 26 thaing 01 naém 2022 vea viéc: “TrA chiap hop dong
thué nha; giao dich dan sy; boi thuong thiét hai”. Theo Quyeéat fidonh fida vui aln ra
xeut x60 soa 18/2022/QNXXST-DS, ngagy 26 thaing 5 naém 2022, giéda cauc
AGoNg Soi:

-Nguyén don: Ong Nguyén B4 H, sinh nam: 1973 (c6 mit)

Dia chi: sb 64 Mac Ciru, phuong Vinh ThA, thanh phé Rach Gia, Kién Giang.

-Bi don: Ba Pham Thi Ngoc D, sinh nam: 1966 (cO mat)

Dia chi: s6 437 Ngo Quyén, khu phd 1, phudng Vinh Lac, thanh phé Rach
Gia, tinh Kién Giang.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Tuén A, sinh nim: 1992 (c6 mat)
Ba DA Ngoc ThA Ph, sinh nam: 1992 (c6 mat)



bia chi: 346 Lam Quang Ky, phuong Vinh Lac, thanh phé Rach Gia, Kién
Giang.
Ong DA Lwom, sinh ndm: 1964 (c6 don dé nghi vang mit)
Dia chi: s6 437 Ngo Quyén, khu phd 1, phudong Vinh Lac, thanh phé Rach
Gia, tinh Kién Giang.
Ba V& Thi Hai Yén, sinh ndm: 1977 (c6 mit)
Dia chi: sb 64 Mac Ciru, phuong Vinh ThA, thanh phé Rach Gia, Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén B4 H trinh bay:

Nam 2015 6ng c6 thué mit bang 1a cin nha s6 437 Ngo Quyén, khu phd 1,
phuong Vinh Lac, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang voi myc dich thué 1a dé ¢ va
phuc vu kinh doA quan 4o may san. Viéc thué nay chi thoa thuan giao két bang 10i noi
véi nhau. Trén tinh than d6, 2 bén di thuc hién dugc 06 nam nay. Gia thué la
6.000.000 dong/thang, thA toan 06 thang/lin vao dau ki bang hinh thic tién mat
(36.000.000 dong). Ngay ca khi dia Ph ap dung Chi thi 16 ctia Chinh phu 6ng van
dong tién thué nha day du cho ba D. Sau ngay 17/11/2021 1a hét ky han 06 thang da
dong tién thi hai bén thoa thuan gid thué tir ngay 17/11/2021 dén Tét am lich 1a
4.000.000 dong/thang, thA toan 01 thang/lan vao dau ky bang hinh thirc tién mat. Va
6ng da thA toan tién thué nha tir ngay 17/11/2021 dén ngay 17/12/2021 véi sb tién
4.000.000 dong bang hinh thic tién mat.

Viéc thué nha twong ddi thuan loi va duy tri sudt nhiéu nim nay thi phia bén
cho thué c6 nhu cau léy lai mat béng trudce thoi han da théa thuan voi ong. Sau khi
ban bac hai bén c6 dua ra thoa thuan bﬁng tin nhén dién thoai v&i nodi dung: bén thué
déng y tra lai mat b.'?lng da thué va bén cho thué s& hd tro lai cho bén thué 05 thang
tién thué mit bang voi sd tién 28.000.000 dong cling vao ngay 07/12/2021.

Ong da thuc hién di doi va tra lai mat bé“mg theo thda thuan nhung phia bén cho
thué khong chiu tra tién hd tro. Luc bat dau thué dén luc tra mat bang 6ng khong co
pha d& nha hay thay dbi két cAu gi trong nha. Ong chi dong dinh 1én tudng dé gin may
lanh va déng dinh dé treo gia quan 4o va khi doi di 1a chua g dinh ra.

Ong yéu cau ba D cung 6ng Tuan A va ba ThA Ph phai thuc hién dang theo
thoa thuan tra tién lai 6ng sd tién cia 06 thang cudi do dich ma ong di dong
28.000.000 dong. Pong thoi chiu trach nhiém boi thudng nhitng thiét hai do vi pham

thoa thuan so tién ton that do theo dudi vu kién lam don, photo giéy toy, tién xang di lai



va tién thué ki 6t thang 5.000.000 dong ma phai dong cira dé theo dudi vu kién vi viéc
khong thuc hién dung cam két cua bi don.

Tai phién toa 6ng Nguyén Ba H c6 v kién:

Ong yéu cau ba D cung 6ng Tuan A va ba ThA Ph lién doi thuc hién ding theo
thoa thudn tra tién lai 6ng s tién cta 06 thang cubi do dich ma ong di dong
28.000.000 dong. Ong rut yéu cau ddi véi sb tién bodi thuong thiét hai 5.000.000 dong.

- Bi don ba Pham Thi Ngoc D trinh bay:

Tir ndm 2015 ba c6 cho 6ng Nguyén Ba H thué nha 437 Ngb Quyén. Hai bén
khong 1am hop dong van ban, chi thoa thudn miéng. Gia thué 1a 6.000.000 dong/thang
thué nha tang dudi, nau nuéng va dién nudc st dung chung, tra tién thué 06 thang 01
lan, khong c6 thoa thuan thoi han thué, trong sudt thoi gian thué dén thang 11/2021
tién thué khong thay doi, dén ngay 17/11/2021 dén ngay 17/12/2021 la giam con
4.000.000 ddng/thang. Tién thué ba da nhan du.

Luc thué nha ting dudi nha ba di c6 phong san, qua trinh ong H ba D sir dung
thi ciing khong c6 cai tao gi va ciing khong pha dd két cau gi hét, chi c6 khoan dinh
trén tuong gan mdy lanh, dong dinh 1én tuong (loai dinh 16n) dé bat gia treo quan 4o.
Trong qué trinh sir dung thi 6ng H c6 cho ngudi khac muén phia trude 1& duong dé
ban banh mi (viéc nay thi gia dinh ba biét) nhung ong H tu y giao chia khéa cira rao
cho nguoi ban xe banh mi phia trude, dé ngudi ta md cira cat xe banh mi, thi khong c6
thong bao véi ba.

Théang 8/2021 ba c6 nhu cau lay lai nha nén c6 thong bao trude voi ong H tra
nha cho nhung ong H khong tra ma xin ban dén tét, nhung con ctia ba khong dong y 1a
do s nhiéu khach ra v nha nén dé lay lan dich covid. Do 6ng H khong chiu tra nén
con ctia ba 12 Tuan A va Ph ¢6 hira 1a 6ng H don di thi s& tra lai tién thué cta 05 thang
do dich bénh mdi thang 6.000.000 dong x 4 thang + thang cudi giam 4.000.000 dong
=28.000.000 dong, khi d6 6ng H m&i don di tra nha lai cho ba.

Ba 1a ngudi truc tiép cho ong H thué va 6ng H tra tién cho ba hang thang. Con
con ba 1a DA Ngoc ThA Ph va Tran Tudn A khéng c6 truc tiép thoa thuan gi, chi sau
nay khi 6ng H khong chiu don di thi Tudn A va Ph méi hd trg ba dé thuong lwong cho
ong H di.

Ba chi chap nhan tra cho 6ng H s tién 5.000.000 dong, gom thang tién thué sau
cung 4.000.000 dong va hd tro thém 1.000.000 dong.

Tai phién toa ba Pham Thi Ngoc D ¢6 y kién:



Ba chi chip nhan tra cho éng H s tién 5.000.000 dong, gdbm thang tién thué sau
cung 4.000.000 dong va hd tro thém 1.000.000 dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Tuin A va ba DA
Ngoc ThA Ph ¢6 y kién:

Khoang thang 8/2021 6ng ba va ba D c¢6 thong bao véi gia dinh 6ng H khdng
cho thué nha nita nhung 6ng H khong dong v don di dé tra nha cho ba D. Ba Yén (vo
6ng H) con néi 1a “cé dudi ciing khong di” nén budc 10ng ba va éng Tuan A phai hira
v6i 6ng H 14 hd tro tra lai tién thué nha 28.000.000 dong dé ong H don di.

Tin nhin do 6ng H cung cép 1a ba Ph nhan va ong ba dong ¥ nodi dung tin nhan
nay, nhung thoi diém ong H don di trén tudng nha con nhiéu 16 do dinh dé lai ong
Tuan A phai thué tho dén nhd dinh va trét cac 16 trén tudng. Chi phi bo ra dé khic
phuc thi 6ng ba va ba D khong c¢6 yéu cau gi trong vu 4n nay, 6ng ba chi trinh bay 1a
6ng H khong thién chi khic phuc nguyén hién trang thoi. Ngoai ra, thi hién trang nha
ltc 6ng H don di khong c6 gi thay d6i so véi thoi diém thué.

Nay ong ba chi dong ¥ hd tro dé ba D tra lai cho 6ng H 5.000.000 dong, gom
thang tién thué sau ciung 4.000.000 dong va hd tro thém 1.000.000 dong, vi ba D
khong c6 thu nhap gi hét, tudi gia. Con s tién 28.000.000 dong khong dong ¥ tra nhu
yéu cau ctia 6ng H.

- Tai phién toa 6ng Tran Tuan A ba DA Ngoc ThA Ph ¢ ¥ kién:

Ong ba khong chap nhan tra 6ng H s6 tién 28.000.000 dong nhu 6ng H yéu cau.
Ong Ba chi hd trg ba D dé ba D tra 6ng H 5.000.000 dong nhu ¥ kién cua ba D.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Hai Yén trinh bay:

Ba xac dinh 1a ba va ong H khong c6 dau bénh covid. Do ba D cin mit bang
som dé cho vg chong Tuan A khai truong nén méi yéu cau vo chong ba ldy mat bang
som. Trong luc d6 vo chong ba ca nam troi khong cé kinh doA duge do dich bénh ap
dung chi thi cia Chinh pha ma viéc ban quan 4o thi chi trong mong vao thoi diém
cubi nam. Nhung dugc sy cam két ctia ba D, 6ng Tuan A va ba Ph nén vo chong ba
moi don di dé tim mat bang méi ban tét.

Ba théng nhét theo trinh bay ctia 6ng H va yéu cau ba D cung ong Tuan A ba Ph
lién doi tra s6 tién 28.000.000 dong cho 6ng H nhu di thoa thudn.

Viéc ba ¢ ndi cau “cé dudi ciing khéng di” nhu trinh bay ctia 6ng Tuan A 12 lc
ba D yéu cau dot xuat va doi cho nguoi dén dudi vo chong ba nén ba tic gidn noi vay.

Tai phién toa ba V5 Thi Hai Yén c6 ¥ kién: thong nhat ¥ kién cta 6ng H.



* Tai phién toa, dai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Rach Gid phdt
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong quéa trinh chuan bi xét xtr ciing nhu tai phién tdoa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an déu thuc hién dung quyén va nghia vu cua
minh theo B6 luét td tung dan su da quy dinh. Cac duong su cling thuc hi¢n quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép luét t6 tung dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu
116, Piéu 473, Piéu 474 BO luat dan sy dé chép nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Ba H. Budc Ba Pham Thi Ngoc D cung 6ng Tran Tuin A ba DA Ngoc ThA
Ph lién d6i tra 6ng Nguyén Ba H sd tién 28.000.000 dong theo cam két. Pbi véi yéu
cau boi thudng thiét hai sb tién 5.000.000 dong, xét thay 6ng H ty nguyén rit yéu ciu
nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua trA ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

TrA chap giira nguyén don va bi don vé hop dong dan su thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an; Bi don cu trd tai thanh phd Rach Gia va hop ddéng duogc giao két tai
thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phd Rach Gia theo cac Piéu 26; Piéu 35; Piéu 36 va Piéu 39 Bo luit
t6 tung dén su.

Toa an da thuc hién viée cép téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir cho DA
Luom va dng Luom c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir can clr vao
khoan 1 Diéu 227 cua Bo luét td tung dan su quyét dinh xét xur Véng mat 0ng DA
Luom.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Quan hé trA chap giira nguyén don véi bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan la trA chép hop dé)ng thué nha; giao dich dan su; boi thuong thiét hai.

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi sb tién 28.000.000 ddng, Hoi
dong xét xtr thdy rang: Giira 6ng Nguyén Ba H va ba Pham Thi Ngoc D ¢6 hop dong
thué nha véi nhau, hop déng bang miéng dbi véi can nha 437 Ngo Quyén, khu phd 1,
phudng Vinh Lac, thanh phd Rach Gia, Kién Giang; gia thué 1a 6.000.000 dong/thang
thué nha ting dudi, ndu nudng va dién nudc sir dung chung, tra tién thué 06 thang 01
1an, khong c6 thoa thudn thoi han thué, trong sudt thoi gian thué dén thang 11/2021
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tién thué khong thay doi, dén ngay 17/11/2021 dén ngay 17/12/2021 1a giam con
4.000.000 ddéng/thang; ong H da dong tién thué day du. Tai thoi diém hai bén thoa
thuan chdm dut hop dong trude thoi han, ba D c¢6 cam két tra lai 6ng H 28.000.000
ddng va 6ng H chap nhan tra mit bang trudc thoi han. Tai phién toa ba D khong thira
nhan viéc hira tra 6ng H 28.000.000 ddng, nhung cin cir vao Bién ban H giai tai khu
phé 1, phudng Vinh Lac, Bién ban ldy 10i khai, Bién ban H giai tai Toa 4n ba D ¢6
thira nhan van dé nay. Ngoai ra, ba D khong c6 chimg ctr chtrng minh hay c6 phan d6i
gi voi 6ng H tai thoi diém ong H don di tra lai nha khong ding hién trang ban dau ma
nay tai phién tdoa mdi nai ra van dé 6ng H chua nho dinh trén tudng 1a khong co co so
dé xem xét. Do viy, ba D da cam két tra 6ng H s tién 28.000.000 dong dé cham dut
hop ddng thué nha véi 6ng H trude thoi han thi phai thuc hién cam két.

Doi v6i trach nhiém lién d6i cia 6ng Tran Tuan A ba DA Ngoc ThA Ph, Hoi
dong xét xir thay rang: giira ba Ph 6ng Tuan A véi 6ng H khong c6 quan hé hop dong
thué nha véi nhau. Tuy nhién, thoi diém dé ong H don di, tra nha trudc thoi han thi
6ong Tuan A va ba Ph c6 truc tiép thuong luong va cam két tra ong H sb tién
28.000.000 dong. Nhu vay, giao dich dan sy giira 6ng Tuan A ba Ph véi 6ng H dugc
thue hién bang miéng va bang tin nhan zalo (ndi dung tin nhan 6ng H cung cap dugc
ong Tudn A va ba Ph thira nhan). Nhu viy, can cit Diéu 116, Diéu 117 B6 luat dan su
quy dinh vé giao dich dan su va diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan su, cac bén
tham gia giao dich tu nguyén, déu c6 day du ning luc hanh vi dan su, muc dich giao
dich khong trai dao dtrc x4 hoi nén c6 gia tri rang budc ddi véi cac bén tham gia giao
dich do.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir can ctr Pidu 275, Pidu 288 Bo luat
dan su budc ba Pham Thi Ngoc D cung ong Tran Tuan A ba DA Ngoc ThA Ph lién
dé6i tra ong Nguyén Ba H s tién da cam két nhung chua thyc hién 1a 28.000.000 dong.

Pbi voi sb tién yéu cau boi thudong thiét hai 5.000.000 dong, tai phién toa 6ng
Nguyén Ba H rat yéu cau khoi kién. Xét thdy viéc rat yéu cau khoi kién cua 6ng H
hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
6ng H theo Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su.

- Vé an phi dén su so tham: Can ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé 18 phi, an phi Toa an,

Ba Pham Thi Ngoc D cung 6ng Tran Tuin A ba DA Ngoc ThA Ph lién d6i nop
tién an phi: 28.000.000 dong x 5% = 1.400.000 dong.
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Hoan tra ong Nguyén Ba H sd tién tam Gmg an phi da nop 825.000 ddng theo
bién lai thu s6 0001998 ngay 21/01/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph
Rach Gia.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin ctr cac Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 36, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 96,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat to tung dan su
nam 2015;

- Ap dung Piéu 17; Piéu 117; Piéu 116; Diéu 275; dicéu 288 B luat dan su
nam 2015.

- Cian ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua
ﬁy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé 1é phi, an phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cdu khoi kién cta ong Nguyén Ba H d6i véi sb tién
28.000.000 dong. Budc ba Pham Thi Ngoc D cung ong Tran Tuan A ba DA Ngoc
ThA Ph lién d6i tra ong Nguyén Ba H sd tién di cam két nhung chua thyc hién 1a
28.000.000 dong (hai muoi tAm triéu dong). Thuc hién khi Ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Hai bén tryc tiép giao nhan tién hodc giao nhén tién tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Rach Gia.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don cham thyc hién
tra ng thi con phai chiu muc tién 13i cham tra quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy ndm 2015 cho dén khi tra dat s6 no.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Ba H ddi véi sb tién
bdi thuong thiét hai 5.000.000 dong.

* V& an phi din su so thaim:

Ba Pham Thi Ngoc D cung 6ng Tran Tuan A ba DA Ngoc ThA Ph lién d6i nop
tién an phi: 1.400.000 dong.

Hoan tra ong Nguyén Ba H sd tién tam Gmg an phi da nop 825.000 dong theo
bién lai thu s6 0001998 ngay 21/01/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Rach Gia.

* Quyén khang cdo: Bao cho cac duong sy cd mat tai phién toa dugc bi€t quyén

khang c4o ban 4n trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 17-6-2022). Riéng



duong sy vang mat, thoi han khang cdo duoc tinh tir ngdy Toa an téng dat Ban an hop
1€.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n déan su stra ddi, bod sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy stta d6i, bd sung nam 2014; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, b sung nam 2014”.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhan dén tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dén thanh phé Rach Gia;

- Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Rach Gia;

- Cac dwong sy ;

- Luu ho so vu an.

NGUYEN THI MY HANH



Bao cho cac duong su biét co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an (ngdy 17-6-2022). Riéng duong su ving mat thoi han khang céo
duoc tinh tir ngay Toa an téng dat ban an hop 18.

Bién ban nghi an két thiic lac 10 gio 30 phut, cting ngay.

HOI DONG XET XU
HOI THAM NHAN DAN CHU TOA PHIEN TOA



