TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 503/2025/DS-PT
Ngay: 25/8/2025 ‘ ’
Vv “Tranh chadp quyén su dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Binh
Cdc Tham phdn: 1/- Ong Vo Thai Son

2/- Ong Bui Thanh Quéc

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khwong — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyéen Thi Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 25/8/2025 tai try so Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 148/2025/TLPT-DS ngay 16/6/2025 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt — Ranh gici gitra cdc bdt dong san lién ké”. Do Ban
an dan su so tham so 18/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 cta Toa an nhan dan huyén
Phong Dién, thanh phd Can Tho (nay la Toa &an nhdn din Khu vuc 3 — Can Tho) bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 534/2025/QD-PT ngay
04/8/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Chéu Thi P, sinh nam 1956.

1.2. Ong Tran Vin K, sinh nim 1982.
1.3. Ong Tran Ngoc K1, sinh nam 1984.
1.4. Ong Tran Ngoc L, sinh nim 1986.
1.5. Ong Tran Vin M, sinh nim 1988.

‘ Cung dia chi: Ap T, xa G, huyén‘ P, thanh phé Can Tho. Nay la xa P, thanh phé
Can Tho. Cac nguyén don c¢6 6ng Tran Ngoc K1 la nguoi dai dién theo uy quyén.
(Ong K1 ¢6 mat)

2. Bi don: Ong Chau Thach L1, sinh nim 1966.

Pia chi: Ap T, xa G, huyén P, thanh phé) Can Tho. Nay la xa P, thanh phé Can
Tho.

Dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Huynh Thanh L2, sinh nim 1952.



Dia chi: Ap T, xa G, huyén P, thanh pho Can Tho. Nay 1a xi P, thanh phd Céan
Tho. (Ong L2 ¢6 mat)
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Chéu Vin L3, sinh nam 1964.
BAia chi: Ap T, xa G, huyén P, thanh ph6o Can Tho. Nay la x4 P, thanh pho Can Tho.
(Ong L3 ¢o mat)
4. Nguoi khéng cdo: Nguyén don Chau Thi P, Tran Vin K, Tran Ngoc K1,
Tran Ngoc L, Tran Van M.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an, nguyven don (co dai diéen uy
quyén) trinh bay va yéu cau noi dung sau:

_Ho ong Tran Van L4 (chét nam 1999) dugc Uy ban nhan dan tinh C cap Glay
quyén st dung dat sb 02937 ngay 17/6/1997, dién tich 3.216 m?, to ban d6 sb 04,
thira 181, 187, dit toa lac tai 4p T, xi G, huyén P, thanh pho Can Tho. Sau khi 6ng
L4 chét th1 vo cua ong L4 la ba P va cac con Tran Vin K, Tran Ngoc K1, Tran Ngoc
L, Tran Ngoc M1 lam thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat tai Uy ban
nhan dan huyén P, thanh phd Can Tho. Khi do dac x4c dinh ranh thi phat hién 6ng
Chau Thach L1 14n chiém dit ciia nguyén don véi dién tich khoan 141 m? Nén ba P
va cac con Tran Van K, Tran Ngoc K1, Tran Ngoc L, Tran Ngoc M1 khoi kién yéu
cau bi don ong L1 tra lai phan dat da 1an chiém. Nguyén don thong nhat theo Ban
trich do dia chinh s6 520/'VPDKPD ngay 06/8/2024 cua Van phong dang ky dat dai —
So Tai nguyén va Mo1 truong thanh phd C, khong dong y thoa thuan, yéu cau bi don
tra ¢t dat cho nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién 1a budc bi don tra
lai phan dat di 1an chiém dién tich 105 m® theo Ban trich do dia chinh sb
520/VPDKDD ngay 06/8/2024 ciia Van phong ding ky dat dai — S¢ Tai nguyén va
Méi truong thanh phé C.

* Bi don (c6 dai dién ity quyén) trinh bay:

Bi don da duogc cap duoc So T, thanh phd Cén Tho cip gidy quyén sir dung dat
s6 CS09647 ngay 03/10/2022, dién tich 1.792 m’, to ban do s6 08, thira 515, dat toa
lac tai 4p T, x& G, huyén P, thanh phé Can Tho la dung quy dinh nén khong dong y
theo yéu cau ctia nguyén don. Pai dién bi don théng nhat theo Ban trich do dia chinh
s6 520/VPDKDD ngay 06/8/2024 ctia Vian phong dang ky dat dai — S¢ Tai nguyén va
MGéi truong thanh phé C, khong dong y thoa thuan.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chdu Van L3 trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat do bi don 6ng L1 dimg tén nhu trinh bay
ctia bi don nhung dt thi ong 1a ngudi dang quan 1y st dung. Ong L1 1am thu tuc tach
quyén st dung dat sang tén cho 6 ong nhung ba P phat sinh tranh chép nén khong lam
dugc thu tuc tach thura sang ten. Ong khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua
nguyen don, d6i v6i phan cay trong trén dat thi ong khong co yéu cau va khong co ¥
kién. Ong théng nhét theo Ban trich do dia chinh sé 520/VPDKPD ngay 06/8/2024



cua Van phong dang ky dat dai — S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phé C, thong
nhat theo Bién ban dinh gia tai san ngay 23/5/2024 va khong c6 y kién gi thém.

 Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa dn nhdan ddn huyén Phong Dién, thanh
pho Can Tho (nay la Toa an nhan ddn Khu vuc 3 — Can Tho) da dwa ra xét xu. Tai
Ban an dan su so tham so 18/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 da tuyén:

1. Khong ghép nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra
phan dat da lan chiém véi dién tich 105 m?, do khong cé can cir xem xét.

Poi véi phan cdy trong trén dat: @ng phéu Vin L3 khéng yéu cau nén Hoi déﬁg
xét xur khong dat ra xem xét giai quyét, néu mot trong cdc ben diong sw co yeu cau
thi dwoc giai quyét thanh vu kién khac.

2. Ve chi phi xem xét tham dinh tai 0{15 va dinh gid tai san: Nguyén don phai chiu
chi phi tham dinh do dac la 7.000.000 dong, nguyén don da nop xong.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia dong su.

Ngay 31/3/2025, nguyén don c6 don khang cdo d6i voi toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Y kién ciia dai dién nguyén don:

Nguyén don xac dinh thtra dat 187 (dién tich theo gidy chung nhén quyén s
dung dat1a 872 m ) tiép glap thira dat 515 cua bi don (dién tich theo gidy ching nhén
quyén st dung dit 1a 1792 m?). Nguyén don van gitt yéu cau khang cao, yéu cau khoi
kién. Tuy nhién nguyén don chip nhan trong dién tich phan dat tranh chap nguyén
don chi doi lai mot phan (khoang 1/2 trén tong s6 144 m?® dét, phan con lai nguyén
don giao cho bi don sir dung).

Y kién cia dai dién bi don:

Bi don xéac dinh qua do dac thuc té phan dat cua bi don con thiéu 300,8 m?. Néu
giao phan dat 164,9 m” dét tranh chap cho phia nguyén don thi dat nguyén don du ra
dén 59 m® nén phia bi don khong chdp nhan yéu cau khéi kién, yéu cau khang cao

ctia nguyén don, khong chap nhan viéc nhan 1/2 dién tich dat tranh chap. Dé nghi Hoi
Pong Xét Xir bac khoi kién, bac khang cao clia nguyén don va y an so tham.

’ Y kz,en cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Chau Vin L3: Ong L3
thong nhat y kién cta dai di¢n bi don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sdt ¢ ¥ kién:

- Vé thu tuc t6 tung:

Puong su va Toa an hai cép da thuc hién ding quy dinh cua phdp luat tb tung
dan su. Nguyén don khang cdo trong han luat dinh thudc truong hgp mién an phi nén
khang cao cua nguyén don 1a hgp 1€ vé mat hinh thirc

- V& noi dung khang céo:
Can ctr chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va 10i khai ctia cac duong sy, phan tranh
chap 1a phan dat cta nguyén don thudc thira 187 va gidp véi thua 515 cua bi don.



Nguyén don xac dinh phan dat c6 dién tich 164,9 m® & vi tri “A” theo Ban trich do s6
520 ngay 06.08.2024 cua Van phong Déng ky dat dai thanh pho C - S¢ Tai nguyén
MOéi truong thanh phé C theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia nguyen don thi
thira 187 ¢6 dién tich 872 m? , nhung qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 767 m? (tic la
thiéu 105 m?). Néu cong ca phﬁn dat tranh cip c6 dién tich 164,9 m? cho nguyén don
thi phan dit cia nguyén don c6 dién tich 931,9 m? (ttrc 13 du ra 59 m%). Bdi véi phan
dat caa bi don & thira 515 ¢6 dién tich 1792 mz, qua do dac thuc té ¢6 dién tich
1491,2 m®. Néu cong ludn phan dét tranh chap thi van con thiéu 301 m?. Ngoai ra cin
ctr vao hinh thé thtra dat 515 c6 canh gip 16 néng thon dai 44,9 m nhung qua do dac
thuc té 14 42,77 m, thiéu 2,13 m, canh sau theo giéy chung nhéan quyén st dung dat 1a
38,05 m nhung qua do dac 1a 38,38 m, chénh l¢ch tang 14 0,33 m (tét ca da cong luén
phan tranh chap). Tir d6 khong c¢6 cin cr xac dinh phia bi don chiém dién tich 105 m?
dat ctia nguyén don nén khang cdo ctia nguyén don 1 khong co can cu.

D¢ nghj gitt y Ban 4n dan sy so thAm s6 18/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Phong Dién, thanh pho Céan Tho (nay la Toa an nhan dan
Khu viee 3 — Can Tho).

Cdn cir vao tai lidu, chirng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyen don khoi kién yeu cau bi don tra lai phan dat 1an chiém co6 dién tich
105 m®. Pt hién toa lac tai ap T, xa G, huyén P, thanh phé Can Tho (nay 1a xi P,
thanh phé Can Tho). Cip so tham xac dinh quan hé phap luat cua vu kién la “Tranh
chdp ranh gidi gitta cdc bdt dong san lién ké” 13 ¢6 can ¢t phu hop véi cac quy dinh
tai cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nguyén don khang cdo trong han luat dinh thudc truong hop dugc mién tam
ung an phi nén khang cao cua nguyén don 1a hop 1€ vé mat hinh thuec.

[2] V& ndi dung vu an va khang cao ctua duong su:

Ong Tran Van L4 (chét nam 1999) dugc UBND tinh C cap Giay chimg nhan
quyén st dung dat s6 02937.QSD dung vao nam 1997 véi dién tich 1a 3216 m®, to
ban do s 04, thira 181, 187. Pat hién toa lac tai xd G, thanh phé Can Tho. Qué trinh
st dung dét nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai 141 m® dét 14n chiém. Sau
d6 nguyén don diéu chinh lai yéu cau khoi kién bi don tra lai 105 m® theo Ban trich
do dia chinh sb 520 ngay 06/08/2024 ctia Van phong Ding ky dét dai thuoc So Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd C.

Bi don trinh bay 1a khong c6 14n chiém dit ctia nguyén don. Theo gidy chimg
nhan quyén str dung dat, thira 515 cua bi don c6 dién tich 1792 m®. S¢ Tai nguyén

va Méi truong Thanh phd C cép glay chtrng nhan quyén st dung dét cho bi don 13
dung nén khong ddng y theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don:



Nguyén don yéu cau chap nhan khai kién bude bi don tra lai phan dat tranh
chap Xét thiy: Khi xét xir so tham, cip so tham da cho tién hanh do dac, thAm dinh
phan dat cua cac bén duong su. Cac duong su déu thong nhét véi két qua do dac.
Cin ctr vao két qua nay phan dat cta cac bén, thira 187 ctia nguyén don c6 dién tich
872 m? qua do dac thuc té c6 dién tich 767 m2 (thiéu 105 m?). Néu cong ca phan
tranh chap 1a 164,9 m® véi dién t1ch 767 m® do nguyén don thi dién tich dét cua
nguyén dO’n s dung 1a 931,9 m?, tic du 59 m®. Bj don sir dung tai thira 515 1a
1491,2 m* dbi chiéu gidy chung nhan quyén st dung dat cua bi don c6 dién tich
1792 m? thi bi don con thiéu 300,8 m® . Néu cong ca phan tranh chap (1491,2 m?
cong 164,9 m® bang 1656,1 m*) thi con thiéu 135,9 m®.

Do xac dinh dit cua bi don con thiéu nhiéu (néu cong ludn ca phan dat tranh
chap). D01 vOi phan dat cua nguyén don néu cong ludn ca phan dat tranh chap s& du
ra 59 m* do d6 cép so thim bac yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢6 can ct.

Phia nguyén don khang cao nhung ciing khong cung cap duoc chimg ctir moi.
Tai phién toa phuc tham phia nguyén don c6 thoa thuén phan chia phan dat tranh
chap moi bén nhan maot phan nhung phia bi don khong chap nhan nén khong ¢6 cin
ctr d¢ Hoi dong xét xir cap phiic tham ghi nhan su thoa thuan nay.

Tir nhitng phan tich trén xét thay khang cdo cua nguyén don la khong co cin
ct. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat d€ nghi bac khéi kién, bac khang céo cua
nguyén don 1a ¢6 can cr nén dugc xem xét va chap nhan.

Nguyén don khang cdo khong c6 cin clr nén phai chiu an phi phtc tham,
nhung ba P duoc mién do 13 ngudi cao tudi, cac dong nguyén don con lai phai chiu
theo quy dinh. Nhitng phan khac khong c6 khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc
phap luat. Tuy nhién, vé an phi so tham mic du dudng 16i giai quyet cua Toa an cap
so thim vé trach nhiém chiu 4n phi 12 diing nhung do c6 nhim 14n nén can phai diéu
chinh lai.

Vi cac 1€ trén; '
QUYET DINH:
Can cu:
- Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€
phi Toa an,

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cao ciia bi don; Gitr nguyén Ban an dan Su SO tham scf)
18/2025/DS-ST ngay 19/3/2025 cta Toa an nhén dan huyén Phong Dién, thanh pho
Can Tho (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho).

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra phan dét da lan chiém voi dién tich 105 m% do khong c6 cin clr xem xét.



Pbi v6i phan ciy trong trén dat: Ong Chau Vian L3 khong yéu cau nén Hoi dong
xét xur khong dat ra xem xét gidi quyét, néu moét trong cac bén duong su c¢o6 yéu cau
thi duoc gidi quyét thanh vu kién khéc.

2. Vé chi phi xem xet tham dinh tai c}}é va dinh gia tai san: Nguyén don phai
chiu chi phi tham dinh do dac 1a 7.000.000 dong, nguyén don da nop xong.

3. V& an phi dan su
3.1. An phi dén sy so tham:

Ba Chau Thi P dugc mién an phi. Cac dong nguyén don gf)m ong Tran Vin K,
Tran Ngoc K1, Tran Ngoc L, Tran Vin M phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham. Khau trir vao sd tién tam tng an phi di nop theo Bién lai s6 0006258 ngay
01/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén phong Dién, thanh phd Can Tho
(nay la Phong Thi hanh an dan sw Khu vic 3 — Can Tho) thi d3 ndp xong an phi so
tham.

3.2. An phi dan sy phiic tham:

Ba Chau Thi P dugc mién an phi. Cac dong nguyén don gom ong Tran Vian K,
Tran Ngoc K1, Tran Ngoc L, Tran Van M phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham.
Khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0003350 ngay
31/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho
(nay la Phong Thi hanh dan ddn sw Khu viee 3 — Can Tho) thanh an phi phuc tham.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (25/8/2025).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND TP. Cén Tho; (ba ky)
- TAND Khu vuc 3 — Cin Tho;

- P. THADS Khu vuc 3 — Can Tho;

- Luu: HS, VP. Pham Véan Binh



