TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - E phac

Ban 4n s6: 17/2022/DS-PT
Ngay: 26-04- 2022
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va yéu cau thdo d& cong trinh
trén dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu

Cdc Tham phdn: Ong Néng Ha Nam

Ba Nguyén Thi Van Khanh

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Cao Bang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Truong Thi Nha - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 04 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 56/2021/TLPT-DS ngay 22
thang 11 nam 2021 vé viéc “ Tranh chdp quyén svr dung ddt va yéu cau thdo do
cong trinh trén dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 72/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 34/2022/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba A - sinh nam 1962;

HKTT: T6 03, phudng B, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang; C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Neuyén don: Luat su X— Vian
phong luat su X, DPoan luat su tinh Cao Bﬁng. Dia chi: S6 nha 49, t6 12, phuong
B1, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Béng; Co mat.

- Bi domn:



1. Ba C- sinh nam 1956;

HKTT: T6 03, phuong B, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang; C6 mat

2. Anh D - sinh nam 1983

HKTT: T6 03, phuong B, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang; C6 mat

3. Chi E - sinh nam 1985;

HKTT: T6 11, phuong B2, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bing; Co mit

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Bi don: Luat su X1— Vin
phong luat su X1, Poan luat su tinh Cao Bang. Pia chi: T6 10, phuong B3,
thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; C6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu S quan:

1. Anh F- sinh nam 1982; HKTT: T6 03, phuong B, thanh phd Cao Bang,
tinh Cao Bang; Vang mit c6 1y do.

2. Chi G - sinh ndm 1985; HKTT: Nha A13, ngd 14 duong 800A, phuong
B5, quin C4, thanh phd Ha Noi; Vang mat c6 1y do.

3. Chi H- sinh nam 1983; HKTT: Thon B6, xa C5, huyén D1, tinh Vinh
Phc;

DPai dién theo uy quyén ctia chi H: Ba A - sinh nam 1962; HKTT: T6 03,
phuong B, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang (theo vin ban y quyén ngay
16/4/2021);

- Nguoi lam chung:

. Ba |; Vang mat

. Ong K- Sinh 1957; C6 mat
.Ong L; Ving mit

. B4 M; Ving mit

. Ba N; Vang mat

.Ong O; Vrfmg mat

. Ba P; Vang mat

. Ba Q; ving mit
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Cung dia chi: T6 03, phuong B, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
9. Ba R — Sinh 1960 — c6 mat

HKTT: T6 09, phuong B, thanh ph Cao Bang, tinh Cao Bang.

10. S; Ving mit



HKTT: T6 02, phuong B4, thanh phd Cao Bing, tinh Cao Béng.
- Nguoi khang cdo: Bi don C, D, E.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, ba A trinh bay:

Ba A va ba C c¢6 quan hé hang xom. Nam 1987 gia dinh ba A nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia 6ng T, dia chi tai to 3, phuong B, thanh phd Cao
Biang bang gidy viét tay, khong ghi dién tich cu thé, chi ghi tr c4n tiép giap.
Thira dat 1 ddi ddc, trong ché xung quanh, tréng cdy mit lam ranh gi6i. Gia dinh
ba A lam nha tam sinh séng. Sau do, gia dinh ba A chuyén nhuong cho 6ng U
va ba P 167,7m?, phan con lai gia dinh ba A tiép tuc quan 1y st dung. Nam 2006
gia dinh ba A chit hang cdy mit 13 ranh gidi v6i nha ba C, xay dung nha kién cb
va lam tha tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Gia dinh ba A da
duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AH 763289 do Uy ban nhan
dan thi xa Cao Bang (nay 1a thanh phé Cao Bang) cap ngay 31/12/2006 mang
tén ho ba A, thira dat sé 122 to ban d6 sd 13-c-II dién tich 250,0m? tai to 3,
phudng B, thanh phd Cao Bang.

Vé dién tich dat tranh chap: Nam 1987, dat giap ranh giita gia dinh ba A
va gia dinh ba C c6 hang cdy mit 1a ranh giéi. Ban d6 dia chinh nim 1995 thé
hién gitra thira dat gia dinh ba A va gia dinh ba C khong ¢6 muong. Nam 1997,
gia dinh ba C xdy dung nha kién ¢6 va xay tudng bao quanh. Nam 2006, gia
dinh ba A xdy dung nha va lam con muong, mdt phan con muong c6 vi tri phia
sau nha ba C, tiép giap voi tudong bao quanh nha ba C. V& qua trinh xdy dung
con muong: nim 2006, ba A xay dugc 6 mét, dén nam 2017 con gai ba 1a H xay
thém 6m, thang 9 nam 2019 ba A xay ke 2m nira 1a con muong hoan chinh nhu
hién nay. Sau khi ba A xay ké hoan chinh, nha ba P chuan bi lam nha va yéu cau
gia dinh ba A phai bac dng dé chay qua nha ba P, ba A thay nhu thé 1 bat tién,
do d6 gia dinh ba A ban bac thong nhat 1am dudng nudc thai theo dudng nudc
thai cua tap thé Ngan hang. Gia dinh ba A di lam xong phan dudng nudc thai
nén co y dinh lap muong & dang sau nha ba C nhung dang lap thi ba C c6 ¥ kién
1a muong ctia ba C va khdng cho phép lap. Ba A dd moi Trung tim k¥ thuat Tai
nguyén Mbi truong tinh Cao Bang dén do dac dé xac dinh lai ranh gi6i dét gitra
nha ba A va nha ba C. Két qua do xac dinh ngoai dién tich ciia con muong dang
tranh chép thi gia dinh ba C con lan chiém mot phan dién tich dat cua ba A co
chiéu dai 13 0,28m, chiéu rong theo thira dat cua gia dinh ba C.



Tai don khoi kién ba A yéu cau ba C, anh D, chi E tra lai dién tich dat 1an
chiém bao gém ca phan muong va phan ngoai muwong c6 chiéu sau theo nha ba
C 1a 0,28m, chiéu rong theo thira dat ctia gia dinh ba C va thao d& cong trinh
trén phan dat lan chiém.

Tai bin tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn ba C trinh bay:

Ba C va ba A c6 quan hé hang xom. Nam 1993 ba C nhdn chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong V, hop dong viét tay nhung d3 mat, ba khong nhd
dién tich cu thé. Vi tri tiép giap nhu sau: Phia truéc giap duong dan sinh; Phia
sau giap dit gia dinh ba A; Bén phai giap khu tip thé Ngan hang; Bén trai giap
dat gia dinh 6ng Y (nay 13 dat nha ong Z). Theo trich luc ban d6 dia chinh nim
1995 dién tich thira dat 1a 250m2 Nam 2005 ba C lam thu tuc xin cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat, dén ngay 14/12/2005 dugc Uy ban nhan dan thi
xd Cao Bang cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 999396, thira dat s6
123, to ban d6 s6 13-c-1I1, dién tich 228,8m2 tai TH 3, phuong B, thanh phb Cao
Bang, tinh Cao Bang. Nam 2019 ba C ting cho hai con 1a D va E mot phan dién
tich ctia thira dat s6 123 va hai con ciia ba da dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat cu thé nhu sau: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CQ 146698,
thira dat s6 214, to ban dd sb 26, dién tich 69,6m?2 tai to 3, phudng B, thanh phd
Cao Biang, tinh Cao Bang do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Cao Bang cap
ngay 08/3/2019 mang tén E; Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 CQ 146697,
thira dat s6 213, to ban do s6 26, dién tich 80,5m2 tai to 3, phudong B, thanh phd
Cao Biang, tinh Cao Bang do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Cao Béing cip
ngay 08/3/2019 mang tén D.

V& ngudn gdc dién tich dat c6 tranh chap: Tir nam 1993 ba C nhén chuyén
nhuong dat ciia 6ng V bao gom ca con muong. Nam 1997, gia dinh ba C xay
dung nha va xay tuong bao quanh, do dat ba C ¢ dudi thip nén da boi dap dat
(bao gém ca muong) 1én cao bang dit dudng dé lam nha. Ba A xay ké cua gia
dinh ba chtr khong phai xdy muong. Muong thoat chira nudce thai cuia gia dinh
ba C cho ca gia dinh ba A va khu tap thé Ngan hang str dung chung. Nay duong
nuée thai nha ba di dung éng din ra cdng chung, con muong khong con nudc
thai ndo nita. Yéu cau khai kién cua nguyén don ba khong nhét tri vi con muong
thudc quyén quan 1y, str dung cua gia dinh ba.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét vu an, anh D va chi E co y kién:
nhat tri v6i 101 trinh bay cia ba C, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don do dién tich dét tranh chap thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba C
va anh D, chi E.



Y kién ciia cdc hé gidp ranh lién ké:

- Tai Bién bdan xdac minh ngay 16/4/2021 va tai phién toa, ba P trinh bay:
Dat cua gia dinh ba P tiép gidp v6i gia dinh ba A va gia dinh ba C. Ba P sinh
song tai t6 03, phuong B, thi x3 Cao Bang (nay 1a thanh phd Cao Bang) tir nim
1994, ba thiy c6 mot rinh nudc gitta nha ba A va nha ba C, ranh nudc nay thudc
dat ciia ba A, trude ddy ba A c¢6 hang mit ¢ rdnh nudc, sau ndy ba A méi chat di.

Ba P xac nhan ba cho ba A khoang 4m2 dit ¢ phia giap ranh véi dat ba A
(chiéu rong 20 — 80 cm, chiéu dai 8m).

- Tai Bién ban xdc minh ngay 16/4/2021, ngay 19/9/2021, éng O 'trinh bay:
Ong O sinh sbng tai to 03, phuong B, thi xi Cao Bang (nay la thanh phb Cao
Bang) tir nam 1970. Ong O cho biét dat ctia ba A 1a dat dbi, dat cia ba C la dat
rudng, ranh gidi gitra dat nha ba A va nha ba C khong c6 con muong nao ca, chi
thay cy mit, cAy dira giita hai nha.

Khi gia dinh 6ng xay ké da 1ui vao 40cm chiéu rong, chiéu dai 3,6m, dién
tich 1a 1,44m2. Dién tich nay 6ng cho gia dinh ba A quan 1y, str dung.

- Tai Bién ban xdc minh ngay 16/4/2021, ba Q trinh bay: Nam 2017, gia
dinh ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng O c6 mot phan giap véi
phia Tay thira dat s 122, to ban do sd 13-c-1I cua gia dinh ba A, ¢6 01 con
duong mon vao. Nam 2019 gia dinh ba Mui va gia dinh ba A chung tién ké da
cho con dudng, sau khi ké xong c6 du mét it dat giap voi gia dinh ba A nén ba A
quan 1y st dung.

Y kién ciia ngwoi lam chitng:

- Tai ban tw khai ngay 13/9/2021 va Gidy xdc nhén viét tay, ba M, dng A4,
6ng A, ba R, ba I, ba N trinh bay: trudc day khu tap thé Ngan hang thoat nudc
qua con muong nam phia sau nha ba C, con muong nay thudc quyén sir dung
cua gia dinh ba C.

- Tai Bién ban xdc minh ngay 16/4/2021 va tai phién toa, Té trudng t6 03,
phuong B, thanh phé Cao Bdng, éng L trinh bay: Ong dén sinh song tai t6 03,
phudng B, thanh phd Cao Bang tir nim 1989 dén nay. Khi 6ng dén thay dat ciia
ba C 1a dit rudng, dat cua ba A 1a dat suon doi. Khi ba C 1am nha thi ton dit cao
lén bang mat dwdong nhu hién nay. Theo ong L nhé, gia dinh ba C xay dung nha
nam 1997, gia dinh ba A xay dyng nha sau vai ndm. Khi gia dinh ba C xay dung
nha, khong x4y vao con muong. Khu tap thé ngan hang, gia dinh ba A va ba C
déu thoat nudc thai ra muong. Sau khi 1am dudng dan sinh thi khu tap thé ngan
hang 1am dng thoat nuéc khac. Tl nim 2019, ba A c6 don guri dén t6 dan phd vé
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viéc gia dinh ba C x4 nudc thai ra muong giy 6 nhiém méi trudng. Theo dng
nha ba A & trén cao nén khong thé c6 muong & dudi thip duoc nén muong nay
thudc quyén str dung ciia nha ba C. Tuy nhién, do c6 tranh chip nén theo dng
con muong nay nén dé sir dung chung.

Tai phién toa, ba S trinh bay: Thira dit gia dinh ba C hién nay dang s
dung trude day 1a dat cua gia dinh ba S, thra dat nay trudc ddy 13 rudng bac
thang, khong c6 muong nudc, khong c6 dudng nude chay, chi ¢ chd thao nudc
dé thao tir ddm cao xudng dam thép.

Thira dat ba A dang sir dung c6 ngudn gbe nhan chuyén nhugng véi ba J,
dat ciia ba S (nay 1a dit ba C) thap hon mit dudng, con dat ba J cao hon mit
duong khoang 1 mét. Ranh giéi dat c6 mot hang mit, hang ché do ba J trong,
giira dat ba J va dt cua ba khong c6 muong nude nio.

Tai bién ban xdc minh ngay 19/9/2021, ba W trinh bay: Ba W sinh séng
tai to 03, phuong B, thanh ph Cao Bang da tir rat lau, truée ba A, ba C. Ba cho
biét trudc day khong co6 con muong nao giita dat cia ba A va ba C. Mai dén sau
nay, sau khi ba A lam nha xong thi méi c6 con muong.

Tai bién ban xac minh ngay 19/9/2021, ba W1 trinh bay: Trudc day ba
Tinh séng chung t6 dan phd véi ba A, ba C. Ba thay dét cia ba A ¢ trén d6i con
dat cua ba C 1a dat rudng, & dudi thap, gitta hai thira dat khong c6 muong nudc.
Sau ndy khi quy hoach thanh khu tap thé ngan hang thi méi C muong nuéc.

Tai bién bdn xdc minh ngay 19/9/2021, éng W2 trinh bay: Ong W2 sinh
song tai to 03, phuong B, thanh phd Cao Bang tir nim 1978 dén nay. Dat cua ba
A trude day 1a bo dat thoai thoai, trén dat trong hang mit va hang dira ngan cach
v6i dat ciia ba C. Phan dat nay thudc dat ciia ba A va trudc day dat cua ba C thap
hon nhiéu so véi dat cua ba A. Khi d6 chua c6 muong nudc giita dat ba A va ba
C. Mii dén sau ndy méi c6 con muong & gitra dit ctia hai nha va con muong nay
xay trén dat cia ba A.

Bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngdy 16/4/2021 xdc dinh:

Phan dién tich dat tranh chap gitta ba A va ba C, anh D, chi E c6 tir can
tiép giap: phia Dong giap dat ba C, anh D, chi E; phia Nam giap duong dan sinh;
phia Tay giap ké chan dat dé lam duong dan sinh cta nha ba A, phia Bic giap
dat cua ba P. Hién trang trén dat: muong lang vita xi ming, khoang khong trén
muong c¢6: 01 (mdt) dng nude thai phi 110 va 02 (hai) duong 6ng cap nudc sinh
hoat ctia nha ba A; 01 (mdt) éng nude thai phi 110 cta nha ba C, 01 (mot) dng
nudc thai phi 90 va 01 (mot) ng nude thai phi 34 ciia nha ba C. Mai nha 6ng D:



lop phibroximing mang thoat nudc bang ton; mai nha ba E: mai lop
phibroximang; 01 (mdt) phan mai t6n cua ba A: mang nudc bang mai tén. Hai
bén muong: mot bén la tuong ciia nha ba ba C, anh D, chi E; mot bén la ke chin
dat bﬁng da hoc, trén 1a gach chi 220 ctia nha ba A.

Sau khi Trung tdm K§ thuat Tai nguyén Méi truong Cao Bang A cip So
6 trich do dja chinh khu dat ¢ tranh chap, ba A khong nhét tri véi két qua do,
do c¢6 miu thudn véi két qua do trude d6 (ndm 2020) cta Trung tim K§ thuat
Tai nguyén Mai truong Cao Bang nén ba A di co don kién nghi giri S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Cao Bang. Ngay 19/8/2021 So Tai nguyén va Moi
truong tinh Cao Bang ban hanh Céng van sb 2547/STNMT-VPBKDD vé viéc
tra 101 don dé nghi cua cong dan A véi ndi dung nhu sau: Két qua chénh 1éch
giita hai lan do 1a do ranh gi6i sir dung dét cta gia dinh ba A voi gia dinh ba C
chua dugc cac bén cong nhan va danh dau bang vat cd dinh, mdi lan do cac bén
dan dac chi ranh gidi c¢6 thé khac nhau, nén két qua chénh 1éch giita hai két qua
do dac cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén Moi trudng hoan toan c6 thé xay ra.

Két qua tham tra duoc xac dinh ranh giéi nha ba A véi gia dinh nha ba C
1a “theo twong gach xdy cua gia dinh ba C”.

Tai Céng van sé 30/BC-VPPK ngay 27/7/2021 cua Van phong ding ky
dat dai chi nhanh thanh phé Cao Bang giri Vian phong dang ky dat dai tinh Cao
Bang c¢6 ndi dung nhw sau:

Gia dinh Cda dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 999396
do UBND thij xi Cao Bang cap ngay 14/12/2005, ddi véi thira dat s6 123, to ban
d6 s6 13-c-11, dién tich 228,8m2. Trong qua trinh st dung nim 2018 ba C ndp
hd so tai Van phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang dé thyc hién
thu tyc ding ky bién dong quyén st dung dat, ting cho quyén sir dung dat cho
6ng D va ba E, sau khi tiép nhan hd so Vian phong dang ky dét dai chi nhanh
thanh ph6 Cao Bang da két hop véi Uy ban nhan dan phuong B dén tham tra do
dac trén thuc t& hién trang s dung dét cua gia dinh ba C ciing nhu dién tich dat
ma ba C tang cho ong D va ba E. Két qua tham tra dugc thé hién trong bién ban
tham tra hd so va xac minh kiém tra thuc dia véi ranh gi61 dugce xac dinh 1a theo
tuong gach ctiia nha xay hién trang gia dinh ba C dang su dung.

Tai Bién ban xdc minh ngay 08/9/2021, ba Phwong Nguyén Lan — Pho
Gidm doc Vian phong dang ky dat dai chi nhdnh thanh phé Cao Bang cho biét:
Ranh giéi khi tach thira dat s6 123, to ban do s6 13-c-I1, dién tich 228,8m2 dia
chi: T6 03, phuong B, thanh phé Cao Bﬁng, tinh Cao Bfmg cua ba C tang cho
anh D, chi E ma Vin phong ding ky dét dai chi nhanh thanh phé Cao Bang thuc
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hién can ctr vao ranh gi6i dd duoc cip theo gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 AD 999396 do Uy ban nhéan dan thi xi Cao Bang cap ngay 14/12/2005 mang
tén Ccu thé ranh gidi theo tudng gach ciia nha xay hién trang gia dinh ba C dang
su dung.

Tai Céng van sé 1126/UBND-TNMT ngay 11/6/2021, Uy ban nhén dén
thanh phé Cao Bang c6 ¥ kién nhw sau: Trong thanh phan ho so thiéu td trinh va
danh sach niém yét cong khai tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén Uy ban nhan dan thanh phé khong c6 can ctr dé xac dinh 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat di cip cho gia dinh ba A va gia dinh ba C c6 dung trinh
tu, thu tuc hay khong.

Tai Cong van sé 2757/STNMT-VPPKPP ngay 07/9/2021, S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh Cao Bang c¢6 ¥ kién nhw sau: Thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét cho 6ng D va ba E thyuc hién dung quy trinh, thi tuc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Tai bién bdn xdc minh ngay 10, 19/9/2021, ba Bé Thi Minh Hoa — Cong
chire dia chinh phwong B cho biét: ngudn gbc va qua trinh quan 1y, st dung dién
tich dt tranh chap gitra gia dinh ba A va gia dinh ba C ba khong nam duoc, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo ban do dia chinh nim 1995 va nam 2015 phuong B, thanh phé Cao
Bang. Giira thira dat s6 122 va thira dat sd 123 tai to 03, phuong B, thanh phd
Cao Bang khong thé hién muong nudc.

Vu an da dugc hoa gidi nhung khong thanh.

Tai Ban an dén sy so tham s 72/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2021
ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang da:

- Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; Piéu 147; khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 228; Diéu 271, Piéu 273 cia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 26, Piéu 166, Piéu 100, Biéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Can ct Diéu 175, Biéu 250, Diéu 251 B luat dan sy nam 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xiz:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. HO ba A duoc quyén
quan ly, str dung di¢n tich dét tranh chép 12 3,7 m2 thudc thira dat s6 122, to ban
d6 s6 13-c-11 (ban dd dia chinh nam 1995), ¢6 dia chi tai té 3, phuong B, thanh
phd Cao Bang, di duoc Uy ban nhan dan thi xa Cao Bang (nay la thanh phé Cao
Bang) cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé AH 763289 ngay 31/12/2006
mang tén ho ba A.

Dién tich 3,7m2 trén 0 tr cn tiép giap nhu sau: phia Dong giap dat ba C,
anh D, chi E; phia Nam gidp dudng dén sinh; phia T4y giap ké chan dat cia nha
ba A, phia Bic giap dat ctia ba P.

Budc ba C, anh D, chi E phai thao d& cong trinh 14n chiém khoang khong
cta dién tich dét tranh chip, bao gom:

- 01 (mot) bng nudce thai phi 110 cta nha ba C;

- 01 (mot) dng nude thai phi 90 va 01 (mot) éng nude thai phi 34 cia nha
ba C;

- Phan mai nam trén khoang khong dién tich dét tranh chap cta 6ng D: lop
phibroximang, mang thoat nudc bang ton;

- Phan mai nam trén khoang khong dién tich dat tranh chap cia ba E: mai
lop phibroximang.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu cau
cac bi don tra lai dién tich dat nim ngoai muong co chiéu siu doc theo nha bi
don 13 0,28m, chiéu rong theo thira dat cua gia dinh bi don do nguyén don rat
mot phan yéu cau khai kién.

3. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd:

Ba C, D, E mdi nguoi c6 trach nhiém thanh toan cho ba A sb tién la
1.600.000 d (mdt triéu sau tram nghin dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khing céo cua cac bén
duong su

Sau khi xét xir so thim, ngay 07 thang 10 ndm 2021 bi don ba Luc Thi
Dao, anh Té Thanh Binh, chi Té Thi Hong Hanh c6 don khang c4o khong nhat
tri véi Ban an dan su so tham sb 72/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2021 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phtic thim, cac bi don giit nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi HDXX phiic thim xem xét giai quyét cu thé cac van dé gom:



- Yéu cau duoc st dung dién tich dat tranh chap 3,7m?;

- Yéucau cap phuc tham tién hanh xem xét, tham dinh lai:

- Y&u cau xem xét lai chi phi xem xét, tham dinh;

- Y8u cau xem xét lai viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
ba A va tinh hop phap cta van ban do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh
Cao Bang d3 ban hanh.

Tai phién toa phuc thAim nguyén don ba A va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia nguyén don khong nhat tri v6i khang cao ciia cac dong bi don,
dé nghi HDXX cip phiic thim bac khang cdo, giir nguyén ban an dan su so tham
s6 72/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 cua Tda 4n nhan dan thanh phd
Cao Bing, tinh Cao Béng.

Tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don - Ludt sw
X1 trinh bay: Di véi dién tich dat tranh chdp mong Hoi dong xét xir cap phiic
tham cho gia dinh ba C duoc sir dung chung, cic vin ban ctia co quan chuyén
mon chua phu hop, nd1 dung van ban chi tra 161 cho cd nhan. Qua xem xét thi
nhan thiy gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ba A 1a khong dung, dé
nghi Hoi dong xét xir cho tham dinh lai dé xac dinh c6 cong Bi hay khong dé
khang dinh viéc c6 con muong thoat nude qua sau nha ba C hay khong. Dé nghi
xem xét lai 1i khai ctia ba P 1a ngudi lam chimg va cho dat ba A vi cac ban khai
ciia ba P ¢6 sy mau thudn. Dé nghi HDXX xem x¢ét lai toan bd ndi dung ban an
va chap nhan khang céo cta cac bi don.

Tai phién toa ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén don
don - Ludt sw X trinh bay: Ddi v6i ndi dung khang cao cia cac bi don luat su
nhan thiy khong c6 cin ctt dé chap nhén, ban an so tham tuyén da ding quy
dinh cua phap luat. Khi ba C lap dat dé ton nén thi di 1ap toan bd con muong
thoat nudc sau nha ba C, khi xdy dung nha ba da st dung hét phan dat cua ba
duoc cap theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tai cic ban do do vé& ciing
khang dinh phan dat tiép giap nha ba A va ba C khong thé hién con muong thoat
nudc, nay ba yéu cau duogc st dung chung con muong thoat nudc 1a khong co
cin ctr dé chap nhén.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Cao Bcing phat biéu quan diém ve
viée gidi quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toa, ngudi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung
quy dinh cua phép luat.
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Vé quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctru hd so va viée tranh luan
cong khai tai phién toa phiic tham thay rang khéng c6 cin ctr dé chdp nhan
khang cdo cta cac bi don. D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, bac khang céo ctia cac bi don, giit nguyén an dan sy so tham s
72/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Béng, tinh
Cao Bing.

Sau khi xem xét don khdng cdo tdi liéu chitng cir da dwoc kiém tra, xem
xét tai phién toa; két qud tranh tung tai phién toa; quan diém gidi quyét vu dn
ctia Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Cao Bc%ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham thuc hién va tuan tha dung quy dinh cua Bo luat to
tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan h¢ phap luat tranh
chap, xac dinh tu cach nguoi tham gia té tung, thu thap va giao ndp chung cu,
hoa giai, trinh ty va thu tuc phién toa so thim. Pon khang cio cua bi don ndp
trong tho1 han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Xet khang cao va can cir khang cdo cua bi don C, D, E:

Ba Ccho rang nam 1993 ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 123 véi 6ng
Phan Thé V¥ bao gdm ca con muong nhung lai khong cé gidy to, tai liéu gi
ching minh cho 161 trinh bay d6. Mat khac, nam 1997 gia dinh ba Cda xay dung
nha kién cb va xay tuong bao quanh phan dét cta gia dinh ba, nim 2005 ba C
duoc cap GCNQSDD s6 AD 999396 d6i véi thira dat sé 123 to ban do s6 13-c-
IT dién tich 228,8m?, tai GCNQSDD cua ba C duoc cip khong thé hién co con
muong. Tai Bién ban xac nhan ranh gidi thira dat ngay 05/11/2005 ciia ba C, thé
hién ti&r cn tiép giap cta thira dat nhu sau: Bic giap dat U; Tay giap dat ba Ma
Thi A, kém theo so dd vi tri thira dat khong thé hién ¢6 con muong nam trong
thira dét, ngoai ra cling tai bién ban xac dinh theo don dé nghi cua ba A ngay
21/01/2020 cua t6 xac minh UBND phuong B ciing khang dinh “ qua kiém tra
tai thue dia t6 xac minh két luan: tai thira dat sd 123 t& ban dd sd 13 —c-Tt st
dung dung phan dét cia gia dinh da dugc cap gidy ching nhan” nhu vy phan
con muong ma cic bén duong sy tranh chap khong nam trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cta ba C.

Mat khac 101 khai cua cac nhan ching lam ching cho nguyén don va bi
don c6 su mau thudn vé viéc c6 hay khong c6 con muong hién dang tranh chap
giita hai gia dinh ba A va ba C. Do d6 Toda an cip so tham di cin clr vao céc tai
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lidu, ching ctr khac dé xem xét, danh gia. Tai cong vin s6 30/BC-VPDK ngay
27/7/2021 cua Vian phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd Cao Bang va
cong vin s 2547/STNMT-VPDKDD ngay 19/8/2021 cua S¢ Tai nguyén va
Méi truéng Cao Bang, két qua xac minh v6i Van phong dang ky dat dai chi
nhanh thanh phd cao Bang thé hién ranh gidi gitta nha ba A voi gia dinh ba ba C
“theo twong gach xdy cua gia dinh ba C”. Do d6 viéc Toa an cp so thim nhan
dinh dién tich dat tranh chap 1a 3,7m?khong nam trong GCNQSDP ciia ba C ma
thudc quyén quan 1y st dung cta gia dinh ba A 1a ¢6 can ct.

Tai don khang c4o va tai phién tda phtic thAm cac bi don yéu cau dugc sir
dung chung dién tich tranh chap 1 muong thoat nudc thai, tuy nhién theo phan
tich nhan dinh nhu dd néu & trén, phan dién tich nay thudc quyén quan 1y sir
dung ctia ba A, mit khéc tai phién tdoa ba A khong nhat tri véi yéu cau duoc sir
dung chung dién tich muong nudc cua ba C. Do d6 yéu cau nay cta ba A khdng
dugc Toa an chap nhan.

Déi véi yéu cau xem xét, tham dinh C dat 1&n dé xac dinh thuc té c6 chiéc
cong bi thoat nudc thai va nude mua tir tap thé ngan hang chay qua muong nudc
sau nha cta ba C, anh D, chi E phai di qua mot cong bi. Xét thdy yéu ciu nay
ctia cac bi don khong co cin clr xem xét boi thuc té dién tich dat tranh chap nay
khong thudc quyén quan 1y sir dung ctia cac bi don, hon nita viéc C dat lén dé
kiém chtng xem c6 mét cong bi hay khdng ciing khong lam thay d6i duogc rang
phan dét tranh chap trén s& thudc quyén st dung cta cac bi don, hon nita cap so
tham d3 tién hanh thAm dinh dung theo trinh tu thu tuc quy dinh cua phap lut.
Do d6 xét thay khong can thiét phai di tham dinh lai theo yéu cau ctia bi don.

Dbi v6i khang cao vé viée yéu cau HDXX phuc tham xem xét khong budc
gia dinh phia bi don phai thao d& cac cong trinh trén khodng khong cua dién tich
dat tranh chap. Hoi dong xét xir cip phiic tham xét thay do c6 cin ctr dé xac dinh
phan dét tranh chap néu trén thudc quyén quan 1y st dung ciia ba A. Hon nita tai
bién ban hoa giai ngay 02 thang 3 nim 2021 bj don ciing khang dinh hién nay
duong nude thai cua gia dinh bi don d3 dan ra phan dat cua bi don va thai ra
cong chung, trén con muong tranh chap khong con nudc thai ndo nita, do do
viéc bi don yéu cau khong phai thao d& cac cong trinh trén khoang khong cia
dién tich dat tranh chap 1a khong c6 can ctr dé chap nhan. Toa 4n cip so tham
can ct Diéu 175, 250, 251 BLDS nam 2015 budc gia dinh cac bi don phai thao
d& cac cong trinh trén khoang khong ctia phan dat tranh chép 1a c¢6 cin ct, dung
quy dinh phap luat.
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Pdi vé6i khang cao vé viée xem xét lai chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd,
xét thiy Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba A, cin vao
Piéu 157 BLTTDS tuyén budc bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd 13 co cin cur, dung quy dinh phép luat.

Dbi v6i yéu cau xem xét vé tinh hop phap ciia cong vin sb 2757/STNMT-
VPDKDD ngay 07/9/2021,va yéu ciu xem xét trinh tu thi tuc cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat cua ba A. Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau ndy cua
phia bi don tai cip so tham bi don khong yéu cau, nén cip so thim chua xem xét
do d6 yéu cau ndy vuot qua thaim quyén cua cap phuc tham.

V6i nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, khong c6 can clr chap nhan
khang c4o cua cac bi don C, D, E ciing nhu y kién ctia Luat su bao vé quyén va
lg1 ich hop phap cho céc bi don.

Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phu hop véi nhan dinh
ctia hoi dong xét xir nén can chap nhén.

[3] Vé an phi: Ba Cla ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi do d6 ba C
duoc mién 4n phi theo quy dinh ctia phap luat. Anh D va chi E phai chiu an phi
phuic tham theo quy dinh cua phép luat do khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luét to tung dan sy; Ap dung diém d khoan 1
Piéu 12; khoan 2 Piéu 26; diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Khéng chip nhan khang cdo cta bi don C, D, E, giit nguyén quyét dinh
ctia ban an dan sy so tham s 72/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

2.Vé an phi:

Bi don ba Cla ngudi cao tudi va c6 don xin mién tién an phi nén duoc
mién 4n phi dan su phuc tham.

Anh D phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) &n phi dan phac tham dé
sung céng quy nha nudc. Xac nhan anh D da nop 300.000d tam ung an phi dan
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su phiic tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0003016 ngay
07/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

Chi E phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy phuc thim
dé sung cong quy nha nude. Xac nhan chi E d3 ndp 300.000d tam Gng 4n phi
dan su phuc thim theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003015
ngay 07/10/2021 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Cao Bang, tinh Cao
Bang.

Truwong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dén theo cdc Piéu 6,7, 9 Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan

dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Bing; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS TP CB;

- TAND TP CB;

- Puong su;

- Luu ho so;

- Luu an van.

Nguyén Thi Nhw
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