TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO BA RIA. Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n so: 02/2022/DS-ST
Ngay 11 - 01 - 2022
V/v Tranh chap quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Hoang Thi Tuyét.

2. Ong Ping Vin bé

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém st nhan déan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ly — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr so thAm coéng khai vu an thy 1y s6 18/2020/TLST-
DS ngay 13 thang 01 ndm 2020, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 52/2021/QDXXST-DS ngay 07 thang 12 nim
2021, Quyét dinh hodn phién toa sd 51/2021/QDST-DS ngay 23 thang 12 nim
2021, Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian xét xtr s6 06/TB-TA ngay 27 thang 12
nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phing Thi Y, sinh ndm 1971; dja chi: T6 8, khu pho 7,
phuong Phude H, thanh phd B, tinh T(vang mat).

Ngudi dai dién theo ty quyen cua nguyén don: Ong Nguyén Thai H, sinh
nam 1982; dija chi: SO 42 duong Huynh Ngoc H, phuong Phudce H, thanh pho B,
tinh T(c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén D, sinh nim 1963; dia chi: S6 36/25 Lwong Van C,
phuong 2, thanh phé V, tinh T (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Truong Vin B, sinh nam 1961; dia chi: T6 8, khu phé 7, phudng
Phudc H, thanh phd B, tinh T(ving mit, c6 don xin xét Xt ving mdt).

3.2 Ong Pham Vin D, sinh nim 1976 va ba Tran Thi Trac H, sinh nam 1983;
cung dia chi: dudng sé 18, 4p B, xa H, thanh phd B, tinh T (c6 mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1986; dia chi: S6 36/25 duong Luong
Vin Can, phudng 2, thanh phd V, tinh T(vang mit, c6 don xin xét Xt ving mdt).

4. Nguoi lam chimg: Ong Phung Van L, sinh nam 1976; dia chi: Duong sO
18, 4p B, xa H, thanh pho B, tinh T (vang mit, c6 don xin xét Xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, ban tu khai, trong qua trinh 16
tung va tai phién toa dai dién nguyén don éng Neguyén Thdi H trinh bay:

Nguyén don ba Phung Thi Y yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén
D phai di doi hang rao luéi B40 try bé tong tra lai cho ba Y dién tich 56m? thudc
mot phan thira s6 580, to ban d6 36 toa lac xi L, thanh phd B, tinh T. Ngoai ra,
ba Y khong c6 yéu cau nao khac.

Co so dé ba Y khoi kién: Me caa ba Y 1a ba Huynh Thi K duoc Nha nudc
cip gidy chimg nhin quyén st dung dat voi dién tich 1a 4387m? (trong d6 thira
182 t& ban d6 28 voi dién tich 627m? va thira 46 to ban do 27 dién tich 3760m?).
Ngay 18/10/2010 ba K l1am don xin tach dién tich 4387m? ctia thira 182 thanh 04
thira, trong 04 thira d6 c6 thira s6 580, to ban db 36 toa lac xa L, thanh phé B, tinh
T véi dién tich 955,8 m? (c6 150m? dat tho cu) ba K ting cho riéng con géi 1a
Phung Thi Y vao ngay 20/11/2010. Pén ngay 28/01/2011 ba Y dugc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat duoc tdng cho néu trén.

Thira dat ciia ba Y gidp ranh véi dat cua dng Nguyén D, trude day ranh gidi
ctia 02 thira dat 1a hang cay tap, hang cdy hién nay khong con. Trudc nim 2017,
dat ctia ba Y dé cho em trai 1a 6ng Phung Van L sir dung, nam 2018 ba Y 14y lai
dat dé tréng cay an trai, lam mot cai nha tam (nha choi) trén thira dat. Con ddi véi
phan dién tich dét tranh chap 1a dat trong, khéng c6 cong trinh, vat kién trac, chi
c6 mot sd cdy chudi do ong P trong. Thoi diém ba Y phat hién dat cia ba bi ong
P 14an chiém 1a lic ba tryc tiép sir dung nam 2018. Sau khi phat hién, ba Y ¢c6 noi
chuyén véi ong D, tuy nhién 6ng D cho rang ong kéo ludi B40 tru bé tong trén
ranh dat cii do 6ng L chi nhung ba Y xac dinh giita 02 thira dét trudc day khong
c6 mot ranh gidi cu thé ndo, chi 14 cay tap. Ban than ong P kéo ludi B40 khong
c6 mit ctia ba Y dé x4c dinh ranh gi6i. Qua trao doi, ong D khong dong y tra dat
nén ba Y khai kién.

Ba Y xac dinh day la tai san dugc me tang cho riéng nén khong lién quan
dén chong va ciing khong lién quan dén ai khac.



Ba Y dong y voi gia ma Hoi dong dinh gid di dua ra, khong co yéu cau
dinh gia lai tai san, dong ¥ vé&i so do vi tri khu dat do Trung tdm k§y thuat Tai
nguyén va Méi trudng tinh Ba Rija — Viing Tau 1ap ngay 23/12/2020. Theo so dd
thé hién ddi voi cac thira s6 367; 202; 62 va thia s6 581 tiép giap thira dat 580
ctia ba Y Pang str dung va chong l4n sang phan dat ctua ba Y. Ba Y cam két sir
dung dung theo hi¢n trang. Truong hop sau né\y c6 tranh chp thi giai quyét trong
mot vu an khac. D4i voi dién tich dat 13,6m? thudc thira sé 585 cip cho ong
Nguyen D nhung ba Y Dang sur dung ba Y cam két chi sir dung ding ranh dat cap
giay chu’ng nhan quyén st dung dét, ba dong y tra lai phan dién tich dat 13,6m?
cho 6ng b.

Theo ban tir khai, trong qud trinh t6 tung va tai phién toa 6ng Nguyén P
trinh bay:

Ong b khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctiia ba Phung Thi Y. Vi nhiing
1y do nhu sau:

Ong D 1a chu str dung thira dat s6 43, to ban d6 36 voi dién tich 691,6m?
(trong d6 c6 600m? dat &). Ngudn gdc dién tich dat 12 6ng P nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Pham Vin D va ba Tran Thi Trac H vao ngay 18/5/2011, khi nhan chuyén
nhuong hai bén thoa thuan chiéu ngang 15m tinh tir ranh dét ctia ba Phung Thi Y
chiéu dai hét dat. Bén ngay 11/7/2011 sang tén cho 6ng  theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD758786.

Sau khi bién dong sang tén ong D thi dng tién hanh 1am lai hang rao luéi
B40 try bé tong va trong cdy an trai. Trude khi ong B 1am hang rao 6ng P c6 hoi
vo chong ong D vé chu dat canh bén thi dugce 6ng D chi chil dat canh bén 13 ong
L (ltc nay dng B khong biét dat cua ba Y). Ong B goi ong L ra chi ranh dat thi
6ng L ndi ranh cii sao lam vay nén dng B 1am hang rao trén ranh dat cii ma khdng
do dac hay cim mdc lai. Sau khi duoc Toa an cho xem so dd cua Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria — Ving Tau cung cap thi ong moi
biét dién tich dat 56m? 6ng Pang st dung lai ndm trong gidy ching nhan quyén
su dung dat cia ba Y. Con mot phan dién tich dat ciia 6ng duoc cap hién nay vo
chdng 6ng D ba Ha dang sir dung.

Tai phién tdoa 6ng D dong v tra lai dién tich dat 56m? thudc mot phan thira
580 to ban d6 36 toa lac xi L, thanh phd B, tinh T cho ba Phung Thi Y véi diéu
kién ong Pham Vian D va ba Tran Thi Trac H phai tra lai dién tich dat 1an chiém
cho 6ng b.

Ong b xé4c dinh tai thoi diém chuyen nhugng ong chua 1ap gia dinh, day la
tai san riéng cua 6ng khong lién quan dén nguoi nao khac. Ong P khong c6 ¥ kién
vé gia Hoi dong da dinh va so d6 vi tri khu dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va Moi trudng cung cap.

Theo 1oi khai, trong qué trinh t6 tung va tai phién toa nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Pham Van D, ba Tran Thi Truc H trinh bay:



Thira dat s 43 to ban d6 36 cta 6ng D hién nam giap ranh véi dién tich
ctia vo chdng ong D ¢ ngudn gbe 6ng D duge hudng thira ké ciia ong ndi 12 Pham
Vin L&i dé lai. Nam 2005, cac dong thira ké cua dng Lii ¢6 don xin thira ké quyén
str dung dat. Nam 2011, 6ng D tach dién tich duoc hu’O‘ng thira ké ra va chuyén
nhuong dién tich ngang 15m, dai hét dat cho ba T (1au qua ong ba khong nhé ho
ten m&i nhan tién coc chua 1am hop dong cong chimg), vo chong ong D da nhan
tién, ba T d4 nhan dat nhung tha tuc phap ly thi chua hoan tat. Sau d6 ba T chuyén
nhuong cho 6ng D toan bo dién tich dat trén. Do g1u:a VO chong ong Dvoiba T
chua lam thu tuc chuyen nhuong nén khi ba T va ong D giao dich thi vg chdng
ong D dung ra ky chuyén nhuong truc tiép v6i 6ng D. Giao dich chuyén nhuong
giita vo chong 6ng D voi ba T, gitra ba T véi ong P déu khong do v& ma chi thé
hién ngang 15m tinh tir ranh dét ctia ba Y do 6ng Phung Vin L chi, chiéu dai hét
dat. Ranh gi6i dat gitra vo chong éng D voi 6ng D trude khi chuyén nhuogng cho
ba T 1a lién mach khong c6 gi ngan cach 1am ranh gidi. Khi ong D nhéan chuyén
nhuong thi 6ng D rao ludi B40 c6 tru bé tong. Hién nay ludi B40 tru bé tong chi
con lai phia giap ranh véiba Y, con phan ludi B40 tru bé tong phia bén vo chong
ong D 6ng b go Xuong do vo chong 6ng D di xay tuong rao kién c6. Khi xay
tuong rao ong D biét nhung khong co y kién gi. Tuong rao nay vo chong & ong D
da xay dyng cach day khoang 04 dén 05 nam nay. Tir ngdy xay tudng rao dén nay
khong c6 ai tranh chap.

Thoi diém vo chong ong D chuyén nhuong cho ba T thi ranh gidi dét giira
baY vabaT la0l hang cay tap day kém gai do me ba Y rao. Cén cir vao hang
cay tap va day kém gai do thi vo chdng 6 ong D vo1 ong D dong cot mdc kéo ngang
15m vé phia dat 6ng D 1a phan vo chdng 6ng D chuyén nhuong cho ba T. Cot
mdc va hang rao day kém gai hién nay khong con. Luc dong cot mde c6 6ng L em
ba Y, ong P va vo chdng ong D chimg kién. Cot mdc nay do 6ng L chi. Ong L
canh tac nhung dat dung chu quyén cua ai thi vg chong ong D va dng B khong
biét r5. Sau ndy méi biét chu stir dung hop phap 1a ba Phung Thi Y.

Vu an )‘(ay ra tranh chép thi vo chong 6ng D mai biét va thtra nhan co sur
dung sang phan dat cua 6ng D la 75,1m2;‘6ng D sir dung sang phan dat cua vo
chong 6ng D la 10m?. Tai phién toa, vg chong dng D ba Ha dong y tra cho dong
nhung chi dong y tra theo gia tri theo gia thi truong hién nay vi phan dat nay vo
chong ong D da xay dung cong trinh kién c6 nén khong dong y tra bang hién vat
nhu ciu cua 6ng D.

Péi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don MY chdng ong D khong c6 ¥ kién
g, trong vu an vo chdng ong D khong c6 yéu cau doc 1ap. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo 1oi khai nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Vin P
trinh bay:

Ong P 1a chéng hop phap ctia ba Y, tai san Pang tranh chap 1a cia ba Y

dugc me tang cho riéng khong lién quan dén ong D. Trong vu én, 6ng b khdng
c6 yéu cau gi. Tuy nhién, ong dé nghi Toa an bao vé quyén loi ich hop phap cho
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ba Y. Ong ciing c6 don xin vang mit trong qu4 trinh t tung va cac phién toa xét
XUr.

Theo ban tw khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Kim T trinh bay:

Ba la vg ctia 6ng Nguyén b, toan b@ thira dat 580 to ban dd 36‘tc_)a lac xa
Hoa Long va dién tich dat Dang tranh chap 56m? 1a viéc riéng cua chong ba, ba
khong tham gia va cting khong biét, moi viéc do 6 ong D quyét dinh. Ba khong c6

yéu cau gi d6i voi vu an nay. Ba cling ¢6 don xin viang mat tai céc budi hoa giai
cling nhu phién toa xét xir cac cap.

Theo bién ban ldy 1oi khai nguwoi lam chieng 6ng Phung Van L trinh bay:

Ong L 14 em trai ciia ba Y, ﬁng L & khu vuc ndy hon 10 nim nay, 6ng biét
ong B c6 nhan chuyen nhuong quyén su dung dat cua vo chong ong D, ba Ha.
Ong P c6 hoi dng L vé ranh dét thi ong L néi ¢t theo ranh cii ma 1am, 6ng L xé&c
nhan c6 chi ranh cho 6ng B con chi nhu thé nao thi 6ng khong nhd. Ong L khang
dinh viéc chi ranh khong phai 1a trach nhiém ctia 6ng, vi ban than 6ng o6ng phai la
dia chinh, khong c6 chuyén mon nén 6ng B cho rang 6ng L chi sai ranh dan dén
tranh chap 13 6ng khong dong y. Do ban cong viéc nén 6ng xin duoc vang mit
trong qua trinh t6 tung cling nhu trong cac phién toa xét xir.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt t6 tung va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur va
Thu ky phién toa:

Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, di xac dinh ding quan hé
tranh chap, thu 1y vu 4n dang tham quyén, xac dinh dang tu cach phap 1y va moi
quan hé gifta nhitg ngudi tham gia to tung, tién hanh thu thap day du ching cu.
Tuy nhién, con vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203
cta Bo luat to tung dan sy.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hién dung quy
dinh cua B lut td tung dan su vé phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phap luat to tung ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién toa cac duong sy da
thuc hién d?ly du quyén, nghia vu cua ho theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan
Su.

- Vé viéc giai quyét vu an: Can cr vao cac tai liéu ching cit ¢6 trong hd
so, 101 khai cua cac duong su cling nhu tai phién toa, c6 can ctir dé dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- V& an phi: Giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cur vao cdc tai ligu, chung cir co trong ho so vu
dn da duwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Theo don khoi kién va don khoi kién b sung cua ba Phing
Thi Y yéu cau Tda an giai quyét budc ong Nguyén D phai di doi hang rao ludi
B40 tru bé tong trén dét dé tra lai phén dién tich 56m? dat thuoc mot phﬁn thtra sb
580 to ban d6 s6 36 toa lac xa Hoa Long, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau. Tai san tranh chip 1a bt dong san nam tai dia ban thanh phé Ba Ria, quyén
st dung dét tranh chip di dugc hoa giai co so tai Uy ban nhan dan xa Hoa Long
theo dung quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, tranh chap néi trén dugc xac dinh 13
“Tranh chdp quyén sir dung ddt”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan thanh phd Ba Ria theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung Dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Van b, ba Nguyen Thi
Kim T; nguoi lam chiing 6ng Phung Van L vang mét c6 don xin xét xur vang mat.
Can cu vao diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 va Diéu 229 Bo luat
T tung Dan su, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an theo luét dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia ba Phung Thi Y:

Ba Phung Thi Y 1a chu sir dung dién tich 955.8m? thudc thira 580 td ban dd
s6 36 toa lac tai xd L, thanh phd B, tinh T theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 BD 102375 do Uy ban nhan dan (thi xa Ba Ria) nay thanh phd Ba Ria cap
ngay 28-01-2011. Dién tich dat nay dugc ba Huynh Thi K ting cho ba Y toan bo
thira dt vao ngay 20/11/2010. K¢é tir thoi diém ting cho dén khoang nim 2017,
ba Y dé cho em rudt 1a dng Phung Vin L canh téc.

Niam 2018, ba Y lay lai dat dé trong cAy an trai thi phat hién thira dat canh
bén do 6ng Nguyén B 1am chu str dung kéo hang rio ludi B40 try bé tong 1an sang
phan dét cia ba Y véi dién tich 36m?. Sau khi Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
MBoi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cung cap so d6 vi tri khu dat ngay 23/12/2020
thi ba Y bd sung yéu cau khdi kién, theo d6 ba Y yéu cau 6ng P di doi hang rao
ludi B40 tru cot bé tong dé tra lai phan dién tich 56m? thudc mot phan thira 580
to ban do s6 36 toa lac xa L, thanh phd B, tinh T.

Ong P khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba Y va cho rang thira dt
6ng Pang st dung 12 nhan chuyén nhuong ciia vo chong 6ng Pham Vin D va ba
Tran Thi Trac H. Truéc khi nhan chuyén nhugng ranh giéi gitta dat ciia ong D,
ba Ha v&i ba Y di c6 san hang ciy tap, day k&m gai. Do d6 6ng D cin cir vao ranh
dat cii dé kéo hang rao ludi B40 tru bé tong. Luc ong B kéo ranh dat c6 vg chong
6ng D, 6ng L 14 em cta ba Y ching kién nhung khong ai c6 ¥ kién.



Tai phién toa, ong B dong ¥ tra lai 56m? dat cho ba Y véi diéu kién vo chong
6ng D ba Ha phai tra lai dién tich dat 14n chiém cua 6ng. Qua trinh giai quyét vu
an 6ng b khong c6 yéu cau phan t6 ddi véi yéu cau cta ba Y, khong cd yéu cau
doc 1ap dbi voi vo chong dng D ba Ha; vo chong ong D khong ¢ yéu cau doc 1ap
trong vu 4n. Tuy nhién, tai phién toa 6ng D ba Ha van ddng v tra lai dién tich dat
bi chdng 14n cho 6ng P nhung chi dong ¥ bang gi4 tri, 6ng P khong dong y dé vo
chdng 6ng D tra bang gia trji ma phai tra bang dién tich dat 1an chiém. Do d6, Hoi
déng xét xur khong ghi nhan dugc su thda thudn ctia cac duong su tai phién toa
ma van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh.

[2.1] Xét vé& ngudn gbe dat va qua trinh bién dong:

Thira dat s6 580 to ban do 36 toa lac x4 Hoa Long hién nay ding tén cha s
dung ba Phung Thi Y trudc ddy 1a thira 46 do v& ndm 1992, t& ban d6 36 (cii 27)
1a ctia ba Huynh Thi K dugc cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s H439615
do Uy ban nhan dén thi xd Ba Ria (nay thanh ph6 Ba Ria) cap ngay 03/7/1998)
v6i tong dién tich 4387m? (trong d6 thira 46 to ban d6 27 dién tich 3760m?; thira
182 t& ban d6 28 dién tich 627m?). Ngay 18/10/2010 ba K 1am don xin tach thira
46 thanh 04 thira gdm céc thtra 580, 581, 582 va thira 46 dé ting cho con. Nam
2010, ba K tang cho con gai Phung Thi Y dién tich dat 955,8m? thudc thira 580 t&
ban do 36 trong d6 c6 150m? dat tho cu va 805,8 m? dat nong nghiép.

Ddi vai thira 585 to ban dd 36 toa lac xa Hoa Long hién nay dung tén chu st
dung 13 6ng Nguyén D trudc ddy 1a thira 44+45 to ban d6 27 1 cta 6ng Pham Vin
Lai duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 B414131 do Uy ban nhan
dan thi xa Ba Ria (nay thanh ph6 Ba Ria) vao nim 1992 véi tong dién tich 5500m?
(trong d6 c6 300m? dat tho cu; 5200m? dat nong nghiép). Ong Pham Vin Lii chét,
nam 2005 ong Pham Vian D 1am don xin diang ky thira ké quyén st dung dat véi
dién tich néu trén. Nam 2008, 6ng D yéu cau do vé& dién tich dat thira ké 2375.4m?
(trong d6 c6 300m? dat &) thudc thira s6 43 t ban do 36. Ngay 19/4/2011, 6ng D
lam don dé nghi tach thira s6 43 thanh 02 thira hién nay 1a thira 43 va thira 585 to
ban d6 36. Ngay 18/5/2011, vo chong ong D ba Ha chuyén nhuong cho ong
Nguyén D chiéu ngang 15m tinh tir mbc gidi ctua ba Y, chiéu dai hét dat, tong
dién tich 691,6m? thira 585 t& ban d6 36. Ngay 11/7/2011, 6ng P duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

[2.2] Xét quia trinh st dung cia thira dat 585 va thia dat 580:

Déi voi thira dat 585 ctia ong D, sau khi nhan chuyén nhuong ong P van dé
dat trong, dé bao vé dat cia minh ong P di tién hanh trong tru bé tong va kéo ludi
B40 dé rao dat lai. Con thura dat ctia ba Y sau khi duoc ba K tang cho thi ba Y
khong tryc tiép sinh séng tai do, ba ciing khong 1am gi trén dat ma dé cho em trai
la Phung Vin L canh tac, dén khoang dau nam 2018 ba Y méi lay lai dat dé trong
cdy an trai va xay dung can nha choi thi phat hién 6ng D rao ludi B40 sang phan
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dat clia ba. Ba gap ong D dé lam viéc diéu chinh lai hang rao ding véi ranh gidi
theo gidy chirg nhan quyén st dung dat da cip. Tuy nhién, 6ng P van khang dinh
ong kéo hang rao dé 1am ranh gidi theo su chi ranh cta 6ng L (tirc 14 theo ranh
cii), 6ng khing dinh khong 14n sang phan dit cua ai nén o6ng khong dong ¥ di doi.

Tai phién tdoa 6ng D thira nhan dién tich dat tranh chép 1 ctia ba Phung Thi
Y, ong dong ¥ tra lai dién tich dat nay cho ba Y véi diéu kién v chong 6ng D ba
Ha phai tra cho ong phan dién tich dat Pang lan chiém ciia ong nhung khi thoa
thuan véi vo chong ong D ba Ha khdng thanh thi 6ng P van giir nguyén quan
diém 14 ranh gidi dat ma ong kéo ludi B40 tru bé tong 1a dung voi ranh gidi da co
tir trude khi 6ng nhan chuyén nhuong, ranh gidi 1a hang cdy tap va day kém gai
do chu cii phia bén ba Y 1am, ng l1am hang rao co su chimg kién ciia vo chong
6ng D va 6ng L. Do d0, dng khong yéu cau do dac hay cam mdc lai 13 vi tai thoi
diém d6 ranh d3 co6 sin. Néu ranh dat trén gidy chimg nhan quyén str dung dét cua
cac bén va ranh dat hién trang khong tring khép 1a 18i cua co quan do vé trudce
khi cap gidy, khong cin cr vao tinh hinh thuc té hién trang ranh dat dé cap.

Tuy nhién, nhu d3 phan tich ¢ trén thira dat 580 hién nay dimg tén ba Y va
thura 585 dung tén 6ng D giap ranh voi nhau, tir trede da 1a 02 chu st dung riéng
biét, ca hai chi st dung trude day déu duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir trude nam 1998. Ranh gidi quyén str dung dat da ton tai tir d6, qua trinh do
v&, bién dong sang chu sir dung moi khéng ai tranh chap, ranh giéi van khong
thay d6i. Nhu vy ranh giéi gitra 02 thira dat da dugc xac 1ap. Theo khoan 1 Diéu
175 B luat Dan sy ndm 2015 quy dinh:

“Ranh gioi giita cac bat dong san lién ké dwoe xdc dinh theo théa thudn hodc
theo quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén.

Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gi6i da
ton tai tir 30 nam tré- 1én ma khéng cé tranh chap.

Khéng dwoc lan, chiém, thay doi méc gidi ngan cdch, ké ca trieong hop ranh
gidi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruéng. Moi chii thé ¢ nghia vu tén trong, duy
tri ranh gioi chung”

Can ctr vao quy dinh ctia phap luat thi ranh giéi giita 02 thira dat ctia ba Y
va 6ng D di dugc co quan Nha nudce c6 thim quyén xac dinh bang viéc thé hién
& so do vi tri khu dat va gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nghia vu ctia ngudi
str dung dat 1a st dung dung ranh gi6i cua thira dit theo quy dinh tai Biéu 170
Luat dat Di nim 2013. Tai thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong thi dat ong D di
dugc tach thira, c6 so do vi tri cu thé. Ong P 1am hang rao sau khi gidy chung
nhan quyén st dung dét bién dong sang tén ong, hon ai hét ong D phai biét dugc
d4t ctia minh ndm & vi tri ndo, ranh gid1 ra sao, 1€ ra ong phai can ctr vao so dd vi
tri ctia thira dat hodc gidy ching nhan quyén st dung dat dé lam hang ranh mot
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cach chinh x4c nhung 6ng b da khong chon phuong 4n nay ma 6ng kéo hang ranh
theo x4c nhan cua vo chong ong D ba Ha va dng Phung Van L, trong khi khong
dugc chi sir dung dat ké canh 13 ba Phung Thi Y c6 mit chung kién hay dong y
vo1 ranh gi61 do.

Nguoi lam ching 6ng Phung Van L x4c nhén 6ng c6 chi ranh cho 6ng b
nhung khong nhé 1a chi ranh & vi tri nao va ong ciing khang dinh viéc chi ranh
khong phai 1a nhiém vu cua 6ng, 6ng khong phai la can b dia chinh, 6ng D cho
rang viéc ong L chi ranh sai dan dén tranh chip 13 6ng khong dong y. Ong L chi
1a nguoi canh tac trén thira dat 580 khong phai 1a chi sir dung, do d6 du c6 viée
6ng L chi ranh hay khong chi ranh thi ciing khong phai 1a cin cir dé x4c l4p ranh
gidi, vi 6ng L khong co quyén dé xac dinh ranh gidi thira dat ciia nguoi khac. Ba
Y 14 chu str dung nén ba méi 1a nguoi co quyén quyét dinh ddi véi thira dat nay.
Tir khi thy 1y vu an cho dén khi mé phién toa, ngoai viéc ong B cho rang ranh dét
do 6ng L chi thi 6ng khong cung cap dugc tai lidu, chimg ctr nao khac dé chung
minh 1a 6ng kéo hang rao ludi B40 tru bé tong trén hang ranh cii. Do d9, 101 khai
cua ong B khong c6 can cu.

[2.3] Xét 10i khai cia ong Pham Van D va ba Tran Thi Trac H khang dinh
ong ba chuyén nhugng cho 6ng B chiéu ngang 15m ké tir ranh dat ciia ba Y, chiéu
dai hét dat. Do chu quan khi chuyén nhuong ca éng B va vg chong ong D khdng
do vé& lai hay yéu ciu dia chinh cdm mdc ranh gidi cac thira dat ma chi biét ho ké
canh 14 ong L chi ranh nén yén tdm giing day kéo chiéu ngang 15m ma khong
biét rang chu sir dung thira dat canh bén 13 ciia ba Phung Thi Y. Ranh dat phia bén
ba Y, theo vo chong dng D thoi diém d6 13 01 hang cdy tap. Tuy nhién, dén tai
thoi diém tranh chap va qua trinh Toa 4n xem xét tham dinh tai chd khong co bat
ctr cai gi dé thé hién 1a ranh cii vin Pang t6n tai. Do d6, ong P va vg chong ong
D cho rang kéo ludi B40 tru bé tong trén ranh cii cua ba Y trudc day 1a khdng co
CO SO.

Sau khi dugc xem so d vi tri khu dat thi dng D ba Ha méi phat hién va thira
nhan phan dién tich cua 6ng P duoc cip gidy lai nim bén phan st dung cua ong
ba, do 6ng ba di xay dung kién cd nén khong dong ¥ tra dat cho ong P ma chi
d6ng ¥ thanh toan bang gid trj theo gia thi trudng. Con viéc ba Y kién ong D thi
ong ba ciing khong c6 y kién. Trong vu 4n dng ba ciing khong ¢ yéu cau doc lap.
Ong D ciing khong c6 yéu cau phan t6 véi nguyén don hay yéu cau doc lap véi
ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan. Do d6, dién tich dat thira 43 ciia 6ng D ba
Ha Pang st dung va thira 585 ctia ong D Pang st dung c6 su chong 14n nhung
khong dwong sy nao yéu cau Toa an giai quyét. Tai phién toa vo chong 6ng D ba
Ha voi 6ng D co thoa thuan van dé nay nhung khong di dén théng nhat. Do do,
Hoi dong xét xir khong xem xét. Néu vo chong ong D ba Ha véi ong B khong
thoa thuan dugc voi nhau thi co thé khai kién giai quyét bang mot vy an khac.
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[2.4] Déi véi dién tich dat 13,6m? theo so dd vi tri khu dat thé hién, dién tich
dat ndy nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho ong P nhung ba
Y lai Pang st dung. Tuy nhién, xét 101 khai cua cadc duong su thi hang rao luoi
B40 do chinh ban than 6ng D 1am, khi kéo ludi B40 dé 1am hang rao thi ong D da
khéng x4c dinh dung duoc ranh gidi dat ciia minh nén ong da tu kéo ludi B40 vao
phan dat ctia ong. Ban than ba Y khang dinh ba khong 1an chiém dat cia ai, ba chi
yéu cau thuc hién dung viéc ranh cdp gidy chirg nhan quyén sir dung dat. Ong P
tu kéo hang rao Iui vao dét cia 6ng thi 6ng D diéu chinh lai ding nhu ranh di cap
gidy, ba Y khong tranh chip phan dién tich nay va ciing khong c6 ¥ kién gi.

Riéng ddi voi thira dat 581 1a ctia 6ng Phung Van L Pang st dung, mic du
ba Y chi ranh sang thira dat cua ong L. Tuy nhién, thuc té hang rao ludi B40 lai
nam bén dat cua ba Y. Hién tai, thira dit ctia ba Y va thira dat cua 581 Dang ngan
cach boi hang rao ludi B40, con ranh cip gidy nam giita ranh ba Y chi va hang
rao lui B40. Qua trinh chi ranh c6 thé khong dugc chinh xac. Do d6 ba Y cam
két d6i voi phan dat tiép giap thira 581 st dung ding theo ranh hién trang Pang
hién hiru tirc 14 ranh dat theo hang rao ludi B40, sau nay ba Y va thtra 581 tu diéu
chinh ranh dit v6i nhau, khong yéu cau Toa 4n xem xét ranh dat cia 02 thira nay.

Tuong tu CA4C thira 62, 202, 367 va phan duong giao thong ba Y ciing cam
két sir dung dung véi ranh cap gidy. Pbi v6i cac thira ba Y c¢6 chi ranh lan sang
thi ba cling cam két dich chuyén lai theo ding ranh cap gidy, con cac thira ba Y
chi 1t vao phan dat ctia ba thi ba cam két sir dung dung theo hién trang, ba va cac
chu ké canh tu diéu chinh véi nhau theo ranh giéi da duoc xac dinh khi cap gidy.

[3] Theo tai liéu chimg c&t Toa 4n thu thap dugc, ddi chiéu véi bién ban xem
xét tham dinh tai chd, 101 thira nhan cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ciing nhu ngudi lam ching c¢6 co sé dé Hoi dong xét xir khang dinh ranh
gidi thira dat 585 ctia 6ng D va thira dat 580 cua ba Y theo hién trang 12 ngan cach
bdi cot tru bé tong hang rao ludi B40 do 6ng Nguyén D ty kéo. Theo ho so tach
thira ctia ba K, gidy ching nhan quyén str dung dat cip cho ba Y, ho so thira ké,
so d6 vi tri do 6ng D yéu cau do vé& va so do vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cung cip thi 6ng D kéo hang rao
lu6i B40 tru bé tong 14n sang phan dién tich dat ca thira 580 duoc cp cho ba
Phung Thi Y véi dién tich 56m?. Vi tri chéng 14n theo so dd thé hién tai cac diém
va c6 kich thudc nhu sau:

Tir diém sb 2 dén diém sb 3 c6 kich thude 4.61m:; tir diém s6 3 dén diém s
3a ¢6 kich thudc 27.87m: tir diém sd 3a dén diém sb 4a co kich thudc 23.51m; tir
diém soO 4a dén diém so 2 co kich thude 6.36m.

Do dién tich dat chéng 14n 1a dat tréng, chua c6 nha ctra, cong trinh vat kién
tric nén khong xem xét dén gié tri tai san tranh chap.
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Tir phan tich va nhan dinh trén can tuyén xt chap nhan yéu cau khoi kién
ciia ba Phung Thi Y. Budc 6ng Nguyén P phai di doi hang rao ludi B40 tru bé
tong tra lai dién tich 56m? thudc mot phén thira 580, to ban dd 36, toa lac xa L,
thanh phé B, tinh T theo gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BD 102375 cho
ba Phung Thi Y 1a phu hop.

Trén dién tich dat tranh chép c6 34 cay chudi cac duong sy xac nhan do 6ng
D trong va 01 cay mit loai C do ba Y trong. Do yéu cau khoi kién ciia ba Y duoc
chap nhan nén ba Y duoc quyén so hitu 34 cdy chudi trong trén dat, dong thoi ba
Y phai thanh toan lai gia tri tai san 13 34 ciy chudi cho 6ng D véi sd tién
27.000d/cay x 34 cay = 918.000d.

[4] V& chi phi do v&, dinh gia, xem xét thAm dinh tai chd va sao lyc tai liéu,
chtng cr: Tong cong hét 9.000.000d, do yéu cau khai kién cua ba Phing Thi Y
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén 6ng Nguyén D phai chiu toan bo chi phi. Ba
Y da ndp tam trng nén 6ng D co nghia vu hoan tra cho ba Y.

[5] Vé an phi: Yéu cau khdi kién ciia ba Y dugc chap nhan nén ong D phai
chiu 300.000d an phi dan su so tham khong ¢ gid ngach. Ba Y phai chiu an phi
d6i voi sb tién phai thanh toan cho ong . Hoan tra tam Gmg an phi da nop d6i voéi
yéu cau khoi kién bo sung cho ba Y.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 228, 229, 266, 271 va Diéu 273 Bo luat TH
tung dan su;

Can ctr Diéu 175 B6 luat dan sy nam 2015;

Can cir cac diéu 166, 170 va 203 ciia Luat Dat Di nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phung Thi Y vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung déat” d6i véi bi don 6ng Nguyén b.

2. Budc 6ng Nguyén D phai di doi hang rao ludi B40 try bé tong tra lai dién
tich dat 1an chiém 56m? thudc mot phan thira dat s6 580, t ban d6 36 toa lac X3
L, thanh phé B, tinh T (thudc cac diém va kich thudc nhu sau: tir diém s6 2 dén
diém s 3 co kich thudc 4.61m; tir diém sb 3 dén diém sb 3a co kich thudc 27.87m;
tr diém s6 3a dén diém sb 4a c6 kich thudc 23.51m; tir diém sb 4a dén diém sb 2
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c6 kich thudc 6.36m) cho ba Phung Thi Y theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 102375 do Uy ban nhan dan thi x Ba Rija (nay 14 thanh phb Ba Ria)
cap ngay 28-01-2011 cho ba Phung Thi Y dung tén (vi tri tir can duoc xac dinh
cu thé theo so d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba
Ria — Viing Tau 1ap ngay 23/12/2020 kém theo ban an).

3. Ba Phung Thi Y duoc quyén s& hitu 34 cay chudi va thanh toan lai gia tri
cho 6ng Nguyén D s6 tién 918.000d (chin trim mudi tim ngan) dong.

4. Vé chi phi do v€, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai liéu,
chtng ct: Budc 6ng Nguyén D hoan tra cho ba Phung Thi Y sb tién 9.000.000
(chin triéu) dong.

Ké tir ngay, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh én, néu bén
phdi thi hanh én khéng thyc hién nghia vu trd tién néu trén thi hang thing bén
phdi thi hanh én con phdi trd cho bén dwoc thi hanh dn mét khodn tién ldi cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
ludt dan sy twong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

5. V& an phi:

Budc 6ng Nguyén D phai nop 300.000d (ba trim ngan) dong an phi dan sy
so tham khong co gia ngach.

Budc ba Phung Thi Y phai ndp 300.000d (ba trim ngan) dong 4n phi dan sy
so tham duoc khau trir 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam tng an phi dan su
so thdm theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sé TU/2019/0003216 ngay
13/01/2020.

Ba Phung Thi Y duoc hoan tra 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su so
tham theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 TU/2020/0003327 ngay
01/4/2021) ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

6. Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an cac duong
su c6 quyén khang cédo dé€ yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét
xUr lai vy an theo thu tuc phuc tham. Ddi voi duong su Véng mat tai phién toa, th(‘;’i
han khang cdo dugc tinh tf]; ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh cua B6 luat t6 tung dan sy.

7. “Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.”
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HOI PONG XET XU SO THAM
Hoi Tham Nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Hoang Thi Tuyét — Ping Vin Dé Nguyén Thi Nga

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- Cac duong su;

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- VKSND thanh phé Ba Ria;

- CCTHA dan sy thanh phd Ba Ria;
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- Chi nhanh Van phong dang ky dat Di;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nga
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