TOA AN NHA DA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY N Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 63/2021/DS-PT
Ngay: 26-3-2021

VIV Tranh chép yéu cau huy HP
chuyén nhuong QSDD

, ~ NHADANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DA TINH TAY N
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Tuyén.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Binh;

Ba Nguyén Thi An Tién.
- Thuw ky phién toa: Ba H Thi Mén - Thu ky Toa an nhA dA tinh Tay N.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhA dA tinh Tday N tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Thu Sinh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01/3; 17/3; 23/3 va ngay 26 thang 3 nam 2021, tai tru s¢
Toa &n nhA dA tinh Tay N xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s0:
119/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 4 nam 2020 vé viéc “Tranh chip yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dA sy so tham sé: 87/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhA dA huyén Go D, tinh Tay N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 176/2020/QD-PT
ngay 24 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyen don: Ba Ng6 Thuy H, sinh ndam 1962; cu tra tai: Ap An K,’Xé
An T (nay la khu pho An K, Phuong An T, thi xa Trang B, tinh Tay N; vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Pham Thanh D, sinh
nam 1964, (theo giay iy quyén ngay 19/6/2018); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1974 (c6 mat); ong H Quéc N, sinh
nr@m 1962 (vang mat); cung cu tra tai: Nha s6 315C, t6 3, khu pho Né6i O, thi
tran Go D, huyén Go D, tinh Tay N.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ngay 06/3/2019, ba T 6ng N uy quyén cho ong H Vin A theo gidy uy
quyén ngay 06/3/2019, ngay 15/3/2020 ba T dng N c¢6 don cham dit ty quyén



gilia vg chong ba va Ong A. Ngay 06/5/2020 ba T 6ng N ay quyén cho chi Kim
Cam T theo gidy uy quyén ngay 06/5/2020, dén ngay 09/3/2021 ba T c6 van ban
cham dut uy quyén giita vo chong ba va chi T.

- Nguwoi co quyen loi, nghza vu lién quan: Chi Tran Thi Thuy D, sinh ndm
1984; cu tru tai: To 6, khu pho An K, Phuong An T, thi xa Trang B, tinh Tay N;
cO mat.
- Nguoi khdng cao: Ba Ng6 Thuy H la nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/5/2018, don khdi ki¢n bé sung ngay 13/9/2018

ciia nguyén don VA qUa trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don (6ng Pham Thanh D) trinh bay:

Ngay 08/3/2017, ba H vay cua ba T sb tién 400.000.000 dong, thoi gian
vay 1a 03 ngay dé ddo han NgA hang, c6 lam hop dong vay tién, 1i suat thoa
thuan miéng 1a 3.000.000 dong/ngdy. Sau khi vay tién ciia ba T ba H tra NgA
hang, nhung do no xau nén NgA hang khong cho ba H vay lai.

Pén ngay thir 13 tinh tir ngdy vay ba H chua c6 tién tra nén ba T tinh lién
141 13 ngay cong voi tién gdc thanh 440.000.000 dong. Do NgA hang khéng cho
vay lai khong c6 tién tra cho ba T, ba H nhd ba T tim ngudi cho vay tién dum,
ba T ndi cho ba H vay 750.000.000 déng nhung ba T tinh toan khau trix cac
khoan: (tién ng vay 440.000.000 dong, tién 13i 01 _thang 1a 45.000.000 dong, tién
moi gidi cho ong Sach 10.000.000 dong, tién co 10% cua sb tién vay
750.000.000 dong 13 75.000.000 ddng, tong cong 1a 570.000.000 dong) chi dua
ba H s6 tién 180.000.000 dong, viéc ba T tinh toan khau trir ba H dong ¥ nén
budi chiéu cung ngay 20/3/2017 ba H va ba T, dng N dén UBND xid An T ky
hop ddng chuyén nhuong phan dat dién tich 468 m?, thira 951 tai 4p An K, X
An T (nay 1a khu phd An K) cho ba T 6ng N véi gia 750.000.000 dong. Clng
ngay lap hop dong chuyén nhuong dat hai bén théa thuan nhap khoan tién
750.000.000 dong véi khoan tién ba H muon gidy chimg nhan quyén st dung
dat (sau day ghi tat 1a QSDD) cua ba Thu vay tién ciia ba T 150.000.000 dong
vao ngay 08/11/2016 thanh 900.000.000 dong, sau d6 khong nhé ngiy thang
nim 2017 hai bén thoa thuan céng vbn va 13i thanh 1.100.000.000 dong, su viée
nay c6 ong Ut, dng Sach, ong Hiéu biét.

Nam 2017, tai quan ca phé Trung Nguyén & thi tran Trang B gom c6 ong
Hiéu, ong Sach, ba T, ba H, ba H c6 nho 6ng Hleu gio1 thiéu nguoi cho vay tién
1ai sudt thip hon ba T, ong Hleu c6 kiém tra gidy ching nhan QSDD van con ba
H dimg tén, ba T yéu cau néu vay duoc tién thi tra sb tién 1.100.000.000 dong
méi 1ay gidy chting nhan QSDD lai ba H dong y. Do d6 viéc chuyén nhugng
QSDD giita ba H va ba T 6ng N 1a hop dong gia tao nhim che diy viéc vay
muon tién.

~Ba H xdc nhén 10i trinh bay cua ong D la ding, ba yéu cau hiry hop dong
chuyén nhuong QSDD gitra ba va ba T, 6ng N ngay 20/3/2017 ba tra lai cho ba



T 6ng N 580.000.000 dong. Ngoai ra yéu cau ba T va ong N tra cho ba
94.000.000 tién lai cua khoan tién vay thé chap QSDD do ba Thu ding tén.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don (0ng H Van A) trinh bay:

Ba H vay tién ctia ba T 400.000.000 dong vao ngay 08/3/2017, c6 lam
hop ddng vay tién khong thé chip tai san, thoi han vay 03 ngay, hai bén thoa
thuan miéng 1ai suat 800.000 dong/ngay/400.000.000 ddng, nhung bén vay chua
tra khoan 1di ndo c4, muc dich vay dé dao han NgA hang. Ngay 11/3/2017 ba T
dén nha ba H yéu cau tra no von va lai, ba H hen lai do NgA hang chua giai
ngA, dén ngay 19/3/2017 ba H tra 1oi NgA hang khong cho vay lai véi Iy do ba
H c6 no XAu.

Ngay 20/3/2017 ba T, 6ng N tiép tuc dén nha ba H yéu ciu tra tién, nhung
ba H khong c6 tién tra nen hai bén thoa thudn miéng ba H dong ¥ chuyen
nhuong dién tich dat 468 m?, thira 951, to ban d6 27, gidy chimg nhan quyén str
dung dat do ba H ding ten gia chuyen nhuong 1a 1.150.000.000 dong, cung
ngay hai bén dén Uy ban nhA dA x4 An T, huyén Trang B lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Khi thanh toan tién do ba H ¢6 no trude 400.000.000
dong nén tai Uy ban nhA dA x4 An T ba T 6ng N trda thém cho ba H
750.000.000 dong (c6 lam gidy tay ban nha dat nhan da 750.000.000 dong).

Sau khi ky hop dong chuyen nhuong ba T dén Van phong dang ky dat dai
chi nhanh Trang B dang ky bién dong. Den ngay 15-8-2017 ba T 6ng N dugc S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay N cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Do ba T can vén 1am an nén ba T 6ng N nhd ba H tim ngudi mua dat dé
ba T ban nha dét trén véi gia 1.150.000.000 dong, ba H gidi thiéu 6ng Nghia
mua nha dit va tai san trén dat gia 1.350.000.000 dong. Ngay 31/8/2017 ba T
6ng N nhan tién dit coc cua 6ng Nghia 100.000.000 dong, theo thoa thuan cua
cac bén 6ng Sach 1a ngudi nhan dich vu lam thu tuc chuyén muc dich sir dung
dat sang dat tho cu thoi han 30 ngay, nhung dén han khong chuyén tho cu duoc
vi vi tri dat khong nam trong ké hoach chuyén muc dich st dung nim 2017. Ong
Nghia khai kién ba T dén Toa an Trang B yéu cau tra tién coc, ba T tra tién cho
ong Nghia xong, 6ng Nghia rat don khoi kién.

Pbi voi viéc ba H muon gidy dat ba Thu vay tién cua ba T la khong ¢,
ngay 08/11/2016 ba Thu ky hop déng chuyén nhuong dat thira 955, to ban do
27, gia 150.000.000 ddng cho ba T dng N, sau d6 con ba Thu la chi Thanh nghe
tin s¢' ba Thu ban nha dat khong co chd & nén chi Thanh gip ba T xin hay hop
ddng, chi Thanh tra cho ba T 180.000.000 dong vé6i diéu kién chi Thanh dung
tén quyén st dung dét. Sau d6 ba T, ba Thu va chi Thanh dén phong cong ching
ky huy hop dong chuyén nhugng nén ba T khong ng ba H 94.000.000 dong.

Ba T thira nhan 1oi trinh bay cua ngu’m dai dién theo uy quyén 1a ding, ba
khong dong ¥ theo yéu ciu cia ba H, ngay 01/7/2019 vg chdng ba co don khoi
kién yéu cau ba H giao thira dat s6 951, to ban d6 27, dién tich 468 m? cho vo
chong ba.



Bén 4n so tham s6: 87/2019/DS-ST ngay 22-11-2019 cua Toa an nhA dA
huyén GO D, tinh Tay N da quyét dinh:

‘ Can cu cép biéu 116, 117, 119, 500, 501, 502, 503 cua B0 luat DA su;
biéu 188 Luat dat dai

Khong chap nhén yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong QSDD va yéu
cau tra sb tién 94.000.000 dong cua ba Ngoé Thuy H dbi voi ba Nguyén Kim T
6ng H Quéc N.

Chéap nhan yéu cau ciia ba T 6ng N doi voi ba H, bude ba H giao cho ba T
ong N dién tich dat 468 m?, thira 951 va tai san trén dat, dat toa lac tai ap An K,
xa An T, huyén Trang B.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung; quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/12/2019 ba Ngé Thuy H c6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham hily 4n so tham do c6 sai s6t vé to tung, chua tranh lugn Toa yéu cau
Vién kiém sat phat biéu quan diém; tai san tranh chap thuc té c¢6 lan sang dat cua
chi D (con ba H), Toa an cap so thém khong dua chi D vao tham gia t6 tung;
khong dua 6ng Sach vao tham gia t6 tung 1a ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan vi 6ng Sach nhan tién 1ai thay ba T, khi uy thac dinh gia Hoi dong dinh gia
khong dinh gié tranh d4, hon non bg do vugt qua chuyén mon Toa an huyén Go
D khéng xir Iy van dé ndy. Vé noi dung: Tda an cip so thim chua xem xét toan
dién cac chimg ctr, chua xem xét tin nhan ctua ba T giri ba H doi tién 1ai 02
thang; chua xem xét cac doan ghi 4m trao d6i gitta ba T, ba H; khong co viéc
chuyén nhuong quyen str dung dat gia 1.150.000.000 dong, khong co viée ba T
cho vay thém so tién 750.000.000 dong; hop ddéng chuyén nhuong quyen su
dung dat giita ba H va vo chong baT 12 gia tao che ddy hop dong vay tlen chua
xem Xét hop dong vay thé chap quyén st dung dat cua ba Thu. Yéu cau Toa an
cap phiic thim huy 4n so tham, truong hop khong huy an thi yéu cau stra an theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau cua ba H, khong chap nhan phan t6 cua bi
don.

* Tai cp phiic tham:

Nguoi dai di¢n theo uy quyen ctia bi don (chi Cam T) yéu cau tham dinh,
do dac lai nha va dat dang trang chap. Qua do dac thyc té thi c6 mot phan nha
quan xay ct 1an sang dat chi D 12 21,4 m?.

Qua l1am viéc véi chi Tran Thi Thuy D trinh bay: Chi xdy nha vao nim
2010, ndm 2015 me chi 1a ba H xay cat quan, khi ba H xay quan chi dong ¥ cho
me chi cit mai nha quan sat vao vach tuong nha chi, nay chi dong y tham gia t6
tung tir giai doan phuc tham, khong khiéu nai viéc Toa an cap so tham khong
dua chi vao tham gia t6 tung trong vu an. Chi D yéu cau néu ba H hay ba T 6ng
N nhan nha dét thi yéu cau bén nhan nha dat di doi phan nha l4n sang tra dét cho
chi theo nhu so db do dac thuc té 1a 21,4 m2



'Nguoi dai dién theo uy quyen cia bi don (chi T) trinh bay: Phan nha quén
Xay cat lan sang dat chi D ba T, 6ng N tu nguyén di doi tra dat cho chi D.

Tai phién toa phtic thAm vao ngay 01/3/2021:

Nguodi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la 6ng Pham Thanh b
trinh bay: Ba H giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau huy ban an so tham;
truong hop khong huy an so tham thi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 20/3/2017 giira ba H va ba T, ong N; ba H tra choba T
6ng N sb tién 750.000.000 dong khong tra tién 1ai vi trong s tién vay
750.000.000 dong ba T da tinh tién 14i; yéu cau ba T va 6ng N tra lai ba H s6
tién 13i ba T thu cao hon quy dinh ctia phap luat 1a 94.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 1a chi Kim Cam T trinh bay: Ba
T, 6ng N khong dong ¥ véi khang céo ctia ba H, yéu cau ba H giao nha dit cho
ba T dng N, ba T 6ng N tir nguyén di doi phan nha xdy cét 14n sang dat cta chi
D 21,4 m? dé tra dat cho chi D. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua ba H,
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2017 thi yéu cau ba
H tra cho ba T ong N so tién 1.150.000.000 dong, tién chuyen muc dich st dung
dat sang dat tho cu va tién 13i ké tir ngdy nhan tién. Nha dat tranh chap chua giao
ba T, hién khoa cong rao chia khoa chi D gitt.

Chi D yéu cau néu Toa xét xir giao nha dat cho ba H hay ba T 6ng N thi
chi yéu cau bén nhan nha dat phai di doi phan nha xay ct lan sang dat chi, tra
dién tich dat 21,4 m? cho chi. Hién chi dang giit chia khoa cong nha dat tranh
chap do me chi (ba H) giao chi giit chia khoa.

Tai phién toa phtc thim vao ngay 23/3/2021:

Ngu’c‘)’i dai dién theo uy quyén cta ba H trinh bay: Ba H ciing mudn thoa
thuén dong y giao ba T tong cong la 1.300.000.000 dong, khong yéu cauba T tra
s6 tién 94.000.000 dong. Néu ba T khong dong y thi yéu cau huy hop dong
chuyen nhuong, ba H chi dong y tra ba T s6 tién 750.000.000 dong va tién 1ai
suat 9%/nam, tinh tr ngay nhan tién dén ngay xét xir so tham, yéu cau ba T tra
ba H s6 tién 94.000.000 dong.

Ba T trinh bay: Yéu cau ba H giao nha dat cho vo chéng ba. Néu Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat thi yéu cau ba H tra cho vo
chong ba s6 tlen 1.150.000.000 dong, tinh tién 13i 20%/nam tir khi nhan tién dén
nay va yéu cau ba H tra tién chuyén muc dich sir dung dat sang tho cu la
285.600.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhA dA tinh Tay N:

Vé t6 tung: Viéc tuA theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa thuc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat T4
tung dA su. Nguoi tham gia té tung thuc hién dung quyén va nghia vu caa minh
theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dA su.

Vé ndi dung: Ban 4n so thim vi pham nghiém trong t6 tung, dua thiéu
nguoi tham gia to tung, thu thap ching ctr khong day du, dé nghi Ho1 dong xét
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Xt can ¢t khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, hay 4n so thim, giao hd so cho Toa an
cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa; tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xu
xet thay:

[1] Ba H ndp don khang céo ngay 05/12/2019, nop tién tam Ung an phi
ngay 05/12/2019; ba H ndp don khang cdo, ndp ti€n tam g an phi ding thoi
han phap ludt quy dinh nén khang céo cua ba H la hop 1€.

[2] X¢ét yéu cau khang cao cua ba H yéu cau huy hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2017, cho rang hop déng gia tao che day
hop dong vay tién, Hoi dong xét xir thiy rang:

Hai bén ba T, ba H déu thira nhan ngay 20/3/2017 tai Uy ban nhA dA xa
An T, huyén Trang B hai bén c6 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
dién tich 468 m?, thura dat so 951. Tuy nhién:

S6 tién chuyén nhuong quyén sir dung dat khong rd rang, ba T cho rang
chuyén nhuong nha dat véi gia 1.150.000.000 dong nhung khong cé gidy to
ching minh hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a 1.150.000.000 dong,
khong c6 chimg ctr chimg minh gop khodn vay 400.000.000 déng va dua thém
750.000.000 dong thanh 1.150.000.000 dong; ky hop dong chuyen nhuong ngay
20/3/2017 nhung den nay (thang 3/2021) ba H chua giao nha dét cho ba T, 6ng
N hién chia khoa cong do chi D giit chua dua ba T.

~ BAT cho rang ba H da ky ban nha dat cho ba vao ngay 20/3/2017 nhung
dén ngay 31/3/2017 (bt Iyc s6 121, 122) thé hién ba H 6 ky tén bén ban nha va
tai san trén dat cho 6ng H6 Thanh Nghia.

Viéc chuyén nhuong chi thé hién trén gidy to, bén ba T khong kiém tra,
do dac cu thé nha dat nhan chuyén nhuong, qua do dac thuc té thi c6 mot phan
nha quéan xay cat lan sang dat chi D 21,4 m? anh huéng dén quyén loi cua chi D.

Ba H cho rang hop dong chuyén‘nhu’o’ng quyén str dung dat gifta ba va ba
T ong N la gia tao, che ddy viéc vay tien; ba T ciing thira nhén c6 cho ba H vay
400.000.000 dong chua tra.

Tu nhitng phA tich trén xét thdy c6 co s& xac dinh viéc hai bén ky hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 13 gia tao che day viéc vay tién, nén
khang céo cua ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong 1a co can cur chap
nhan. Do d6, can tuyén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
20/3/2017 gitra ba Ngo Thuy H va dng H Qudc N, ba Nguyén Kim T ddi véi
phan dét dién tich 468 m?, thira 951, t& ban d6 s6 27, toa lac tai 4p An K (nay la
khu phd An K) Phuong An T, thi xa Trang B, tinh Tay N vo6 hi¢u do gia tao che
day viéc vay tién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat dA sy. Can cir
khoan 2 Piéu 131 Bo luat dA su khi giao dich vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.
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Tai phién toa ba T trinh by dén nay ba chua nhan nha dat, nha dat van do
ba H quan 1y, vo chong ba chi dung tén quyén st dung dét, do d6 khong budc ba
T 6ng N phai giao nha dit lai cho ba H. Ba H c6 trach nhiém dén co quan c6
thAm quyén 1am thu tuc cap gidy ching nhin quyén sir dung dit theo quy dinh
cua phép luat.

Qua do dac thuc t& c6 mot phan nha quan xay cit lan qua dat chi D 21,4
m? theo so dd hién trang cu thé: Hudéng Dong dai 0,7 mét; huéng Nam dai
12,48m + 13,02m + 3,09m + 14,44m; huéng Bic dai 43,17 m. Chi D yéu cau
néu bén nao nhan nha dat thi di doi phén nha lén 21,4 m? dé tra dat cho chi. Vé
yéu cau nay cua chi D khong thudc tham quyén xem xét ctia Toa an cap phuc
tham do cdp so thim chua giai quyét, néu c6 tranh chap thi chi D dugc quyén
kho1 kién 6 vu an khéc.

[3] Vé sb tién phai hoan tra lai, ba H chi dong y tra lai ba T dng N
750.000.000 dong va 13i suat 9%/nam tinh tir ngdy nhan tién dén ngay xét xir so
tham; ba T yéu céu ba H tra lai la 1.150.000.000 dong va tién 13i 20%/nam tinh
tur ngay nhan tién dén nay va tra tién ba chuyen muc dich str dung dat sang dat
tho cur 14 285.600.000 dong, Hoi dong xét xur thay rang:

Ba H va nguoi dai dién theo 0y quyén cho rang ba H ky gidy vay ciaba T
750.000.000 dong nhung thuc té ba T khong giao 750.000.000 dong ma ba T
tinh 13i, khau trir cdc khoan ba H phai chiu trong d6 c6 trir tién vay ngay
8/3/2017 12 400.000.000 dong chi giao ba H 180.000.000 dong. Ba T khong thira
nhan, cho rang ba H vay tién 400.000.000 dong, sau d6 khong cé tién tra nén ba
H ban nha dat cho vo chdng ba, trir no vay trude 400.000.000 dong ba dua thém
750.000.000 ddng, ba H c6 ghi gidy da nhan du 750.000.000 dong.

Ba H va ngudi dai dién theo Gy quyén cho rang viéc ba T tinh khau trur
cac khoan c6 ong Sach, ong Hiéu biét. Qua xac minh, ddi chéat (bat luc sb
137,143) 6ng Hiéu trinh bay nam 2017 khong nhd ngay thang, tai quan ca phé
Trung Nguyén gom c6 ong Hiéu, 6ng Sach, ba H, ba T, anh Tuén, ba H nhd ong
gidi thiéu nguoi cho vay 14i suat thap, ong khong biét viéc tinh toan khau trir
tién gitta ba T va ba H; qua xac minh, ddi chét (but luc s6 134, 143) 6ng Séch
trinh bay viéc giao dich mua ban nha dat, vay tién giira ba H, ba T; mua ban dat
giita ba T va ba Thu ong khong biét. Ong thira nhan c6 nhan 05 lan tién tong
cong 1a 45.000.000 dong tir ba H giao cho 6ng la do ba Thu vay cua 6ng
100.000.000 dong, ba Thu di 1am khéng c6 ¢ nha nho ba H dua tién dum. Ngoai
ra khong con biét giao dich nao khéc giira ba T va ba H.

Xét thdy, qua xac minh nguoi lam ching xac dinh khong biét viée tinh
toan khau trir cac khoan giita ba T va ba H; ba H, ngudi dai dién theo ty quyén
khéng c6 ching ctr ching minh ba H ky vay 750.000.000 dong da khau trir cac
khoan trong dé c6 trir 400.000.000 dong tién vay trude d6 nén khong co cin cir
chap nhan.

Qua xem xét 'Eéli liéu, chung 01,'1 c@ trong ho so vu é‘n tai but 11_15: s6 177 tbé
hién ba H ¢6 ghi giay da nhan du so ti€n 750.000.000 dong; hop dong vay tien
ngay 8/3/2017 (but luc 175) thé hién ba H vay cta ba T 400.000.000 dong. Do
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d6 co can cir xac dinh ba H nhén cia ba T 02 lan tien tong cong Ia
1.150.000.000 dong nén can budc ba H co nghia vy tra lai ba T, ong N so tién
1.150.000.000 dong.

[4] D6i v6i yéu cau tinh 13i ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
cho rang ba H chi déng y tra cho ba T muc lai 9%/nam/750.000.000 dong tinh
tor ngay nhan t1en dén ngay xét xir so tham; ba T yéu cau murc 181 20%/nam tinh
tir ngay nhén tién dén ngay nay (ngay 23/3/2021), thiy rang:

Nhu phA tich trén xét thdy co can cir budc ba H hoan tra cho ba T
1.150.000.000 ddng. Hop dong vay tién (but luc sd 175) thé hién sd tién vay
400.000.000 d6ng thoi han vay 1a 03 ngay, ba H cho rang 13i hai bén thoa thuan
3.000.000 ddng/ngay, ba T cho rang 1di suat 800.000 dong/ngay/400.000.000
d6ng. Theo hudng dan tai Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan TAND t4i cao thi day 1a truong hop vay c6 13, c¢6 thoi
han, nhung khong xac dinh r0 1ai suét va c6 tranh chép thi 1ai suat duoc xac dinh
bang 50% murc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dA su, cu
thé 1ai suat trong han 13 0,83%/thang, 14i qua han 1a 150% x 0,83%= 1,245%. Do
d6 tién 1ai duoc tinh nhu sau:

* Poi vai s tien 400.000.000 dong 13i trong han tir ngay 08/3/2017 dén
11/3/2017 14 03 ngay;

400.000.000 dong x 0,83% x 3 ngay = 332.000 dong.

Lai qua han tir ngay 12/3/2017 dén ngay xét xtr so tham 22/11/2019 1a 32
thang 10 ngay;

400.000.000 dong x 1,245% x 32 thang 10 ngay = 161.020.000 ddng.

* Poi véi sb tién 750.000.000 dong theo gidy giao nhan tién (bat luc sb
177) thé hién khong ghi 13i, _khong ghi thoi han tra. Nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don cho rang ba T tinh 14 6%/thang, ba T cho rang tra tién
mua dat, hai bén khong thong nhét 14i. Theo hudng dan tai diém a khoan 3 Piéu
6 Nghi quyet s0: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
TAND t6i cao d6i voi hop dong vay khong ky han thi thoi gian cham tra ng goc
bat dau tur ngay “hét thoi gian hop ly” dén ngay xét xir so tham. Tai diém c
khoan 3 Diéu 6 Nghi quyet s0: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 thi thoi
gian cham tra 1ai trén ng goc chua tra bat dau ké tir ngay tiép theo lién ké cia
ngay phai tra lai/ng gbc dén thoi dlem xét x\r so tham; do cac bén khong thong
nhat dugc ngay phai tra 1ai nén can tinh tr ngay khai kién dén ngay xét xtr so
tham, murc 13i 0 ,83%/thang, tién 13i duge tinh nhu sau:

Ngay ba H khoi kién 1a 25/5/2018 dén ngay xét xir so tham 22/11/2019 1a
17 thang 27 ngay.
750.000.000 dong x 0,83% x 17 thang 27 ngay = 111.427.500 dong;

~ Tong cong tién 1ai la: 332.000 dong + 161.020.000 dong + 111.427.500
dong = 272.779.500 dong.



‘ [5] Xét khang cdo cua ba H yéu cau ba T tra 94.000.000.000 dong, thiy
rang:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H cho rang tién 13i tra cho ba T
thong qua 6ng Sach nhan 1a 51.000.000 dong. Qua xem xét ching ¢ trong hd
so cac but luc 187,188,189,190,191 thé hién dng Sach ghi nhan tién ciia ba Ngo
Thi Thu nhung khéng c6 ghi Ia tién 13i, khong ghi nhan dum; qua xac minh dng
Sach trinh bay day 1a tién ba Thu tra tién vay cua 6ng nén khong co co s& chip
nhan tién 14i ba H tra cho ba T. Ba H, nguoi dai dién theo Gy quyén khdng co
chtng ctr chtirng minh ba T nhan tién 13i ba H tra cao so v6i quy dinh cta phap
luat 14 94.000.000 dong nén khong c6 can ctr chap nhan.

[6] Ddi voi khang céo cho rang cip so thim khong dua chi D tham gia t6
tung anh hudng quyén loi cta chi D, van dé nay Toa an cdp phuc tham da khic
phuc 1am viéc véi chi D, chi D dong ¥ tham gia to tung tir giai doan phuc tham
va khong khiéu nai viéc Toa an cap so tham khong dua chi tham gia t6 tung
trong vu an.

[7] Pbi voi viée ba T yéu cau ba H tra tjén ba da chuyén muc dich st
dung dat sang dat tho cu la 285.600.000 dong, thay rang:

Tai phién toa so tham ong H Van A 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba T trinh bay ba T ndp tién chuyén s dung dat 1én tho cu vao ngA sach nha
nuéc 1a 11.000.000 dong; 6ng B trinh bay ba H dong ¥ tra cho ba T tién chuyén
1én tho cu theo gidy to.

Qua xem x¢&t tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so, tai but luc sd 194 thé hién
6ng H Québc N ndp tién vao ngA sach nha nudc ngay 09/8/2018 1a 11.424.000.
Ba T khong c6 chimg cir chimg minh tién chuyén muc dich sir dung dét sang dét
thd cu b tién 285.600.000 nhu ba trinh bay nén khong cé can ct chap nhan; c6
can ¢ chap nhan 1a 11.424.000 dong.

[8] Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/3/2017
gitabaHvabaT Ong N la gia tao che day viéc vay tién nén can huy hop dong
chuyén nhugng, nha dat van do ba H quan ly; khi ba H xay cat quan co sy dong
y cua chi D, hi¢n chi D cling dang gitr nha va dat tranh chap nay, néu khong thoa
thuan duoc phan nha xay qua dat chi D thi chi D dugc quyén khaoi kién & vu an
khac nén khong thiét thoi quyén loi cua chi D; mdc khdc tai phién toa ba T trinh
bay néu huy hop dong chuyén nhuong thi yéu cau ba H tra lai t1en tién 14i va
tién ba chuyen muc dich str dung dat sang dat tho cu, vi vay khong can thiét phai
huy an so thAm nhu Kiém st vién dé nghi.

[9] Tir nhimg phA tich trén xét thiy c6 can cir chdp nhan mot phan khang
c4o ctia ba H, sira ban an so tham. Tuyen bb hop dbng chuyén nhuong QSDD
ngay 20/3/2017 giira ba Ngb Thuy H va ba Nguyén Kim T 6ng H Qudc N vé
hi¢u do gia tao che ddy viéc vay tién; budc ba Ngbé Thuy H hoan tra cho ba T
ong N sé tién gbc 1.150.000.000 dong + tién 14i 272.779.500 dong + tién chuyén
muc dich sir dung dat sang dat tho cur 11.424.000 dong = 1.434.203.500 dong.

[10] Do stra an so tham nén can tinh lai tién an phi DSST:
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Ba Ngo Thuy H phai chiu 55.026.000 dong d6i voi phan phai thyc hién
nghia vu va ba H phai chiu 4.700.000 dong ddi véi yéu cau khong dugce chap
nhan.

Ba Nguyér} Kim T va 6ng H Quéc N phai chiu 300.000 ddng tién an phi
dA su so tham doi1 véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng khong duoc
cap nhan.

[11] V& chi phi tham dinh, do dac: Ba T 6ng N phai chiu 1.800.000 ddng,
ba H di nop 1.800.000 ddng va da chi xong nén ba T 6ng N phai tra lai cho ba
H; ba T, 6ng N phai chiu tién chi phi do dac lai 1a 16.000.000 ddng, chi Kim
Cam T da ndp thay ba T va di chi phi xong.

[12] Vé an phi dA su phuc tham: Do khang c4o cua ba H dugce chap nhan
mot phan, stra ban an so thAm nén ba H khong phai chiu tién an phi theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia UBTVQH.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cta B luat To tung dA su; Diéu 124, PBiéu 131
Bo luat dA su; Biéu 27, Piéu 29 ciua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Nghi quyét sb:
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhA dA
t6i cao.

Chép nhéan yéu cau khang cao cua ba Ng6 Thuy H dbi voi ba Nguyén Kim
T, 6ng H Qudc N vé yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit.

Stra ban an dA sy so tham sb: 87/2019/DS-ST ngay 22-11-2019 cta Toa
an nhA dA huyén Go D, tinh Tay N.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ng6 Thuy H dbi véi ba
Nguyén Kim T, 6ng H Qudc N vé yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Tuyén bd hop dong chuyén, nhuong quyéfl su dung (jét ngay 20/3/2017
gilta ba Ng6 Thuy H va 6ng H Quoc N, ba Nguyen Kim T doi voi phéan dat dién
tich 468 m?, thira 951, to ban d6 so 27, toa lac tai ap An K (nay 1a khu pho An
K) Phuong An T, thi xa Trang B, tinh Tay N vo hiéu.

2. Budc ba Ngb Thiry H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Kim T, 6ng H
Quoc N s6 tién: 1.434.203.500 dong (mot ty bon tram ba muoi bon triéu hai
tram 1€ ba nghin nam tram) dong.

Ba H c6 trach nhiém fién co quan c6 thAm quyén lam thi tuc cip gidy
chirng nhan quyén stir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

K& tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh xong
bén phdi thi hanh an (ba H) con phai chiu khodn tién 1ai cua so ti€n con phdi thi
hanh theo maec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 468 ctia B0 luat dA su.
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3. Khong chap nhén yéu ciu cla ba Ng6 Thuy H yéu cau ba Nguyén Kim
T, 6ng H Quoc N tra so tien 94.000.000 dong.

4. Khong chap nhén yéu cau cua ba Nguyen Kim T, 6ng H Quéc N ddi
v6i ba Ngo Thuy H vé yéu cau ba H giao nha dat.

5. Chi phi tham dinh, dinh gia: Ba Nguyen Kim T, 6ng H Qubc N phai
chiu 1.800.000 (mot tri¢u tdm tram nghin) dong, ba Ngdé Thuy H da nop
1.800.000 ddng va da chi phi xong nén budc ba T va 6ng N phai tra lai ba H s
tién 1.800.000 dong.

Ké tir ngay ba Ng6 Thuy H co don yéu cau thi hanh an, néu ba T, 6ng N
chua thi hanh xong s6 tién trén, thi hang thang ba T, 6ng N con phai chiu khoan
tién 13i dbi v6i sb tién cham tra twong (mg voi thoi gian cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dA su.

Ba Nguyén Kim T va 6ng H Qudc N phai chju tién chi phi do dac lai 13
16.000.000 (muoi sau triéu) dong. Ghi nhan chi Kim Cam T da ndp thay ba T va
da chi phi xong.

6. V¢ an phi:
6.1. An phi dA sy so tham:

Ba Ngo Thuy H phai chiu 55.026.000 dong (nim muoi lam triéu khong
tram hai muoi sau nghin) déng dbi voéi phan phai thuc hién nghia vu va
4.700.000 (bdn triéu bay tram nghin) dong dbi véi yéu cau khong duoc chap
nhan, téng cong 1a 59.726.000 dong. Khau trir vao tién tam Gng an phi ba H da
nép 17.300.000 dong theo Bién lai thu sb: 0016126 ngay 15/6/2018 va
2.350.000 dong theo bién lai thu s6: 0008987 ngay 04/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh &n dA sy huyén Go D, tinh Tay N. Ba H con phai ndp so tién 40.076.000
dong.

Ba Nguyén Kim T va 6ng H Qudc N phai chiu 300.000 dong, khau trie
vao tién tam (mg an phi 300.000 dong ba T, dng N di ndp theo Bién lai thu so:
0009403 ngay 01/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dA su huyén Go D, tinh Tay
N.

6.2. An phi dA su phuc tham: Ba Ngoé Thiy H khong phai chiu; hoan tra
cho ba H 300.000 dong tién tam tng &n phi ba H da ndp theo Bién lai thu so:
0009838 ngay 05 thang 12 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dA sy huyén Go
D, tinh Tay N.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi
hanh &n dA su thi nguoi dugc thi hanh an dA su, ngudi phai thi hanh an dA su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh &n dA su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dA su.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Binh - Nguyén Thi An Tién Trwong Thi Tuyén

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay N: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND H. Go D, tinh Tay N;

- CCTHADS H. G0 D, tinh Tay N;
- Phong KTNV&THA tinh;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu tap an.

Truwong Thi Tuyén
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Nguyén Vin Binh Nguyén Thi An Tién Truwong Thi Tuyén
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