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NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG - THANH PHO HA NOI

-Théanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam géom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: B Nguyén Thi Thanh Huyén

Hoi tham nhén dén:

1. Ong Trinh Van Trdi

2. Ong Nguyén Cao Bién

Thu Ky ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Huong — Thu ky Toa an nhan
dan quén Ha Pong.

Pai dién VKSND qudn Ha Déng tham gia phién toa: Ba Nguyén Diép Lién —
Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2020 , tai tru s& Toa an nhan dan quan Ha Péng tién
hanh xét xtr so thim cong khai vu 4n Dan sy so thim thu 1y sd: 83/2017/TLST-DS
ngay 15/12/2017 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir so: 47/2020/QPXX — DS, ngay 30 thang 9 nam 2020, Quyét dinh hoan phién
toa s6 37/2020/QDST-DS ngdy 27/10/2020 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP QT.

Dia chi: Tﬁng 1,6,7 Toa nha Conner Stoner, sb 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo phap luat Ong Han Ngoc V — Tong giam déc. Dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Nguyén Minh H — Can bo xur 1y ng. Co mit.

Bi don: Anh Chu Ly Ch, sinh ndm 1972 — Chi Nguyén Thi Th, sinh ndm 1979.
Péu vang mat

Péu tra tai: T6 dan phd Yén Phiic, phuong Bién Giang, quan Ha Pong, thanh
phé Ha Noi.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1952

2/ Anh Chu Ba V, sinh nam 1981

3/ Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1985




4/ Chau Chu Bé& Th, sinh ngay 22/7/2009

5/ Chau Chu Thi My D, sinh ngay 16/01/2013

6/ Chau Chu Nguyén Ph, sinh ngay 23/12/2014

7/ Anh Chu Ly Tr, sinh nam 1983

8/ Chi Lé Thi Th, sinh nam 1989

9/ Chau Chu Thi Quynh A, sinh nam 2010

10/ Chau Chu Chi Th, sinh nam 2013.

Déu tri tai: T6 dan phd 7, phuong Dong Mai, quan Ha Péng, tp Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cta chdu Chu B4 Th, Chu Thi My Du, Chu Nguyén
Ph laanh Chu Ba V.

11/ Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1952. Tru tai: T6 dan phd Yén Phuc, phuong
Bién Giang, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi

12/ Ong Nguyén Pinh V, sinh nam 1971

13/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1973

14/ Chi Nguyén Thi Ngh, sinh nam 2000

Péu tra tai: To dan phé Giang Chinh, phuong Bién Giang, quian Ha Pong,
thanh ph Ha Noi.

Tat ca nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién nop tai Toa an; qua trinh tien hanh t6 tung va tai
phién tda; Pai dién theo 11y quyén ciia Nguyén don — éng Hai trinh bay:

Ngan hang QT ky hop ddng tin dung véi vo chong éng Ch, ba Th cy thé nhu
sau: Hop ddng tin dung s6120003/HDTD1-VIB12/11 ngay 07/01/2011 véi sb tién
vay la: 5.000.000.000d6ng, muc dich vay mua bat dong san, thoi han 120 thang ké
tir ngay 07/01/2011, I4i suat cho vay bang 20,8%/nim thay d6i 03 thang 01 lan. L&i
qua han bang 150% muc 14i suat vay. Ngay 07/01/2011 Ngan hang QT da giai
ngan cho anh Ch va chi Th theo khé udc nhan no ngay 07/01/2011.

Pé dam bao cho khoan vay trén di thé chap 03 tai san nhu sau:

1/ Ho ba Nguyén Thi Th da thé chap tai san cua minh 1a: Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 33, to ban d6 s6 08, dién tich 115m2 dat
tai thon BAi, xa Cao Vién, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi. Giay ching nhan
quyén st dung dat sé6 AP281702, sé vao so cap gidy chuing nhan: H00685 do
UBND huyén Thanh Oai cdp cho chu st dung 1a ho ba Nguyén Thi Th ngay
05/8/2009. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat (ctia bén thir ba 1a c& nhan)
s6 cong chimg: 33.2011/HPTC ngay 06/01/2011 dugc cong chimg tai Vin phong
cong ching NT. Pang ky giao dich dam bao tai Vian phong dang ky quyén st dung
dat quan Ha Dong ngay 07/01/2011.

2/ Ba Nguyén Thi M da thé chap tai san cta minh la: Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 13, to ban @6 s6 06, dién tich 672m2 dit tai
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Y Son, phudng Dong Mai, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BC167798, sb
Vvao s cap gidy chiing nhan: CH00446 do UBND quan Ha Pong, thanh phd Ha
Noi cp cho cha sir dung 1a ba Nguyén Thi M ngay 03/12/2010. Theo Hop dong
thé chap quyén s dung dat (cua bén tha ba la cd nhan) sé cong chung
32.2011/HDTC ngay 06/01/2011 dugc cong chiing tai Van phong cong chimg NT.
Ping ky giao dich bao dam tai Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Ha DBong.

3/ Ong Nguyén Pinh V va ba Nguyén Thi T d4 thé chap tai san caa minh 1a;
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 203, to ban do s6 05,
dién tich 176m2 dat tai thon Giang Chinh, xa Bién Giang, huyén Thanh Oai, tinh
Ha Tay (nay 1 quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi). Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AC662703, s vao sb cap gidy ching nhan: H00143 do UBND huyén
Thanh Qai, tinh Ha Tay (nay la huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Nbi) cap cho 6ng
Nguyén Dinh V ngay 03/8/2005. Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat (cua
bén thir ba 1a c& nhan) s6 cong chiang 34.2011/HDTC ngay 06/01/2011 dugc cong
ching tai Van phong cong chimg NT. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong .

Quaé trinh thuc hién hop ddng tin dung néu trén anh Ch va chi Th di tra ng
dugc cho Ngan hang sé no goc: 410.000.000 dong va 1ai da tra la: 1.060.288.754
d6ng. Sau d6 anh Ch va chi Th khong thuc hién ding viéc thanh toan nhu hai bén
cam két nén Ngan hang QT da chuyén toan bo khoan vay sang qua han tir ngay
10/12/2011.

Tam tinh dén ngay 24/11/2020, anh Ch va chi Th con no Ngan hang QT s6
tién 12: no gdc: 4.590.000.000 ddng, no 1&i trong han 4.369.237.928 dong, no lai
qua han 12.157.443.159 dong Tong cong: 21.116.681.087 dong.

Nay Ngéan hang QT budc anh Ch va chi Th phai thanh toan cho Ngéan hang
QT s6 tién tam tinh dén ngay 24/11/2020, anh Ch va chi Th con ng Ngan hang QT
sb tién 1a: ng goc: 4.590.000.000 ddng, no 14i trong han 4.369.237.928 dong, no l4i
qua han 12.157.443.159 d6ng Tong cong: 21.116.681.087 dong.

Budc anh Ch va chi Th phai chiu 1i phat sinh theo thoa thuin tai Hop ddng tin
dung s6 120003/HDTD1-VIB12/11 ngay 07/01/2011 trén s6 ng goc ké tir ngay
25/11/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

1.4. Trong truong hop anh Ch va chi Th khong thanh toan xong khoan ng,
dé nghi xur 1y cac khéi tai san da thé chap dé thanh toan khoan no 1a:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 33, to ban dd
s6 08, dién tich 115m2 dat tai thon Bai, xa Cao Vién, huyén Thanh Oai, thanh phé
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AP281702, sd vao sb cap gidy
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ching nhan: H00685 do UBND huyén Thanh Oai cép cho hd ba Nguyén Thi Th
ngay 05/8/2009.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 13, to ban dd
s6 06, dién tich 672m2 dat tai Y Son, phudng Pong Mai, quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noi. Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat sé BC167798, sé vao s6 cap gidy chang nhan: CH00446 do UBND
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi cap cho ba Nguyén Thi M ngay 03/12/2010.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 203, to ban dd
s6 05, dién tich 176m2 dat tai thon Giang Chinh, xa Bién Giang, huyén Thanh Oai,
tinh Ha Tay (nay la quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi). Gidy chitng nhan quyén st
dung dat s6 AC662703, s vao sb cap gidy ching nhan: H00143 do UBND huyén
Thanh Qai, tinh Ha Tay (nay la huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Nbi) cap cho éng
Nguyén Dinh V ngay 03/8/2005.

Ca 03 khéi tai san thé chap néu trén d¢am bao cho toan b khoan vay cia anh
Chinh va chi Thuay tai Ngan hang.

2. Phan trinh bay ciia bi don

2.1. Tai ban tw khai; qud trinh tién hanh t6 tung anh Chu Ly Ch trinh bay:

T6i va chi Thiy di ky hop dong tin dung vay ciia Ngan hang QT hoan toan
1a do chi Th chi dao. Khi nhén tién tir Ngan hang vé chi Th cAm toan b t6i khong
biét va t6i ciing khong dugc dung tién vay. Chi Th bao toi di dén Ngan hang ky
vao dau thi t6i ky. Toi dé nghi Ngan hang gip chi Th dé budc chi Th tra Ngan hang
sb tién con no.

V& viéc thé chap tai san, t61 khong biét gi hét. Tat ca déu do chi Th chi dao.

Pén nay Ngan hang khai kién, dé nghi Ngan hang gip chi Th dé yéu cau chi
Thity phai tra toan bo sd tién con ng Ngan hang.

Néu chi Th khong tra no duoc Ngan hang, Ngan hang dé nghi xtr 1y tai san
thé chép, t6i khong c6 ¥ kién gi.

2.2/ Tai budi hoa gidi Bi don chi Nguyén Thi Th trinh bay:

T6i thira nhan phan trinh bay ciia Nguyén don 1 hoan toan dung, ching toi
cling thira nhan sb tién ma ching toi con no Ngan hang nhu Ngan hang vira trinh
bay la dung. Pén nay Ngan hang khai kién ra Toa an, quan diém cta t6i 1a: dé nghi
Ngan hang tao diéu kién chua xir 1y tai san thé chap, cho toi tra ng dan khoan no
gbc va xin mién toan bo khoan 13i phat sinh.

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Tai budi hoa giai ba Nguyén Thi M: Viéc t6i ky hop dong thé chap 1a
hoan toan dang, va toi nhat tri v6i phan trinh by ctia Nguyén don. Téi mudn thoa
thuan xin voi Ngan hang dé rat tai san thé chp cua toi ra. Ngoai ra t6i khong con y
kién gi khac.



Trudce yéu cau doc lap cua anh Chu B4 V dé nghi huy hop dong thé chap caa
t6i, va anh Chu B4 V ¢6 don xin rat yéu cau doc 1ap toi khong cé ¥ kién gi.

3.2/ Tai Ban ty khai anh Nguyén DPinh V — Chi Lé Thi Tu trinh bay: v¢
chdng t6i c6 ky hop ddng thé chip cho chi Th va anh Ch vay tién cia Ngan hang.
Viéc chi Th va anh Ch vay tién ctia Ngan hang bao nhiéu vo chong t6i khong biét.
Nay chi Th va anh Ch khéng tra no dugc cho Ngan hang, Ngan hang dé nghi xir Iy
tai san thé chip cua gia dinh toi, chiing t6i dé nghi chi Th va anh Ch phai c6 trach
nhiém thanh todn tra Ngan hang s tién con ng dé tra gia dinh t6i Gidy chting nhan
quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sat quian Ha Pong thé hién quan diém:

Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an di tién hanh t6 tung va thu thap
chtng ct theo ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Céc duong sy di duoc Toa 4n yéu cau tham gia ding va day du quyén, nghia
vu to tung cta ho; Nguyén don da thuc hién dung quyén va nghia vu ciia minh. Bi
don va toan bo nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan d3 khong thuc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat to tung dan sy.

Tuy nhién: Bi don 1a chi Th, anh Ch va toan b nhimng nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan déu vang mit khong tham gia to tung 1a vi pham khoan 16 Diéu
70 B luét t tung dan sy. Tai phién toa lan thtr 02 bi don 1a chi Th, anh Ch va toan
bd nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat khéng cé ly do. Hoi
ddng xét xir 4p dung diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan sy xét xir vang
mat Bi don 1a chi Thiy, anh Chinh va toan by nhiing ngudi c6 quyén lo1 nghia vu
lién quan 1a c6 can cu.

Tai phién toa, HoOi déng xét xtr da tién hanh dang quy dinh cta B0 luat to
tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau cua nguyén don. Cu thé:

- Budc bi don phai tra nguyén don toan bo s tién con ng theo Hop dong tin
dung ma 02 bén da ky két;

- X4c dinh Hop dong thé chap quyén str dung dat 1a ¢ hiéu luc phap luat va
c6 hiéu lyc thi hanh.

- Pinh chi yéu ciu doc 1ap cua anh Chu Ba Vinh vé viéc yéu cau hay hop
d6ng thé chap tai san. Tra lai an phi cho anh Chu Ba Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé t6 tung:

1.1. Bi don 14 anh Ch cu tru tai phuong Dong Mai, quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noi. Chi Thiy cu tra tai: phuong Bién Giang, quan Ha Pong, thanh phé Ha
Noi; Ngan hang QT khéi kién, Toa 4n nhin dan quan Ha Pong thy 1y giai quyét 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35 B
luat té tung dan sy ndm 2015; thoi diém giao két Hop dong tin dung, Hop dong thé
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chap tai san B luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc phap luat nén ap dung Bo
luat dan sy ndm 2005 dé giai quyét tranh chap.

1.2. Bj don va toan bo nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan da duoc
téng dat cac van ban t tung hop 1é nhung khong dén Toa an tham gia t6 tung. Sau
khi hoan phién toa lan 01, Toa an da téng dat quyét dinh hodn phién toa hop 18 cho
ho nhung tai phién toa 1an 02 ho van cb tinh ving mit khong tham gia té tung 12 vi
pham khoan 16 Piéu 70 B luat t6 tung dan su. Sau khi nghe ¥ kién dé nghi cta dai
dién theo y quyén ciia Nguyén don; Kiém sat vién, Hoi ddng xét xtr ap dung diém
b khoan 2 Diéu 227 B0 luat tb tung dan sy xét xur Véng mat ho.

[2]. Vé ndi dung.

2.1. Xét yéu cau khéi kién doi no goc, tién lii trong han, qua han ciaa
nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.1. Xét tinh hiéu lyc cia Hop dong tin dung $6120003/HPTDI-
VIB12/11 ngay 07/01/2011.

Ngay 07/01/2011, chi Th va anh Ch truc tiép ky Hop dong tin dung s
120003/HPTD1-VIB12/11 véi Ngan hang QT. Theo hop dong tin dung nay, chi
Th va anh Ch vay ctia Ngan hang s tién: 5.000.000.000d6ng, muc dich vay mua
bat dong san, thoi han 120 thang ké tir ngay 07/01/2011, 14i suat cho vay bang
20,8%/nam thay doi 03 thang 01 lan. L&i qua han bang 150% muc 14i suat vay.
Ngay 07/01/2011 Ngan hang QT da giai ngan cho dng Ch va ba Th theo Khé udc
nhan no ngay 07/01/2011. Xac dinh Hop ddng tin dung $6120003/HPTDI-
VIB12/11 ngay 07/01/2011 c6 hiéu luc phap luat va cic bén phai thuc hién quyén,
nghia vu ctia minh theo thoa thuan ctia Hop dong.

2.1.2. Xét yéu ciu budc bi don phai tra toan b goc, 13i phat sinh ctia nguyén
don:

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang QT d4 giai ngan cho chi Thay va
anh Chinh vay du sd tién 5.000.000.000 dong, chi Thay va anh Chinh d3 nhan du
va da ky “Khé wdc nhan no ngay 07/01/2011”. Nhu vday Ngan hang QT da thuc
hién dung thoa thuan trong Hop dong.

Sau khi vay duoc tién, chi Th, anh Ch méi tra duoc goc, I3i 1a no goc da tra:
410.000.000 dong va l1ai da tra la: 1.060.288.754 ddng. Sau d6 6ng Ch va ba Th
khong thuc hién dang viéc thanh toan nhu hai bén cam két nén Ngan hang QT da
chuyén toan bo khoan vay sang qué han tir ngay 10/12/2011. Nhu vay chi Th va
anh Ch d3 vi pham nghia vu tra no va bi xac dinh 13 vi pham hop dong. Do d6
Ngan hang QT khai kién dé nghi budc chi Th va anh Ch phai tra toan bo sb tién no
gbc, tién 13 trong han, tién 14 qua han theo hop dong tin dung va Khé udc nhan no
kém theo 1a ¢6 can ctir phéap luat, dugc Hoi déng xét xur chép nhan. Theo do, budc
chi Th va anh Ch phai c6 nghia vu tra Ngan hang QT toan bd so tién con ng ca goc
va lai phét sinh.



Cin ctr x4c nhan bang thong ké chi tiét vé khoan no theo Hop dong tin dung
do nguyén don cung cép; cin ct quy dinh tai Pidu 290, Diéu 474 Bo luat Dan su;
cac Piu: 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung nam 2010. Budc chi Th va anh Ch
phai tra toan bd sb tién con ng cho Ngan hang QT tdng sb tién tam tinh dén ngay
24/11/2020 1a: no gbc 4.590.000.000 ddng, no 14i trong han 4.369.237.928 dong,
no 13i qua han 12.157.443.159 dong Tong cong: 21.116.681.087 ddng.

Ké tir ngay 25/11/2020, chi Th va anh Ch phai tiép tuc chiu 14 d6i vai sd
tién gbc con no theo mic 14i suat da thoa thuan trong hop dong tin dung (dugc diéu
chinh marc 13i suat theo ting thoi ky) nhu thoa thuan trong Hop dong tin dung
$6120003/HPTD1-VIB12/11 ngay 07/01/2011.

Niam 2015 anh Ch va chi Th di ly hon tai Ban an giai quyét ly hon ciia anh
Ch va chi Th chua xtr Iy vé cong no nén tai phién tda hom nay anh Ch va chi Th
van phai c6 trach nhiém tra no gdc va 1ai theo hop dong tin dung da thoa thuan va
phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luit.

2.2. Xét yéu cu ciia nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chip theo théa
thuin ciia Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san ciia bén thir ba:

2.2.1. Déi vai yéu cau dé nghi xu Iy khoi tai san thé chap theo cac Hop dong
thé chap tai san ctia bén thir ba la ca nhan.

1/ Ho ba Nguyén Thi Th da thé chap tai san cua minh 1a: Quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 33, to ban d6 s6 08, dién tich 115m2 dat
tai thon Bai, xa Cao Vién, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi. Giay ching nhan
quyén sir dung dat sé6 AP281702, sé vao so cap gidy chung nhan: H00685 do
UBND huyén Thanh Oai cap cho ho ba Nguyén Thi Th ngay 05/8/2009. Theo Hop
ddéng thé chap quyén sir dung dat (ctia bén thir ba 13 c4 nhan) sé cong chimg:
33.2011/HDTC ngay 06/01/2011 dugc cong chirng tai Van phong cong chimg NT.
Ping ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky quyén st dung dat quan Ha
Pong ngay 07/01/2011.

2/ Ba Nguyén Thi M da thé chap tai san ctia minh 1a: Quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 13, to ban d6 s6 06, dién tich 672m?2 dat tai
Y Son, phudong Pong Mai, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BC167798, sd
Vvao so cap gidy chiing nhan: CH00446 do UBND quan Ha Pong, thanh phd Ha
Noi cap cho ba Nguyén Thi M ngay 03/12/2010. Theo Hop ddng thé chap quyén
su dung dat (cua bén thir ba 1a ca nhan) s6 coéng chimg 32.2011/HPTC ngay
06/01/2011 duoc cong chirng tai Van phong cong chung NT. Pang ky giao dich
bao dam tai Vin phong diang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong.

3/ Ong Nguyén Dinh V va ba Nguyén Thi T da thé chap tai san caa minh 12
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 203, to ban do s6 05,
dién tich 176m2 dat tai thon Giang Chinh, x& Bién Giang, huyén Thanh Oai, tinh
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Ha Tay (nay 14 quan Ha Péng, thanh phd Ha Noi). Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AC662703, sb vao sb cap gidy ching nhan: H00143 do UBND huyén
Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay 1a huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi) cip cho dng
Nguyén Pinh V ngay 03/8/2005. Theo hgp dong thé chap quyén sir dung dat (caa
bén thir ba la c& nhan) s6 cong chung 34.2011/HPTC ngay 06/01/2011 dugc cong
chung tai Van phong cong chimg NT. Pang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong .

Viéc ba M, ho ba Th, dng V ba T ky hop dong thé chap tai san caa minh dé
dam bao khoan vay cho anh Ch va chi Th tai Ngan hang QT la hoan toan tu
nguyén, khéng bi ép budc.

Hoi dong xét xtr xac dinh: Cac bén khi tham gia ky Hop dong thé chap tai
san da thuc hién dung vé hinh thire, trinh tu, thi tuc va tuan thu ding quy dinh tai
cac Diéu 342, 343 va 715 B9 luat Dan sy nam 2005; Khoan 7 diéu 113; Diéu 130
Luat Dat dai nim 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia
Chinh phii vé giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé viée stra d6i, bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ciia Chinh phi
vé giao dich bao dam. Theo d6 thoa thudn trong cac Hop dong thé chap tai san trén
c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai thyc hién quyén, nghia vu theo thoa thuan
ctia Hop dong thé chap tai san cac bén da ky két.

Do viy: Yéu ciu ciia nguyén don dé nghi dugc xu 1y tai san bao dam trong
truong hop bi don khong thanh toan dugc cac khoan ng 1a cé can ctr theo quy dinh
tai Diéu 721 Bo luat Dan su 2005 va phu hop véi thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong
tin dung, Piéu 5 Hop déng thé chﬁp tai san, duoc Ho1 dé)ng xét XU chép nhan. Theo
do: Truong hop chi Th va anh Ch khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang QT
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xur Iy cac khoi tai san thé
chap la:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 33, to ban dd
s6 08, dién tich 115m2 dat tai thon Bai, xd Cao Vién, huyén Thanh Oai, thanh phb
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AP281702, sd vao sb cap gidy
chtng nhan: H00685 do UBND huyén Thanh Oai cép cho hd ba Nguyén Thi Th
ngay 05/8/2009.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thia dat s6 13, to ban do
s6 06, dién tich 672m?2 dét tai Y Son, phuong Dong Mai, quan Ha Dong, thanh ph
Ha Noi. Gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat sé BC167798, sé vao s6 cap gidy chang nhan: CH00446 do UBND
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi cap cho ba Nguyén Thi M ngay 03/12/2010.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 203, to ban dd
s6 05, dién tich 176m2 dét tai thdn Giang Chinh, x& Bién Giang, huyén Thanh Oai,
tinh Ha Tay (nay la quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi). Gidy chiing nhan quyén sir
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dung dat s6 AC662703, s vao so cap gidy ching nhan: H00143 do UBND huyén
Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay la huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Nbi) cap cho éng
Nguyén Dinh V ngay 03/8/2005.

(Ca 03 khdi tai san nay déu dam bao cho toan bo khoan vay cua chi Thiy va
anh Chinh tai Ngan hang)

Pé thu hdéi khoan ng Ngan hang QT theo Hop déng tin dung
$6120003/HDTD1-VIB12/11 ngay 07/01/2011. Ca 03 khdi tai san thé chap néu
trén dam bao cho toan bo khoan vay cta 6ng Ch va ba Th tai Ngan hang.

Viée xur 1y tai san da thé chap duoc tién hanh theo ding thoa thuin vé xir Iy
tai san thé chap da quy dinh tai Hop dong thé chap tai san da ky.

2.3/Ddi véi yéu cau doc lap caa anh Chu Béa V yéu cau huy Hop dong thé
chap s6 cong ching 32.2011/HPTC ngay 06/01/2011 dugc cdng chiing tai Vin
phong Cong chuang NT.

Ngay 13/10/2020, anh Chu B4 V c¢6 don xin rat yéu cau doc lap nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

2.4/Vé muc 13i suat quy dinh trong hop dong tin dung: thoi han 120 thang keé
tir ngay 07/01/2011 1a hop dong dai han, 14i suat cho vay bang 20,8%/niam thay doi
03 thang 01 lan. L&i qua han bang 150% muc i suat vay. Lai bién va bién do sinh
loi tuan tha va chiu su diéu chinh theo dung chinh sach ctia Ngan hang QT tai tirng
thoi ky nhung khong thap hon 6,8%/nam.

Hoi ddng xét xur thay rang: Phan tinh 14i suat cua nguyén don da tuan thu
dung quy dinh cua phap luat, nén dugc chap nhan.

[3] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc Hoi khoa 14

- Chi Thiiy va anh Chinh phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

- Ngan hang QT khong phai chiu an phi dan sy so thim, duoc hoan tra tién
tam rng an phi da nop.

- Tra lai an phi vé yéu cau doc 1ap ctia anh Chu Ba V.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH

Can clr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Diéu
227, khoan 1 va khoan 2 Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy
2015;

Can ci cac Diéu: 290,342, 343, 355, 471, 715, 721 BO luat dan sy nam
2005;



Cin ctr khoan 7 Piéu 113, Piéu 130 Luat Pt dai ndm 2003;

Can ctr cac Piéu: 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dat dai
nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam,;

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi khoa 14.

Xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia Ngan hang QT ddi véi anh Chu
Ly Ch va ba Nguyén Thi Th theo hop dong tin dung sé6 120003/HDTD1-VIB12/11
ngay 07/01/2011.

2. V& trach nhiém tra ng: Budc chi Nguyén Thi Th va anh Chu Ly Ch phai
c6 nghia vu tra cho Ngan hang QT toan b so tién con no theo Hop dong tin dung
s6 120003/HPTDI1-VIB12/11, tam tinh dén ngay 24/11/2020 la: no gdc
4.590.000.000 dong, ng ldi trong han 4.369.237.928 dong, no 14 qua han
12.157.443.159 d¢ong Tong cong: 21.116.681.087 ddng.

Ké tir ngay 25/11/2020, ba Nguyén Thi Th va éng Chu Ly Ch phai tiép tuc
chiu 1ai ddi véi s6 tién ng gbc chua thanh toan theo muc 14i suat ma cac bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung (dwoc diéu chinh muc 13i suat theo tirng thoi ky
nhu thoéa thuan trong Hop dong tin dung sé6 120003/HPTD1-VIB12/11) cho dén
khi thanh toan xong toan bd khoan no cua Hop dong tin dung sé6 120003/HDTD1 -
VIB12/11 ngay 07/01/2011.

Truong hop 6ng Ch va ba Th tra duoc toan bo khoan ng trén thi Ngan hang
QT c6 trach nhiém tra lai toan bo gidy to nha dat da thé chap va thuc hién thu tuc
x6a dang ky bién phap bao dam.

3. Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1. Truong hop chi Nguyén Thi Th va anh Chu Ly Ch khéng thyc hién
nghia vu tra no hodc khong thanh toan xong khoan ng thi Ngan hang QT c6 quyén
dé nghi co quan Thi hanh an c6 thim quyén xir 1y cAc tai san di thé chap dé thu hdi
no la:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 33, to ban dd
s6 08, dién tich 115m2 dat tai thon BAi, xd Cao Vién, huyén Thanh Oai, thanh phé
Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP281702, sd vao sb cap gidy
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chtng nhan: H00685 do UBND huyén Thanh Oai cép cho ho ba Nguyén Thi Th
ngay 05/8/2009.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 13, to ban dd
s6 06, dién tich 672m2 dat tai Y Son, phudng Pong Mai, quan Ha Pong, thanh phd
Ha Noi. Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién voi dat s6 BC167798, sé vao s6 cap gidy chang nhan: CH00446 do UBND
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi cap cho ba Nguyén Thi M ngay 03/12/2010.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 203, to ban dd
s6 05, dién tich 176m2 dét tai thdn Giang Chinh, x& Bién Giang, huyén Thanh Oai,
tinh Ha Tay (nay la quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi). Gidy chitng nhan quyén st
dung dat s6 AC662703, s vao so cap gidy chung nhan: H00143 do UBND huyén
Thanh Oai, tinh Ha Tay (nay 1a huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi) cdp cho dng
Nguyén Dinh V ngay 03/8/2005.

Ca 03 khéi tai san thé chap néu trén d¢am bao cho toan b khoan vay cia anh
Chinh va chi Thay tai Ngéan hang.

3.2. Viéc xir Iy tai san da thé chap duoc tién hanh theo diing thoa thuan vé
xtr 1y tai san thé chap dd quy dinh tai Hop ddng thé chap tai san cua bén thi ba ma
cac bén da ky két.

3.2. Pinh chi yéu cau doc lap cia anh Chu B4 V vé viéc yéu cau hay hop
dong thé chap tai san s6 cong chung 32.2011/HPTC ngay 06/01/2011 duoc cong
chung tai Van phong Cong chirng NT.

4. V& an phi:

4.1. Budc chi Nguyén Thi Th va anh Chu Ly Ch phai chiu 129.117.000
d6ng an phi dan su so tham.

4.2. Tra lai Ngan hang QT 57.818.000 (Nam muwoi bay triéu tam tram muoi
tam nghin) dong tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su quén
Ha Pong theo Bién lai thu tam mg 4an phi, 1¢ phi Toa an s6: AM/2015/0003985
ngay 15 thang 12 nam 2017.

4.3.Tra lai anh Chu B4 V: 300.000 dong 4n phi di ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Ha Pong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa 4n sb
AA/2018/0008447 ngay 28/11/2020.

An xt cong khai so tham. B&o:

- Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham;

- Bi don, nhitng nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan Véng mat tai phién
tda dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban
an so tham hodc ban &n so tham dugc niém yét hop 18.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duwong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan ddn TP Ha Noi;

- VKSND quén Ha Péng;

- Chi Cuc THA dan sw qudn Ha Dong;

- Luru VP/HSVA. Nguyén Thi Thanh Huyén
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