TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sd: 117/2024/DS-PT
Ngay 07-3-2024 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé Sy Tra

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thio Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 va ngay 07 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phtic thdm cong khai vy an dan sy thu 1y so6
433/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chp quyén st
dung dat”

Do Ban an déan sy so tham sb 82/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 58/2024/QDPT-DS,
ngay 19 thang 02 nam 2024, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan D, sinh nim 1974; dia chi: 4p R, xi T,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1953; dia chi: ép R, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 30/11/2022, don khoi kién bé sung ngay
20/4/2023, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén
Tédn D trinh bay:



Nguyén ngubn géc dat do ong D dang su dung la nhén thua ké tir cha la
Ong Nguyén Van U (chet nam 2015). Pén nam 2022, ong D duge nha nudc cap
gidy chimg nhéan quyén str dung dat c6 dién tich 3.418,3m?, thura dat s 609, to
ban dd s0 28 toa lac ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 DG864653, s6 vao s6 CS11019 do S¢ Tai nguyén va
Maéi truong tinh B cap ngay 22/8/2022 . Ong D st dung phan dét trén cho dén
nay, c6 lam try bé tong k&m gai dé 1am hang rao phan biét ranh gidi giita dat cua
6ng D va dat caa ba B tir naim 2010. Do hién nay ong D c6 nhu ciu xay dung
hang rao kién c6 thi ba B ngin can khong cho ong D xay dung. Ba P cho rang
6ng D da lan qua dat cua ba B. Ong D c¢6 nodi chuyén thuong luong véi ba P
nhung khong dugc.

Do d6 ong D khdi kién yéu cau ba B tra lai phan dat co dién tich 120m?.

~ Ngay 20/4/2023, 6ng D ¢6 don khoi kién bo sung yéu cau ba B tré lai
phan dat c6 dién tich 138,7m?.

Ngay 20/7/2023, dng D xin riit mot phan yéu cau khoi kién doi voi phan
dién tich 1,5m? Ong D chi yéu cau ba D tra lai phan dat c6 dién tich 137,2m?.

Tai phién toa 6ng D yéu cau cong nhan phan dat co dién tich 137,2m? thudc
quyén su dung dat cua ong D.

Ong D théng nhat bién ban xem xét tham dinh ngay 14/3/2023, Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y tranh chép 6 92-2023 ngay 24/3/2023 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D va Bién ban dinh gia ngay
09/5/2023.

* Theo ban tw khai ngay 08/02/2023, qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa bi don ba D trinh bay:

Phan dit tranh chdp c6 ngudn gdc do cha me ba P cho canh tac tir nim
1975 cho dén nay, sau d6 gia dinh ba B duogc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat. Nam 2012 chong ba P la 6ng Thach Triéu T chét. Nam 2014 gia dinh
ba B lam thu tuc thira ké va sau d6 ba B dugc Uy ban nhan dan huyén D cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat thira s6 97, to ban do s6 28, dién tich dat
884m2, s vao so cap GCN: CH03747 ngay 04/8/2014.

Nhung dén ngay 05/9/2014 S& T va dia chinh huyén thdng bao cho ba
la dat bi cap thiéu 123m (phan dat o ong D dang tranh chap voi ba b) va phan dat
bi cap thiéu nay dang ndm bén quyén sir dung dat cuia 6ng Nguyén Van U (cha
rudt cua ong D). Vao ngay 05/9/2014 ba B duoc Uy ban nhan dén huyén D cap
gidy ching nhén quyén st dung dat bi th1eu 123m?, s6 thura la 505, to ban d6 s6
28, Glay ching nhan quyén sir dung dat sb BP598408 s6 vao s6 CHO03799 toa
lac ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Trude khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat da bi cap thiéu thi S& T
cdnoi voiba b khi nao nguoi giap ranh cua thira dat cua ba B la 6ng U 1am glay
ching nhan quyén sir dung dat thi yéu cau dbi chiéu s6 dat cua ba B dé yéu cau
co quan nha nude thu hdi dat 123m? tra lai cho ba b.



Vao nam 2022 6ng D 1am tha tyc nhan di san thira ké 12 quyén sir dung
dat ndm giap ranh v6i phan dit co dién tich 123m? d3a duoc cip cho ba B vao
nim 2014 nhung nam trong s6 nha cta 6ng D. Luc Ky giép ranh ba B ¢6 trinh
bay su viéc 1a gia dinh 6ng D di bi cap nham 123m? va dién tich dit nay ba b da
duogc cip so thi ong D ddng ¥ tra lai. Trén phan dat nay 6ng D c6 cam tru rao va
ba B yéu cau sau khi cim tru ranh méi thi 6ng D phai bo tru cii thi 6ng D khong
n6i gi va chip nhin ranh méi nén dia chinh di tién hanh do dac theo su dong ¥
ctia hai bén 13 try ranh méi, vi thé ba B d ky giap ranh cho 6ng D. Nhung sau
khi ra s6 thi 6ng D lam don khoi kién yéu cau ba B tra lai phan dat ma ba B da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat 123m?.

Nay truge yéu c?lu khoi kién cua ong D thi ba D khong dong y vi phan dat
nay ba da dugc cap giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ba P thong nhat Bién ban xem xét tham dinh ngay 14/3/2023, Manh trich
luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y tranh chap s6 92-2023 ngay 24/3/2023 cua Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén D va Bién ban dinh gia ngay
09/5/2023.

Tai ban an so tham s6 82/DS-ST ngay 30/8/2023 ctia Toa an nhan dan
huyén D tuyén xu;

L C,hép nhén yéu cau khoi kién “tranh chap quyén str dung dat” cua ong
Nguyen Tan D doi voi ba Nguyén Thi D.

Ong Nguyén Tan D duoc quyén sir dung, quan ly phan dat co dién tich
137,2m? thuéc mot phan thira 609 to ban dd sd 28 toa lac tai ap A, xd T, huyén
D, tinh Binh Duong. Tt can:

Dong giap thua 609

Tay gidp thua 505

Nam giap 6ng Danh

Bic gido duong dat

(c6 so dd ban vé kém theo).

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cia ong Nguyén Tan D d6i voi ba Nguyén
Thi D vé phan dién tich dat 1,5m?.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vy thi hanh an, chi phi t6
tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, bi don khang co toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6
tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo

luat to tung dan sy. V& noi dung vu an xét thiy Toa an cap so tham xur 14 ¢ can
ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.



~ Sau khi nghién ctru ho so vu an, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua
Kiém sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Noi dung vu 4n: Phan dit ong D dang sir dung 13 nhén thira ké tir cha
la 6ng Nguyén Van U (chét nim 2015). Pén nam 2022 6ng D dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
22/8/2022, s6 vao s6 CS11019, dién tich 3.418,3m?, thira dat sb 609, t& ban do
sb 28 toa lac ép R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Phan dat cua ba b dugc Uy ban nhan dan huyén D cép Giéy chuing nhan
quyen st dung dt so CHO03799 ngay 05/9/2014 dién tich 123m? thudc thura dat
50 505, to ban d6 s6 28, toa lac ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Theo ho
so cp gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba B thi phan dat ctia ba P duoc
tach ra tir thira 96 1a tir phan dat da cp cho 6ng Nguyén Van U.

Hai phan dét nay gip ranh v&i nhau, nam 2010 6ng D c6 xay dung hang
rao k&m gai, c6 tru bé tong dé xac dinh ranh gidi dat giita hai bén thi dugc cac
bén théng nhat vi tri nay 1a ranh gii dat tuy nhién dén nam 2022, 6ng D ¢ ¥
dinh x4y lai hang rao bang gach thi ba B khong dong y va co thay d6i y kién cho
rang ranh giGi dat gitra hai bén khong phai hang rao kém gai do ong D xay dyng
tir naim 2010. Vi vay hai bén phat sinh tranh chép, tai budi do dac hai bén thong
nhat dién tich tranh chap 137,2m? theo Manh trich do dia chinh ctua Vin phong
Ping ky quyén st dung dat huyén D thuc hién vao ngay 24/3/2023.

Ong D xac diph dién tich dat tranh ché,p thudc quyén st dung d?}t cua ong
D nén 6ng D y€u cau cong nhén dién tich dat 137,2m? cho 6ng D. Dai voi yéu
cau khoi kién cta 6ng D, ba B khong dong y.

[2] Qua nghién ctr hd so xét thidy: Ong D dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS11019 ngay
22/8/2022 dién tich 3.418, 3m? thudc thira dat s6 609, to ban d6 so 28 toa lac tai
ap R, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Ngubdn gbc phan dat do 6 6ng D nhén thua
ké tir ong U. Ong U duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 009937
ngay 28/12/2001 do Uy ban nhén dan huyén D cap cho h ong Nguyén Vin U
(thtra 96 to ban d6 s6 28). Ba Nguyen Thi D duoc Uy ban nhan dan huyén D cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CHO03799 ngay 05/9/2014 dbi voi phan
dat c6 dién tich 123m? thudc thira dat sd 505, to ban do sO 28, toa lac tai ap R,
xd T, huyén D, tinh Binh Duong. Theo hd so cép gidy chimg nhan quyén su
dung dat caa ba D thi phan dét ciia ba B duogc tach ra tir thira 96 13 tir phan dat
d3 cap cho ong Nguyén Vin U.

Vé quy trinh cép gidy ching nhin quyén sir dung dit cua cac bén duong
su: Theo Cong vin sd 1178/CNVPPKDPD-DK&CGCN ngay 15/6/2023 cia Chi
nhanh Van phong Dang ky dét dai huyén D thi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 CS11019 ngay 22/8/2022 cap cho ong D dugc cap theo Manh trich
luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 162-2022 ngay 29/3/2022 cia Chi nhanh



Van phong Pang ky QQ‘[ dai huyén D. Tai Ban mo ta ranh gioi, m(A)c, gioi thira dat
ngay 16/3/2022 c6 thé hién viéc ky lién ranh cia cac chu st dung dat lién keé.

Theo Coéng vin sb 258/PTNMT- -QLDD ngay 26/6/2023 cua Phong Tali
nguyen va Moi truong huyén D thi tai thot diém cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat sd vao s6 CH03799 ngay 05/9/2014 cho ba Nguyen Thi P c6 do dac
thue té va ho so cp glay ching nhan quyén st dung dat co thé hién viéc ky lién
ranh. Nhu vay, viéc cap gidy chimg nhén quyén str dung dét cua cac bén c6 do
dac thuc té va cap dung theo trinh ty phép luat quy dinh.

Tai phién toa phtic tham hai bén théng nhat ranh gi6i dat 1a hang rao kém
gai co tru bé tong do 6ng D xay vao nam 2010 nhu vay hai bén da xac 1ap ranh
gio1 dat tai vi tri nay cho nén theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y
(tranh chip) s6 92-2023 ngay 24/3/2023 caa Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai huyén D thi phan dat tranh chap co6 dién tich 138,7m? trong d6 c6 dién tich
1,5m? thudc thtra s6 505 cia ba P va dién tich 137,2m? thudc thira sé 609 cua
6ng D ma ba B cho rang phan dat tranh chap 138,7m? thudc quyén dung dat cia
ba b 1a khong c¢6 can ctr.

Do 6ng D xac dinh duoc dién tich 1,5m? khong phai dat caa ong D nén
6ng D rat 01 phan yéu cau khoi kién dbi vai dién tich dat 1,5m? nén Toa an cap
so tham dinh chi 1a ¢6 cén cir.

Tu nhu‘ng nhan dinh yéu cau khai kién cua ong D 14 ¢6 cin cir nén Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng D 1a hoan toan phu hop nén
can phai gitt nguyén ban an so tham.

[3] Y kién cua kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an
so tham la c6 can cur chap nhan

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dén su.

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xut:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don ba Nguyén Thi D.

2. Gitt nguyén Ban an dan su so tham sé 82/DS-ST ngay 30/8/2023 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3 An phi dan sy phic tham: Bi don ba Nguyén Thi D khong phai nop do
ngudi cao tudi nén duge mién.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an



6

hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an dén sy phiic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhdn: ‘ ( s 5 :
~VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ng6 Thi Bich Diép



