TOAAN N H@N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - VINH LONG Poclap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 120/2025/DS-ST
Ngay 19/9/2025
VIV “Tranh chdp hop dong
chuyen nhuong quyen sur dung
dat; Tranh chdp hop dong vay
tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 — VINH LONG

- Thanhphin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Tam

Cdc Hoi tham nhdn ddn: 1. Ong Nguyén Hong Van.

2. Ba Vo Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ka Phu — Thu ky Toa an.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, Toa an nhan dan khu vyc 8 — Vinh Long tién hanh
xét xir so thdm cong khai vu an dan sy so tham thu Iy sb: 440/2024/TLST- DS ngay
13 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén s dyung
dat; Tranh chap hop d‘ong vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sO:

91/2025/QDXXST- DS ngay 19 thang 8 ndm 2025; Quyét dinh hoan phién toa sb
57/2025/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1980.
Dia chi: sd D, khu phé F,xa B, tinh Vinh Long.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Minh T1, sinh
nam 1979. (c6 mit)

Pia chi:s6 C, 4p H, xa P, tinh Vinh Long.

- Bidon: Ba Lé Kim Y, sinh nam 1974. (c6 mat)

bPia chi: ép A, xa B, tinh Vinh Long.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngo Vin T2, sinh nam 1976. Dia chi: so D, ap F, xa B, tinh Vinh Long.
2. Ong Tran Bao L, sinh ndm 1978. Pia chi: sb A, 4p B, xd B, tinh Vinh Long.

- Nguoi daidi¢n theo iy quyén ciza 6ng T2, 6ng L: Ong Huynh Minh T1, sinh
nam 1979. Pia chi: s6 C, 4p H, xa P, tinh Vinh Long. (c6 mit)

NOIDUNG VU AN:



Tai don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, 6ng Huynh
Minh T1 — Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ttrinh bay:

Vao ngay 21/3/2023, ba Lé Kim Y c6 vay ctia ba T s6 tién 3 300.000.000d
(Ba trim triéu dong), thoi han vay 1a 12 thang tinh tir ngdy 12/3/2023 vé&i mirc 1i
suat [ 5%/thang. Dé bao dam khoan vay ndi trén cing ngay 21/3/2023 ba Lé Kim
Y ¢6 lam hop ddng ty quyén cho ba T duge thay mit ba chuyén nhuong, ting cho,
thira ké, thé chép.... quyén sir dung dat cua thira s6 941, to ban do sb 07, dién tich
349,2m? dat toa lac x4 V, huyén B, tinh Bén Tre (Nay 14 x3 B, tinh Vinh Long), thoi
diém nay doba Y dang dtng tén quyén sir dung dat. Sau d6 ba T chuyén quyén sir
dung thira dat ndi trén cho ong Ngbd Van T2 (chong ba T) dtng tén quyén st dung,
sau d6 6ng T2 chuyén quyén st dung thira dt néi trén cho d6ng Tran Bao L dimg tén
quyén str dung tir ngay 23/01/2024 dén nay nhung 6ng L chi 13 nguoi dimg tén dom

vo chong ba T thira dt noi trén.

Trong thdi gian ba Y vay tién ctia ba T, thi ba Y chi dong ldi cho ba T duge
03 thang (tir thang 4 dén thang 6 nam 2023) tong cong duge 45.000.000d (Bon muoi
ldm triéu dong) rdi ngung khong dong cho dén nay. Pén nay da hét han vay vaba T
ciing d4 c6 nhiéu lan yéu cau ba Y tra khoan no néi trén nhung ba Y khong c6 thién
chi tra no cho ba T. Nay ba T yéu cau Tda 4n xem xét giai quyét buoc ba Lé Kim Y
tra ba T so tién gbc 300.000.000 dong va yéu cau tinh 1&i theo muc i suat
1,66%/thang tir ngay 21/3/2023 cho dén khi két thuc vy an va dong ¥ trir s tién [ai
d4 nhan ba T trude d6 1 45.000.000 dong. Pong thoi yéu cau Toa an xem xét huy
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ong Ngo Van T2 cho 6ng Tran Bao
L tai thira dat s6 941, t& ban d6 s6 07 dién tich 349,2m? dét toa lac xa V, huyén B,
tinh Bén Tre (nay 14 xd B, tinh Vinh Long) dé tra lai quyén st dung dat cho ba Lé
Kim Y dugc dimg tén quyén sir dung dat theo quy dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ba
Lé Thi Kim Y trinh bay:

Ba thira nhan c6 vay ciia ba Nguyén Thi T sé tién 300.000.000 déng vao ngay
21/3/2023 giita bavaba T co lap gidy Bién nhan muon tién dé ngay 21/3/2023 trong
d6 thoa thuan thoi gian vay la 12 thang ké tir ngay 12/3/2023 dén ngay 12/3/2024 s&
hoan tra s6 tién noi trén. Bé dam bao cho hop dong vay ba co thé chap cho ba T thira

2



dat s6 941, to ban do s6 07 dién tich 349,2m2 dat toa lac xa V, huyén B, tinh Bén
Tre (nay 14 xd B, tinh Vinh Long). Trong qua trinh thuc hién hop dong vay néi trén
ba da tra cho ba T 145.000.000 d6ng tién lai nhung phia nguyén don thira nhan
45.000.000 dong tién 1i thi ba ddng ¥, conphan 1&i 100.000.000 dong ba déng cho
ba T ba khong chimg minh duoc. Khi ¢én han tra ng ba da chu dong lién hé ba T dé
tra cho ba T sd tién d3 vay va yéu cauba T tra lai cho ba gidy chang nhan quyén st
dung dat ma ba da thé chap cho ba T. Nhung ba T khong déng ¥ va cd tinh né tranh
nén sy viéc kéo dai dén ngay hém nay. Do do, ba T tiép tuc yéu cau ba dong lai tur
ngay 21/3/2023 cho dén khi két thuc vu an theo muc lai suét 1,66%/thang thi ba
khong ddng ¥, ba c6 yéu cau trir lai phan 131 ba da dongcho ba T 145.000.000 dong.
Ba dong y tra lai s6 tién no goc la 300.000.000 dong cho ba T nhung tai thoi diém
ndy ba khong ddng ¥ tra va yéu cau ba T chuyén nhugng thira dat s6 941, to ban do
s6 07 dién tich 349,2m? dat toa lac xa V, huyén B, tinh Bén Tre (nay la x3 B, tinh
Vinh Long) lai cho ba.

Tai don xin x&c nhan, ngudi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Van

T2 trinh bay:

Vao nim 2023 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 941,
td ban d6 s6 07 dién tich 349,2m? toa lac xa V, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1 xi B,
tinh Vinh Long) tir ba L& Kim Y (thoi diém nay ba Y 1y quyén cho ba Nguyén Thi
T chuyén nhuong dat noi trén). Sau mot thoi gian 6ng c6 chuyén nhuong thira dat
nodi trén lai cho 6ng Tran Béao L, sinh ndm 1978. Pia chi: s6 A Khu phé B, thi trin
B, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a xi B, tinh Vinh Long) nhung 6ng L chi démg tén
dum vo chong ong thira dat noi trén voi 101 hita khi ndo ¢6 yéu cau thi éng L s&
chuyén nhuong lai cho nguoi thit ba theo yéu cau ciia vo chdng dng.

Nay ba Nguyén Thi T (vo ong) c6 don khai kién ba Lé Kim Y dén Toaan dé
yéu cau tra khoan ng vay, dong thoi ba T ciing ¢ yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua thira dat noi trén giira 6ng va ba L& Kim Y, 6ng Tran

Béo L thi ong ciing dong y.

Tai don xin x4c nhan, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Bao L

trinh bay:



Vao thang 01/2024 6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thia s6
941, t& ban dd sb 07, dién tich 349,2m? toa lac x3 V, huyén B, tinh Bén Tre (nay la
xa B, tinh Vinh Long) tir 6ng Ngo Van T2, sinh nam 1976. Pia chi: s6 D Khu phd
F, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre (Ia chong ba Nguyén Thi T), ong chi 1a nguoi
dtmg tén s6 dat dum vo chdng 6ng T2, ba T v6i 161 hira khi ndo c6 yéu cau thi ong

s& chuyén nhuong lai cho nguoi thir ba theo yéu cau ciia vo chong 6ng T2, ba T.

Nay ba Nguyén Thi T c6 don khoi kién ba L& Kim Y dén Toa an dé yéu cau
tra khoan ng vay, dong thoi ba T ciing ¢6 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ciia thira dat noi trén gitta 6ng va 6ng Ngo Van T2 thi 6ng ciing

dong y.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bg cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n va tham tra cong khai
cac ching cu tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
ba L& Kim Y thanh toan sé tién vay con ng 1a 300.000.000 ddng, yéu cau tinh Ii
theo murc 1i sudt 1,66%/thang tir ngdy 21/3/2023 cho dén khi két thac vu an, dong
thoi dé nghi huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap ngay
09/5/2023 giita 6ng Ngd Van T2 va ba Lé Kim Y va hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc lap ngay 28/12/2023 giita 6ng Ngo Van T2 voi ong Tran Bao L
d6i v6i thira dat s6 941, to ban do s6 07, dién tich 349,2m? toa lac xa V, huyén B,
tinh Bén Tre (nay 14 xa B, tinh Vinh Long). Hoi d6ng xét xtr thay rang: Nguyén don
va bi don déu thira nhan c6 giao két hop dong vay tai san véi s tién 300.000.000
ddng can ctr vao Bién nhan muon tién duoc 1ap ngy 21/3/2023 trong d6 ghi 16 thoi
gian vay va thoi gian tra nhung khong ghi rd muc i suat, ma mirc i suét chi duge
thuc hién bang 161 néi va cac bén déu thira nhan hop dong vay c6 thoa thuin muc Bi
sudt 13 5%/thang. Ba Y ciing thira nhan conno ctia ba T sb tién gdc 1 300.000.000
dong va dong y tra sb tién nay cho ba T. Nhung giita ba T va ba Y chua thong nhat
v6i nhau vé phan 1i suat, ba Y cho rang di dong cho ba T duoc 145.000.000 dong
tién Iai nhung ba T chi thira nhan c6 nhan ctiaba Y sé tién 13i 45.000.000 dong. Xét

thiy, tuy trong sudt qua trinh giai quyét vu an va cho dén phién toa ba L& Kim Y
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khong co chimg ctr chimg minh cho viéc da dong 1ai cho ba T s tién 145.000.000
dong va phia ba T ciing khong thira nhan ¢ nhén s6 tién i nhu ba Y trinh bay. Do
d6, khong c6 co s& xem xét phan i sudt ma ba Y cho ring da dong cho ba T véi s6
tién 145.000.000 dong. Nhung ba T thira nhin c6 nhan [ tir ba Y s tién 45.000.000
ddng, day la nguyén tit ¢ loi cho ba Y nén ghi nhan sé tién 13 nay dé khéu trir vao
phan 131 suit ma ba Y phai tra cho ba T. Theo thoa thuan cua hop dong vay thi thoi
han tra 13 12 thang tinh tir ngay 21/3/2023 thi dén nay di qua thoi han ma ba Y phai
tra cho ba T s6 tién vay ndi trén 1a d3 vi pham hop déng. Do d6, ba Y phai c6 nghia
vu thanh toan s tién vay conno cho ba T s6 tién 300.000.000 dong.

Vé lai suit: Gittaba T va ba'Y c6 thoa thuan 1ai suat nén phiaba T cd yéu cau
muc [3i suat 1,66%/thang tir ngay thuc hién hop dong vay la ngay 21/3/2023 cho
dén khi két thic phién toa so tham 1a c6 cin cit nén duoc chap nhan. Doi v4i phan
trinh bay ctia ba Y khong dong ¥ tra 1di cho ba T 1a khong co co sé nén khong duoc
chép nhan. Do d6, Ho1 déng x&t XUr chép nhan yéu cdu tinh 1di cuaba T ddivéibaY
v6i muc 131 sudt 1,66%/thang ké tir ngdy 21/3/2023 dén phién toa hém nay ngiy
19/9/2025 la 29 thang 28 ngay va duoc tinh nhu sau: 300.000.000 dong x 1,66% X
29 thang 28 ngay = 149.068.000 dong.

Tt nhitng nhan dinh néi trén Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau khoi kién
cta T, budc ba Y ¢ nghia vu tra cho ba T sé tién vay conno 1a 300.000.000 déng
va 1ai phét sinh 12 149.068.000 dong. Ghi nhan ba T dong ¥ trir lai phan 1di ma ba 'Y
da dong cho ba T trude d6 1a 45.000.000 dong. Do d6, sd tién ba Y con phai tra cho
ba T 1a 404.068.000 dong (300.000.000 dong tién gdc + 149.068.000 tién lai —
45.000.000 dong tién 1ai da nhan = 404.068.000 dong).

[2] Dé dam bao cho hop ddng vay nay giita ba Nguyén Thi T va ba L& Kim Y
c6 thoa thuan thé chap co diéu kién quyén str dung dat d6i voi thira dat sb 941, to
ban d6 s6 07, dién tich 349,2m? dat toa lac x3 V, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa
B, tinh Vinh Long) bang hinh thirc tiy quyén chuyén nhuong, ting cho, thira ké, thé
chép........ Saudd ba T thay mit ba Y chuyén nhuong phan dat noi trén cho ong Ngd
Vin T2, sau d6 6ng Ngb Van T2 chuyén quyén sir dung dat ndi trén cho 6ng Tran
Béo L. Nay ba T va ba Y déu c6 yéu cau hiy cac hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét néi trén dé tra lai cho ba Y. Vé phia ong Ngb Van T2 va 6ng Tran Béao



L cling d6ng ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén va dong y
giao phan dat nay lai cho ba Y theo dénghi ctiaba T.

Hoi ddng xét xtr thay rang viéc céac bén duong sy déu dong ¥ hity hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba L& Kim Y va 6ng Ngb Vin T2 ciing nhu
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt gitta 6ng Ngo Van T2 va dng Tran Bao
L d6i voi phan dat thudc thira dat s6 941, to ban do s6 07, dién tich 349,2m? dat toa
lac xd V, huyén B, tinh Bén Tre (nay 13 xa B, tinh Vinh Long) 13 ty nguyén nén ghi
nhan.

[3] V& an phi dan sy so thim:

Do yéu cau khai kién ctia ba T duoc chap nhan nén ba Y phai chiu 4n phi theo
quy dinh duoc tinh trén s tién 404.068.000 dong phai tra cho ba T nhu sau:
(20.000.000 dong + 4.068.000 x 4%) = 20.162.720 dong.

Ong Ngb Van T2 tu nguyén chiu 600.000 dong an phi khong ¢ gia ngach.

Ba Nguyén Thi T khong phai chiu 4n phi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Cac diéu 117, 119,
122, 280, 357, 423, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phiva 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

[1] Chép nhdn yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T ddi voi bi
donba L& Kim Y.

Buoc ba L& Kim Y c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T sé tién vay con no
va 131 phat sinh vé6i tong s tién 1a 404.068.000 ddng (trong d6 300.000.0000 dong
tién gdc va 104.068.000 tién 14 phat sinh con lai sau khi da trir phan 1&i da nhan),
can ctr vao Bién nhan muon tién dé ngay 21/3/2023.

Ké tir ngay Ban an co6 hi€u luc phép luat, khi c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
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nguoi dugc thi hanh an néu sé tién trén chua duoc thi hanh thi ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia sé tién conphai thi hanh an theo mirc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat duoc lap ngay 09/5/2023 giita ba Lé Kim Y va 6ng Ngo Vian T2 d6ivoi phan dat
thudc thira s6 941, to ban dd sb 07, dién tich 349,2m? toa lac x3 V, huyén B, tinh
Bén Tre (nay 1a xa B, tinh Vinh Long). Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
DK 697885 dugc Van phong ding ky dat dai thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B c4p cho 6ng Ngo Vin T2 ngay 31/5/2023.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
duoc lap ngay 09/5/2023 giita 6ng Ngd Van T2 va 6ng Tran Bao L ddi voi phan dat
thudc thira s6 941, to ban dd sé 07, dién tich 349,2m? toa lac xa V, huyén B, tinh
Bén Tre (nay 1a x3 B, tinh Vinh Long). Theo gidy chimg nhan quyén sirdung dét sd
DM 019759 duogc Vin phong dang ky dit dai thuoc S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh B cap cho 6ng Tran Bao L ngay 23/01/2024.

Ba Lé Kim Y c6 quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang ky cap lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 941, to ban do s6 07, dién
tich 349,2m? dat toa lac xa V, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a x3 B, tinh Vinh Long),
sau khi ba Y hoan thanh xong nghia vu tra ng cho ba T nhu Ban an da tuyén.

[3] V& an phi dan sy so thim:

- Budc bidon ba Lé Kim Y phai ndp an phi dan suso thdm 1a 20.162.720 (Hai
muoi tridu mot tram sau muwoi hai nghin bay tram hai muwoi) ddng an phi dan sy co
gia ngach.

- Budc ong Ngo Van T2 phai chiu 600.000 (sdu triam nghin) déngan phi dan
su khong c6 gia ngach.

Tréa lai cho ba T s tién tam tng an phi ba T da nop 1a 8.745.000 déng (Tam
trigu bdy tram bon muoi lam nghin) theo bién lai thu s6: 0004758 ngay 28/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri (Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long).

[4] Puong su c6 quyén khang co Ban &n ndy trong thoi han 15 ngay ké tir

tuyén an dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phic tham.
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[5] Quyét dinh nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan
sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n

dan su.
* Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khuvuc 8 — Vinh Long;
- THADS tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Pham Minh Tam



