TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Poc lap — tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s0: 44/2023/DS-ST

Ngay: 07-8- 2023

VIV: “Tranh chdp vé hop dong thué
OSD dat va tai san trén dat, Hiry hop
dong chuyén nhwong mdt bang va
kién doi tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU - TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Luu Trung Chién.

Cdc Hgi tham nhén déan: Ba Nguyén Ngoc Clic

Ba Hoang Thi Hong Quyén

- Thu ky phién toa: Ong Phan Quyét Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén Vinh Ciu.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén huyén Vinh Cieu tham gia phién toa: Ba
Thai Thi Lan Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2023, tai t}'u s Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru g(ét XUr
cong khai vy an dan sy so tham thy Iy s6: 116/2022/TLST-DS ngay 26/10/2022 vé vigc:

“Tranh chdp vé hop dong thué OSD dat va tai san trén dat, hiy hop dong chuyen

nhirong mdt bang va kién doi tai san”. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu so:

45/2023/QDXXST-DS ngay 16/6/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 525/2023/
QDST- DS ngay 14/7/2023 cua Toa an nhﬁn dan huyén Vinh Ciru gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1957.
Dia chi: t 5, ép 5,xa T, huyén V, tinh Déng Nai.

- Bi don: Ong Ng6 Vin H, sinh nim 1983;

Dia chi: t6 2, KP 4, phuong T, TP.B, tinh Déng Nai.
Noi cu tri: KP3, phuong T, TP.B, tinh Pong Nai.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pao Vin V, sinh nim 1982

2. BaDao Thi N, sinh nam 1983.



Tra tai: to 5, ép 5,xa T, huyén V, tinh Bé)ng Nai.
3. Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nim 1982.
Dia chi: to 2, KP 4, phuong T, TP.B, tinh Pong Nai.
Noi cu tri: KP3, phuong T, TP.B, tinh Dong Nai.
(ba T, 6ng V, ba N ¢ don xin ving mit, ong H, ba H1 vang mat)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 12/10/2022 va 1oi khai ciia nguyén don ba
Nguyén Thi T trinh bay:

Va0 ngay 25/6/2020 ba c6 cho ong Ngd Vin H thué mot phan dién tich dat c6
ki Ot trén dét c6 dién tich 13 22,94m? thudc mot phan thira dat sé 202, to ban do sd
29 xa Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai. Hai bén ky hop dong thué tai van
phong coéng ching Thanh Phu duoc cong chung sb: 1351 quyén sb: 01/2020/TP-
SCC/HPGD ngay 25/6/2020. Hai bén thoa thuan thué véi gia 5.000.000 dong/thang
tho1 han thué 1a 10 ndm va thoa thuan khong dugc cho nguoi khac thué lai néu khong
dugc bén kia dong ¥ bang van ban, nhung trong qua trinh thue hién hop dong thué,
ong Ngb Van H d3 tu ¥ chuyén nhuong mit bang cho ong Pao Vian V voi gia
160.000.000 dong. Ong H di vi pham vao Diéu 6 ctia hop dong thué.

Vi vy nay ba lam don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Tuyén huy hop
d6ng thué quyén sir dung dat va tai san trén dat gitra ba véi ong Ngo Van H co dién
tich 1a 22,94m? thudc mot phan thira dat sb 202, to ban d6 sé 29 xa Thanh Phu.

Pé nghi Toa tuyén hity hgp dong chuyén nhugng mat bang gitra ong Ngo Vin
Hung va 6ng Pao Van Van ky ngay 10/10/2022.

Budc 6ng Pao Vin V phai c6 trach nhiém tra lai cho ba phan dién tich dét co
Ki Ot v4i dién tich 1a 22,94m?,

Vé chi phi t6 tung, ba T tu nguyén chiu, nén dé nghi Toa an khong xem xét.
* Bi don ong Ngo Van H khong co 1oi khai tai toa:

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh H1 vo 6ng H
trinh bay:

Vo chdng ba thué mit bang ctia ba T va dng ba di sira sang lai va ong ba sang
lai phan stra chita cho 6ng V. Nay tai toa ba T dé nghi Toa 4n hiy hop dong thué thi
ba nhét tri v&i viée huy hop dong thué giita vo chong ba véi ba T, nhung ba s¢ thao
d& nhig phan ba di lam thém hodc s& thoa thuan sau v6i ba T. Con dbi véi viée
chuyén nhuong cho 6ng Pao Vin V nay ba cling dong ¥ hily hop dong chuyén
nhuong nay, ba sé dong y tra lai cho ng V s6 tién vo chong ba da nhan cua ong V

1a 100.000.000 dong, dé nghi 6ng V don ra khoi nha dé tra lai mat bang cho vo chong
ba.



* Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan dng Pao Vin V va ba Pao Thi N
trinh bay:

Nay ba T dang kién ong H yéu cau huy hop ddng thué ki ot va quyén su dung
dat thi ong, ba khong co y kién gi. P6i voi hop dong chuyén nhuong mat bang gitra
ong H voi vo chdng 6ng, ba thi 6ng, ba cling dong y huy hop ddng chuyén nhuong
theo yéu cau cua ba T, nhung ong khong dong yVvoiy klen trinh bay cua ba H1 cho
rang ong H s¢€ tra cho 6ng 100.000.000 dong ma yéu cau phai tra du 160.000.000
dong, nhung hién tai 6ng, ba khong yeu céu doi lai s6 tién nay, néu sau nay ong ba
yéu cau thi s& khoi kién sau bang vu kién khéc.

* Quan diém cia Kiém sat vién tai phién toa: Vé tham quyen giai quyét,
Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu giai quyet la dung tham quyen Vé xéc dinh tu
cach t6 tung 1a ding; Thoi han giai quyét dung quy dinh; HO so giri vién kiém sat
dung quy dinh; Thu tuc tong dat cho duong sy ding quy dinh; Xac minh thu thép tai
liéu chimg ctr dung quy dinh; viéc vang mat cua ong Hung gay kho khan cho viée
giai quyét vu an, nén dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc tién hanh xét xur khi da dua thu
tuc theo quy dinh; Pé nghi Toa an chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don la
huy hop ddng thué QSD dit va tai san trén dét giira ba Nguyén Thi T v6i ong Ngb
Vin H va huy hop dong chuyén nhuong mit bang giira 6ng Ngd Van H véi 6ng Dao
Vin V, budc ong Pao Vin V phai ¢ trach nhiém tra lai cho ba T phan dién tich dat
cling nhu ki 6t (tai san trén dat) néu trén.

Vé an phi 6ng H phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1]. Ap dung Diéu 26; 35; 39 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015 quy dinh can
clr vao noi c6 bat dong san 1a UBND x3 Thanh Phu, nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu.

1.2]. Ong Ngo Van H va ba Nguyén Thi Anh H1 duoc Toa an triéu tap hop 1¢
dén lan thtr hai ma Van vang mit, ba Nguyén Thi T, ong Bao Van V va ba Bao Thi
N c¢6 don xin xét xur Vang mit. Can cr vao khoan 1, diém b, khoan 2, Diéu 227, 238
Bo ludt t tung Dan su xét xtr vang mat ong H, ba H1, ba T, ba N va ong V.

1.3]. Vé tu cach duong sy ba T trinh bay day 14 tai san riéng ciia ba, nén ba
cho vo chong 6ng H thué va ong H tu ¥ chuyén nhuong cho vo chong ong V, khong
con ai khéc lién quan dén vu an, nén dé nghi Toa an khong dua thém ai khac vao lién
quan. Ong V, ba N xac dinh chi c6 dng ba bo tién ra nhan chuyén nhuong mit bang



khong con ai khac lién quan dén so tién 6ng ba bo ra, nén dé€ nghi Toa an khong xéc
dinh thém ai khac vao lam ngudi lién quan.

1.4]. Can C}ﬁ: vao Diéu 85; 86 Bo luét, td tung d@n sunam 2015 quy dinh vé dai
dién theo uy quyén, 6ng Dao Van V ¢6 gidy iy quyén tham gia to tung cho ba Bao
Thi N ngay 12/12/2022 nhung khong dugc cong chirng hop 1€ nén khdng dugc chap
nhan.

[2] Vé noi dung:

2.1]. Can ctr vao yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi T dé nghi Toa an tuyén
huy hop ddng thué QSD dit (c6 ki 6t) trén dat giita ba Nguyén Thi T v6i ong Ngb
Vin H, duoc ba Nguyén Thi Anh H1 vog ong H xéc nhan, nén xac dinh quan h¢ 1a
“Tranh chdp vé thué QSD dat va tai san trén dat”.

2.2]. Pbi véi yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhugng mit bang dat giita
ong Ngo Van H véi 6ng Pao Van V duogc ba H1, vo 6ng H va 6ng V thira nhan va
ddéng y hay, nén xac dinh quan hé tranh chéap 1a “Yéu cdu hiiy hop dong chuyén
nhirong mdt bang”.

2.3]. Béi voi yéu cau Toa an budc ong V phai tra lai tai san do nhan chuyén
nhuong mat bémg tur ong H, nén xac dinh quan hé tranh chap 13 “Kién doi tai san”.

2.4]. Ddi voi Yéu cau huy hop d6ng thué quyén str dung dat va tai san trén dat;
Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong mit bang va kién doi tai san cua ba Nguyén
Thi T duoc ba Nguyen Thi Anh H1, 6 ong Pao Van V va ba Bao Thi N thira nhan, nén
viéc thué quyén str dung dat va tai san trén dat, chuyén nhuong mit bang. Hién tai
ong V va ba N dang quan 1y tai san tranh chip nay 1a co that.

2.5]. Ong Ng6 Van H d3 dugc toa an triéu tap hop 16 hai lan, dé dam bao quyén
loi ich hop phap cua ong H nén Toa an da niém yét theo quy dinh, nhung 6ng H van
vang mat, mic di vo ong H ¢6 mat. Pay coi nhu ong H tu tudc bod quyén trinh bay
va cung cap chimg ctr ctia minh tai Toa an.

2.6]. Pbi voi 16i trinh bay cta ba Nguyén Thi T vé viéc ba thoa thuan cho ong
Ngd Vin H thué dat trén dat co 01 ki 6t (tai san trén dat), khi cho thué c6 lam hop
dong thué dugc Vian phong cong chimg Thanh Phu cong ching. Trong hop dong da
thoa thuan va ghi rd tai Diéu 6 cia hop dong 13 khong duoc cho thué lai néu khong
c6 su dong ¥ cua bén cho thué, sau khi thué ong H sira chira thém va tu ¥ chuyén
nhuong mit bang cho 6ng Pao Vian V ma ba T khong hay biét. Xét thay 101 trinh bay
ctia ba T phu hop véi tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va duge ba Nguyén Thi
Anh H1 vo ong H dong ¥ hiy nén ¢6 co sé dé xem xét chap nhén.

2.7]. Béi véi 16i trinh bay ciia ba Nguyén Thi T dé nghi Toa an tuyén hity hop
dong chuyén nhuong mit bang giita ong Ngd Van H véi 6ng Pao Van V. Vi 6ng H
tu y chuyén nhuong mat bang nay da xam pham vao quyén loi ciia ba. Ong H chuyén
nhuong lai cho 6ng V c6 lam hop dong chuyen nhuong mat bang nhung ba khong
hay biét viéc chuyen nhuong nay. Xét thiy 10i trinh bay ciia ba T vé yéu cau Toa an
huy hop ddng chuyén nhuong mit bang giita 6ng Ngb Vin H voi éng Pao Van V
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dugc 1ap ngay 10/10/2022 1a phu hop véi tai liéu chimg ¢ ¢ trong hd so vu an, yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng nay dugc ba Nguyén Thi Anh H1 va 6ng Pao Vin
V dong ¥ hay nén c6 co 8o chap nhan.

2.8]. Béi véi yéu cau kién doi tai san ctia ba Nguyén Thi T vé viéc ba cho rang
tai san dang tranh chip nay 1a dang do 6ng Pao Vin V va ba Pao Thi N nhan chuyén
nhuong cua 6ng H va dang quan ly s dung. Vi vy ba dé nghi 6ng Bao Van V phai
c6 trach nhiém tra lai tai san nay cho ba T. Xét thdy yéu cau ctia ba Nguyén Thi T &
pht hop vdi tai lidu ching ¢ ¢6 trong hd so vu an va duoc dng Dao Vin V va ba
Dao Thi N dong ¥ tra nén c6 co s chap nhan.

2.9]. Béi voi 101 trinh bay ciia ba Nguyén Thi Anh H1 cho rang vo chdng ba
thué quyén str dung dit caa ba Nguyén Thi T trén dét c6 01 kiot, sau khi thué dit nén
vo chong ba di stra chira lai va sang nhuong lai mat bang cho dng V, nay ba chuyén
nhuong cho 6ng V 1a chuyen nhuong phan vo chong ba sira chira lam thém. Nay tai
Toa ba dong ¥ véi | yéu cau cua ba T vé€ viéc Toa an huy hop dong thue quyén str dung
dat giita ba Nguyén Thi T véi ong Ngo Van H, dong ¥ véi yéu cau Toa an hay hop
d6ng chuyén nhuong mit bang giita 6ng Ngd Vin H voi 6ng Pao Vin V. Pay 1a su
tu nguyén cua ba H nén dugc ghi nhan.

2.10]. Nay tai Toa ba déng ¥ tra lai cho 6ng V sb tién 100.000.000 dong ma
ba da nhan néu 6ng V yéu cau, chtr khong dong ¥ y tra lai 160.000.000 ddng. Xét thay
d6i voi sd tién ndy cac duong su khong ai yéu cau Toa giai quyét, nén Hoi dong xét
xtr khong dat ra xem xét giai quyet trong vu an nay.

2.11]. Doéi voi 101 trinh bay ctia 6ng Pao Vin V va ba Pao Thi N df)ng y vol1
yéu cau ctia ba Nguyén Thi T 1a huy hop dong thué QSD dat va tai san trén dat giira
ba T véi ong H va khong co y kién gi. D61 véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
mit gitra 6ng Ngd Vin H v6i ong Pao Vin V thi 6ng, ba ciling dong ¥, nay ba T dé
nghi 6ng tra lai cho ba T mit bang thi 6ng, ba cling dong y. Pay 1a sy tu nguyén cia
duong sy nén dugc ghi nhan.

2.12]. Béi véi viéc huy hop dong chuyén nhuong mit bang gitra ong V voi
ong H c6 lién quan dén sb tién chuyen nhuong. Nay tai Toa ong khong yéu cau Toa
an giai quyét ma dé éng tu giai quyet néu khong thé giai quyét duoc thi 6ng s& khoi
kién bang vu kién khac, khi c6 yéu cau. Xét thiy day 1a sy tu nguyén cta duong su
nén duoc ghi nhan.

2. 13] Tu nhitng phan tich trén. Xeét théy yéu cau cta ba Nguyén Thi T vé
Tranh chap hop dong thué quyen sir dung dat va tai san trén dat, Yéu cau hiy hop
dong chuyén nhugng mit bang va kién doi tai san giita ba Nguyén Thi T voi ong
Ngb Vin H va ong Pao Van V 1a ¢6 ¢6 co s¢ chap nhan.

3]. Ve chi phi t& tung: Ba T tu nguyén chiu chi phi t6 tung nén Hoi dong xét
xtr khong tiép tuc dit ra dé xem xét.

4]. Vé an phi: Do yéu ciu ctia ba Nguyén Thi T duge chip nhan, nén budc 6ng
Ngo6 Van H phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong vé
Yé€u cau huy hop dong thué quyén sur dung dat va tai san trén dat. 300.000 dong vé
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Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong mit bang va 300.000.000 dong vé Kién doi
tai san.

Do ba Nguyén Thi T 1a ngudi cao tudi ¢6 don xin mién 4n phi va tam tmg 4n
phi, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét.

5]. Xét quan diém cua Vién ki€m sat phu hgp véi nhan dinh cia Hoi dong xét
xur, nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

’ 1. Can ctr cac biéu 26; 35; §9; 147; 157, 165, 227, 238; 269; 271; 273; 278; 280 B0
luat to tung déI} su nam 2015; Diéu 472; 473; 474, 476; 482 Bo 111@‘5 dan sy nam 2005.
Nghi quyet so: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.
2. Tuyén xu:
* Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Vé viéc “Tranh chdp hop dépg thué OSD dat va tai san trén dat, T ranh chdp
vé hop dong chuyén nhuong mat bang va Kién doi tai san” gitta ba Nguyén Thi T
vo1 ong Ngo6 Van H va nguoi lién quan 1a ong Pao Van V.

- Tuyén “Huy hop dong thué quyén sir dung dat va tai san tren d‘at gitra ba
Nguyén Thi T véi 6ng Ngoé Vian H tai hop dong thué sbé: 1351 quyén sé: 01-

2020TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/6/2020 dugc Van phong cong ching Thanh Phu
cong chung.

- Tuyén “Huy hop dong chuyén nhuong mét bang va tai san trén dat” gitta 6ng
Ngo6 Van H véi 6ng Bao Van V dugc ky két ngay 10/10/2022.

- Budc ong Pao Van V va ba Pao Thi N phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi T phan dién tich dat co kiot ma ba T cho 6ng H thué nam trén mot phan
thira dat so 202 to ban do s6 29 xa Thanh Phu.

3. V& 4n phi: Budc 6 ong Ngo Van H phai chiu an phi dén sy so tham khong co
gid ngach 1a 300.000 dong ve Yéu cau huy hop dong thué quyen str dung dét va tai
san trén dat. 300.000 ddng vé Yéu cau huy hop dong chuyen nhuwong mit bang va
300.000 dong vé kién doi tai san. Tong cong 1a 900.000 dong.

4. cac duong su duoc quyén khang co trong han 15 ngay ké tir nhan duoc ban
an hodc tong dat hop 1¢./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H.Vinh Ciru; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;



- TAND tinh BN;

- THADS H. Vinh Curu;
- Cac duong su;

- Luu HS; VP

Luu Trung Chién



