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, . NHANDANH
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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN
- Thanh phén Hi dong xét xir so tham gom cé:
Thim phdn - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh
Cdc Héi tham nhan dén: Ong Pang Vin Bé
Ba Truong Thi Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Long An xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu ly sO: 87/2017/T LST-DS
ngay 12 thang 6 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung dat, yéu cau hity
gidy chimg nhédn quyén sir dung dat”theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so:
08/2019/QbXXST-DS ngay 20 thang 02 nam 2019 gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van S, sinh nim 1958

Dia chi: ap 9, xa H, huyén Chéau Thanh, tinh Long An.

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1940

Dia chi: ap 9, xa H, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Nguoi co quyén, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1942.

Pia chi: ap 9, xa H, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

- Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An.

(Cdc dwong su ¢ mat; Uy ban nhdn dan huyén Chau Thanh
tinh Long An véing mdt).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 18 thang 5 ndam 2017 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhuw tai phién toa nguyén don ong Nguyén Vin S trmh bay:

Ong c6 thira dat s6 91, to ban d6 s6 15, dién tich 58 m®, toa lac tai x4 H,
huyén Chau Thanh, tinh Long An, dugc Uy ban nhan din huycn Chéau Thanh cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dét vao ngay 25/4/2002, ngudn gdc thira dat nay Ia



cua cha me 6ng khai hoang str dung tur tru6e nam 1975 cho dén nay (cha Ong chet
nam 1969, me Ong chét nim 2011). Pén ngay 22/8/2013 déng duoc cap (101 gidy
chimg nhan quyén su dung dat so BN 260157, thira dat 91 thanh thira dat s6 364,
td ban dd s6 14, dién tich 52,1 m*.

Thira dat 364 me 6ng di trong dira tir nim 1968, sau do ong su dung cho dén
nam 2013, do hang dira che béng mdt anh hudng dén viéc trong thanh long cua 6ng
va ong H nén 6ng mdi chit bo hang dira, hién tai trén dat van con 06 gdc dira.

Lién ké Vgl thira dit cua ong la’ thtra 349, to ban QO sb 14, dler} tich 1.247,7
m”do dng Nguyén Vin H dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi 6ng chit bo hang dira, vao nam 2013 éng H c6 trong 02 tru thanh
long trén phan dat tranh chap, do phan dat éng H trong 02 tru thanh long c6 dién
tich nho nén dng khong tranh chap. Pén thang 02/2017, éng H tiép tuc cam 01 try
dién bé tong, dng khong ddng ¥ nhung 6ng H néi dat ctia dng H, ldc nay gitta dng
va 6ng H méi phét sinh tranh chap.

Theo chimg thu thadm dinh gid s6: Ve 18/03/75/BDS-LA ngay 30/3/2018 cua
Cong ty cb phan thong tin va tham dinh gid Mién Nam tai san tranh chip c6 gid tri
nhu sau:

- Quyén sir dung dat c6 gid tri 1a: 297.000 dong/m* x 44,9 m* = 13.335.300
dong.

- Tru dién bé tong cbt thép trén dat c6 gid tri 1a: 463.600 dong/m”>.

Ong d6ng ¥ theo két qua dinh gia.

Nay 6ng yéu cau dng H phai di doi 01 tru dién bé tdng tra lai cho 6ng phan
dat 1an chiém c6 dién tich 44,9 m’ thuoc khu B, E (khu B ¢6 dién tich 43,4 m’, khu
E ¢6 dién tich 1,5 m®) theo ban vé& phan khu ngay 03/7/2018 cta céng ty TNHH do
dac nha dat Hung Phi dya trén ban trich do di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén Chau Thanh ky duyét ngay 12/02/2018. DPoi véi khu Bl va Fl
ong H c6 trong 02 try thanh long, 6ng khéng tranh chip nita, 6ng rit yéu cau ddi
voi vi tri B1 va Fl1.

Ong H yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BN 260157 ngay
22/8/2013 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An cép cho 6ng d6i
v6i thira dét s6 364, to ban do sb 14, dién tich 52,1 m® dat toa lac tai x3 H, huyén
Chau Thanh, tinh Long An, 6ng khong dong ¥ vi dt nay 1a cta 6ng.

Bi don 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Ong c6 thia dat 349, to ban d6 sO 14, dién tich 1 2477 m” dugc Uy ban
nhan dan huyén Chau Thanh cip gidy chimg nhan quyen su dyung dat s6 BN
260210 ngay 22/8/2013 (thtra cti la thura dat s6 92, to ban do6 s6 15, dién tich 2.003
m’. Thira dat ndy, trudc ddy 6ng mudn dat ctia 6ng N, dén nim 1998 hay 1999
(khong nh¢ chinh x4c) 6ng N chuyén nhuong cho 6ng thira dit nay, bao gdm luén
phan dat dng S tranh chap (hién nay 6ng N da chét).

Phan dit tranh chép thudc khu B, E trudc diy me ctia éng S di trong dura
truéc nam 1975, sau khi dng N ban dat cho 6ng, 6ng va ong N ¢6 yéu cau me 6ng
S d6n dira tra lai dat cho 6ng, nhung me dng S nin ni dé cho ba héi trdi vi hoan
canh ba khé khin, khi nao don dira thi tra dat lai cho 6ng, 6ng déng ¥ nhung hai
bén chi néi miéng khong cé gidy to gi, sau d6 6ng S sir dung dén nim 2013 éng S
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chit d6n dira. Vao thdng 02/2017, 6ng cim 01 cot dién tru bé tong, ldc nay éng S
néi dt cua éng S nén éng khong ddng ¥, phan dat nay 6ng mua cia dng N, ong S
chit don dira thi phai tra lai dt cho 6ng nhung 6ng S khong tra.

Ong ddng ¥ véi két qua dinh gid cua Cong ty ¢ phan thong tin va thim dinh
gid Mién Nam.

DPéi voi yéu cau cua 6ng S thi dng khong dong ¥ vi phan dat nay 1a cua ong.
Ong yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 260157 ngay
22/8/2013 do Uy ban nhin din huyén Chau Thanh tinh Long An cép cho dng
Nguyén Vian S d6i v6i thira dat s6 364, to ban d6 s6 14, dién tich 52,1 m® dat toa
lac tai xa H, huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba 12 vo cta 6ng H, ba thong nhét véi 10i trinh
bay ctia dng H khong bo sung gi thém.

Uy ban nhan dan huyén Chdu Thanh, tinh Long An vdng mat.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Chdu Thanh, tinh Long An tham gia
phién toa phdt biéu ¥ kién:

Y kién vé viéc tuan theo phép luat: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xtr,
Tham phén, Hoi dong xét xir di thuc hién ding, day du theo quy dinh cua B luat
t6 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung thuc hién day du quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy. Thoi han chuén bi xét xur thuc hi¢n ding quy
dinh tai Biéu 203 B6 luat td tung dan sy.

Quan diém vé viéc giai quyét vu dn: Xét thiy yéu cau ctia 6ng S 12 ¢6 can cir
dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu 106, 166, 203 Luat dit dai nam 2013 chap
nhan yéu cau khai kién cia 6ng S, budc 6ng H phai di doi cot dién tré lai cho dng
S khu B, E va dinh chi giai quyét di v6i cac khu B1, F1 do dng S riit yéu cau.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu coé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Ong Nguyén Vian S khéi kién tranh chip quyén st
dung dét d6i v6i 6ng Nguyén Vian H, dit toa lac tai huyén Chau thanh, tinh Long
An. Cin ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ciia BO luat t6 tung dan sy 2015 va Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013, Toa 4n
nhan din huyén Chau Thanh thu 1y giai quyét theo thu tuc so thdm la ding quy
dinh.

[2] V& thi tuc xét xir vang mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy
ban nhén dan huyén Chéu Thanh tinh Long An da dugc Toa én triu tdp hop I¢
nhung vang mat. Can ctr vao Diéu 228 B9 luat t6 tung dan sy Tda 4n tién hanh xét
xtr vang mat Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh tinh Long An.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Qua 10i trinh bay cta cic duong sy va cic tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so
vu an, Hoi dong x€t xu xét thay

3.1. Vé nguén goc dat:



Thua dét s6 364, to ban d6 sb 14, dién tich 52,1 m®, dat trong ciy lau nim,
dat toa lac tai xd H, huyén Chau Thanh, tinh Long An trudc ddy 1a thira dat s6 91,
t& ban do sb 15, dién tich 58 m* 1a cua cha me dng S khai hoang sir dung tir ndm
1968, sau d6 dé lai cho dng S st dung la c6 can ctr vi phia ong H, ba T cling thira
nhén la me ong S su dung phan dat nay trong dira tir trude nam 1975. Trong qua
trinh giai quyet vu dn, Toda an da yéu cau cic co quan luu trit hd so ngudn goc dat
d6i véi thira 364, 349 nhung khéng thu thap dugc do hd so luu trit bi hu hong, mbi
mot.

3.2 Qud trinh sit dung dat, ké khai cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

Thia dat s6 364, to ban do sb 14, dién tich 52,1 m® me dng S da trong dira tir
nam 1968, sau d6 6ng S sir dung cho dén nam 2013 thi 6ng S chit bo hang dira,
hién tai trén dat van con 06 goc dura, 6ng S da duge Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap glay chting nhan quyén sir dung dat. Ong H, ba T cling thira nhan me
ctia ong S di trong dira trudc nam 1975 nhung cho rang phan dit nay cua éng N,
sau khi 6ng N bdn dat cho 6ng, ong cho me 6ng S trong dira dé hdi trai vi hoan
canh ba kho khan, khi nao dén dira thi phai tra dét lai cho 6ng.

Xét thay:

Thira dat 364, me 6ng S st dung trong dira trudc nam 1975, sau d6 dng S
tlep tuc sir dung cho dén nay. Ong S di duge Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh
cap gidy chimg nhén quyén su dung dat vao ngay 25/4/2002. Pén ngay 22/8/2013
ong S dugce cap (‘101 gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BN 260157, thira dat 91
thanh thira dat s6 364, to ban d6 sé 14, dién tich 52,1 m®,

Ong H cho ring phan dat nay ctia 6ng cho me dng S sir dung trong dura, khi
nao don dira phai tra dat lai cho 6ng nhung trong qud trinh giai quyét vy 4n dng H
khong c6 chung ctr chirmg minh cho 161 trinh bay cua minh. Tt trudce dén nay ong
H khong ¢6 st dung thura dat nay va cung khong duoc cap gidy chirg nhan quyén
su dyung dat nén yéu cau cua ong H ddi véi viéc huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BN 260157 ngay 22/8/2013 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh
tinh Long An cip cho 6ng Nguyén Vin S dbi véi thira dit s6 364, to ban dd sb 14,
dién tich 52,1 m* dét toa lac tai xa H, huyén Chau Thanh, tinh Long An 1 khong
c6 can it nén khong chap nhan.

3.3. Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da thu thap tai liéu, chung ctr
lién quan dén vu 4n vé viéc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng S:

- Tai cong vin s 66/CV-TNMT ngay 24/8/2018 cua Phong Tai nguyeén -
Moi truong huyén Chéu Thanh xdc dinh: Viée cap glay chting nhan quyén su dung
dat d6i voi thira 364, to ban d6 s6 14, dién tich 52,1 m” toa lac tai xa H va cap doi
gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyén Vin S 1a dang trinh tu, thu
tuc va d6i twong dugc cap gidy theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Dién tich
khi cép doi c6 chénh 1éch 12 do sai sd giita hai 1an do.

- Béi véi viée ong H yéu cau huy glay ching nhan quyen st dung dat da cap
cho 6ng Nguyén Vin S ddi voi thira dat s6 364, to ban d6 sb 14, dién tich 52,1 m
dat toa lac tai xa H, huyén Chau Thanh, tinh Long An thi d& nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.



Tt nhitng phan tich trén, xét thdy yéu cau cua o6ng S budc éng H phai di doi
01 try dién bé tong tra lai cho 6ng S phan dat ¢ dién tich 44,9 m” thuc khu B, E
(khu B ¢6 dién tich 43,4 m?, khu E ¢6 dién tich 1,5 m?) theo ban v& phan khu ngay
03/7/2018 cta céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phd dua trén ban trich do da
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai tai huyén Chau Thanh ky duyét ngay
12/02/2018 1a ¢6 cin cir theo quy dinh tai Piéu 106, 166, 203 Luat dat dai 2013
nén Hoi déng xét xir chdp nhan yéu ciu cta dng S.

3.4. Pbi v6i khu B1 va F1 6ng H c6 trong 02 try thanh long, 6ng S khong
tranh chap nira, 6ng rit yéu cau doi vaéi vi tri B1 va F1 nén can dinh chi giai quyét
doi voi vi tri B1 va F1.

[4] Tai phién tda, cdc duong su khong yéu cau do dac, dinh gid lai tai san
tranh chap, khong nop thém chung ctr, tai licu gi khac.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai san tranh chép tong
cong 12 9.000.000 ddng, do yéu cau ciia 6ng S duge chap nhan nén 6ng H phai chiu
chi phi nay (6ng S da tam ndp chi phi nay).

[5] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém st dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 12 ¢6 cin ct, phit hop véi quy dinh cia
phép luat nén chip nhén.

[6] V& 4n phi: Ong H phai chiu an phi dan sy so tham 12 300.000 dong. Tuy
nhién 6ng H la nguoi cao tudi thude truong hop duge mién 4n phi dan su so thAm
theo quy dinh tai DPiéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa
4n nén mién 4n phi cho 6ng H.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao:

- Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, 157, 165, 228,
244,271, 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Piéu 106, 166, 203 Luat dat dai 2013.

- biéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van S ddi véi ong Nguyén
Vin H vé tranh chip quyén sir dung dat.

Buoc 6ng Nguyén Vin H phai di doi 01 tru dién bé tong tra lai cho dng
Nguyén Vian S phan dat c6 dién tich 44,9 m® thudc thira dat 364, to ban d6 sb 14,
dién tich 52,1 m’ toa lac tai xa H, huyén Chau Thanh, tinh Long An, thudc khu B,
E (khu B c6 dién tich 43,4 m’, khu E c6 dién tich 1,5 m®) theo ban v& phéan khu
ngay 03/7/2018 cua céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phi dua trén ban trich do
d3 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Chau Thanh ky duyét
ngay 12/02/2018.



Ong Nguyén Vin S duoc quyén sir dung phan dét c6 dién tich 44,9 m® thudc
khu B, E.

Ong Nguyen Van S ¢6 quyen va nghia vu lién h¢ dén co quan Nha nuoc c6
thAm quyén dé dleu chinh lai gidy ching nhan quyen str dung dat cho ding voi
dién tich dat thyc té theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai.

2. Pinh chi giai quyét d6i véi cdc khu B1, F1 (khu B1 ¢6 dién tich 2,9 m?,
khu F1 ¢6 dién tich 6,5 m®) theo ban vé& phan khu ngay 03/7/2018 cta cong ty
TNHH do dac nha dit Hung Phd dua trén ban trich do da duwoc Chi nhdnh Vian
phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh ky duyét ngay 12/02/2018 do 6ng
Nguyén Vin S rit yeéu cau.

3. Khong chap nhan yéu ciu cua ong Nguyén Vin H vé viéc yeéu cau huay
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BN 260157 ngay 22/8/2013 do Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh tinh Long An cap cho 6ng Nguyén Vin S d6i véi thira dat
s6 364, to ban d6 sb 14, dién tich 52,1 m* dét toa lac tai xd H, huyén Chau Thanh,
tinh Long An

4. Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gid: Ong Nguyén Vin H phai
chiu 9.000.000 dong. Ong Nguyén Vin S da tam ndp chi phi nay, do d6 6ng
Nguyén Vian H c6 nghia vy tra lai cho 6ng Nguyén Vin S s tién 9.000.000 dong.

5. V& 4n phi:

Mién cho 6 ong Nguyén Van H 4n phi dan su so tham 13 300.000 déng

Ong Nguyen Vin S khong phai chiu dn phi dan su so tham. Ong S duoc
nhan lai so6 tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu
s6 0007660 ngay 12 thang 6 ndm 2017 cta Chi cuc thi hanh 4n d4n sy huyén
Chéau Thanh tinh Long An.

6. V& quyén khang cdo: Cdc duong su c6 quyén lam don khéng cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, dwong su ving mit tai phién tdoa hodc khong
c6 mat khi tuyén dn ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tor ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

7. Trong trudng hop ban dn, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh dn
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh Long An; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- VKS huyén Chéu Thanh;
- THA huyén Chéau Thanh;
- Céc duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi My Hanh



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n tinh Long An; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKS huyén Chau Thanh;
- THA huyén Chéau Thanh;
- Céc duong su;
- Luu HS.
Nguyén Thi My Hanh






