TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 203/2023/DS-PT
Ngay: 10.5.2023
V/v “tranh chép ranh gi6i
quyén str dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Qudc

Ong V5 Bao Anh

- Thw ky phién toa: ba Dinh Huynh Thai Ngoc— Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién

Vao cac ngay 09 va 10 thang 5 nim 2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr cong khai vu an thu 1y sb 372/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nim
2023 vé “Tranh chép ranh gi6i quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham sé 65/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2022 cia
Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 246/2023/QDPT-DS ngay
17 thang 4 ndm 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don.

1.1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim: 1956;

1.2. Ba Trwong Thi D, sinh nam: 1957,

Cung cu tra: khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho (6ng T va ba B
cO mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Vi Ngoc C,
Vin phong lut su V, doan luat su thanh phd Can Tho (c6 mit)

2.Bi don: Ba Ngo Thi N, sinh nam: 1947; Cu tra: khu vuc B, phuong L, quan
B, thanh phd Can Tho (ving mat)

Nguoi dai dién hgp phap: Ong Nguyen Anh T; Cu tra: duong Lé Hong P, khu
vuc 2, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho (c6 mat)

3. Nguoi khang cdo: ong Nguyén Thanh T 1a nguyén don
NOI DUNG VU AN:

_ * Nguyén don 6ng T, ba D trinh bay noi dung va yéu cau khai kién nhu sau:
Ngudn goc phéan dat tranh chéap la do ong ba nhan chuyén nhuong cua ba Ngo Thi N.
Nam 2011 ba N ty y cam ranh, gia dinh 6ng ba lac d6 ban ron khong dé y nén khong
biét. Bén khi ba N xay dung nha thi 6ng ba méi phat hién ba N lan ranh. Do do, 6ng
ba khoi kién budc ba Ngo Thi N tra lai phan dat da lan co6 dién tich khoang 57,6m*
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(chiéu ngang 1,6m, chiéu dai 36m). Dién tich niy nam trong Gidy chting nhan quyén
str dung dat sé HO1618/LH do UBND quén Binh Thuy cép ngay 20/01/2006 dtng tén
Nguyén Thanh T. Qua do dac dién tich tranh chép con 29.2m’, nguyén don ong T, ba
D yéu cau bj don ba N tra lai dién tich nay.

*Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don c6 ¥ kién va phan td nhu
sau: khong dong v yéu cau khoi kién cua nguyén don va co yéu cau phan té budc 6ng
T, ba D tra lai phan dét c6 dién tich khoang 17,125m’ (chiéu ngang 0,5m, chiéu dai
34,25m); yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan QSDD c6 sb vao s6 HO1557/LH cia
ong Nguyén Thanh T vi phan dét tranh chip thudc thira 364 va 365 cta Gidy ching
nhan QSDD sé AK 663934, s vao so H 04643, do Uy ban nhan dan quan Binh Thuy
cap ngay 03/12/2007 va duoc bd sung ngay 22/9/2016 dung tén Ngd Thi N. Ngay
18/11/2021 ba Ngb Thi N rat toan bd yéu cau phan tb.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xur cong khai. Tai Ban an
dan su so thdm sb 65/2022/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2022 cua Toda an nhan dan
quan Binh Thuy xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1.Khéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Thanh T, ba Truong Thi
D vé viéc doi ba Ngd Thi N tra lai dién tich 29,2m” ghi chu (B) trong Ban trich do dia
chinh s6 45/TTKTTNMT ngay 19/5/2021 ciia Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho.

2.Pinh chi yéu cau phan t6 cua ba Ngo Thi N vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Thanh T, ba Truong Thi P tra lai phan dat co dién tich khoang 17,125m’ (chiéu
ngang 0,5m, chiéu dai 34,25m) va yéu cau hiy Gidy ching nhan QSDD cua ong
Nguyén Thanh T.

Cac duong su co quyén lién hé co quan c6 thdm quyén thyuc hién tha tuc diéu
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

3. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan su, chi phi thim dinh, dinh gia va
quyén khang cdo cia cac duong su.

*Ngay 24 thang 8 nam 2022, nguyén don 6ng T khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham budc bi don ba N trd lai dat 1an chiém cho gia dinh 6ng.

*Tai phién toa phtic tham:

-Nguyén don van giit nguyén yéu cau.

-Bi don van giit nguyén y kién.

*Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé tb tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung d3 thuc hién
ding quy dinh ctia B luat to tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tyng tai phién toa cung vdi cac chimg ctr co trong ho
50, xet thdy, phan dat nguyén don nhan chuyén nhuong tur bi don qua nhiéu 1an bang
gidy tay, sau do6 nguyén don di dang ky va dugce cip quyén sir dung nim 1997 1a
306m’, nam 2005 chinh ly 1én 402m’ nhung viéc ndy nguyén don cho rang‘do l4n
rach Va‘l chuyén n‘hu’(mg thém tir bi don, bi don khong thtra nhan va lghéng c6 ho so do
v€ hién trang phan tang thém nay nén khong cé co sé cong nhan dat nay cho nguyén



3

don, 1an 2 nam 2006 nguyén don nhan chuyén nhugng tir bi don 132m® nhung khi
cap gidy 123,3m’, téng dién tich qua cac lan chuyén nhuwong 429,3m’ hién nay
nguyén don sir dung 429,5m” 1 dung dién tich chuyén nhuong, dat tranh chip bi don
str dung tir trude dén nay nén khong co co sé xac dinh bi don 14n dit ciia nguyén don,
do d6 yéu cau khang co ctia nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Viéc vang mit bi don nhung c6 ngudi dai dién nén tién hanh xét
xtr theo quy dinh.

[2] Xeét khang cao cua nguyén don, qua két qua tranh tung tai phién toa ciing
nhu d6i chiéu voi cac chung cu co trong ho so vu an:

[2.1] Xac dinh phan d4t tranh chap c6 dién tich 29,2m* duoc xac dinh nim gitra
hai thira 383 (cua nguyén don) va 365 (cua bi don). Phia nguyén don cho rang toan
bd phan dat thira 383, giap lién 383 1a 387 nguyén don nhan chuyén nhuong tir bi don
vao nhimg nim 1991 va nhimg nim sau c6 chuyén nhugng rat nhidu lan bang gidy
tay. Xét thay, cac bén thira nhan c6 chuyén nhuwong va vao nim 1997 thi nguyén don
di ding ky ké khai cép gidy thira 197 (sau nay la thira 387) vé6i dién tich 306m’. Bén
nam 2005, hai bén 1am thua tuc chuyén nhuong thém dién tich 132m’ c6 1ap hop dong
va nguyén don du’(yc cap tai thira 383 1a thira giap phan dit tranh chép 1a dat CLN
dién tich 123,3m” vao ngay 20/01/2006, 1 thiéu so véi thoa thuan nhung nguyén don
khong khleu nai. Nhu vay, qua cac lan chuyén nhuong gidy tay thi bén phia nguyén
don duoc cap gidy tai 02 thira 383 va 387 véi tong dién tich theo gidy duoc cap la
429,3m’, phu hop véi 16i khai ctia bi don xac dinh chuyén nhugng cho nguyén don
Vol dién tich nhu trong gidy duoc cép, dén nam 2006 nguyén don di dang ky bién
dong chinh ly dién tich thira 387 1én 402m’, ting 96m’, nguyén don cho rang ting la
do nhan chuyén nhuong cia bi don thém va bdi lip rach nhung bi don khéng thira
nhén, khong c6 ching cir chimg minh, mit khac, tai cong van sé 2925/UBND-NCPC
ngay 08/8/2022 cua Uy ban nhan dan quan Binh Thuy xac dinh khi chinh 1y ting dién
tich dét thi khong c6 do dac thuc té, va qua d6i chiéu xem xét to khai nop thué ting
dién tich chi nop 92m’> nhung gidy cdp ting 96m’ 1a ciing chwa phu hop. Néu tinh
phan chinh 1y vao nam 2006 ting tir thira 387 (trudc 1a thira 197, 306m?) 1én 402m’
thi dat nguyén don co dién tich 525,3m?, hién nay do dac lai thi dién tich nguyén don
dang st dung 429, 5m’, chua tinh tranh chép, 1a thiéu 95, 8m néu tinh phén tranh
chap cho nguyén don 429 5m® + 29.2m* = 458,7m’ thi van thleu so voi glay duoc
cap. Dién tich dat cia bi don khi chinh 1y vao ndm 2007, con lai 2.268,4m” tai thira
364, 365 (truc day 1a thira 111) hién nay con 2.036,7m’, chua tinh phan tranh chap
29,2m2, néu tinh van thiéu 202,5m’ cac bén déu thidu d4t Tuy nhién, viéc xac dinh
ranh giéi dét gitra hai thira khong chi da vao viéc thiéu hay thira dat ma con dua vao
cac ching ctr nhu viée xac dinh ranh giira hai bén c6 hay khong, ranh gioi sir dung 6 on
dinh gitra hai bén nhu thé nao. Do cac bén chuyen nhuong gidy tay rat nhiéu lan
khong 0 rang dién tich va khong cam ranh cu thé khi giao dat nén xac dinh nguyén
don qua 2 1an chuyén nhuong va cap gidy ching nhan chuyén nhuong tir bi don 1a
429,3m’, thuc té phén dat tranh chép bi don sir dung trong thoi gian dai nén nguyén
don cho rang bi don 14n ranh 1 khong c6 co s6.
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[2.2] Céc bén déu xéc dinh khi chuyén nhuwgng vao nam 1991 thi chua lam 19
Nguyén Thanh Son, nam 2011 thi moi ¢ 16 Nguyén Thanh Son nén viéc lam 1§ lam
mat dién tich dat ctia hai bén Ia ciing co6 co so0.

[3] Vé6i nhitg nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sét tai phién
toa phuc tham 1a c6 can cir dung quy dinh, cap so tham danh gia mot cach toan dién
cac tinh tiét, chimg ¢t ctia vu an va khong chap nhan yéu cu ctia nguyén don 1a dung
nén gilr nguyén.

[4] V& 4an phi phuc thAm: nguyén don phai chiu nhung 14 ngudi cao tudi nén
duoc mién. Khong cé thu.

[5] V& chi phi tham dinh, dinh gi4: giit nguyén nhu c4p so tham quyét dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan cu: -Khoan 1 Dléu 308 va Piéu 309 Bo luat tb tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

- Gilt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thuy. N

- Vé an phi dan sy phtic tham: Nguyén don dugc mién, khong co thu.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén én.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Tda 4n nhan dan quan Binh Thuy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat cung cap;

-Co quan Thi hanh an dan sy quan BT;
-Céac duong su;

-Luu hd so.

(da ky)

Ha Thi Phuong Thanh





