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Ban 4n sb: 75/2025/DS-PT
Ngay 05/3/2025
"V/v Tranh chap hop dong vay tdi san, yéu
cau hiy hop dong thé chdp OSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa: Ba V4 Thi Phong Lan la Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan din thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 05 thang 3 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan thanh
phé Céan Tho xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 472/2023/TLPT-DS ngay 16
thang 11 nam 2023 v& “tranh chdp hop dong vay tai san, yéu cdu hity hop dong thé
chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 66/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cia
Tda 4n nhan dan huyén Phong Dién bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phic thim sb 88/2024/QD-PT ngay
20/02/2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 51/QP-PT ngay 26/01/2024; Quyét dinh
tam nging phién toa sb: 28/2024/QDPT-DS ngay 19/3/2024 va Quyét dinh dua vu an
ra xét xir phuc tham sb: 472/2025/QD-PT ngay 17/02/2025, giita cic duong su:

1/ Nguyén don:

1.1/ Ba Tran Thi Bé Ba, sinh nim 1974;

1.2/ Ong Nguyén Thanh Nha, sinh nim 1966.

Cung dia chi: L6 F20 KDC KV. Thanh My, phuong Lé Binh, quan Cai Rang,
thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo aiy quyén cua ba Ba va dng Nhi la ong Piang Trong Toai,
sinh nam 1971; dia chi: s6 31/9A, dudng Lé Hong Phong, khu vuc 1, phuong Binh
Thity, quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho (theo van ban uy quyén ngay 01/3/2025),
(Co mat).

2/ Bi don:



2.1/ Ong Ta Thanh Tuén, sinh nim 1985.

Pia chi: 4p Nhon Hung A, x4 Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh ph Can
Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Tudn 13 6ng Nguyén Hoang An, sinh
nam 1985; dia chi: s6 282, Tu Xuong, khu Dan cu Héng Phat, phuong An Binh, quan
Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho (theo van ban ty quyén ngay 05/11/2024), (C6 mat).

2.2/ Ba Nguyén Thi Trinh Em, sinh nam 1988.

Pia chi: 4p Nhon Hung A, x4 Nhon Nghia, huyén Phong Pién, thanh ph Can
Tho (Xin vang mit).

Ngudi khang céo: Nguyén don ba Tran Thi Bé Ba va 6ng Nguyén Thanh Nha.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Tran Thi Bé Ba va 6ng Nguyén Thanh Nha trinh bay va yéu
cau tai Pon khdi kién ciia ngay 02-12-2022 va loi khai ciia ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don la 6ng Nguyen Phiic Duy trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham:

Ngay 16/4/2022, ba Nguyén Thi Trinh Em dién thoai cho ba Tran Thi Bé Ba
kéu mang tién dén cho ba Em vay sé tién 100.000.000d, c6 viét bién nhan no va lac
nay chua ching thuc hop dong thé chap quyén str dung dat (QSDD). Thoi han tra
khong co thoa thuan, nhung ba Em néi dé ban dat 1a sé tra, c6 thoa thuan Iai suat la
1,5%/ thang, muc dich vay tién ¢é mua ban dat.

Pén khoang giita thang 5/2022, ba Em hoi vay thém s tién 700.000.000d tai
nha ba Ba, ba Em la nguoi truc tiép dén vay tién, muc dich vay la ¢é mua ban dat, l3i
suat thoa thuan l1a 1,5%/ thang. Khi d6 ba Ba kéu lam bién nhan nhung ba Em cho
rang c6 cdng viéc gap va kéu ba Ba liy bién nhan cii ra roi ghi thém s tién vé cho
nhanh. Khi ba Ba mang gidy ra thi ba Em tryc tiép lay viét sira s6 “1” thanh s6 “8” va
chir “mot” thanh chit “tam”. Khi sira xong thi ba Em tra gidy bién nhan vay lai cho ba
Ba roi di veé.

Tiép dén ngay 11/6/2022, ba Em tiép tuc hoi vay thém s tién 650.000.000d,
tai nha ba Ba, khdng co 1am bién nhan. Do ba Em vay sé tién 16n nén ba Ba yéu cau
phai thé chap QSDP. Bén ngay 13/6/2022, vo chong 6ng Tuan, vo chong ba Ba dén
Vin phong cong chiang Chau Thi Lan Phuong dé chiing thuc hop dong thé chap
QSDD va giao gidy ching nhan QSDP cho nguyén don giir ludn nén khéng lam bién
nhan ng. Muc dich vay d¢é mua ban dat, 13i suat thoa thuan la 1,5%/ thang.

Dén ngay 17/7/2022, ba Em dong l4i sé tién 9.750.000d, con tién von chua tra
lan nao. Nguyén don di nhiéu lan lién hé dé yéu cau bi don tra tién nhung phia bi don
ct hen ma khong tra nén nguyén don khéi ki¢n.

Vi vay, nguyén don yéu ciu toa an giai quyét:



Budc bi don tra s tién muon 800.000.000 dong theo bién nhan ngay 16/4/2022,
khong yéu cau lai suat.

Y&u cau huy hop dong thé chip QSDD ngay 13/6/2022. Bong thoi yéu cau bi
don tra lai s6 tién 650.000.000 dong va yéu cau tinh 13i suat 1,5%/ thang, tinh tir ngay
17/7/2022 dén khi Toa xét xtr so tham.,

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit
nguy@n yéu cau khai kién, dong thoi yéu cau tinh tién 13i dén ngay xét xir véi sb tién
la 140.400.000d. Dén phan tranh luan, dai dién nguyén don dé nghi tam ngung phién
tda dé thu thap mau hop dong thé chap quyén sir dung dat dé xem c6 theo mau thdng
nhat hay khéng va cung cap thém ching ctr dé 1am rd yéu cau caa nguyén don nhung
khong duoc cap so tham chip nhan.

- Bi don 6ng Ta Thanh Tudn va ba Nguyén Thi Trinh Em trinh bay va yéu cdu
tai “Don phdn t6” ngay 19-1-2022 va 16i khai ciia ngueoi dai dién theo ity quyén cia
bi don ong Tudn trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham:

Bi don khong d6ng y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Ly do: bi don chi
thira nhan vay s6 tién 100.000.000d theo bién nhan ngay 16/04/2022. Ngoai ra, bi don
khong thira nhan vay thém sé tién nao khac. Vay 100 triéu dong lai suat la 1,5%/ thang,
khdng c6 thoa thuan thoi han tra, muc dich vay dé hun vén lam an. Bi don chua tra
tién 14i cho nguyén don 1an nao.

Pén ngay 13/6/2022, bi don c¢6 héi vay ctua nguyén don thém 550.000.000d thi
bi don méi dong ¥ thé chap QSDP nhung sau khi cong chiing hop dong thé chap xong
thi phia nguyén don khong giao cho bi don sé tién nay. Bi don c¢6 yéu cau nguyén don
giao tién nhiéu 1an nhung nguyén don khong giao va ci hen.

Vi vay, bi don c6 don phan té yéu cau hiy hop dong thé chap quyén st dung
dat giira 6ng Tuan va ba Em véi ba Ba va 6ng Nha. Tai phién toa so tham, nguoi dai
dién theo iy quyén cua bi don d6ng y tra cho nguyén don sé tién 100.000.000 dong
ma bi don da nhan, con vé lai suat dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh
phap luat. Pong thoi, budc nguyén don tra lai cho bi don ban gbc gidy ching nhan
QSDD.

Tai ban an dan su so tham s6 66/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023, Toa
an nhan dan huyén Phong Pién di quyét dinh:

1/ Chdp nhdn mét phén yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Budc 6ng Ta Thanh
Tudn va ba Nguyén Thi Trinh Em cé trach nhiém tra cho ba Tran Thi Bé Ba va 6ng
Nguyén Thanh Nha sé tién 100.000.000d (M4t tram triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn xong khoan
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phai
thi hanh an theo mikc 1di sudt cdc bén da théa thugn 1,5%/ thang.

2/ Khéng chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu
cau bi don tra sé tién 700.000.000 dong theo bién nhdn ngay 16/4/2022, sé tién



650.000.000 dong theo hop dong thé chap ching thuc ngay 13/6/2022 va khodan tién
ldi la 140.400.000 d@ong. Téng sé tien la 1.490.400.000 dong (Mét ty bon tram chin
chuc triéu bon tram ngan dong).

3/ Chdp nhdn yéu cau phdn to cua bi don. Tuyén bé hiy hop dong thé chap
quyén si dung dat giiza bén thé chap la éng Tudn va ba Em véi bén nhdn thé chap la
ba Ba va 6ng Nha dwroc chiing thuc ngay 13/6/2022.

4/ Bugc nguyen don giao nop cho Co quan Thi hanh an dan s 01 (ban goC)
gidy chizng nhdn quyen si dung ddt s6 vao sé CS07443, sé thira 2094, to ban do sé
10, dién tich theo glay la 96m2; ddt toa lac tai ap Nhon Hung A, xa Nhon Nghia, huyén
Phong Dién do 6ng Ta Thanh Tudn ding tén, dé Co quan Thi hanh dn dan sy trd lai
cho bi don, khi bi don thuc hién xong nghia vu tra no.

5/ An phi dén sw so tham:

5.1/ Buéc éng Ta Thanh Tudn va ba Nguyén Thi Trinh Em phdi chiu sé tién
5.000.000 dong (Nam triéu dong).

5.2/ Bugc ba Tran Th;i Bé Ba va 6ng Nguyén Thanh Nha phdi chiu sé tién
56.712.000 dong, dwoc khau trir vao tién tam ing dn phi da ngp la 27.750.000 dong
theo bién lai s6 0001542 ngay 19/7/2023 cuia Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Phong
bién. Ba Ba va dng Nha con phdi ngp thém sé tién 28.962.000 dong (Hai muwoi tam
triéu chin tram sdu mwoi hai ngan dong).

Ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo ciia cac duong su theo quy dinh.

Ngay 09/10/2023, nguyén don ba Tran Thi Bé Ba va 6ng Tran Thanh Nha
khang co yéu cau Toa an cap phiic tham xét xir lai vu an theo hudng, sira an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc cac bi don tra sé tién 650.000.000
d6ng va 1ai suat theo quy dinh dbi véi Hop dong thé chap quyén s dung dat ngay
13/6/2022.

Déi v6i so tién 800.000.000 dong bi don mugn vio ngay 16/4/2022, nguyén
don xin rat lai yéu cau khai kién sd tién 700.000.000 dong, dong ¥ vé6i su thira nhan
ctia bi don, c6 muon cua nguyén don 100.000.000 dong.

Ngay 21/12/2023, nguyén don khang céo bd sung: Yéu cau bi don tra sd tién
muon 800.000.000 dong va so tién vay 650.000.000 dong, c6 thé chap tai san theo
“Hop ddng thé chip quyén sir dung dat” ngay 13/6/2022, sé cong ching 1906, quyén
s6 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong Cong ching Chau Thi Lan Phuong.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don xin rat
lai khang cdo b sung, git nguyén ndi dung don khang cao ngay 09/10/2023, dé nghi
cap phitic thim xem xét budc bj don tra cho nguyén don s tién vay 650.000.000 dong
va tién 13i theo muc 10%/nam tinh tir ngay 13/6/2022 dén thoi diém xét xir so thim
ngay 29/9/2023 (lam tron 1a 15,5 thang), thanh tién 83.622.500 dong theo hop dong
thé chap quyén str dung dat ngay 13/6/2022. Bi don 6ng Tuan c6 ngudi dai dién theo
iy quyén khong dong ¥ vi cho rang, bi don khong c6 nhan tién vay ctia nguyén don



theo hop ddng thé chap quyén str dung dat. Pong thoi, 6ng Tuin khong dong v cing
ba Trinh Em tra cho nguyén don s6 tién 100 triéu dong nhu 4n so tham di quyét dinh,
vi 6ng khong vay sd tién nay ciia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai phién
toa: Hoat dong tb tung cua nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia tb tung da tuan tha
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an, Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét ctia vu an, tai liéu,
chtg cr duoc thu thap cé trong hd so, xac dinh:

Vé khoan vay 800.000.000 dong theo “Gidy thé chap bang khoan dat muon
tién” ngay 16/4/2022 ma nguyén don yéu cau bi don tra cé bi xoa sira sd tién vay. Bi
don chi thira nhan vay 100.000.000 dong va cip so tham chi chdp nhan mot phan yéu
cau ctia nguyén don theo sd tién ma bi don thira nhan. Nguyén don khang co bd sung
budc bi don tra 800.000.000 dong nhung khang céo nay qua thoi han quy dinh. Tai
phién toa phuc tham, nguyén don xin rat lai khang cdo bd sung nén cap phic tham
khong xem xét.

Vé khoan vay 650.000.000 dong theo Hop dong thé chip quyén str dung dét c6
cong chimg: Khi giai quyét & cip so thdm, nguyén don chua cung cip duoc chung ctr
day du dé chimg minh nén khong dugc chdp nhan. Tuy nhién, sau khi khang céo,
nguyén don cung cap chimg ctr 1a file ghi 4m va céc tin nhan qua Zalo (bi don str dung
s6 dién thoai 0774001088 va tao tai khoan Zalo c6 tén Trinh Nguyén) dé nhén tin, noi
chuyén v&i nguyén don qua dién thoai va dugc Thira phat lai Vi bé’mg, trong d6 c6 ndi
dung bi don thira nhan ng nguyén don 650.000.000 dong. Cap phiic tham ciing da
trung cau giam dinh, két luan giong néi trong doan ghi 4m 14 ciia dng Tuan. Cac chimg
ci nay da lam thay ddi ban chat cta vy an. Vi vay, dé nghi Hoi déng x&t XU chép nhan
khang céo cua nguyén don, ap dung khoan 2 Diéu 308 B0 luét td tung dan su, stra ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo ndi dung nguyén don khoi kién va yéu cau phan t6 ctia bi don thi day
1a vu an dan sy vé “tranh chdp hop dong vay tdi san va yéu cau hiy hop dong thé
chdp quyén sir dung ddt”. Toa an cp so tham thu Iy giai quyét 1a ding tham quyén
nhung x4c dinh quan hé phap luat “tranh chdp hop dong vay tai san” 1a chua day du
nén can rit kinh nghiém.

Giai doan xét xur phuc tham, bi don ba Nguyén Thi Trinh Em c6 don xin xét xtr
Véng mat nén cin ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan su, HO1 déng X6t XU tién
hanh xét xtr vy 4n vang mat ba Trinh Em.

[2] Xét khdng cdo cia nguyén don vé viéc budc cac bi don tra sé tién vay
650.000.000 dong va tién ldi theo hop dong thé chdp quyén sir dung ddt dwoc Vin



phong Cong chitng Chdu Thi Lan Phuwong céng chitng sé 1946, quyén sé
06/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/6/2022:

Ngay 13/6/2022 giita nguyén don va bi don c6 ky két hop dong thé chap quyén
str dung dat, duoc Van phong Cong ching Chau Thi Lan Phuong cong chimg sb 1946,
quyén s6 06/2022TP/CC-SCC/HPGD, theo d6, bi don thé chip cho nguyén don thira
dat 2094, dién tich 96m2, loai dit & tai nong thon, to ban dd sb 10, toa lac tai Qip Nhon
Hung A, x4 Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véoi dat do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cép ngay 06/01/2021 cho 6ng Ta Thanh
Tuén dé dam bao s6 tién ma nguyén don cho bi don vay 650.000.000 dong. Tuy nhién,
bi don cho rang, nguyén don khong giao tién cho vay sau khi thé chép tai san nén
khong ddng ¥ tra ng theo yéu cau ctia nguyén don.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don cung cép chung cir 1 file ghi Am ma nguyén
don cho rang, gitta nguyén don (ba Bé Ba) véi cac bi don ba Trinh Em va 6ng Tuin
nhiéu 1an noi chuyén vo1 nhau qua s6 dién thoai ctia ba Trinh Em str dung 0774001088
va nhan tin qua tai khoan Zalo c6 tén “Trinh Nguyén” ciia ba Trinh Em. Theo dé, bi
don thira nhan c6 ng tién vay cta nguyén don va hira hen, cam két tra no nhung khong
thie hién. Céc file ghi 4m va tin nhin Zalo, nguyén don c6 nhd Van phong Thira phat
lai Pong Thap 1ap “Vi bang” sb: 772/VB-TPL ngay 19/12/2023 va “Vi bang” sd:
33/2024/VB-TPL ngay 30/01/2024.

[3] Qua trinh t6 tung, nguyén don c6 don yéu cau Toa an thu thap chimg cir dé
1am 6 viéc ba Trinh Em c6 dang ky va st dung s6 dién thoai 0774001088 hay khdng.
Theo noi dung cung cap thong tin cia Cong ty Vién thong Mobifone tai vin ban sb:
2407/TT.TCTK-DSTK ngay 27/9/2024 thi dng Nguyén Hoang Thuén, sinh nim 1955;
dia chi: sb 43, Déng Khéi, thi trin An Chau, huyén Chau Thanh, tinh An Giang la
ngudi dang ky chi s thué bao di dong 0774001088. Tuy nhién, tai Bién ban xac minh
ctia Cong an thi trdn An Chau ngay 12/8/2024 khi 1am viéc truc tiép thi ong Thuén
cho biét nhu sau:

“...0Ong khéng c6 st dung s6 thué bao 0774001088 va éng ciing khéng biét ba
Nguyén Thi Trinh Em va 6ng Ta Thanh Tudn la ai, khéng c6 méi quan hé gi véi nhitng
nguoi nay..."

Theo vin ban x4c nhén cta céc to chirc 1a Cong ty Tai chinh TNHH MTV Home
Credit Viét Nam; Cong ty Tai chinh C6 phan Pién Luc va Cong ty TNHH Hao Tan
thi ba Nguyén Thi Trinh Em c6 sir dung sé dién thoai 0774001088 dé dang ky vay
tién va xin viéc lam tai Cong ty trong giai doan tir ndam 2015 — 2022 (tring véi thoi
diém xay ra giao dich vay tién, lién lac giita cic duong su).

Tai van ban s6 170/2024/CVZA-VNG ngay 16/5/2024 cua Cong ty Co phan
VNG (s0 hitu tng dung Zalo), cung cip thong tin nhu sau:



S6 0774001088 Ia tai khodn “Trinh Nguyén”. Thoi gian khdi tao tai khodn
ngay 19/8/2015.

DPong thoi, mot s6 ngudi cé mdi quan hé quen biét véi ba Trinh Em (ba Nguyén
Thi Mong Vang, ba Nguyén Thi Diéu Tam, 6ng Nguyén Vin Manh va 6ng Nguyén
Vin Toan) ciing xac nhan tai “Gidy xac nhan ngay 07/4/2024” c6 lién hé thuong xuyén
v6oi ba Trinh Em qua s6 dién thoai 0774001088 va tai khoan Zalo tén 1a “Trinh
Nguyén”.

Nhu vdy, mic du bi don ba Trinh Em khong ding ky sb thé bao di dong
0774001088 nhung c6 du co so xac dinh, ba Trinh Em da st dung s6 dién thoai nay
va khoi tao tai khoan Zalo dé lién hé véi nhiéu nguoi trong d6 c6 nguyén don ba Tran
Thi Bé Ba.

[4] Dé 1am 13 nodi dung, giong nodi trong céc file ghi Am ma nguyén don cung
cap, Toa an nhiéu lan guri thong bao yéu cau ba Trinh Em dén Toa cung cip mau giong
no6i dé trung cau giam dinh nhung ba khong hop tic, xem nhu khong phan ddi cac
chtmg ct (file ghi am, Vi bang) ma nguyén don cung cép.

Bi don 6ng Tuén cho réng, sau khi xét xir so' thim, ba Trinh Em xuét canh di
nude ngoai (Nhat Ban) nhung tai vin ban phuc dap cho Toa an s6: 1201/PA08-D9I1
ngay 24/7/2024 cua Phong quan 1y Xuét nhap canh Cong an thanh phé Can Tho xéc
dinh: “Khéng cé théng tin cdp hé chiéu ciing nhw théng tin xudt nhdp cinh cia
Nguyén Thi Trinh Em”. Sau d6, 6ng Tuan lai cung cap thong tin 12 ba Trinh Em di
lam & xa nén chua thé cung cdp mau giong n6i dé giam dinh 1a khong trung thuec.

[5] V& phia bi don ong Tudn, Tda 4n thu thdp mau giong noi ciia dng dé trung
cau giam dinh (d6i chiéu véi file ghi 4m ma nguyén don cung cép). Tai Két luan giam
dinh sb: 5382/KL-KLHS ngay 03/12/2024 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh
phd HO Chi Minh — Bo Cong an nhu sau:

“Tiéng ndi ciia nguwoi nam trong cdc file dm thanh mau can giam dinh va tiéng
néi cia Ta Thanh Tudn trong mau so sanh la ciia cting mét nguwoi néi ra”.

Vé ndi dung cac cudc ndi chuyén gitra ba Bé Ba voi ba Trinh Em va 6ng Tuén
(dugc Thira phat lai 1ap Vi bang sb: 772/2023/VB-TPL ngay 19/12/2023, chuyén thé
ndi dung ghi am dudi dang van ban), thé hién nhu sau:

+ Cudc ndi chuyén gitta ba Bé Ba v6i ba Trinh Em tai trang 17 ctia Vi bang néu
trén c6 dé cip viéc ba Trinh Em thira nhan ng ba bé Ba s6 tién 650.000.000 dong.

+ Cudc ndi chuyén giira ba Bé Ba véi ong Tuan (tir trang 53 — 55 Vi bang) ¢
nhiing nd1 dung trong tam nhu sau:

»

Khi ba Bé Ba néi dut cau “...Tién ddu tao tra tién loi cho dwong Tw..”, 6ng
Tuén dap:

“... Con biét, con hét khd nang con tra, gio muén chuyén con cho ba chuyén,
ba muén thwa thi con di hau. Con bdy gio con mdt kha ndang con trd, con khéng dy

con lam tw twr con tra, con ban dat dwoc con tra cho ba...”



Khi ba Bé Ba néi dat cau “... Ldi sudt da ghi la muoi bay tay la phdi déng
théa thudn véi nhau.”, dng Tuan dap:

“...Bdy gio con mdt kha nang con trd, khéng cé déng tién 1oi nita gio: con trd
von ...bdy gio gidy to ba giit hét roi con gi nita dau. Roi ba mudn chuyén con cho ba
chuyén dé.”

Mic du ong Tuén khong néi rd sb tién vay ciia ba Bé Ba nhung viéc 6ng Tuin
va ba Trinh Em thé chap gidy dat cho ba Bé Ba, ong Tuan dong ¥ cho ba Bé Ba lay
dat d thé chap dé ba Bé Ba chuyén nhuong cho nguoi khac trir ng do 6ng bi mat kha
nang thanh toan. Ong Tudn khong phan ddi gi vé viéc chi thé chip gidy dat cho ba Bé
Ba giit ma khong nhan tién vay khi nguyén don doi ng.

[6] V& cac tin nhan Zalo giita ba Bé Ba véi ba Trinh Em, duoc lap Vi bang sd:
33/2024/VB-TPL ngay 30/01/2024:

S6 dién thoai 0774001088 do ba Trinh Em st dung, khoi tao tai khoan Zalo tén
“Trinh Nguyén” {nhu nhan dinh muc [3]}dugc Thura phat lai chup man hinh dién
thoai dé 1ap Vi bang ghi lai nhitng ndi dung nhu sau:

Sau khi ba Bé Ba nhan cho ba Trinh Em: “... Thit 2 déng tién 1oi ¢ phong cong
chitng...”, ba Trinh Em dép: “Ua phan Ut con dd nhdp vé von 16i vé cdi ban khodn
cong chirng ciia mo roi con gi, von ¢é mdy tram con nhiéu la 16i ma con ciing dé cho
mo céng thanh vén ra 650 triéu con gi nita gio' cdi 167 cong vé von luén gio dong 1oi
cd 2 chir khong déng dau.” (Trang 8 cta Vi bang).

Nhu vay, bi don cho rang, minh khéng nhan tién vay cta nguyén don nhung
thira nhan c6 no sb tién 650.000.000 déng 13 ¢6 sy mau thudn. Thyc té bi don ¢6 vay
tién nén méi thira nhan s tién no bang ding vai so tién ghi nhan tai khoan 2 Diéu 1
ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat, duoc cong chimg ngay 13/6/2022 “vé nghia
vu duoc bao dam”.

[7] Mic du cac bén khong ky két hop dong vay tién nhung 10i thira nhan cta ba
Trinh Em qua tin nhin Zalo va ndi dung n6i chuyén giita ba Trinh Em va ba Bé Ba
qua doan ghi 4m va viéc 6ng Tudn khong phan ddi khi ba Bé Ba doi no, déng y giao
dat thé chap cho ba Bé Ba chuyén nhuong dé trir no (da dugc giam dinh) {nhu nhan
dinh & muc [5]} 14 du co s xac dinh: vo chong ba Trinh Em, ong Tuin ¢ vay cia
nguyén don sd tién 650.000.000 dong va cac bén ky két hop dong thé chip quyén sir
dung dat, bi don giao gidy dat cho nguyén don giit d& dam bao ng. Bi don cho rang,
chi thé chap gidy dt ma khong no sd tién vay 650.000.000 dong 13 chua phi hop. Do
d6, nguyén don yéu cau budc bi don tra sé tién vay 650.000.000 déng 1a c6 can ctr nén
duoc chap nhan.

[8] V& yéu cau tinh 13i suat:

Theo Diéu 1 Hop dong thé chip quyén st dung dat thi bi don thé chap tai san
cho nguyén don vay tién thudc truong hop ¢ tra 13i nhung khong rd 13i suat. Can cir
khoéan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, thi bi don ¢6 trach nhiém tra tién 14i vay



cho bén cho vay & mirc 10%/nam (tuong duong 0,83%/thang), cu thé duge tinh nhu
Sau.

Tu ngay 13/6/2022 dén 29/9/2024 1a 15,5 thang: 650.000.000 dong x
0,83%/thang x 15,5 thang = 83.622.500 dong.

Nhu viy, tong sb tién ma bi don phai tra cho nguyén don 1a 733.622.500 dong
(trong d6: gbe 13 650.000.000 ddng, 14i 83.622.500 dong).

[9] V& Hop dong thé chip quyén sir dung dit giira nguyén don voi bi don khong
duoc dang ky giao dich bao dam tai co quan ding ky dat dai theo quy dinh nén khong
phat sinh hiéu lyc. Cép so tham chap nhén yéu ciu cta bi don vé viéc hay giao dich
thé chap quyén st dung dat. Nguyén don khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang
nghi nén quyét dinh cta 4n so tham c6 hiéu lyc phéap luat ddi v&i phan ndi dung nay.

[10] Nguyén don yéu cau bi don tra s6 tién vay 800 triéu dong theo “Gidy thé
chdp bang khodn ddt dé mwon tién” vao ngay 16/4/2022 nhung chi duge chip nhan
mdt phan 1a budc cac bi don ong Tuan va ba Trinh Em phai tra s6 tién 100.000.000
ddng, nhung khong ai khang céo. Tai phién tda phuc thim, bi don 6ng Tuan (c6 nguoi
dai dién theo iy quyén) cho rang, ba Trinh Em vay tién cia ba Bé Ba nén 6ng khong
chiu trach nhiém cung ba Trinh Em tra no 1a khong c6 co s& xem xét.

[11] Dbi v6i don khang céo bd sung cua nguyén don ngay 21/12/2023 vé viée
yéu cau bi don tra s tién muon 800.000.000 dong theo “Gidy thé chdp bang khodn
ddt dé muwon tién” ngay 16/4/2022. Tuy nhién, don khang céo nay khong dam bao
ding quy dinh tai Diéu 273 cua BO luat td tung dan su vé thoi han khang cao nén noi
dung khang c4o bd sung vuot qua pham vi khang cdo ban dau khong dugc giai quyét.
Pong thoi, tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don
cling xin rat lai khang c4o b sung nén cap phiic tham khong xem xét.

[12] V& chi giam dinh: Bi don 6ng Ta Thanh Tuin khéng thira nhan giong noi
trong file ghi Am ma nguyén don cung cip. Tuy nhién, két qua gidm dinh két luan
giong nodi trong file ghi &m ma nguyén don yéu ciu giam dinh 13 cta 6ng Tudn {nhu
nhan dinh muc [5]} nén 6ng phai chiu chi phi ndy theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161
B6 luat td tung dan sy. Nguyén don da tam ting sb tién 8.000.000 déng dé thuc hién
nén ong Tuan phai ndp dé tra lai cho nguyén don.

[13] V& 4an phi dan sy so tham: Nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién
800.000.000 dong theo “Gidy thé chdp bang khodn dat dé mwron tién” ngay 16/4/2022
nhung chi duoc cip so tham chap nhan mot phan sé tién 100.000.000 dong, phan con
lai 700.000.000 dong khong dugc chip nhan nén phai chiu an phi: 20.000.000 dong +
(4% x 300.000.000 dong) = 32.000.000 dong.

Céc bi don phai chiu 4n phi ddi vé6i s tién phai tra cho nguyén don tong cong
hai khoan 833.622.500 dong (733.622.500 dong + 100.000.000 d6ng) nén phai chiu
an phi: 36.000.000 dong + (3% x 33.622.500 dong) = 37.008.675 dong.



[14] V& an phi dan su phtc thim: Khang cdo ctia nguyén don ¢ cin cit chap
nhan nén khong phai chiu.

[15] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién toa vé viée chfip
nhan khang cdo cua nguyén don 1a phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nim 2015.

Chép nhan khang céo ctia nguyén don. Stra ban an so tham.

1/. Chap nhan mot phan yéu cu khoi kién cua cac nguyén don ba Tran Thi Bé
Ba d6i voi 6ng Ta Thanh Tuan va ba Nguyén Thi Trinh Em vé tranh chap hop dong
vay tai san, yéu cau hay hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Budc 6ng Ta Thanh Tuan va ba Nguyén Thi Trinh Em c6 trach nhiém lién d6i
tra cho ba Tran Thi Bé Ba va 6ng Nguyén Thanh Nhi s tién 833.622.500 dong (tam
tram ba muoi ba triéu sau trim hai muoi hai ngan nam tram dong).

Ké tir ngay tiép theo ngay 29/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong khoan tién
néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s6 tién cham
thi hanh an theo murc 13i suat duoc quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su nam 2015.

2/. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budce
bi don tra sb tién 700.000.000 déng theo “Gidy thé chdp bang khodn ddt dé muwon
tién” ngay 16/4/2022.

3/ Chap nhan yéu cau phan t cua bj don vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap
quyén sir dung dat giira bén thé chap la 6ng Tuan va ba Trinh Em vai bén nhan thé
chap 1a ba Bé Ba va 6ng Nha duoc cong ching ngay 13/6/2022.

4/ Nguyén don co trach nhiém giao ndp cho Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho 01 (ban gdc) gidy chiing nhan quyén st dung dat s
vao s6 CS07443, s6 thira 2094, to ban d6 sb 10, dién tich theo gidy la 96m?; dat toa
lac tai 4p Nhon Hung A, x4 Nhon Nghia, huyén Phong Dién do 6ng Ta Thanh Tuén
dtng tén, dé Co quan Thi hanh an dan su tra lai cho bi don, khi bi don thyuc hién xong
nghia vu tra no.

5/. An phi dan sy so tham:

Budc 6ng Ta Thanh Tuan va ba Nguyén Thi Trinh Em phai chiu sé tién
37.008.675 ddng, khau trir tién tam Gmg an phi 300.000 ddng ma 6ng Tuan, ba Trinh
Em nop theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0001584 ngay 21/8/2023
vao an phi nén cac bi don con phai ndp sb tién chénh 1éch 36.708.675 dong.

Buoc ba Tran Thi Bé Ba va 6ng Nguyén Thanh Nhi phai chiu s6 tién
32.000.000 ddng, duoc khau trir vao tién tam ang an phi da nop la 27.750.000 dong
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theo bién lai s6 0001542 ngay 19/7/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phong
Dién nén ba Ba va 6ng Nha con phai nop thém sé tién 4.250.000 dong.

6/. An phi dan su phtic thim: Khong ai phai chiu.

Ba Tran Thi Bé Ba va 6ng Nguyén Thanh Nha duoc nhén lai 300.000 dong tién
tam tng an phi dan su phuc thim ma ong ba da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa an s6 0001632 ngay 09/10/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Phong
Pién, thanh phd Can Tho.

7/. V& chi phi giam dinh: Budc 6ng Ta Thanh Tuén phai ndp sd tién 8.000.000
ddng (tam triéu déng) dé tra lai cho nguyén don ba Tran Thi Bé Ba.

8/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh an duwoc thue hién theo Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dn déan sw.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

-VKSND.TPCT;

- TAND H Phong Pién; da ky

- THADS H Phong Dién;

- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh
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