TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 200/2023/DS-PT
Ngay: 14-9-2023

VIV “Tranh chap hop dong doi lgi tai san;
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o'

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phdn: Ba Truong Thi Thao

Ong Tran Vinh Yén

Thu ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Nai.

Dgi dign Vign kiém sat nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan, tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y sb: 189/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 8 nam
2023 vé viée: “Tranh chdp hop dong doi lai tai san; hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an déan su so tham sd: 42/2023/DS-ST ngay 18-5-2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 211/2023/QD-PT
ngay 07 thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc Huy H, sinh nim 1982.

Pia chi: S A, Khu phé E, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2. Bi don:

2.1. Ong Vii Van T, sinh nam 1984;

2.2 Ba Tran Mong T1, sinh nam 1985;

Pia chi: S6 A, Khu phé G, phudng H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Thai Thi Quynh N, sinh nim 1984.

bia chi: B, duong C, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai (theo van ban
iy quyén ngay 14/5/2022).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Mai S, sinh nam 1983.

Thuong tra: 52A/8, khu phé E, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Tam tra: S6 D, ap T, xd H 3, huyén T, tinh Pong Nai.

3.2 Van phong Cong chirng Pao Manh H1.



Dia chi: F, dudng V, khu phb G, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Vi Van T2 va ba Tran Mong T1.
(Ong H, ba S, ba N c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trinh t6 tung ong Nguyén Pirc Huy H nguyén don
trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vé nha o, nén khi blét 6ng Vii Van T va ba Tran Mong T1
dang muén chuyen nhugng can nha va quyen st dung dat thuoc thira dat sb 283,
td ban d6 sb 25, tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai thi 6ng Nguyén Puc
Huy H2, ba Tran Thi Mai S da gip 6ng T va ba T1 dé xem nha va thoa thuan
viéc chuyén nhuong. Sau khi thoa thuan, 6ng H2, ba S véi éng T va ba T1 da
théng nhat chuyén nhuong can nha va quyén s dung dat noi trén véi gia
2.100.000.000 ddng, 6ng H2, ba S phai thanh toan sé tién 2.100.000.000 dong
cho 6ng T va ba T1 vao ngay 02/7/2021, 6ng T va ba Thu nhan du s tién noi
trén phai c6 trach nhiém di x6a thé Chép can nha va quyén su dung dat noi trén
tai ngan hang, lay glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khéac gan lien voi dat dé ky hop déng chuyén nhuong va hoan tat tha tuc
sang tén trén giay chiing nhan cho 6ng H2 theo quy dinh phap luat.

Thuc hién thoa thuan, ngay 02/7/2021, 6ng H2 va ba S da giao du s6 tién
2.100.000.000 dong cho dng T va ba T1. Ong T va ba T1 di viét gidy bién nhan
tién day du va thuc hién viéc x6a thé chap tai ngan hang va lay gidy ching nhan
vé. DBén ngay 05/7/2021, 6ng H2 cuing vai dng T va ba T1 da théng nhat va ky
hop d6ng chuyén nhwong tai Vin phong Cong ching Pao Manh H1, sau d6 éng
H2 d3 hoan tat cic thu tuc sang tén trén gidy ching nhan theo quy dinh phap
luat.

Khi ky hop dong chuyén nhuong, do 14 chd quen biét trudc d6 nén éng T
va ba T1 c6 nho ghi nhan gia chuyén nhuong 13 200.000.000 dong dé 6ng ba
dugc giam bot tién thué thu nhap c& nhan phai nop, con gia tri chuyén nhuong
thuc té 1a 2.100.000.000 dong nhu 6ng T va ba T1 di nhan va ghi trong giay
bién nhan tién ngay 02/7/2021.

Do thoi diém nhan chuyén nhuong can nha va quyén su dung dat noi trén
bung phat dich bénh Covid-19 nén 6ng T va ba T1 co xin 6ng H2 cho ¢ nho lai
01 thang dé tim noi & méi va don di. Tuy nhién, sau d6 t&i hét thang 9/2021,
toan tinh Pong Nai phai thuc hién gidin cach xa hoi, phong chdng dich bénh nén
6ng H2 va ba S ciing khong tdi lay nha duoc. Sau khi tinh hinh dich bénh duoc
kiém soat va hét gian cach xa hoi, 6ng H2, ba S nhiéu lan lién hé va yéu cau 6ng
T, ba Thu d do dé tra lai can nha va quyén st dung dat ndi trén cho 6ng ba
nhung 6ng T, ba T1 khong thuc hién va cé tinh lan tranh.

Do d6, ong H2 khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa
budc 6ng Vii Van T va ba Tran Mong T1 phai giao tra cin nha va quyén st dung
dat thudc thira dat so 283, to ban d6 sé 25, tai phuong H, thanh phé B, tinh
Pong Nai.



Ong H2 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau phan td cua bi don 1a ong T va
ba T1.

Vé chi phi t6 tung: Ong H2 @& nghi Toa 4n budc bi don 6ng Vit Van T va
ba Tran Mong T1 phai thanh todn cho 6ng H2 sé tién tam tmg chi phi t6 tung ma
ong da nop 13 29.192.484 dong.

* Theo Pon phdn té va qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo 1y quyén cia
bi don la ba Théi Thi Quymh N trinh bay:

Niam 2020, 6ng T ba T1 c6 thé chip can nha va dat néi trén cho Ngan
hang N2 — Chi nhanh B dé vay s tién 2.000.000.000 déng.

Do quen biét tir trwéc voi ba S (vo 6ng H2) nén dng T ba T1 c6 nho ba S
gilp tat toan khoan vay trén dé chuyén qua vay ¢ ngan hang khac vai sé tién cao
hon. Ngay 02/7/2021, 6ng H2 c6 dua cho 6ng T ba T1 sé tién 2.000.000.000
dong, ong T ba T1 bu thém 8.383.000 dong dé tat toan khoan no tai Ngan hang
N2 — Chi nhanh B. Ong T ba T1 viét giay nhan s tién 2.100.000.000 dong cua
6ng H2 la do 6ng H2 noi 1a 2.000.000.000 dong dua dé lay s6 vé, con
100.000.000 dong la tién 13i va dich vy chuyén ngan hang du kién phét sinh
thém. Pé dam bao cho s tién 6ng H2 da dua, trude khi dua tién nop vao ngan
hang, 6ng H2 ba S c6 yéu cau 6ng T ba T1 ky vao mot bo hod so soan sin tai
quan ca phé déi dién ngan hang, lic d6 6ng H2 giai thich ngan gon 1a dé ong
yén tam cho vay tién, sau nay khi ngan hang giai ngan thi ong sé tra lai cac giay
to da ky cho ong T ba T1. Sau d6, 6ng T ba T1 di nhan lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat va dua cho éng H2 dé gitp 1am thu tuc vay ngan hang khac.

Tuy nhién, sau khi ba S nhan gidy chang nhan ng T ba T1 giao cho thi
bat dau né tranh, khong nghe dién thoai hay tra loi tin nhan, dén ngay 05/7/2021
thi chan ludn lién lac va tat dién thoai. Ngay 07/7/2021, 6ng T ba T1 di lam don
ngan chin giri Van phong dang ky dét dai tinh B - Chi nhanh B1, nhung do tinh
hinh dich bénh Covid-19 nén viéc yéu cau cac co quan chitc ning bi gian doan.

Pén ngay 14/10/2021, 6ng T ba T1 tiép tuc gui don téi Vian phong dang
ky dé yéu cau nhung khong dugc phan hoi.

Thuc chat giao dich giita 6ng H2 véi 6ng T, ba T1 chi la giao dich vay
muon tién, khéng phai 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha; gia tri can nha va quyén st dung dat noi trén cao hon so véi sb tién vay cua
6ng H2 dé chuyén ngan hang; hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T ba T3 voi
ong H2 vi pham vé hinh thirc, noi dung hop dong chi ghi nhan dbi tuong giao
dich la thua dat khong thé hién duoc tai san trén dat; gidy chiing nhan dng H2
dugc cap trong thoi gian ca tinh Pong Nai thuc hién gidn cach phong chéng
bénh Covid-19 nén vi pham vé trinh tu. Do do, giao dich gira 6ng H2 vi ong T,
ba T1 chi la giao dich vay mugn tién, khong phai la chuyén nhugng quyen su
dung dit va quyén s& hitu nha nén Hop ddng chuyén nhuong ky két tai Van
phong C bi vo hiéu vi 1a mot giao dich gia tao (theo quy dinh tai Diéu 124 Bo
luat Dan su).

Vi vy, 6ng T4 ba T1 khong dong y véi toan bo yéu cau khai kién cua
ong Nguyen Ptic Huy H. Ong T ba T1 c6 yéu cau phan tb, dé ‘nghi Toa an tuyén
v6 hiéu ddi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gilra ong Vu
Vin T va ba Tran Mong T1 va 6ng Nguyén Bac Huy H d6i v6i quyén sir dung
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dat thudc thira dat s6 283, to ban dd sé 25, phuong H, thanh phd B, tinh Pong
Nai do Van phong cong chiing Pao Manh H1 chiing nhan s 1587, quyén sb
02/2021 do gia tao theo quy dinh tai Biéu 124 Bo luat Dan su; dong thoi tuyén
huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DC352797 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B Cap ngay 16/7/2021.

* Qud trinh t6 tung nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tmn Thi
Mai S trinh bay: Ba S thong nhét voi toan bo 101 trinh bay va yéu cau cua
nguyén don la 6ng H. Ba S dé nghi Toa an xem xét g1a1 quyet chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua dng H, budc 6ng Vi Van T va ba Tran Mong T1 phai giao
tra can nha va quyén st dung dat thudc thira dat s6 283, t ban d6 sé 25, phudng
H, thanh phé B, tinh Pdng Nai cho vo chong 6ng ba. BA S khong dc‘sng y voi
toan bd yéu cau phan t6 cta bi don 1a 6ng T va ba T1.

* Theo ban tw khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong
cong chimg Bao Manh HI trinh bay: Ngay 05/7/2021, Van phong C c¢6 nhén
dugc yéu cau cong chung hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyen nhuong 1a ba Tran Mong T1 va chong 1a 6 ong Vi Van T v6i bén nhén
chuyén nhuong la 6ng Nguyen Duc Huy H. Qua klem tra ho so cong chimg bén
nguoi yéu cau cung cap gom: Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CG035917 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 14/12/2016 cho ba Tran Méng T1 st dung doi voi
thira 283, to ban d6 25, phuong H, thanh phd B, gidy to tly than cua cac bén
giao dich dung theo quy dinh phép luat. Cac bén cam két da hiéu rd quyen,
nghia vy phap ly cua viéc giao két hop ddng, bén nhan chuyén nhwong di cam
két tim hiéu rd tinh trang phap Iy cia tai san va nhan than cua bén chuyén
nhuong, cac bén tu nguyén giao két hop dong, khéng bi lira ddi hay ép budc.
Vin phong cong chiing Pao Manh H1 da thyc hién viéc cong ching hop déng
chuyén nhuong quyén sa dung dat sé coéng chung: 1587, quyén sb
02/2021TP/CC-SCC/HDGD la hoan toan dung phap luat va trinh tyu tha tuc cong
ching. Do d6, viéc yéu cau tuyén bd hay hop déng cong ching nén trén la
khong co co s0.

Tai Ban an so: 42/2023/DS-ST ngay 18-5-2023 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Bién Hoa cin ctr cac Biéu 166, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan sy
2015; biéu 167, 168, 169, 188 Luat Pat dai nam 2013;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Duc Huy H:
Budc 6ng Vi Van T va ba Tran Mong T1 phai glao tra cho 6ng Nguyén Du:c
Huy H cén nha c6 dién tich san xay dung la 126, 76m” duoc xay dung trén quyén
st dung dat thudc thira dat s 283, to ban dd sb 25 toa lac tai phuong H, thanh
phé B, tinh Dong Nai c6 dién tich 1a 86,3m?, duoc gigi han boi cac cot mdc
(1,2,3,4,5,6,1) theo Ban v& hién trang khu dat s6 10070/2022 ngay 03/11/2022
ctia Van phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh B1.

2. Khdng chap nhan toan bd yéu cau phan t6 caa bi don 1a ong Vii Van T
va ba Tran Mong T1 vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky gilta 6ng Vit Van T va ba Tran Mong T1 v6i 6ng Nguyen Puc Huy H déi véi
quyén st dung dat thudc thira dat s6 283, to ban do sé 25 toa lac tai phuong H,

4



thanh phé B, tinh Pong Nai do van phong cong ching Pao Manh H1 ching
nhan s6 1587, quyén sé 02/2021 1a vo hiéu.

3. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan té cua bi don 1a 6ng Vil Van
T va ba Tran Mong T1 vé viéc tuyén hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DC352797 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay 16/7/2021.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Ngay 30/5/2023, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ong Vil Vin
T2; ba Tran Mong T1 khang cdo dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban an so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta
phap luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an: Theo gidy bién nhan tién ngay
02/7/2021 thé hién ong Vit Van T ba Tran Mong T1 c6 nhan s6 tién cua ong
Nguyén Puc Huy H s6 tién 2.100.000.000d dé ban cin nha, thira dat s6 283, to
ban do s6 25, phuong H, B. Sau khi hoan tat thu tuc x6a th chap, ba Tl ong T
cam doan s& hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho
6ng H duoc toan quyén quan ly, sir dung, dinh doat theo quy dinh cua phap luat.
Sau khi 6ng T ba T1 tra no ngan hang va thuc hién xong thu tuc x6a thé chap thi
ngay 05/7/2021 gitta ba T1 éng T va dng H 1ap hop ddng chuyén nhwong quyén
str dung dat theo diing nodi dung cam két tai gidy nhan tién ngay 02/7/2021, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat trén dugc cong ching chang thuc tai
Vin phong C. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong céc bén 1am thu tuc sang tén
chuyén quyeén sir dung dat va ngay 16/7/2021 dng Nguyén buc Huy H dugc So
Tai nguyén va Mo6i truong tinh D cap glay ching nhan quyen st dung dat. Bi
don 6ng T ba T1 cho rang day la hop ddng gia cach thyuc chat 1a chi 1a viéc vo
chong 6ng ba vay tién cia ong H dé tra no ngan hang, nhung 6ng H ba T1
khong cd chiing ci chang minh. Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
duoc lap thanh van ban c6 cong ching, chang thuc theo dung quy dinh cua phép
luat. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 2.100.000.000d khong chénh 1éch nhiéu so
Vvéi véi gia tham dinh caa chimg thu tham dinh gia ngay 18/11/2022. Mac du gia
ma hai bén thoa thuan ghi trong hop ddng chuyén nhuong thap hon gia thuc té
chuyén nhuong nham muc dich giam thué thu nhap c& nhan cho bén chuyén
nhuong.

Cép so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng
Nguyén DPtrc Huy H: Budc 6ng Vii Van T va ba Tran Mong T1 phai giao tra cho
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6ng Nguyén Pric Huy H can nha c6 dién tich san xay dung la 126, 76m* duoc
xdy dung trén quyen su dung dat thudc thira dat s6 283, to ban dd so 25, phuong
H, thanh phé B, tinh Dong Nai, dong thoi khong Chap nhan yéu cau phan t6 cla
bi don 6ng Vi Van T va ba Tran Mong T1 vé viéc tuyén hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky gitta 6ng Vi Van T va ba Tran Mong T1 vai ong
Nguyen Dbuc Huy H d6i v6i quyén st dung dat thudc thira dat s6 283, to ban dd
s6 25, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai do Vin phong cong ching DPao
Manh H1 chiing nhan sé 1587, quyén sé 02/2021 1a vé hiéu 1a c6 can cir phu
hop phap luat.

Do d6, khang céo cua bj don ong Vii Van T va ba Tran Mong T1 1a khong
c6 co s chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr co trong hd so vu an di dugc
xem X6t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tha tyc t6 tung: Pon khang cdo cua don 6ng Vii Van T va ba Tran
Mong T1 lam trong thoi han ludt dinh, dong tam Ung an phi dung quy dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phtic tham.

[2] Xét khang cdo cua ong Vil Van T va ba Tran Mong T1:

Ong T ba T1 cho rang, gitra ong T baTlvaéngH khong c6 thoa thuan Ky
hop ddng chuyén nhuong quyén suir dung dat ma thuc chat ong T ba T1 vay cua
6ng H 2.100.000.000 dong dé dao han ngan hang, trudc khi vay tién, 6ng H ba S
c6 dua cho 6ng T ba T1 ky mot bo ho so soan sin va giai thich ngén gon dé dng
T ba T1 yén tam cho muon tién. Sau khi tat todn no ngan hang, 6ng T ba T1 dua
gidy chang nhan quyen sir dung dét ban chinh cho dng H d¢ 6ng H vay ngan
hang khac nén thuc té giao dich gitra cac bén chi 1a hop dong vay tai san, khong
phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat Toa an cap so tham xéc
dinh.

Nhan thay, tai Gidy bién nhan tién ngay 02/7/2021 c6 chit ky va dau lin
tay cia 6ng T ba T1 c6 ndi dung: Ong T va ba T1 c6 nhan caa 6ng H sé tién
2.100.000.000 ddng dé ban cin nha gan lién thira dat sé 283, to ban d6 25,
phuong H, thanh phé B. Sau khi hoan tat thu tuc xda thé chap, dng T ba T1 cam
doan s& hoan thanh thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho dng
H. Ngay 05/7/2021, 6ng T ba T1 hoan thanh thu tuc x6a thé chap cé ching nhan
ciia Van phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B1 va nhan lai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CG035917 do Sé¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 14/12/2016 cho ba
Tran Mong T1. Clng ngay, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat thira dat s6 283, to ban d6 25, phuong H, thanh phd B tai Vian phong C.

Nhu vy, ¢6 co sd dé khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng H va&i 6ng T ba T1 duoc lap thanh van ban, do cac bén hoan toan tu
nguyén, c6 cbng ching, chang thuc, theo dung quy dinh cuaa phap luat. Viéc 6ng
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T ba T1 cho rang 6ng H soan sin hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat,
khong ky hop ddng tai Vin phong cong chimg hay truéc mat cong chung vién,
day 1a hop dong vay tai san la khong c6 can ctr dé chap nhan.

Bi don cho rang gia tri Chuyen nhuong can nha va quyen str dung dat
thudc thira dat s6 283, to ban do sb 25, phuong H, cao hon rat nhiéu so véi gia
thi trudng. Xét thay, theo Chung thu tham dinh gia s6 261/TPG-CT cua Cong ty
C6 phan T5 xac dinh gia tri 1a 2.468.000.000 dong (tai thoi diém ban hanh
chtng thu 1 ngay 18/11/2022), thuc té hai bén thoa thuan va giao tién vao thang
7 nam 2021 14 2.100.000.000 ddng, gia chuyén nhuong chénh 1énh khdng nhiéu
o V&i gia thi truong; viéc cac bén ghi nhan gia chuyén nhuwong 200.000.000
d6ng thap hon so véi hop ddng 1a co loi cho bén 6ng T va ba T1, bi don khang
céo cho rang hop ddng gia tao 1a khong c6 co s chap nhan.

Bi don d& nghi Hoi dong xét xur thu thap hd so thué dé xac dinh 6ng H 1a
nguoi gia mao 6ng T ba T1 trén cac gidy to dé di dong thué.

Thay rang, cac bén khdng tranh chap vé nghia vu nop thué cho nha nudc,
viéc thu thap ho so thué ciing khong lam thay d6i ban chat caa vu an. Do vay,
khong can thiét phai thu thap ho so thué nhu yéu cau cua bi don 1a phu hop.

Do vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don;
khong chap nhan phan t6 cua bi don 1a ¢o can cu.

Tur nhitng nhan dinh trén, khdng chap nhan khang céo caa bi don, giir
nguyén ban an so tham.

Déi véi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DC352797 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 16/7/2021 khong mang tinh chat cua
quyét dinh cé biét theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat T tung dan sy. Do do6, Hoi
ddng xét xtr cip so tham dinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan té vé tuyén
hay Gidy chiing nhan quyén s dung dat sé DC352797 do So Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 16/7/2021 1a ding quy dinh.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Tda an cap so tham budc bi don 6ng Vil Van T va ba Tran Mong T1 phai
chiu chi phi t6 tung véi s tién 29.192.484 dong. Do nguyén don da dong tam
g s6 tién trén, nén budc bi don dng Vii Van T va ba Tran Mong T1 phai thanh
toan cho dng Nguyén Pirc Huy H s6 tién 29.192.484 dong 1a dung quy dinh.

[4] V& an phi dan sy so thdm: Toa an cap so tham xac dinh 6ng T va ba
T1 phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong (ddi véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng H dugc chap nhan) va 300.000 dong
(d6i véi yéu cau phan té cia 6ng T va ba T1 khong dugc chap nhan), 1a ding
quy dinh. Hoan tra cho ong H sé tién tam tng an phi di ndp 1 5.000.000 dong.

[5] V& an phi dan sy phiic tham: Khang cdo ctia 6ng T va ba T1 khéng

dugc chap nhan nén mdi nguoi phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000
dong dugc trir vao tién tam tng an phi da nop.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x¢&t Xr nén chép nhan.
Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cua 6ng Vi Van T va ba Tran Méng T1.

Giir nguyén Ban an déan su so tham: 42/2023/DS-ST ngay 18-5-2023 cua
Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Cin ct cac Diéu 166, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu
167, 168, 169, 188 Luat DAt dai nam 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Pirc Huy H.

Budc ong Vii Van T va ba Tran Mong T1 phai giao tra cho ong Nguyén
Puc Huy H cin nha c6 dién tich san xay dung 13 126,76m’ dugc xay dung trén
quyén st dung dat thira dat s6 283, to ban d6 sé 25, phuong H, thanh phd B, tinh
Ddng Nai c6 dién tich 1a 86,3m?, duoc gisi han boi cac cot méc (1,2,3,4,5,6,1)
theo Ban vé hién trang khu dat s 10070/2022 ngay 03/11/2022 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B1.

2. Khong Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a 6 6ng Vit Van T va ba
Tran Méng T1 vé viéc tuyén hop déng chuyén nhugng quyén sur dung dat giira
Ong Vi Van T va ba Tran Mong T1 v6i Ong Nguyen buc Huy H d6i voi thia
dat so 283, to ban d6 so 25, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai do Vin
phong cﬁng chitng Pao Manh H1 chang nhan sé 1587, quyén sb 02/2021 1a vo
hiéu.

3. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan tb caa 6ng Vit Van T va ba
Tran Mong T1 vé viéc tuyén hay Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
DC352797 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 16/7/2021.

4. V& chi phi té tung:

Ong Vii Van T va ba Tran Mong T1 phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén
Puc H3 H s6 tién 29.192.484 dong (Hai muoi chin triéu, mot trim chin muoi
hai nghin, bon trim tAm muoi bén dong).

5.Vé an phi:

Ong Vii Van T va ba Tran Mong T1 phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (ddi voi yéu cau khai kién caa nguyén don
dugc chap nhan) va 300.000 dong (di véi yéu cau phan t6 cia bi don khong
duoc chap nhan), duoc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0001906 ngay 22/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd Bién Hoa, dng T va ba T1 phai ndp thém 300.000 ddng; hoan tra
cho 6ng Nguyén Btc Huy H sb tién tam Gng an phi da nop 1a 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) theo bién lai sé 0000167 ngay 02/11/2021 cta Chi Cuyc thi
hanh an dan su thanh phd Bién Hoa.

Ong Vi Van T va ba Tran Mong T1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an
phi déan sy phuc tham, duoc trir vao tién tam Gng an phi do ong T ba T1 di ndp
tai Bién lai s6 0008184, 0008183 cung ngay 19/6/2023 cua Chi Cuc Thi hanh &n
dan su thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
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1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan suy nam 2015.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ?611{% Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Bién Hoa;

- Chi cuc THADS Tp Bién Hoa;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

D6 Thi Nhung
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