TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 01/2025/DS-ST
Ngay: 17 — 7 — 2025.
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
doi quyén sir dung dat néng nghiép;
Boi thuwong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdan- Chii toa phién toa: Ba Pham My Nhu.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Pham Xuén Sang.

2. Ba Nguyén Thi Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan khu vwc 11 — Hai Phong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2025, tai try so Ioe‘l an nhan dan khu vyc 11 — Hai
Phong xet xur so thdm cong khai vy an thu 1y s6 55/2024/TLST-DS ngay 23 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen déi quyén sir dung dat nong
nghiép, boi thirong thiét hai vé tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 50
08/2025/QDXXST-DS ngay 23 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa 5O
06/2025/QD ST — DS ngay 19 thang 6 ndm 2025, Thong bao thay doi thoi gian
m¢& phién toa s6 125/TB — TA ngay 04 thang 7 nam 2025, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1959; Dia chi: Thon 0,xib,
thanh pho Hai Phong. Can cudce cong dan s6 030059013030.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng C: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1966
dia chi: Thén O, xa D, thanh phé Hai Phong. Can cudc cong dan so
030166009963.

- Bi don: Ong béang Van B, sinh nam 1954; Can cudc cong dan 5O 0300
54015561va ba Nguyen Thi H, sinh nam 1955; Can cudc cong dan sO
030155003954. Péu ¢ dia chi: Thon O, xa B, thanh phd Hai Phong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia dng bang Van B la ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1955; Dia chi: Thon O, xa P, thanh phd Hai Phong. (van ban uy quyén
ngay 20/3/2025).

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1



+ Ba Nguyén Thi N, si’nh nam 1966; dia chi: Thén O, xa D, thanh phé Hai
Phong. Can cudc cong dan s6 030166009963.

+ Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1963; dia chi: T6 E, phuong B, tinh Pién
Bién; Can cudc cong dan so 030062000614

+ Bé Nguyén Thi C1, sinh nam 1965; giia chi: S6 A - B, Ap B, xa B H,
thanh pho H6 Chi Minh. Can cudc cong dan s6 030165005758.

+ Chi Pham Thi T, siqh nam 1979; dia chi: Thon O, xa D, thanh phé) Hai
Phong. Can cudc cong dan so6 030179014301.

+ Chi Pham Thi N1, siph nam 1982; dia chi: Thon M, xa b, thanh phé Hai
Phong. Can cudc cong dan so6 030182012068.

+ Anh Pham Van L1, sinh nam 1989; dia chi: Thon O, x4 b, thanh phd Hai
Phong. Can cudc cong dan so6 030089022030.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong L, ba C1, chi T, chi N1, anh L1 la
ba Nguyéen Thi N, sinh nam 1966; dia chi: Thon O, xa D, thanh pho Hai Phong.

+ Anh Nguyén Xuan T1, sinh nam 1986; dia chi: T6 1, Khu I, phuong H,
tinh Quang Ninh. Can cudc cong dan s6 030086011188.

+ Anh Nguyér} Van T2, sinh nam 1991; dia chi: A, Ngo G, Tb dan phé M,
phuong K, thanh pho Ha N§i. Can cudc cong dan s6 030091010285.

+ Chi Bang Thi H1, siph nam 1979; Pia chi: thon O, xa b, thanh phé Hai
Phong. Can cudc cong dan so6 030179006183.

+ Chi Bang Thi H2, siph nam 1985; Pia chi: thon O, xa D, thanh phé Hai
Phong. Can cudc cong dan so6 030185008569.

Nguoi dai dién hop phap cta chi H1 va chi H2 la ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1955; Pia chi: Thon O, xa D, thanh pho Hai Phong. (van ban ity quyén ngay
25/3/2025).

+ Chi Bang Thi T3, siph nam 1991; Dia chi: thon O, x3 D, thanh phé Hai
Phong. Can cudc cong dan s6 030191003118.

Nguoi dai dién hop phép cua chi T3 la ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1955
Dia chi: Thon O, xa B, thanh pho Hai Phong. (van ban iy quyén ngay 19/6/2025).

+ Anh Vuong Hong P, sinh nim 1991; Cin cudc cong dan sb
030093002355.

+ Chi Nguyén Thi Kim T4, sinh nim 1993; Can cudc céng dan sb
030193002165.

Cung dia chi: Thon O, x3 D, thanh phé Hai Phong.

(Qé mat ong C, ba N, ba H. Anh T2, anh T1, anh B, chi T4 ¢6 don dé nghi
Xét Xtr vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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‘ Theo don khoi kién, bgin tu khai, bién ban ld'y loi k@ai, tai liéu khac co trong
ho so, dai dién theo 1y quyén cua nguyén don, ba Nguyen Thi N trinh bay:

Nam 1993, ho gia dinh nguyén don c6 04 nhan khau gdm ong Nguyén Vian
C, ba N, Nguyén Vian T2 va Nguyén Xuan T1, dugc Nha nuéc chia dat ruong
canh tac téng dién tich 1a 1.920m? gém: Thira 201/8, dién tich 96m? tai Quan
Chay; thira 200/10, dién tich 444m? tai T; thira 386/5, dién tich 252m? tai dong
Doc; thira 395/7, dién tich 123m? tai L; thira 282/5, dién tich 192m? tai dong Doc;
thtra 447/11, dién tich 588m2 tai dong CoO va thira 158, dién tich 216m?, tai dong
Vung, cung to ban d6 sb 4. Sau khi dugc chia dat, gia dinh nguyén don canh tac
dén nam 1995, hai gia dinh c6 thoa thuin d6i dat cho nhau nham thuén loi cho
vi€c canh tac. Theo d6, gia dinh nguyén don doi thira 386/5, dién tich 252m? tai
d6ng Doc véi thira dat sé 399/13 dién tich 288 m? tai khu T cua gia dinh bi don.
Khi doi dat, do thira dat caa gia dinh nguyén don c6 dién tich nho hon nén nguyén
don lay thém mot phan dat ciia cu Nguyén Thi H3 (me rudt ciia ong C) dién tich
84m? dé wong duong dién tich doi véi gia dinh bi don. Viéc d6i dat khong co 1am
van ban, gidy to gi. Nam 1998, cac ho dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i voi cac thira dat duge chia nhung khong ghi nhan viéc doi dat. Sau khi doi
dat, gia dinh hai bén str dung dét canh tac 6n dinh.

Nim 2003, thuc hién chinh sach chinh trang dong ruéng, chinh quyén dia
phuong to chire do dac, ghi nhan phan dat thira sb 460, dién tich 1a 432m?, khu Q
(T) chu str dung dat 1a ong Nguyén Vin C va phan dét tai dong Doc thira 1292,
dién tich 352m? chu str dung dat 1a ong Pang Van B. Phan dién tich tai khu Tam
tang tang 1én 1a do vao khoang nam 1996 — 1997 gia dinh nguyén don c6 thoa
thuan d6i mot phan dat véi gia dinh 6ng M (lién ranh véi dat doi cua 6ng B, ba
H) dién tich khoang 72m?, viéc doi dat duoc 6ng M xac dinh 1 d6i vinh vién. Tur
sau nam 2003, gitta ho gia dinh ba ba ho gia dinh ba H, 6ng B vén sir dung dat 6n
dinh, khong c6 tranh chap.

Thang 02/2024, dng B, ba H ty dong vao canh tac phan dét & khu T, trong
rau mau va ngan can khoéng cho nguyén don canh tac vi cho rang dat cua ba H,
ong B dugce cap s6 d6 thi ong ba c6 quyén lay lai dé canh tac. Cong an xa va chinh
quyén dia phuong c6 can thiép hoa giai nhung khong thanh.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong doi dat
giita gia dinh nguyén don va bi don vao nim 1995, yéu cau Toa an cong nhan
phﬁn dét dién tich do dac thuc té 1a 335,7m? theo hién trang do dac cua Toa an,
dat tai khu T (Quan C) thudc thon O, xa H, huyén T, tinh Hai Duong (nay 13 xa
P, thanh phd Hai Phong) thudc quyén sir dung cua gia dinh nguyén don va yéu
cau bi don phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don 03 vu, mdi vu 03 tai thoc,
tong thiét hai 1a 09 ta thoc twong duong voi sb tién 2.700.000d6ng véi Iy do tir
dau nam 2024, bi don tu ¥ bo phan ruéng dang canh tac & B dé chiém phan rudng
cua nguyén don tai khu T dé canh tac mic du chinh quyén dia phuong, 1ap bién
ban yeu cau ngung canh tac. Trong thoi gian canh tac dat, nguyén don c6 bom
bun cai tao dat nham muc dich nang cao hi€u qua canh tac nhung nguyén don
khong yéu cau xem xét giai quyét. Hién tai phan dét tranh chap bi don cho anh B
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va chi T4 thué canh tac. Pdi v6i ¥ kién ctia anh D va chi T4 sé& thoa thuan voi
nguoi dugce giao dat nén nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngoai ra, nguyén don khong ddng ¥ bdi thuong thiét hai vé cdy trong bi
pha hoai 12 8 den véi sb tién 1a 500.000d0ng va tra lai phan tién 1am dudng bé
téng trong qua trinh canh tac dat ¢ khu déng Doc sd tién 1a 2.500.000ddng theo
yéu cau cua bi don.

Tai cac bién ban ld,y loi khai cac z:di liéu khdc co trong ho so, bi don, dai
dién theo 1y quyén cua bi don, ba Nguyen Thi H trinh bay:

Nam 1993 gia dinh bi don ¢6 05 nhan khau gom ba, 6ng B va cac con Ding
Thi H1, Pang Thi H2, Pang Thi T3, duoc Nha nudc chia dat rudng tong dién tich
2220m? gom cac thtra: ddng Doc gdm: Thira s6 389/23 dién tich 1a 408 m?; Thura
s6 379/3 dién tich 12 480 m?; Thira s6 390/14 dién tich 14 384 m? dong Tam Tang
gém: Thira s6 399/13 dién tich 1a 288 m?; thira s6 399/13 dién tich 1a 480 m? va
thira 158 dién tich 1a 180 m? (1a dat Ving).

Nam 1995 — 1996, dé tién canh tac, gia dinh bi don doi thira rudng sb
399/13, dién tich 288m? & dong T dé ldy dién tich dat rudng ctia nguyén don &
dong Doc. Khi ddi, bi don khong biét cy thé dién tich dat, cac bén chi néi 1a tuong
duong dién tich véi nhau. Viée doi rudng, hai bén cé thda thuan khi nao bi don
khong lam duoc nira thi bi don léy lai cho con chau canh tac, chi n61 miéng, khong
c6 gidy to. Nam 1998, nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén Pang Van B va Nguyén Thi H c6 thira dat 399/13, dién tich 288m? nhung hai
bén da doi dién tich dat cho nhau tir trudc khi cac bén duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit va canh tac 6n dinh.

Niam 2019 — 2020, ba H bi gy chan, khong tién di lai dé canh tac phan dat
& ddng Doc. Khoang nam 2021 — 2022, gia dinh bi don khong canh tac dat ¢ dong
Doc va ¢6 gip nguyén don dé doi lai dién tich dat da d6i nhung nguyén don khong
tra. Nam 2023 nguyén don don vira thu hoach rau trén dat thi gia dinh bi don lay
lai dat dé tréng mau, gia dinh nguyén don ngan can, bom nudc vao dat d2~m dén
thiét hai vé cdy trong 1a d den (dd giong, cong lam, phun thudc sau) sb tién 1a
500. OOOdong Hai gia dinh phat sinh tranh chap, Cong an xa H da c6 1ap bién ban.
Pén dau nam 2024, bi don lam don dé nghi UBND hoa giai nhung khong thanh.
Phéan dat nay bi don canh tac tir nim 2023 va hién nay gia dinh bi don cho anh
va chi T4 thué canh téc, cac bén chi thoa thuan bang 10i noi 14 néu canh tac dugc
vo chong anh, chiu tra 1.000.000d0ng/nam; con khong lam duge thi khong phai
tra. Viéc cho thué dat giita bi don va anh D1 véi chi T4, bi don khong yéu cau
Toda an giai quyét, truong hop giao dat cho ai thi bi don va anh D, chi T4 sé& tu
thoa thuan giai quyét viéc cho thué dat.

Nay bi don khong théng nhit yéu cau khoi kién cta nguyén don. Trong qua
trinh canh tac dit & ddng Doc, bi don khong c6 dau tu ton tao gi d6i voi dat nhung
dé thuan loi cho canh tac, gia dinh ba c6 dong gop cung dan dé 1am dudng bé tong
nam 2012 so tlen 1a 2.500. OOOdong Nay bi don yéu cau nguyén don phai tra lai
cho bij don s tién da gop dé lam dudng bé tong 14 2.500.000d6ng, ddng thoi yéu
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c?}u nguyén don phai boi thudng thiét hai gid tri cay trong 14 d6 den cho bi don sb
tién 1a 500.000d0ng.

Trong qua trinh giai quyét vu dan, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu dn:

Ong Nguyén Van L trinh bay: Ong la con trai ctia cu H3 (sinh nam 1930,
chét nam 2016), chong cu H3 14 cu H4 chét tir nam 1978). Cu H3 ¢6 04 nguoi con
gdm: ba Nguyén Thi H5 (chét 2007); ong Nguyén Vian C, 6ng va ba Nguyén Thi
C1. Ngoai ra cu H3 khéng con con nao khéac. Ba H5 co chong 1a Pham Vin L2
(chét nam 2017), ba H5 c¢6 03 nguoi con 1a Pham Thi T, sinh ndm 1979; Pham
Thi N1, sinh nam 1982; Pham Van L1, sinh nam 1989. Ong 1ap gia dinh tir nam
1991, sdng & dia phuong, khoang nam 1993, thyc hién chi truong ctia Nha nudc
vé giao dat néng nghiép cho cac cac ho dan canh tac. H gia dinh 6ng ciing dugc
giao dat hon 1 sao rudng. Phan dét gia dinh 6ng dugc giao khong co lién quan dén
phan dét cia cu H3. Nam 1996, gia dinh 1én Dién Bién sinh song va lam an, giao
lai cho gia dinh ctia ong C, ba N trong nom, ciy cdy va thyc hién nghia vu véi
Nha nude. Ong khong biét viéc d6i dat giita gia dinh 6ng C véi gia dinh cta 6ng
B. Nay 6ng xé4c dinh ong 1 hang thira ké cua cy H3, 6ng khong tranh chap hay
yéu cau Toa 4n giai quyét vé thira ké phan dat ctia cu H3 chét dé lai. Ong giao
toan quyén cho 6ng C, ba N giai quyét tranh chap vé doi dat vdi ong B va ba H.

Ba Nguyén Thi C1 trinh bay: Ba la con gai ctia cu H3. Ba séng cung véi cu
H3 tir nho cho dén nam 1993 thi ba iy chdng va sinh séng, 1am an trong thanh
phd H6 Chi Minh cho dén nay. Luc sinh thoi, cu H3 duoc nha nude giao dat nong
nghiép (dat 03), ba va cu cung s0 ho khau nén duogc Nha nudce glao dat nhung ba
khong nh¢ bao nhiéu. Pén nam 1998, ba dugc biét cu H3 dugce cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat nhung lac nay ba da sinh song va lam an trong mién N,
ba cling khong truc tiép canh tac dat. P6i voi viée doi dat giira 6ng C, ba N voi
Ong B va ba H thi ba khong biét. Nay ba xac dinh ba khong tranh chap hay yéu
cau Toa an giai quyét vé thira ké phan dat ciia cu H3 chet dé lai. Ba dong ¥y giao
toan quyén cho ong C va ba N quyét dinh va giai quyét tranh chap vé doi dat véi
ong B va ba H.

Chi Pham Thi T; Chi Pham Thi N1; anh Pham Van L1 (la con cta ba H5)
cung c6 y kién xac dinh khong lién quan ciing nhu khong co yéu cau gi trong vy
an. Pong thoi chi T, chi N1 va anh L1 cung ay quyén cho ba N tham gia to tung
trong vu an.

Anh Nguyén Vin T2, anh Nguyen Xuan T1 ¢6 ¥ kién giao toan quyen cho

6ng C va ba N tham gia giai quyét vu 4n va c6 don dé nghi giai quyét vang mit.
Chi Dang Thi H1, chi Pang Thi H2, chi Pang Thi T3 uy quyen cho ba H
toan quyén quyét dinh, gidi quyét vu an.

_Tai Bién ban ldy loi khai ngay 24/4/2025, anh Vwong Hoéng P va chi
Nguyen Thi Kim T4 trinh bay: Vo chong anh D, chi T4 khong c6 quan hé ho hang
g1 voi1 vo chong 6ng C va vg chong 6ng B, chi la nguoi cung thon. Khoang thang
4/2024, vo chong anh P bict vo chong 6ng B ¢6 thira rugng nam gan nha tai khu
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T khong c6 nhu cau canh tic va muén cho thué nén vo chong anh di hoi thué
rudng cua ong ba. Hai bén chi thoa thuan miéng, khéng c6 ngudi ching kién. Hai
bén thoa thuan 13 vo chong anh D thué thira rudng & khu T theo nam, thoi diém
két thiic ndm tinh 13 cudi thang 12 am lich. Gia thué 1a 1,5 ta théc/sao/ nam.Vo
chdng anh d tra tién thué dat naim 2024 vao cudi thang 12/2024 am lich véi s6
tién 700.000 ddng va tiép tuc thué dat trong nam 2025. Tur khi thué dit dén nay
%Y ché)ng anh méi tré)ng dugc 1 vu rau mua dong nam 2024, da ban hét va thu
duogc 8.000.000 dong, hién vo chong anh dang cdy lua trén thira rudng. Khi thué
dat vQ chdng anh khong biét thira dat c6 tranh chap. Nay anh D va chi T4 khong
yéu cau Toa an giai quyét hop dong thué gitra vo chong anh v&i vo chong ong B.
Péi voi laa dang canh tac trén dat, dé nghi duoc tlep tuc dén khi thu hoach rdi
thoa thuan tiép voi nguoi duoc giao dat khi c6 quyét dinh ctia Toa an.

Tai bién ban xac minh, bién ban lam viéc véi UBND xa H (nay la xd D) thé
hi¢n: Dai dién chinh quyén dia phuong, can bo phu trach cong tac dia chinh cung
cap cac thong tin c6 lién quan nhu sau: V& ngudn goc dat c6 lién quan: DAt tranh
chap gitra ho ong C, ba N va ho 6ng B, ba H c6 ngudn goc 1a dat ruong, duogc nha
nuéc giao theo Nghi quyét s 03 vao nam 1993. Nam 1998, ho gia dinh 6ng C, ba
N ho ong B, ba H da dugce cdp GCN quyén sir dung dat vao ndm 1998, ho so cap
GCN quyen st dung dt thi dia phuong khong con luu trr. Can cur vao Gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc co quan co tham quyén cip nim 1998 thé hién:
Thira 399/13, dién tich 288m?, t& ban d6 sb 4, myc dich sir dung T, cay hang nam,
khu T (chu sir dung Bam, H); Thira 386/5, TBD sb 4, dién tich 252m2, muc dich
str dung T, cdy hang nim, khu D (cha sir dung Chién, N). Can ctr vao s6 muc ké
ban dd dit nong nghiép nam 2003 x& H, do dac theo hién trang sir dung dat tuong
ung vl vi tri dat theo so d6 299, cac thira dit néu trén duge thé hién: Thira 399/13,
dién tich 288m? (299) bién dong thanh 460, dién tich 432m?2, dat 2LM, chu sir
dung Nguyén Van C (N); Thira 386/5, TBD s 4, dién tich 252m? (299) bién dong
thanh thira 1292, dién tich 352m?, dat 2LM, chu st dung: Ping Vian B; Viéc bién
dong vé dién tich dat tai cac thu’a dat néu trén 1a do trong qua trinh str dung dat,
cac ho dan c6 d6i dat cho nhau dé thuén loi cho viéc canh tac nhung cac ho dan
khong ¢ bao céo véi dia phuong dé cap nhat bién dong vé dat dai. Nam 2003,
thuc hién chu truong do dac lai ban dd cap nhat hién trang st dung dat nhu trén
cho dén nay. Tir nim 2003, dia phuong chua cap nhat bién dong dat dai. Vé viéc
d6i dat gitta ho 6ng C va ho 6ng B, thoi diém cac ho dan trén ddi dat cac dia
phuong khong nam dugc tuy nhién khi cac bén co tranh chap, khi dia phuong to
chtrc hoa giai, ghi nhan ¥ kién ctia cac bén va hai ho gia dinh éng C, ba N va dng
B, ba H ciing xac nhan c6 doi dat cho nhau dé st dung tir nhitng nam 1994 -1995,
theo d6 da thé hién sy bién dong trong s6 muc ké, ban do do dac nam 2003 va chu
sir dung nén quan diém cua dia phuong la dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Dia ban xa khong c6 bién dong vé don 6 doi thua tai dia phuong,
chi thyc hién chinh trang lai dong rudng.

Yj ai bién ban xem xét tham d_ilgh tai ché, so do dac cua T oa an thé hién:

Thura s6 1929 theo ban d6 do dac dat ndng nghiép nam 2003, tong dién tich la

362,4m? c6 tir canh nhu sau: Canh phia Dong Bac gidp phan dat rudng ba H6 c6
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chiéu dai 37,20m; Canh phia T giap muwong nudc c6 chiéu dai 9,48m; Canh phia
Tay Nam giap nha ba C2 c6 chiéu dai 37,69m; Canh phia Dong Nam giap duong
bé tong co chiéu dai 9,88m; Trén dat khong canh tac, khong c6 tai san gi; mot
phan thira 460 theo ban d6 do dac dit nong nghiép nim 2003 tai dong Q (T) o
dién tich hién trang 335,7m?, ¢6 tir canh giap ranh nhu sau:Canh phia Pong Bic
gidp rudng ba C3 c6 chiéu da1 27,11m; Canh phia T giap dudng bé tong c6 chiéu
dai 12,53m; Canh phia TAy Nam giap giap phan dat nha ong C c6 chiéu dai
26,92m; Canh phia Pong Nam giap muong nudc cé chiéu dai 12,35m.

Két quad dinh gid tai san ngay 27/3/2025 thé hién: Pat 03 dang tranh chap
thudc thén O, x& H (nay 1a xa D) c6 don gia 75.000 dong/m?; d6i véi cong san
lap: san lap béng bun va dat san 1ap c6 don gia 150.000 dong/m?; tai san trén dat:
Hién tai trén dat dang trong lua, dang ¢ giai doan ma: gla 10.000 ddng/ m; ; Truong
hop dat dugc sir dung dé trong hoa mau thi mdi vu ¢ gia: dd den 5.000 dong/m?;
su hao: 10.000 dong/m?.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé doi vai yéu
cau bi don b01 thuong thiét hai so tién 14 2.700. OOOdong, gitr nguyén yéu cau khai
kién yéu cau cong nhan hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat giita nguyén don
va bi don vao nim 1995 dé nguyén don dugc quan 1y va su dung phan dién tich
dat da doi tai khu Q - T theo hién trang sir dung. Bi don rat mot phan yéu cau phan
t6 d6i voi yéu cau nguyén don tra sO tién dong gop lam duong bé tong la
2.500. OOOdong, gitr nguyén yéu cau nguyén don boi thuong thi¢t hai cay trong 13
500.000d6ng. Nguyén don thong nhat gia trj thiét hai vé cay trong va dong ¥ boi
thuong thiét hai cho bi don s6 tién 1a 500.000d6ng. Nguyén don, bi don thdng
nhat so d6 hién trang dat, bién ban thim dinh, dinh gia tai san. Nguyén don xac
dinh truong hop Toa an xac dinh nguyén don dugc quyén str dung phan dat tai
Khu T, nguyén don va nguoi thué dat sé& tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyét viéc thué dit giira cac bén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 11 — Hai Phong phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ké tir khi thy
Iy cho dén trude thoi diemHoi dong xét xir nghi 4n cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su va
viéc chap hanh phap luat ciia cac duong su. Vé viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi
ddng xét xir cin cu: Ap dung cac diéu 197, 199, 221, 223, 500 B luat Dan su
2015; Piéu 74 Luat Pat dai nam 1993; Diéu 244 Bo luat Té tung dan su; ‘Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi vai yeu cau bi
don boi thuong thiét hai so6 tién 2.700. OOOdong, Dinh chi m6t phan yéu cau cla
bi don ddi véi yéu cau nguyén don tra tién lam duong bé tong sd tién 1a
2.500. OOOdéng Chép nhan yeu cau khai kién cia nguyén don vé viéc cong nhan
hop dong do6i dat giira ho gia dinh 6ng Nguyén Van C va ho gia dinh 6ng Dang
Van B. Giao cho ho 6ng Nguyen Van C, ba Nguyen Thi N dugc quyén sir dung
phan dat c6 dién tich 335,7m?, thudc mot phan thiura 460 (ban dd 08 — Ban d6 dat
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nong nghi¢p do dac nam 2003) tai dong Q (T); Giao cho h¢ 6ng Bang Van B, ba
Nguyén Thi H dugc quyén sir dung thira s6 1292 (theo ban d6 do dac dat nong
nghiép nam 2003), dién tich 1a 362,4m? , tai khu d6ng Doc. Ghi nhén su ty nguyén
thoa thuén gitra nguyén don va bi don Ve viéc nguyén don dong ¥ boi thuong thiét
hai vé gia tri cay trong cho bi don s tién 12 500.000d0ng. V& chi phi tb tung: Ong
Piang Vin B va ba Nguyén Thi H phai chiu toan bo chi phi do dac, xem x¢t tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. V& an phi dan sy so thim: Ong C, 6ng B, ba H Ia
nguoi cao tudi, dugc mién an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong
khai tai phién toa, cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét

day du, toan dién chimg ct, ¥ kién ctia Kiém sat vién, duong su, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Can ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don va céc tai
lidu, chung ctr khac co trong ho so vu 4n thé hién quan hé tranh chap giita cac
duong sy 1a “T; ranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung ddt; boi thuong
thiét hai vé tai san”’. Bi don, dat tranh chép toa lac tai xa H, tinh Hai Duong (nay
la xa b, thanh ph6 Hai Phong), thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
khu vyc 11 — thanh pho Hai Phong theo quy dinh tai Diéu 26, Dleu 35, khoan 1
Piéu 39 cua B0 luat Té tung dan sy. Toa an da thue hién thu tuc tong dat hop &
cac van ban td tung cho nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, tuy nhién
nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6 don dé nghi giai
quyét vang mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi yéu
cau bi don phai boi thuong thiét hai s tién 2.700.000d0ng; bi don rat mot phan
yéu cau phan to ddi véi yéu cau nguyén don phai tra lai s6 tién dong gop lam
duong bé tong khi sir dung phan dat & dong Doc 13 2.500.000d6ng. Xét thay viéc
rit mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don va bi don 1a tu nguyén, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh chi xét xt doi
v6i phan yéu cau di rat cia nguyén don va bi don néu trén theoo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 244 ctia Bo luat té tung dén su.

[3] Xetyéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén
d6i quyén st dung dat giira nguyén don va bi don vao nam 1995 dé nguyén don
duoc quan 1y va st dung phan dién tich dat da ddi tai khu Q -T theo hién trang sir
dung. Hoi ddng xét xtr xét thay: V& ngudn gdc dat va qua trinh str dung: Cén ctr
vao 10 trinh bay ctia duong sy, cac tai liéu, chimg ct thu thap, két qua xac minh,
bién ban do dac hién trang dat thé hién: Nam 1993, ho gia dinh 6 ong Nguyén Vin
C, ba Nguyén Thi N dugc Nha nudc chia dat rudng canh tac tong dién tich 1a
1.920m?, trong d6 ¢6 thira 386/5, dién tich 252m? tai dong Doc; H gia dinh 6ng
Ding Vin B va ba Nguyén Thi H dugc Nha nude chla dat ruong tong dién tich
2.220m?, trong d6 c6 thira s6 399/13 dién tich 288 m? tai khu T; Pat toa lac tai
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thon O, xa H, huyén T, tinh Hai Duong (nay 1a thon O, x4 D, thanh phd Hai
Phong). Nam 1995, ho gia dinh nguyén don c6 thoa thuan d6i thira dat d6i thira
386/5, dién tich 252m? tai ddng Doc dé doi lay thira dat s6 399/13 dién tich 288
m? tai khu T cua gia dinh bi don. Cac duong sy déu thira nhan c6 viéc d6i dét chi
thoa thuan bang 161 noi, khong c6 1ap bién ban, khong bao voi chinh quyén dia
phuong va d6i trude khi cac bén duge cip gidy ching nhan quyén st dung dat
nam 1998. Nhu vay, trén co s& 101 khai cua cdc duong su xac dinh, tir nam 1995,

nguyén don di canh tac thira dat s6 399/13 dién tich 288 m? tai khu T va bi don
d3 nhan va canh tac thira dat 386/5, dién tich 252m? tai ddng Doc. Nam 2003, khi
dia phuong thuc hién chinh sach chinh trang lai dong rudng, phan dat cac ben da
d6i cho nhau duoc ghi nhan tai s6 dang ky dat rudng va so do do dac tai dia
phuong thé hién thira 399/13, dién tich 288m? (299) bién dong thanh thira 460,

dién tich 432m? dat 2LM, chu sir dung Nguyén Van C (N); Thia 386/5, TBD b
4, dién tich 252m? (299) bién dong thanh thira 1292, dién tich 352m?, dat 2LM,

chu sir dung: Dang Van B. Tu thoi gian nay, cac bén ciing khong co tranh chap

hay khiéu nai ma van sir dung dat 6n dinh. Sau khi d6i dat, cac bén canh tac on
dinh.

[4] V& dién tich dat khi d6i so véi hién trang: Bi don réng khong biét cu thé
dién tich dat bao nhiéu vao thoi diém do6i; nguyén don trinh bay khi doi dat do
dién tich dat & dong Doc nhé hon phan dat khu Tam Tang nén gia dinh ba c6 lay
mot phan dién tich dat cia cu H3 thém vao dé thanh dién tich dt nhu hién nay.
Céc dong thira ké cta cu H3 khong c6 ¥ kién, cling khong cé tranh chép gi. Hién
trang do dac d4t thé hién cac thira dat 1292 (déng Doc) c6 dién tich 1a 362,4m? va
mot phan thira 460, khu T, dién tich thuc té 1a 335,7m? (d3 tach phan dat ma gia
dinh nguyén don doi cho ong M di duoc cac duong sy théng nhit xac dih ranh
dat trén thyc té). Cac duong su, dia phuong déu thong nhét dién tich theo hién
trang do trong qua trinh str dung cac duong sy c6 lap muong, ting mdt phan dién
tich. Do do, Ho1 déng x€t xur can cir vao dién tich hién trang st dung dat dé lam
co sO giai quyét vu an.

[5] Xét giao dich doi dat gitra nguyén don va bi don, xet thay: Tai thoi
dlem xéc 1ap giao dich chuyén doi rudng nam 1995, cac bén khong 1ap van ban,
gidy to ma chi thoa thuan miéng nhung cac duong su déu c6 day dii niang luc hanh
vi dan su, viéc giao dich hoan toan ty nguyén, muc dich cua giao dich khong trai
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, dugc cac bén thua nhan. Bi don cho rang khi
d6i dat rudng, cac bén co thoa thuan khi nao can thi gia dinh bi don 1y lai dé cho
con canh tic nhung khong dua ra duge cin ctr chimg minh viée doi rudng cia hai
bén co thot han va thot han 1a bao 1au. Nguyén don khong thira nhan cac bén c6
thoa thuén viéc ddi lai dat va thoi han giao lai dat vao thoi diém ddi dat. Trén thuc
té, sau khi ddi dat, nguyén don bi don nhan dét canh tac 6n dinh, khong c6 tranh
chap. Cian ctr quy dinh tai cac diéu 130, 131, 132 B6 luat dan sy nam 1995, Piéu
74 Luat Dét dai nam 1993 xac dinh hop dong chuyén doi quyén sir dung dat gitra
nguyén don va bi don 1a thyc té, c6 hiéu luyc va duoc phap luat cong nhan. Do do,
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau nguyén don, cong nhan hop dong chuyén doi
quyén str dung dat bang 1oi n6i gitta nguyén don va bi don ndm 1995; giao cho ho
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nguyén don duoc quyén st dung phan dat co dién tich do dac hién trang 13
335,7m?, thudc mot phan thira 460 (ban d6 08 — Ban dd dét nong nghiép do dac
nam 2003) tai dong Q (T); giao cho bi don dugc quyén st dung dién tich 1a
362,4m2, tai khu dong Doc, toa lac tai thon O, xa B, thanh phd Hai Phong.

[6] Xét yéu cau ctia bi don vé viéc yéu cau nguyén don phai bdi thudng
thiét hai vé dd den (dd giéng, cong lam, phun thudc sau) sd tién 1a 500.000 dong
vi trong thoi gian tranh chép khi bi don 14y lai phém dat & khu T canh tac thi gia
dinh nguyén don ngan can, bom nudc vao dat dan dén hu hai toan bo. Qua trinh
giai quyet nguyén don cting thira nhan c6 ngan can khong cho bi don canh tac dat
vi dat dang tranh chap. Tai phién toa, dai dién theo ity quyén cua nguyén don ciing
théng nhat gia tri thiét hai 1a 500.000d0ng va ddéng ¥ boi thuong thiét hai cho bi
don s6 tién 13 500.000d0ng, bi don ciing thong nhat nguyén don bdi thudng thiét
hai nén Hoi déng x€t xur ghi nhan sy tu nguyén thdéa thuan cua nguyén don va bi
don vé viéc nguyén don doéng v boi thuong cho bi don sb tién thiét hai vé ciy
trong 1a 500.000d6ng theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Dbi véi hop dong cho thué dat gitra bi don v6i anh D va chi T4, céc
duong sy khong c6 yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét
gidi quyet

[8] V& chi phi t6 tung khac: Ba H, 6ng B phai chiu toan b chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia tai san 1a 7.700.000 dong (Bdy triéu bay
trdam nghin dong). S6 tién nay ba N da ndp tam tng va chi phi xong. Ba H, 6ng B
phai hoan tra lai cho ba N chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 7.700.000 dong (Bdy triéu bay tram nghin dong).

[9] V& an phi: Do dugc chip nhin yéu ciu nén nguyén don khong phai chiu
an phi dan su so thAm va nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim dbi véi yéu
cau boi thuong thiét hai vé cay tréng cua bi don; bi don phai chiu an phi dan su
so thAm theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo ludt t6 tung dan sy. Tuy nhién, nguyén
don, bi don déu 1a ngudi cao tudi, cé don dé nghi duoc mién an phi dan su so
tham nén Hoi dong xét xr mién an phi cho nguyén don, bi don theo quy dinh tai
diém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 ciia 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cian clr vao Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Diéu 157; Piéu
158; biéu 165; Piéu 166; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luét td
tung dan sukhoan 2 Piéu 3, Diéu 74 cua Luat dat dai nam 1993Piéu 116, 117,
119, 130, 131, 132 cta Bo luat dan sy nam 1995Cac Piéu 129; Diéu 212, 584,
585, 589, 605, 688 ctia BO luat Dan sy nim 2015; Diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu
14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1&
phi Toa an.
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Xu:
1. Binh chi m6t phé}n yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu c‘e‘iu bi
don boi thuong thiét hai so tién 1a 2.700.000d0ng (Hai triéu bay tram nghin dong).

2. Dinh chi mot phan yéu cu phan t6 cua bi don dbi véi yéu cau nguyén
don phai tra lai s0 tién dong gop lam duong bé tong la 2.500.000dong (Hai tricu
nam tram nghin dong).

3. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin C.

Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyér~1 d6i quyén st dung dat nong
nghiép dugc xac 1ap nam 1995 gitra ho 6ng Nguyeén Van C, ba Nguyén Thi N véi
ho 6ng PBang Van B va ba Nguyen Thi H.

- Giao cho ho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi N duoc quyén sir dung
phﬁn dét co dién tich 335,7m?, thudc mot ph?m thira 460 (ban dd 08 — Ban d6 dat
nong nghi¢p do dac nam 2003) tai déng Q (T), toa lac tai thon 0, xa b, thanh phé
Hai Phong, ¢6 tt canh giap ranh nhu sau: Canh phia Péng Bac giap ruong ba C3
chiéu dai 27,1 1m; Canh phia Tay Bic giap duong bé tong chiéu dai 12,53m; Canh
phia Tay Nam giap giap phan dat nha ong C chiéu dai 26 ,92m; Canh phia Dong
Nam giap muong nudce chiéu dai 12,35m trong pham vi cic moc Al — A2 — A3 —
A4 (¢6 so do kém theo).

- Giao cho ho 6ng Pang Vian B, ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung thia
s6 1292 (theo ban d6 do dac dat nong nghiép nam 2003), dién tich 1a 362,4m?, tai
khu ddng Doc, toa lac tai thon O, xa D, thanh phé Hai Phong, c6 t canh nhu sau:
Canh phia Pong Bic giap phan dat rudng ba H6 chiéu dai 37,20m; Canh phia Tay
Bic giap muong nude chiéu dai 9,48m; Canh phia Tay Nam giap nha ba C2 chiéu
dai 37,69m; Canh phia Péng Nam giap duong bé tong chiéu dai 9,88m trong
pham vi cac moc Al — A2 — A3 — Ad — Al (c6 so dd kém theo).

Cac duong su c6 trach nhi¢ém lién h¢ vdi co quan co tham quyén dé 1am thu
tuc xin cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

4. Ghi nhan su thoa thuén giita ong Nguyén Vin C véi 6ng Ding Vin B va
ba Nguyén Thi H vé viéc bdi thuong thiét hai vé cdy trong cu thé nhu sau: Ong
Nguyén Vin C c6 trach nhiém boi thudng thiét hai vé cay trong cho 6ng Pang
Vin B va ba Nguyén Thi H s6 tién 1a 500.000d6ng (Nam tram nghin dong).

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n khong tu nguyén thi hanh nhiing khoan
tién trén thi phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra trong ing v6i thoi gian chim tra.
Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 cua BO luat Dan sy, trir trudng hop phéap luit c6 quy dinh khac.

5. Vé chi phi tb ) tung khac: Ong Piang Vin B va ba Nguyen Thi H phai hoan
tra lai cho ong Nguyén Van C chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 7.700.000 dong (Bdy triéu bay tram nghin dong).

6. V& an phi dan sy so thim:
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Mién toan b tién 4n phi so thim dan su cho 6ng Nguyén Van C, 6ng Ding
Van B va ba Nguyén Thi H.

7. V& quyén khang céo: Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham; duong sy vang mat
tai phién tda co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc
giao ban 4n hoidc ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 ciia Ludt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dan sy doc thuce hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND khu vyc 11 — Hai phong;
- THADS thanh pho Hai Phong ;
- Luu ho so.

Pham My Nhw
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