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VIV tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Phuong.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hiép.

2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Dau Mpr: Ong Ngo Hoai
Phong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 10 nam 2018, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho Thi Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
228/2018/TLST-DS ngay 18 thang 7 nam 2018 veé viéc: “Tranh chap hop dong dat
coc” theo Quyet dinh dwa vu én ra xét xtr s0: 127/2018/QbBST-DS ngay 05 thang 9
nam 2018 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 116/2018/QDST-DS ngay 24 thang 9
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Van D, sinh ndm 1963. Dia chi: T6 3, Khu phd 8,
phuong Pha Hoa, thanh phd Thu Dau Mat, tinh Binh Duong. C6 mat

- Bi don: Ba Ngu}fén Thi P, siph nam 1969 va 6ng Duong ThE}nh H, si‘nh nam
1972. Cung dia chi: ,T() 1, Khu pho 8, phuong Phu Hoa, thanh phé Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 20/6/2018, don sira déi, bé sung don khoi kién
ngay 05/7/2018, don xdc dinh ré yéu cau khéi kién ngay 19/7/2018, ban tw khai
ngay 19/7/2018, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don éng Dwong
Van D trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi P, 6ng Duong Thanh H ¢ phan dat toa lac tai Khu



phd 8, phuong Phu Hoa, thanh phd Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong dién tich
31,3m?, thudc thia dét sO 180, to ban d6 sb 39-4 dugc UBND thi x4 (nay la thanh
pho) Thu Dau Mot cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AG616026, s vao
sO cap gidy chimg nhan quyén s dung dat H17730 ngay 02/11/2006 mang tén
Nguyén Thi P. Ngay 13/10/2016, ba P va 6ng H c6 1ap hop ddng mua ban phan dat
trén cho ong Pong voi gia thoa thuan miéng 13 300.000.0004d (ba trim triéu dong),
ong Pong da dat coc sd tién 100.000.000d (mot trim triéu dong) cho ba P va éng
H, theo hop dong thi cac bén thong nhat sau 12 thang thi ba P, 6ng H s& giao phan
dat trén cho 6ng Pong. Tuy nhién, dén ngay hen 1a ngay 13/10/2017 6ng Pdng da
nhiéu 1an lién hé véi ba P, ong H dé ra cong ching hop dbng CHén nhuong phén
dat trén nhung ba P, 0ng H c0 tinh né tranh. Do do, ong Pong yéu cau Toa an giai
quyét huy hop ddng mua ban dat ngay 13/10/2016 dugc ky két giita t6i va ong
Duong Thanh H, ba Nguyén Thi P. Pong thoi, budc ba Nguyén Thi P va éng
Duong Thanh H phai tra s6 tién coc 1a 100.000.000d (mot tram triéu dong) va tién
phat coc 1a 60.000.000d (sau muoi triéu dong), tong cong 1a 160.000.000d (mot
trim sau muoi triéu dong).

Sau khi thy 1y vu an, Toa 4n nhan dan thanh phé Thi Dau Mot tong dat cac
van ban t6 tung (thong bao thu ly vu an, thong bao hoa giai, thong bao Ve phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai, quyét dinh
dua vu an ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa, glay triéu tap) cho bi don ba
Nguyén Thi P va ong Duong Thanh H nhung ba P va ong H thuong xuyén Vang
mit va khong c6 ai dé nhan thay vin ban t6 tung ctia Toa an. Can cir bién ban xac
minh tai Cong an phuong Phu Hoa thi ba P va éng H c6 dang ky ho khau thuong
tra tai dia chi 233/21/9 dudng Lé Hong Phong, T6 1, Khu phd 8, phuong Pha Hoa,
thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong, dén thoi diém x4c minh ba P va éng H
van con ding ky ho khau thuong tra tai dia chi trén. Do d6, Toa an da tién hanh
niém yét cong khai cac vin ban tb tung tai dia chi noi ¢ ctia bi don, tru sé Uy ban
nhan dan phuong Phu Hoa va try s¢ Toa an theo quy dinh nhung bi don khong dén
Tda an tham gia t6 tung va cling khong co y kién 601 vo1 vu an. Can cur vao cac tai
lidu c6 tai ho so vu 4n, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat ba P va 6ng H theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop dong
mua béan dat ngay 13/10/2016 vi nhan thay ong H, ba P khong c6 thién chi tiép tuc
thue hién hop dong nay. Pdng thoi yéu cau bi don ba Nguyén Thi P, dng Duong
Thanh H hoan tra s6 tién da nhan 1a 100.000.000d (mot tram triéu déng) va tién 13
tir ngay 13/10/2016 cho dén ngay xét xir 1a 23 thang 29 ngay, cu thé 0.83%/thang x
23 thang x 100.000.000d (mét trdm triu dong) + 0.028%/ngay x 29 ngay x
100.000.000d (mot tram trigu dong) = 19.902.000d (mudi chin triéu chin tram 1¢
hai nghin dong). Tong cong so tién nguyén don 6ng Duong Vian B yéu cau bi don
ba Nguyén Thi P, 6ng Duong Thanh H thanh toan 1a 119.902.000d (mdt trim mudi
chin triéu chin trim 1¢ hai nghin dong).



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tht Dau Mot tham gia phién toa
phat biéu: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan, Hoi
ddng xét xir va Thu ky da tuan thu déy du, ding cac quy dinh phéap luat t6 tung dan
su va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding theo quy dinh phap luat. Kiém sat
vién khong co y kién ciing nhu kién nghi stra chira, b6 sung gi thém vé phan thi
tuc. Vé noi dung, can cu theo cac tai li¢u ching cir c6 trong hd so, dé nghi Ho1
d6ng xét xir xem xét chp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién cua Kiém sat vién, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Veé td tung:

Bi don 6ng ba Nguyen Thi P va 6ng Duong Thanh H c6 dia chi cu tra tai sO
233/21/9 duong Lé Hong Phong, T 1, Khu phd 8, phuong Phi Hoa, thanh phd
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong. Vi vay, vu an thudc thAm quyen giai quyét cla
Toa an nhan dan thanh pho Thi Dau Mot theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu
35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

Vé quan hé phap luat: Ong Duong Vin B yéu cau Toa an giai quyét hity hop
d6ng mua ban dat ngay 13/10/2016 dugc ky két giira toi va ong Duong Thanh H,
ba Nguyen Thi P. Pdng thoi, budc ba Nguyén Thi P va 6ng Duong Thanh H phai
tra sd tién coc la 100.000.000d (mot tram triéu doéng) va tién phat coc la
60.000.000d (sau muoi triéu ddng), tong cong 1a 160.000.000d (mot trim sau muoi
tri¢u dong) Vi vay, xac dinh quan hé phap luat la tranh chap hop dong dat coc va
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat TS tung dan su.

Bi don Ong Duong Thanh H, ba Nguyén Thi P da dugc Toa an triéu tap hop 1€
tham gia phién toa lan tht hai nhung vang mit 'khong 1y do, can car Khoan 2 Piéu
227 ctia Bo luat T6 tung dan sy 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit ong Duong
Thanh H, ba Nguyén Thi P.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 13/10/2016, 6ng Duong Vin P va vo chong ba Nguyén Thi P, ong
Duong Thanh H thoa thuin mua ban phan dat dién tich 31,3m? véi gia
100.000.000d (mot tram triéu dong). Hai bén 1ap dong mua ban dat va cung théng
nhat ky tén vao hop doéng ndy. Nguyén don 6ng Duong Vin D xac dinh sb tién
thoa thuan mua béan 1a 300.000.000d (ba trim triéu dong) va sb tién dit coc la
100.000.000d (mot tram triéu dong) Tuy nhién do bi don khong tham gia t6 tung
va cling khong c¢6 vian ban thé hién thong nhat hay phan d6i 10i trinh bay cua
nguyén don nén chi c6 cin ¢t xac dinh s tién hai bén thoéa thuan va giao nhan la
100.000.000d (mot tram triéu dong) Xét thay, hop dong tiéu dé thé hién 1a mua



ban dat nhung noi dung lai ghi nhén so tién 100.000.000d (mdt tram triéu dong) la
tién dit coc, qua trinh tién hanh t§ tung, nguyén don cing xac dinh s6 tién
100.000.000d (mot tram tri¢u dong) da giao cho bi don la tién dit coc nhim dam
bao cho viéc mua béan dat.

Xét hop ddong mua ban dat ngay 13/10/2016 thé hién hai bén thoa thuan cu
thé: “sau 12 thang ké tir ngay nhdn tién ddt coc thi bén ban 6ng ba: Nguyén Thi P
co trach nhi¢m di doi noi khdc va hé tro cho éng Durong Van D hop thirc hoa ho
SO quyen sir dung ddt theo Ludt phdp. Hai bén cam két sé thuc hién diing hop
dong, néu bén ndo sai thi bén do phai chiu trach nhiém trudc phap ludt moi chi
phi. Phdi béi thuong tién coc, tra lai gdp déi”. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai
thi nguyén don 6ng Duong Van D xac dinh phén nha dat nay bi don 1 ba Nguyén
Thi P va 6ng Duong Thanh H Van dang truc tlep quan ly, str dung. Ong b dang gitr
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 H17730, so thira 180, to
ban d6 s6 39-4, do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh pho) Thi Dau Mot cap
cho ba Nguyén Thi P. Xét thiy, cac bén théa thuan mua ban dat nhung noi dung lai
thé hién 1a dat coc dé cHén nhuong, ndi dung thoa thuan hoan toan mau thuan nén
hop dong khong thé thuc hién duge din dén vo hiéu. Mit khac, hop dong mua béan
dat khong duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh nén hop déng nay vo hiéu
ké tir thoi diém ky két, khong phat sinh hiéu luc va khong phét sinh quyén, nghia
vu cua cac bén, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng
gi dd nhan, bén c6 151 gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh tai Piéu 131
B0 luat Dan su nam 2015. Ba Nguyén Thi P va 6ng Duong Thanh H da nhan cua
6ng Duong Van D sb tién 100.000.000d (mot tram triéu ddng) nén phai cé trach
nhiém tra lai cho 6ng Pong. Ong Duong Van P khong yéu cau bi don ba Nguyén
Thi P, 6ng Duong Thanh H phai boi thudng nhung do ba P va dng H da gilt s tlen
cua ong Dong tu ngay 13/10/2016 dén nay nén phai c6 trach nhiém thanh toan tién
131 ddi véi so tién trén ké tir ngay 13/ 10/2016, can cu quy dinh tai Khoan 2 Dleu
468 B luat Dan sy ndm 2015 thi 14i suat 1a 10%/nam (0.83%/thang), nhu vy s6
tién 14i tinh tir ngay 13/10/2016 dén ngay 12/10/2018 la 23 thang 29 ngay, cu thé
0.83%f/thang x 23 thang x 100.000.000d (mdt trdm triéu dong) + 0.028%/ngay x 29
ngay x 100.000.000d (mét tram triéu dong) = 19.902.000d (mudi chin triéu chin
tram 1¢ hai nghin dong).

Tu nhitng phan tich trén, co co so chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don doi 6ng Duong Van D v¢i bi don ba Nguyen Thi P, 6ng Duong Thanh H. Xet,
161 dé€ nghi cua dai dién Vién ki€ém sat 1a ¢6 can ct nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi P va 6ng Duong Thanh H phai nop
theo quy dinh cua phap luat.
Vi cdc [é trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 328 cia Bo luat Dan sy;



- Ap dung Diéu 6,‘Diéu 8, Khoan 3 Diéu 26, Diém a th)ém 1 Piéu 35, Khoa}n
1 Diéu 39, Khoan 4 Diéq 91, Khoan 1 Biéu 147, Khoan 2 Diéu 184, Khoan 2 Diéu
227, biéu 228 B luat T6 tung dan sy 2015;

- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Duong Vian D doi véi
bi don la ba Nguyén Thi P va éng Duong Thanh H v€ vi€c tranh chap hop dong
dan su vé dat coc.

Tuyén bd hop dégg mua ban dat ngay 13/10/2016 duoc ky két giira ong
Duong Van D, ba Nguyeéen Thi P va 6ng Duong Thanh H v hiéu.

Ba Nguyén Thi P va ong Duong Thanh H ¢6 trach nhiém lién doi thanh toan
cho 6ng Duong Vin D tong so tién 1a 119.902.000d (m4t trdm mudi chin trigu chin
tram 1¢ hai nghin dong).

Ong Duong Vin D ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi P va 6ng Duong
Thanh H ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 616026, sd vao so
cap gidy chimg nhan H17730, dién tich 31,3m? thudc thira dit s6 180, to ban dd sb
39-4, dat di duoc Uy ban nhan dan thi xd (nay la thanh phd) Tha Dau Mot cép
ngay 02/11/2006 cho ba Nguyén Thi P.

Ké tur ngay Ban an ¢6 hiéu lyc phap luét (d6i voi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi hanh 4an
theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi P va 6ng Duong Thanh H phai ngp 1.295.000d (moét triéu
hai tram chin muoi 1am nghin dong).

- Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Thit Dau M6t hoan tra cho 6ng
Duong Van b s6 tién 1.800.000d (mdt triéu tAm tram nghin dong) tam Gmg an phi
so tham di ndop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s
AA[2016/0022371 ngay 12/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh én dén sy thanh phé Thu
Dau Mot.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan



su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

3. Duong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an, duong su vang mit dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han

15 ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an hodc ké tir ngdy Ban 4n dugc niém yét cong
khai theo luat dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mdt;

- CC THADS TP. Thu Dau Mot;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu an, VT.

Pham Thi Hong Phwong

Cac hoi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa



Pham Thi Hong Phuong



