TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 107/2025/DS-ST
Ngay: 28 - 05 - 2025

VIV: “Yéu cdu thuc hién nghia vu
thanh toan trong hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA, TINH PONG NAI

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vii Bao.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Chénh;

2. Ba Thiéu Thi Phi Loan.

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Hué - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa, tink Péng Nai
tham gia phién tdoa: Ong Mai Vin Thong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Bién
Hoa, tinh Dong Nai xét xir so tham céng khai vu &n thu ly sé: 725/2021/TLST-
DS ngay 14 thang 12 nam 2021 vé viéc: “Yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan
trong hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xa sb: 95/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 4 nam 2025; Quyét dinh
hodn phién toa sé: 1056/2025/QDST-DS ngay 07 thang 5 nam 2025, giita Cac
duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Vwong Vin M, sinh nim: 1968.
Dia chi: Té H, khu phd D, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong.

2/ Ba Nguyén Lwu Thay T, sinh nim: 1973.



Pia chi: S6 B, khu phd B, phuong T, quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Anh Phan Pinh Bao T1, sinh ndm: 1983.
Dia chi: S6 B dudng C, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

- Bi don: Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1973.
Pia chi: Nha khong s, T6 A, khu phé N, phuong H, thanh phd B, tinh
Pdng Nai.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Huynh Thi Thanh N, sinh
nam: 1978.

Pia chi: Nha khong s6, To A, khu phé N, phuong H, thanh phé B, tinh
Pdng Nai.

(Cac duong sy vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, ngwoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don anh Phan Dinh Bdo T1 trinh bay:

Ngay 07 thang 5 nim 2020, vo chong 6ng M va ba T c6 ky Hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat sé 1140, quyén sd 01/2020 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong C ddi véi thira dat s6 04, to ban do sé 03, toa lac tai
phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai voi gia 50.000.000d (Nam muoi triéu
dong), nhung gia tri chuyén nhuong thyuc té 1a 750.000.000d (Bay trim niam
muoi triéu d6ng). Gia tri trong hop ddng chuyén nhuong it hon gia trj thuc té
nhu vy 1a dé hai bén mua ban thuc hién nghia vu v6i Nha nudc it hon.

Tai thoi diém ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1140,
quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, bén béan 1a 6ng Vuong
Vin M va ba Nguyén Luu Thuy T di dugc Uy ban nhan dan thanh pho B cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BM 785891 ngay 07 thang 5 nam 2013,
cap nhat trang 3 ngay 28 thang 02 nam 2020.

Ngay 07 thang 5 nam 2020, khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat s6 1140, quyén s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, thira
dat s6 04, to ban dd sb 03, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Bng Nai,
6ng Nguyén Anh D di thanh toan cho ong M, ba T tit ca duoc sé tién
600.000.000d (Sau tram triéu ddng), sb tién nay bao gdom ca sb tién da dat coc
truéc do, hai bén khong co gidy giao nhan tién. S tién con lai 150.000.000d
(M6t traim nim muoi triéu déng), 6ng D hen khi nao gidy chitng nhan quyén sir
dung dat ding tén 6ng D thi dng sé& thanh toan cho dng M, ba T sé tién con lai.



Ong D c6 htra tir ngay 07 thang 5 nam 2020 dén ngay 27 thang 5 nim
2020 s& thuc hién dung cam két tra tién cho 6ng M, ba T, néu khong diing cam
két s& hoan toan chiu trach nhiém (c6 ky tén, diém chi).

Hién nay, dng M, ba T dugc biét dng D di dung tén trén Gidy chiing nhan
quyén str dung dat thira dat s6 04, to ban d6 sé 03, toa lac tai phuong H, thanh
phd B, tinh Pong Nai va ciing da qué thoi han cam két nhung 6ng D van khong
thanh toan s tién 150.000.000 déng con lai cho 6ng M, ba T. Vo chdng 6ng M,
ba T d3 nhiéu lan lién lac voi 6ng D dé yéu cau thanh toan sb tién con lai nhung
khong duoc.

Dé bao vé quyén va lgi ich hop phap cua minh, dng M va ba T di khoi
kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa xem xét, giai quyét:

Budc dng Nguyén Anh D phai tiép tuc thanh toan cho 6ng Vuong Vin M,
ba Nguyén Luu Thuy T s6 tién tir viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s 04, to ban do sé 03, dién tich 89,20m?, toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh Bong Nai, da duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 BM 785891
ngay 28 thang 2 nim 2020 duang tén 6ng Vuong Vin M va ba Nguyén Luu Thuy
T, s6 tién 1a 150.000.000d (Mot trim ndm muoi triéu dong).

Bi don 6ng Nguyén Anh D va ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Hupnh Thi Thanh N da dwec T0a an trigu tap hep 1é dé lam viéc; déi chat;
tham gia phién hep kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chieng ci va
hoa gidi; tham gia phién toa nhung déu vang mat khong cé Iy do nén khong
c6 loi trinh bay trong qué trinh gidi quyét v an.

Quan diém ciia Pai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa,
tinh Péng Nai tgi phién toa:

- Vé tha tuc t6 tung: Tham quyén, xac dinh tu cach duong su, quan hé
phap luat va viéc xac minh, thu thap chang c, giao nhan cac vin ban té tung da
thuc hién dung theo quy dinh; Quyén va loi ich hop phép caa cac duong sy dugc
bao dam theo quy dinh cua phap luat. Vé viéc tuan theo phép luat té tung trong
qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi dong xét xu; viéc chap hanh phap
luat ctia ngudi tham gia té tung da thyuc hién dung theo cac quy dinh caa Bo luat
T tung dan sy.

- V& quan diém giai quyét vu an:

+ Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
6ng Vuong Vin M va ba Nguyén Luu Thuy T. Budc 6ng Nguyén Anh D phai
thanh toan cho dng Vuong Van M va ba Nguyén Luu Thuy T sb tién chuyén



nhuong quyén sir dung dat thuc té con thiéu 1a 150.000.000d (Mot trim nim
muoi triéu dong).

+ V& &n phi: Bi don 6ng Nguyén Anh D phai chiu &n phi dan sy so thim
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:
[1.1] V& tu cach t6 tung, quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Ong Vuong Vin M, ba Nguyén Luu Thuy T khai kién yéu cau Toa an
giai quyét buoc dng Nguyén Anh D, dia chi cu tra: T6 B, khu phd F, phuong T,
thanh phé B, tinh Bong Nai (hién nay cu tra tai: Nha khéng sé, t6 A, khu phd N,
phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai), thanh toan s tién chuyén nhuong
quyén st dung dat theo thoa thuan thyuc té ngay 07 thang 5 ndm 2020 con thiéu
1a 150.000.000d (mot trim nam muoi triéu déng). Tai bién ban xac minh ngay
27 thang 11 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Bng Nai
thé hién 6ng Nguyén Anh D va ba Huynh Thi Thanh N c¢6 dang ky két hon tai
Uy ban nhan dan phuong T theo Gidy chiing nhan két hén s6 109 ngay 23 thang
7 nam 2002. Cin ¢t theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 va 68 Bo luat T tung
Dan su nam 2015, 6ng Vuong Vin M va ba Nguyén Luu Thuy T dugc xac dinh
1a nguyén don, 6ng Nguyén Anh D dugc xac dinh la bi don va ba Huynh Thi
Thanh N dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an;
quan hé tranh chap dugc xac dinh 13 “Y&u cau thuc hién nghia vu thanh toén
trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”; vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

[1.2] Vé viéc tham gia phién tda ctia cac duong syu: Tai phién toa so tham,
nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don 1a anh Phan Pinh Bao T1 di c6
don xin xét xir vang mat; bi don ong Nguyén Anh D va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Thi Thanh N di duoc Toa an triéu tap hop 18 dén
lan thir hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015.

[2] Xét yéu cau khai kién:



Theo hd so khai kién, phia nguyén don dd cung cip Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén dbi véi thia dat sé 04, to ban do s6 03,
toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai, dugc Van phong C, quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 5 nam 2020, v&i gid chuyén nhuong
50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Theo noi dung Hop dong thé hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac bén l1a tu nguyén, phi hop véi y chi
cuia cac bén va Cong chimg vién di thuc hién day du céc thu tuc theo quy dinh
cua phap luat. Do d6, day 1a tinh tiét, su kién khdng phai chtirng minh duoc quy
dinh tai Biéu 92 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015.

Theo Gidy ng ngay 07 thang 5 nim 2020 do phia nguyén don cung cip
thé hién, cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 04, to
ban d6 s6 03, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Bong Nai véi gia tri thuc
té 1a 750.000.000d (Bay trim ndm muoi triéu dong); 6ng Nguyén Anh D da
thanh toan duoc sb tién 600.000.000d (Sau tram triéu dong); con no lai
150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong) sé thanh toan sau khi cap nhat
bién dong trén gidy chung nhan quyén sir dung dat, véi thoi han 1a 20 ngay (tur
ngay 07 thang 5 nam 2020 dén ngay 27 thang 5 nam 2020). Pong thoi, theo 10i
khai cta phia nguyén don ciing thira nhan viéc cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong) nhung gia tri chuyén nhuong thyc té 1a 750.000.000d (Bay trim nim
muoi triéu dong) 1a dé hai bén thuc hién nghia vu thué véi Nha nude it hon.

Theo hd so cap gidy va bién dong do Vian phong dat dai tinh B — Chi
nhanh B cung cap thé hién 6ng Nguyén Anh D di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CV 659610 ngay 29 thang 5 nam 2020 dbi voi
thira dat s6 04, to ban dd sé 03, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng
Nai.

Xét thay, thuc té gitra 6ng Vuong Van M, ba Nguyén Luu Thuy T va 6ng
Nguyén Anh D c6 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 04, to ban d6 sd
03, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai. Viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra cac bén la hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung
cua giao dich dan su phd hop véi quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015. Bén canh d6, viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén
thuc hién dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh: Dat khong cé tranh chép, dat
khong bi ké bién thi hanh an, cha so hitu bat dong san dugc quyén chuyén
nhuong hop phéap cho ngudi khac. Trén co sé do, ong Nguyén Anh D da dugc



S¢ Tai nguyén va Mai trueong tinh B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CV 659610 ngay 29
thang 5 nam 2020. Vi vy, mac du cac bén xac 1ap hop déng tai Van phong cong
chtng véi gia chuyén nhuong thap hon gia chuyén nhuong thuc té véi muc dich
dé giam thué khi 1am thu tuc sang tén nhung cac bén déu théng nhat viéc chuyén
nhuong, ¢ tai liéu ching minh vé gia chuyén nhuong thuc té nén hop dong van
du cac diéu kién dé co hiéu luc phap luat. Trong qué trinh giai quyét vu &n, Toa
an da tién hanh tong dat hop Ié cac van ban té tung cho bi don 6ng Nguyén Anh
D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Thanh N nhung 6ng
D, ba N ving mit khong c6 1y do va ciing khong cung cip vin ban y kién dbi
véi ndi dung, yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Tt nhimg phan tich néu trén, cin cir VA0 Cac ching cir c6 trong hd so vu
an thi c6 du co s dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Vuong
Vin M, ba Nguyén Luu Thuy T ddi véi bi don 6ng Nguyén Anh D vé viéc thanh
toan sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan thuc té con thiéu
1a 150.000.000¢ (M6t tram nim muoi triéu dong); kién nghi véi Co quan thué
truy thu thué theo quy dinh trén sé tién chuyén nhuong thuc té cac bén da thoa
thuan.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don 6ng Nguyén Anh D phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cta phéap luat.

[4] Quan diém cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Bong Nai phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir va céc tai liéu, ching
ctr ¢6 tai hd so nén can chap nhan.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac diéu 26, 35, 39, 68, 147, 227, 228, 266 va Diéu 273 Bo luat T
tung dan su 2015;

Can ¢l vao cac diéu 117, 123, 500 dén 503 Bo luat Dan sy nam 2015; cc
diéu 167, 168 Luat Dat dai nim 2013;



Can ctt Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nim
2016, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I& phi Toa an cua Uy ban thuong vu Q.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Vuong Vian M, ba
Nguyén Luu Thuy T dbi véi bi don ong Nguyén Anh D vé viéc: “Yéu cau thuc
hién nghia vu thanh toan trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Budc bi don ong Nguyén Anh D c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
6ng Vuong Vin M, ba Nguyén Luu Thuy T sé tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo thoa thuan thyc té con thiéu 1a 150.000.000d (Mot trim ndm muoi
triéu dong).

2. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay
ban &n c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién Ii cua sb tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy
dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

3. Kién nghi Co quan thué truy thu thué theo quy dinh trén sé tién chuyén
nhuong thuc té cac bén da thoa thuan.

4. V¢ an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Nguyén Anh D phai chiu an phi dan su so tham vai s6 tién
7.500.000d (Bay triéu nam trim nghin dong).

Hoan tra cho nguyén don 6ng Vuong Van M va ba Nguyén Luu Thuy T
sb tién tam tng an phi so tham da nop 3.750.000d (Ba triéu bay tram nim muoi
nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toéa an sé6 0000688
ngay 13 thang 12 niam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Bién
Hoa.

5. Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh &n dan sy va cac diéu 7, 7a, 7b
Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat thi hanh &n dan sy nim 2014; Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan
su.



6. Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo dung quy dinh cua
phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Chc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Bién Hoag;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Puong su;
- Luu HS.

Nguyén Vii B4o



