TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET
TINH PAK LAK NAM

Ban én sé: 167/2024/DS-PT Dgc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ngay 09 - 5 - 2024

“V/v: Tranh chdp hop dong dat

coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Vin Toan

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va ba Nguyén Thi Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky TAND tinh Dak Lak

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba L&
Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 ndm 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 82/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 3
nam 2024, v€ “Tranh chdp hop dong dat coc”. Do ban an dan sy so tham so

09/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt,
tinh Pak Lak bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 120/2024/QD-PT, ngay 08/4/2024
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hai D, sinh nim 1996. Pia chi: S6 A, lién thon H,
xd C, thanh phé B, tinh Pak Lak. C6 miit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Pinh H. Pia chi: K L, phudng T, thanh
phé B, tinh Pik Lak. C6 mit.

- Bi don: Ong Huynh Vin C, sinh ndm 1968 (ving mit) va ba Pang Thi M,
sinh nam 1981 (Xin ving mat). Dia chi: S A dudng s C, xa C, thanh phd B, tinh
Dik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Bang Thi M: Ong Pang Qudc H1, sinh
nam 2001; Pia chi: H G, phuong T, Tp ., tinh Pik Lik. Co6 mit.

- Nguoi lam chimg: Ong T6 Minh D1, sinh nam 1996

Dia chi: S6 A duong sd C, xi C, thanh phd B, tinh Pak Lak. C6 mat.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Bang Thi M.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Ho Pinh H trinh
bay:

‘ Ong Tran Hai b va vo chéng 6ng Huynh Van C va Dang Thi M c6 ky hop

dong dat coc ngay 12/5/2022 dé chuyén nhuong dién tich 2.500m? dat ndong nghiép



trong dién tich 5.641,5m? thudc thira dat sé 142 to ban d6 s6 31 tai thon H, xa C,
thanh phd B, tinh Dik Lik, dat chua duogc cp gidy ching nhén quyén str dung dat.
Tai thoi diém ky hop dong dat coc thi bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong déu biét dat chua duge cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Gia chuyén nhuong theo thoa thuén 1a 1.360.000. 000ddng va ong D da dit
coc 360.000.000 ddng cho & ong C, ba M, thoi han ra Van phong cong ching dé ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 150 ngay ké tir ngay 12/5/2022 den
ngay 12/10/2022. Sau khi lam xong thu tuc theo quy dinh thi 6ng P giao du s6 tién
con lai.

Theo hop dong thi 6 ong Huynh Vén C va Bang Thi M 12 ngudi di lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé dén ngay 12/10/2022 di tach thtra cho
ong b.

Pén thoi han ky hop dong thi trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
DG 689938 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 07/10/2022 thi Gidy chiing
nhan quyén st dung dat bi sai sb thé can cudc ctia 6ng Huynh Van C va Pang Thi
M nén Vin P cong ching tir chdi ky hop dong, sau d6 6ng C, ba M di chinh sira s6
thé cin cude trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thiéu con trai ciia ong
Huynh Vin C va Dang Thi M dang bi bat budc di cai tao trung tim gido dudng tinh
P nén khong thé thuc hién dugc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu vy,
6ng C, ba M da vi pham hop dong dit coc.

Nay nguyén don yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 12/05/2022 va budc bi
don 6ng Huynh Van C va ba Bang Thi M phai tra so tién dat coc 360.000.000 dong.

Doi voi yéu cau bude 6ng Huynh Van C va ba Dang Thi M phii tra so tién
360.000.000 dong tién phat coc thi nguyén don xin rut yéu cau nay va khong budc
ong C, ba M phai tra nira.

2. Qua trinh giii quyét vu 4n va tai phién toa bi don 6ng Huynh Van C,
ba Pang Thi M va nguoi dai di€n theo uy quyén cia bi don ba Pang Thi M
trinh bay:

Vo chong ong Huynh Vin C va ba Dang Thi M c¢6 ky hop dong dit coc ngay
12/5/2022 véi ong Tran Hai D dé chuyén nhuong dién tich 2.500m? ndng nghiép
trong dién tich 5.641,5m? thudc thira dat sb 142 t& ban d6 sb 31 tai thon H, xa C,
thanh phé B, tinh Pak Lak. Tai thoi diém ky hop dong dat coc thi 16 dat trén chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat nhung cac bén Van thong nhat chuyen
nhuong. Va thoa thuin gia chuyén nhuong dién tich quyén st dung dit 1a
1.360.000.000 dong va dit coc 360.000.000 dong thoi han ra Vian phong cong
chtng dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 150 ngay ké tir ngay
12/5/2022 dén ngay 12/ 10/2022. Vo chéng ong, ba c6 trach nhiém di lam thu tuc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va tach thua dat cho ong D. DPén ngay
07/10/2022 thi dién tich 5.641 ,5m? thugc thira dat s6 142 to ban d6 s6 31 duogc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 DG689938 dimng tén 6ng Huynh Vin C va
ba Bang Thi M.



Pén ngay 07/10/2022 thi ong ba giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Ong b di lam thu tyc tach thua dat nhung dén ngay 22/10/2022 thi 6ng D tra lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat trén cho vo chong ong, ba voi ly do khong tach
dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a do gidy ching nhén quyén str dung dét
bi sai s0 thé can cudc cua vo chong ong, ba. Sau d6 vo chong ong, ba co di stra lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét thi &én vin phong cong ching lai thiéu con
trai trén 15 tudi dang bi bét budc di cai tao trung tdm gido dudng tinh B nén khdng
thé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong chimg.

Pbi vdi hop dong dat coc thi vo chéng ong, ba co vi pham do khach quan,
sau khi co gidy chirng nhan quyén str dung dat thi vo chdng 6ng, ba di yéu cau ong
Dang ky tai van phong cong chung va tra du tlen nhung 6ng D khong c6 tién tra,
dén ngay 10/5/2023 6ng Pang xin lui thoi han tiép dé ky hop dong chuyén nhuong
la ngay 10/10/2023 nhung 6ng B van khong thyce hién (Khong ¢6 van ban nao cam
két ma chi noi miéng) va khong tra so tlen con lai theo hop dong. Nhu vay, ong D
vi pham hop dong dat coc nén 6ng b mat coc. Con néu 6ng B mudn tiép tuc hop
dong thi vo chong dng, ba van tiép tuc thuc hién nén khong vi pham hop dong dat
coc.

_ Nay d6i véi ndi dung khoi kién cua 6ng D budc vo chdng 6ng, ba phai tra sb
tién 360.000.000 dong dat coc va huy hop dong dat coc ngay 12/05/2022 gitra vo
chong 6ng, ba va ong D thi vg chong 6ng, ba khong dong y.

3. Nguoi lam ching ong Té6 Minh D1 trinh bay: Vao ngay 12/5/2022 6ng
c6 chimg kién viéc ong Huynh Van C va ba Piang Thi M c6 ky hop dong dit coc
v6i ong Tran Hai D dé chuyen’nhuqng dién tich 2. 500m? ndong nghiép trong dién
tich 5.@41,5m2 thudc thira dat s6 142 to ban d6 so 31 tai thon H, xa C, thanh pho B,
tinh Dak Lak. Con vu viéc sau nay nhu thé nao thi 6ng khong biét.

Tai Ban dn dan sy so tham sé: 09/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 cua Toa dn
nhdn dan thanh pho Buon Ma Thugt da quyét dinh:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Hai P.

- Hop dong ddt coc vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 12/5/2022
giita éng Tran Hai D va dng Huynh Vin C va ba Ddng Thi M doi voi dién tich
2.500m? néng nghiép trong dién tich 5. 64,],517:1 thudc thira dat s6 142 to ban do s6
31 tai thon H, xa C, thanh pho B, tinh Pak Lak la vo hiéu.

- Bugc ong Huynh Van Cva ba Dang Thi M c6 trach nhiém tra cho ong T ran
Hai D so tien 360.000.000 dong tién dat coc.

Dinh chi mét phan yéu cdu khdi kién cia 6ng Tran Hai D vé viéc: Budc ong
Huynh Van C va ba Bang Thi M phdi tra 360.000.000 dong tién phat coc cho ong
Tran Hai D.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi td tung, an phi va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 31/01/2024, bi don ba Pang Thi M lam don khang cao toan bd ban an
so tham.



Tai phién toa phia nguyén don gitt nguyén don khéi kién, nguoi dai dién theo
uy quyén cta bi don ba M giit nguyén don khang céo.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik phdt biéu y kién:

- Vétd tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong su dd chap hanh dung quy dinh cua B9 luat Té tung dén suy.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham tuyén hop dong dit coc bi vo hiéu 1a khong
dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308, Picu 309 ciia Bo
luat T6 tung dan su. Chap nhan mot phan don khang céo cua bi don ba Pang Thi
M, stra Ban an dan sy so thim s6 09/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pk Lak. Budc 6ng Huynh Vin C va ba Pang
Thi M c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Hai P s6 tién 360.000.000 ddng tién dat
coc. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta ong Tran Hai B vé viéc: Budc 6ng
Huynh Vian C va ba Pang Thi M phai tra 360.000.000 dong tién phat coc cho 6ng
Tran Hai D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai licu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai licu
ching ctr 101 trinh bay ctuia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cia bi don ba Bang Thi M trong han luéat dinh va da nop tién
tam Ung an phi nén vu an dugc giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don 6ng Tran Hai D va bi don 6ng Huynh Van C va Dang Thi M déu
thtra nhan vao ngay 12/5/2022 hai bén ¢6 1ap hop déng dit coc dé dam bao thuc
hién viéc chuyén nhu’c_)’ng quyén st dung dat dién tich 2.500m? néng nghiép trong
dién tich 5.641,5m? thudc thira dat sb 142 to ban do s6 31 tai thén H, x& C, thanh
phé B, tinh Pak Lak tai thoi diém ky hop dong dat coc dat chua duoc cap gidy
chimng nhan quyen st dung dat. Hai bén thoa thudn gia chuyén nhuong la
1.360.000.000 dong va ong b da dat coc trudc 360.000.000 dong, thoi han ra Van
phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 150 ngay
ké tlr ngay 12/5/2022 dén ngay 12/10/2022.

Nhu vy, theo hop ddng dit coc thi dén ngay 12/10/2022 6ng Huynh Vin C
va ba Bang Thi M phai c¢6 nghia vu di 1am thu tuc tach thira dé chuyén nhuong dién
tich 2.500 m?cho 6ng Tran Hai B. Dén ngay 01/12/2022 6ng Huynh Vin C méi di
do trich lyc tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B dé thuc hién viée
tach thira 13 da vi pham hop dong. Nhu vdy, viéc cac bén khong thuc hién dugc
viéc ky hop dong chuyén nhuong ding thoi han thoa thuan la do dat chua dugc
tach thira chtr khong phai dbi twong cua hop dong 1a quyén sir dung dat vi _pham
diéu kién chuyén nhugng nén bi vo hiéu nhu nhan dinh cta Toa an cap so tham. Vi
vy c6 di co sé xac dinh 15i chinh din dén viéc khong thuc hién dugc hop dong



chuyén nhuong 1a do bi don 6ng C, ba M khong thue hién duoc viéc tach thira diing
nhu théa thuan trong hop dong.

Mat khac, ca bi don 6ng Huynh Van C va ba Dang Thi M cling thira nhan 1a
dén ngay 07/10/2022 quyén st dung dat dugc cap dimg tén ho 6 ong Huynh Van C
va ba béng Thi M nhung c6 sai 86 thé can cude cong dan trén gidy chimg nhén nén
khong thé ky hop d6ng chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg va sau khi chinh
stra thi thiéu con trai ciia 6ng Huynh Van C va ba Pang Thi M trén 15 tudi bat budc
phai ky vao hop dong chuyén nhuong nhung vi con trai 6ng C, ba M dang bi bat
budc di cai tao tai trung tAm gido dudng tinh D nén khong thé ky hop dong chuyén
nhuong.

Tir nhimg nhan dinh, danh gia néu trén, xét thay viéc Toa an cip so tham
tuyén hop dong dit coc ngay 12/05/2022 v6 hiéu 1a khong dung. Boi theo quy dinh
tai Diéu 117, Diéu 122 Bo luat Dan sy thi giao dich cua céac bén khong bi vo hi¢u.
Do d6, can chép nhan mot khang c4o cua bi don ba M, stra ban &n dan su so tham
theo hudng tuyén budc bi don 6ng C, ba M ¢6 nghia vu tra lai sb tién di nhan coc
cho nguyén don.

[3] Vé an phi dan su phtic thim: Do khang c4o duoc chap nhan mot phan nén
bi don ba Pang Thi M khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phé‘m don khang cédo cta bi don ba Bang Thi M, Stra Ban an
dan su so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 18/01/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia ong Tran Hai D.

- Budc 6ng Huynh Vin C va ba Pang Thi M ¢6 trach nhiém tra cho ong Tran
Hai D s6 tién 360.000.000 dong tién dit coc.

- Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Hai D vé viéc: Budc 6ng
Huynh Vian C va ba Ping Thi M phai tra 360.000.000 dong tién phat coc cho éng
Tran Hai D.

[2] V& an phi: Tra lai cho ba Dang Thi M 300.000 dong tam tmg an phi dan
su phtic tham dd ndp theo bién lai sb 0005314 ngay 05/02/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd B.

Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tp. Bu6n Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Duong su; ~
- Cong thong tin dién tir TA; (Da ky)
- Luu ho so.

Trinh Van Toan



