TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Doc lap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 07/2022/KDTM-PT
Ngay: 29-9-2022
Vv tranh chap “Hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Anh
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Lé Kiéu
Ong Truong Thanh Diing
- Thue ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Thao — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Bac Liéu.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Tran Hong Tham - Kié€m sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s0: 05/2022/TLPT-KDTM
ngay 11 thang 8 nam 2022 vé viéc tranh chip “Hop dong tin dung”

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 03/2022/KDTM-ST ngay 30
thang 6 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6: 06/2022/QD-PT ngay 22
thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCPXNK VN

Dia chi: Tang 8, vin phong s6 L8-01-16+16, Toa nha VCCT, s6 72, LTT & 47
LTT, Phuong BN, Q 1, TP. HCM.

Nguoi dai dién theo phap ludt: C)ng TTL, Chuc vu: Téng Giam ddc

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong TQK — Giam déc Ngan hang TMCPXNK
VN chi nhanh tinh BL (C6 mat)

- Bi don: Anh Quéach Minh M1, sinh nim 1979 (Ving mit)
Dia chi: Ap 15, xa PTD, thj xd GR, tinh BL.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Quéch Ha L, sinh nam 1951 (Ving mat)
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2. Ba Ca Thi U, sinh nam 1951 (Ving mit)

3. Chi PdCam T, sinh nim 1978 (Vang mat)

4. Anh Quéach Minh M, sinh nam 1983 (C6 mat)

5. Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1985 (C6 mat)
Cung dia chi: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh BL.

- Ngudi khang cdo: Anh Quéch Minh M va chi Nguyén Thi Y la nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don Ngan hang TMCPXNK VN (sau ddy goi tat la Ngdn hang) — dai dién
theo 1ty quyén la éng Triwong Quéc Kh trinh bay:

Anh Quach Minh M1 c¢6 ky 01 Hop dong tin dung so: LAV-
190050406/1504 ngay 30/5/2019 bao gébm Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong
tin dung ngay 22/01/2021 va Hop dong stra doi, bo sung Hop dong tin dung ngay
21/5/2021 v61 Ngan hang, noi dung cu thé vay vén, muc dich mua ban Ita, s6 tién
vay 4.120.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; 13i sut vay 8,5%/nim; 1i qua
han 150% l4i suit cho vay trong han. Ky han tra gbc 06 thang; ky han tra 1i mdi
thang vao ngay 07 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trér} thi anh Quach Minh M1, chi D6 Cam T, ong
Quach Ha L va ba Ca Thi U da thé chap cho Ngan hang tai san bao dam sau:

- Quyeén str dung dat dién tich 4.411m?, thudc thira 571, t& ban do 01; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi x& GR, tinh Bac Li€u; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cap ngay 03/7/2007 cho anh Quach Minh M1; Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s AT 423305, s6 vao so cap gidy chimg nhan H00196;

- Quyén sir dung dat dién tich 4.543,8m? thudc thira 17, t& ban db 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 927624, s6 vao sb cap gidy chimng nhan CH00198;

- Quyen sur dung dét dién tich 12.811,7m2, thudc thira 18, t& ban do 3; toa lac
tai: Ap 15, xa PT, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Bac Liéu cdp ngay 19/9/2016 cho anh Quach Minh M1; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CD 905046, s6 vao s cap gidy chimg nhan CS03928;

- Quyén st dung dat dién tich 5.194,5m?, thudc thira 906, t& ban db 04; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Li€u; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cép ngay 22/4/2015 cho ong Tran Pic Ng (da chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh Quach Minh M1 va chi Db Cam T); Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s0 BY 558887, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH02699;
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- Quyén sir dung dat dién tich 30.200m? thudc thira 0089, 0282, 0283 to ban
d6 01; toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tlnh Bac Liéu; do UBND huyén GR
(nay la thi x& GR) cap ngay 14/11/1995 cho 6ng Quach Ha L; Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb E 642538, sb vao so cap gidy chimg nhan 04255;

- Quyén sir dung dat dién tich 4.693,1m? thudc thira 20, t& ban do 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BD 927622, s6 vao sb cap gidy chirng nhan CH00196;

- Quyén st dung dat dién tich 1.769,4m? thudc thira 21, to ban d6 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyen GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 927619, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH00193;

- Quyén sir dung dat dién tich 5.863,2m? thudc thira 22, t& ban do 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Db Cam T; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 927621, s6 vao sb cap gidy chirng nhan CH00195;

- Quyén sir dung dat dién tich 9.553,9m? thudc thira 18, to ban do 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 927623, sb vao s cp gidy chimg nhan CH00197;

- Quyen sur dung dat dién tich 1.388,4m2, thudc thira 19, to ban d6 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Li€u; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 BD 927620, sb vao s6 cip gidy chimg nhan CH00194;

- Quyen st dung d4t dién tich 13.540m?, thudc thira 574, t& ban dd 02; toa lac
tai: Ap 15, xd PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cép ngay 11/5/2004 cho anh Quéach Minh M1, Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 B 593298, s vao s cap gidy chimg nhan 07699;

- Quyén sir dung dat dién tich 4.531,8m? thudc thira 31, t& ban db 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PT, thi x3 GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa GR)
cap ngay 19/9/2016 cho anh Quach Minh M1; Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s CP 905045, s6 vao so cap gidy ching nhan CS03927.

_ Anh M1 da khong thyc hién theo ding thoa thuan da ky két véi Ngan hang s6
tien anh M1 con ng Ngan hang tinh dén ngay 30/6/2022 1a:

No gbc: 4.119.000.000 dong
No l3i trong han: 391.692.110 dong
LA&i qua han: 142.750.899 dong.



Tong cong 13: 4.653.443.009 dong

Nay Ngan hang khai kién buoc anh M1, chi T, dng L va ba U c6 trach nhiém
thanh toan ng 4.653.443.009 dong va l4i cham tra trong giai doan thi hanh 4n; trudng
hop anh M1, chi T khong c6 kha ning thanh toan ng thi yéu cau phat mai tai san thé
chap néu trén dé thu hoi no.

Bi don anh Quéch Minh M1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Po
Cam T thong nhat trinh bay: Anh chi thira nhian c6 nog Ngan hang va thira nhan ¢
thé chip céc tai san nhu Ngan hang di trinh bay; anh chi dong v v6i yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang, truong hop anh chi khong thanh toan ng cho Ngan hang thi anh
chi dong y dé Ngan hang phat mai tai san thé chap thu hoi no.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ca Thi U trinh bay: Ba thira nhan c6 thé chép tai san 1a quyén st dung dat
dién tich 30.200m?, thudc thira 0089, 0282, 0283 td ban dd 01; toa lac tai: Ap 15, xa
PTD, thi xa GR, tmh Bac Li€u; do UBND huyén GR (nay Ia thi xd GR) cép ngay
14/11/1995 cho 6ng Quach Ha L; Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 E 642538.
Dong thoi, x4c dinh tai san gan lién v6i dat 1a cta vo chong ba, vo chdng ba dong
dé Ngan hang xir Iy tai san thé chap thu hdi no trong truong hop anh M1, chi T
khong c6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang.

- Ong Quéch Ha L trinh bay: Ong thira nhan c6 thé chap quyén st dung dat
dién tich 30.200m? thudc thira 0089, 0282, 0283 t& ban do6 01; toa lac tai: Ap 15, xa
PTD, thi xa GR, tlnh Bac Li€u; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa GR) cap ngay
14/11/1995 cho 6ng dé anh M1, chi T vay von Ngan hang. Tuy nhién, phan dat nay
éng dd cho ngudi con trai ctia ong 1a anh Quach Minh M, tai san trén dét cling do
anh M dtng ra xay dung, nén ong khong dong y dé Ngan hang xtr 1y tai san thé chap
nay.

- Anh Quéch Minh M va chi Nguyén Thi Y thdng nhat trinh bay: Phén tai san
1a quyén sir dung dat dién tich 30.200m?, thudc thira 0089, 0282, 0283 t& ban d6 01;
toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi
xa GR) cap ngay 14/11/1995 cho 6ng L, anh dugc ong L va ba U cho, khi cho khong
c6 1am gidy to, tai san trén dat 12 01 cin nha & hién nay va nha kho 1a do anh bo tién
ra xdy dung. Do d6, anh chj khong dong ¥ dé Ngan hang xir 1y tai san thé chéap thu
hoi no.

Tir néi dung trén, Ban dn sé 03/2022/KDTM-ST ngay 30/6/2022 ciia Toa an
nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCPXNK VN budc
anh Quach Minh M1, chi D6 Cam T c6 trdch nhiém thanh todn no cho Ngan hang
TMCPXNK VN s6 tién 4.653.443.009 dong (trong dé no goc la 4.119.000.000 dong;
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|3 trong han 391.692.110 déng, ldi qud han 142.750.899 dong; tam tinh dén ngay
30/6/2022).

Ké tir ngay 01/7/2022 anh Quach Minh M1, chi D6 Cam T con phi tiép tuc
chiu khoan tién ldi qud han cia sé tién no goc chua thanh toan, theo murc lai suat
ma Ccac bén thoa thudn trong Hop dong tin dung va cdc gidy nhdn no cho dén khi
thanh todn xong khoan ng goc nay. Truong hop trong Hop dong tin dung, cdc bén
co thoa thugn veé viéc diéu chinh ldi suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
thi ldi sudt ma anh M1, chi T phai tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo quyet
dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia

Ngan hang.

2. Ké tir ngay ban dn cé hiéu lyc phdp ludt va cé don yéu cau thi hanh én, anh
Quéch Minh M1, chi P6 Cam T khdng thanh todn hodc thanh toan khong day di
cdac khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu phdat mdi tai san thé
chdp dé thu héi no, gom:

- Quyén sir dung dat dién tich 4.411m? thudc thira 571, to ban do 01, toa lac
tqi: Ap 15, xd PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa GR)
cap ngay 03/7/2007 cho anh Quach Minh M1, Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
s6 AI 423305, 56 vao s6 cdp gidy chitng nhdn HO0196;

- Quyén sir dung dat dién tich 4.543,8m?, thuéc thira 17, to ban do 03; toa lac
tqi: Ap 15, xd PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu,; do UBND huyén GR (nay la thi xa GR)

cdp ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi D6 Cam T Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat s6 BD 927624, s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn CH00198;

- Quyén sir dung dat dién tich 12.811,7m?, thudc thira 18, to ban do 3; toa lac
tai: Ap 15, x& Phong Tan, thi xd GR, tinh Bac Liéu, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Bac Liéu cdp ngay 19/9/2016 cho anh Quéach Minh M1; Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 CP 905046, s6 vdo sé cdp gidy chirng nhdn CS03928;

Quyén sir dung dat dién tich 5.194,5m?% thudc thira 906, to ban do 04; toa
lac tai: Ap 15, xa PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cdp ngdy 22/4/2015 cho ong Tran Pdc Ngh (da chuyen nhwong quyén sir dung
dat cho anh Quach Minh M1 va ch; Pé Cam T); Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt s6 BY 558887, s6 vdo s6 cdp gidy chimg nhdn CH02699;

- Quyén sir dung ddt dién tich 30.200m? thudc thira 0089, 0282, 0283 to ban
do 01; toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR
(nay 1a thi xa GR) cap ngay 14/11/1995 cho dng Quach Ha L, Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 E 642538, s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn 04255,

- Quyen sw dung dat dién tich 4.693,1m2, thudc thira 20, to ban do 03; toa lac
tai: Ap 15, xd PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xid GR)
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cdp ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, Chi b6 Cam T: Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 BD 927622, s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn CH00196;

- Quyen su dung dat dién tich 1.769,4m?, thudc thira 21, to ban do 03; toa lac
fqi: Ap 15, xd PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu,; do UBND huyén GR (nay la thi xa GR)
cdp ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pé Cam T: Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 BD 927619, s6 vao sé cdp gidy chimg nhdn CH00193;

- Quyén sir dung dat dién tich 5.863,2m?, thudc thira 22, to ban dé 03; toa lac
tai: Ap 15, xd PTP, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xd GR)

cdp ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pé Cam T: Gidy chimg nhdn
quyén stk dung dat sé BD 927621, sé vao s6 cdp gidy chitng nhdgn CH00195;

- Quyén sir dung dat dién tich 9.553,9m? thudc thira 18, to ban doé 03, toa lac
tqi: Ap 15, xd PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa GR)
cdp ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pé Cam T Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 BD 927623, s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn CH00197;

- Quyen sw dung dat dién tich 1.388,4m2, thudc thira 19, to ban do 03; toa lac
tqi: Ap 15, xd PTP, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay |a thi xa GR)
cdp ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pé Cam T: Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 BD 927620, s6 vao sé cdp gidy chitng nhdn CH00194;

- Quyén sir dung dat dién tich 13.540m2, thuéc thira 574, to ban dé 02; toa lac
tqi: Ap 15, xd PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa GR)
cap ngay 11/5/2004 cho anh Quach Minh M1, Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 D 593298, 56 vao s6 cdp gidy chiing nhdn 07699;

- Quyén sir dung dat dién tich 4.531,8M2, thujc thira 31, to ban d6 03; toa lac
tqi: Ap 15, xa PT, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay 1a thi xa GR)
cap ngay 19/9/2016 cho anh Quach Minh M1, Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
s6 CD 905045, 56 vdo s6 cdp gidy chimg nhdn CS03927.

3. Bugc 6ng Quach Ha L, ba Ca Thi U, anh Quach Minh M va chi Nguyén
Thi Y ¢6 trach nhiém giao quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat dién tich
30.200m? thudc thira 0089, 282, 283 to ban do 01; toa lac ti: Ap 15, xd PTD, thi xa
GR, tinh Bac Liéu,; do UBND huyén GR (nay la thi xa GR) cap ngay 14/11/1995 cho
6ng Quach Ha L; Gidy chimg nhdn quyen su dung ddt s6 E 642538 dé thuc hién
nghia vu phat mdi tai san khi co don yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang céo clia cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.
Ngay 12/7/2022, anh Quach Minh M va chi Nguyén Thi Y khang cdo yéu cau
Toa &n cap phiic tham giai quyét tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 140/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 10/4/2018 giita Ngan hang va ong
Quéach Ha L va ba Ca Thi U.
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Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-KDTM ngay 13/7/2022 cua Vién
Kiém sat nhan dan thi xd GR: Khang nghi mot phan ban 4an s 03/2022/KDTM-ST
ngay 30/6/20222 cua Toa an nhén dan thi xd GR do c6 vi pham t6 tung va ndi dung,
yéu cau Toa 4 an cap phuc tham huy mot phan ban an so tham va chuyén hé so vu 4n
cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Ngay 28/9/2022, Vién kiém sat nhan dan thi xi GR ban hanh Quyét dinh so
01/Qb-VKS-KDTM vé viéc rut toan bo Quyet dinh khang nghi phuc thim sb
01/QDP-VKS-KDTM ngay 13/7/2022 cia Vién kiém sat nhan dan thi xa GR.

Tai phiéen toa phuc tham, , NGUOi cO quyén loi, nghia vu /ién quan anh Quach
Minh M va chi Neuyén Thi Y vdn giit nguyén yéu cau khdng cdo va trinh bay y kién
tranh ludn: 01 can nha ¢ hién nay va nha kho 1a do anh chi bo tién ra xay dung. Do
d6, anh chi khong dong y dé Ngan hang xtr 1y tai san thé chap nay thu hoi no.

Nguyén don Ngan hang TMCPXNK VN van gii nguyen yeu cau khoi kién va
trinh bay y kién tranh ludn: Dé nghi Toa 4n cp phic tham giai quyét budc anh M1,
chi T ¢6 trach nhiém thanh toan no 4.653.443.009 dong va 1i cham tra trong giai
doan thi hanh éan; truong hop anh M1, chi T khong c6 kha nang thanh toan ng thi
yéu cdu phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hdi no.

Bai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu quan diém:

Vé thil tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y vu an
dén trudc khi HO1 dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Ho1 dong xét xtr, Thu
ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir ap dung diém b khoan 1 Diéu 289 va
khoan 1 Diéu 308 cua Bo lut TH tung dan s, khéng chap nhan khang cdo cta anh
Quach Minh M va chi Nguyén Thi Y, git nguyén Béan an so tham s6
03/2022/KDTM-ST ngay 30/6/2022 cua Toa an nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu.
Pinh chi xét xir phiic tham dbi véi Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-KDTM
ngay 13/7/2022 cua Vién kiém sat nhan dan thi xd GR. Vé an phi phuc tham: Anh M
vachi Yén phai nop an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu ching ctr c6 luu trong hd so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su va y kién phat
bi€u cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi an,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ciia anh Quéach Minh M va chi Nguyén Thi Y gui dén
Toa an nhan ngay 12/7/2022 con trong han luat dinh va ding quy dinh cua B luat
T6 tung dan sy nén dugc Hoi dong xét xtir xem xé€t lai ban an dan sy so tham theo
trinh tuy phac tham.
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[1.2] Tai phién toa phiic thdm, bi don anh Quéch Minh M1, nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi B Cam T, 6ng Quéch Ha L va ba Ca Thi U da
dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mat khéng rd ly do; xét thiy su
vang mat cua bj don, nhitng ngudi co quyén loi, ngh1a vu lién quan néu trén khong
vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, viéc vang mat ciing khong anh
huong dén viéc X€t XUr vy an, can cur Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat T4 tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong su néu trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 28/9/2022, Vién kiém sat nhan dan thi xa GR ban hanh Quyét dinh
s 01/QD-VKS-KDTM vé viéc rit toan bd Quyét dinh khang nghi phiic tham s
01/QP-VKS-KDTM ngay 13/7/2022 ciia Vién kiém séat nhan dan thi xi GR nén cin
ctr khoan 3 Piéu 284 cta Bo luat TH tung dan sy, Toa an cép phuc tham dinh chi xét
xir phuic tham ddi véi viée Vién kiém sat rit toan bo khang nghi.

[2.2] Day 1a vu an tranh chap Hop dong tin dung, do vo chong anh Quéch
Minh M1 va chi Db Cam T vi pham nghia vu trd ng, nén Ngan hang TMCPXNK
VN da khot kién yéu cau Toa an giai quyét 1a phu hop. Déi véi s6 tién vay von va 14i
suét, Toa an budc vo chong anh Quach Minh M1, chi B Cam T c6 trach nhiém tra
cung voi an phi, chi phi t6 tung; cac duong sy trong vu an khong ai khang cao, Vién
kiém sat khong khang nghi nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

_[2.3] Xeét khang céo cua anh Quach Minh M va chi Nguyen Thi Y khang cao
yéu cau Toa 4 an cap phuc tham giai quyét tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 140/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 10/4/2018 giita Ngan hang va
6ng Quach Ha L va Ba Ca Thi U, thay rang:

[2.3.1] Hop dong tin dung s6 LAV190050406/1504 ngay 30/05/2019 giita
Ngan hang Xuat Nhap khau Viét Nam — Chi nhanh Bac Liéu voi anh Quach Minh
M1 va chi 6 Cam Tu cho vay theo han muc tin dung voi s0 tién 6.320.000.000
dong, dé bo sung von kinh doanh mua ban Iua. Tai Dleu 9 cua Hop dong tin dung
thé hién tai san dam bao cho khoan vay la cac quyen sur dung dat gdm co cua vo
chdng anh Quéach Minh M1 (10 quyén str dung dét), vo chong dng Quach Ha L (02
quyén st dung dat c6 phan dat anh M dang khang cdo) va vo chong anh Quéch
Minh M (02 quyén sir dung dat), Hop dong tin dung nay dugc vo chong anh M1, vo
chong 6ng L va vo chong anh M cling ky tén.

Pén ngay 22/01/2021, vo chong anh Quéach Minh M1 tlép tuc ky Hop dong
stra d6i, b sung Hop dong tin dung v6i han muc 5.000.000.000 dong Hop dong stra
d6i, bd sung nay 1a mot by phén khong thé tach roi cia Hop dong tin dung ngay
30/5/2019. Pén ngay 21/05/2021, vg chéng anh Quach Minh M1 tiép tuc ky Hop
dong stra d6i, bo sung Hop dé)ng tin dung v&i han muc 4.120.000.000 déng. Hop
ddng stra ddi, bo sung nay 1a mot bo phan khong thé tach rdi ctia Hop dong tin dung
ngay 30/5/2019. Trong Hop ddng nay chi vo chong anh M1 va vo chong dng L ky
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tén, con vo chong anh M khong ky tén vi tai san dam bao ctia vo chdng anh M dimg
tén da dugc giai ngan.

Nhu vay, cac Hop dong sira doi, bo sung ngay 22/01/2021 va 21/05/2021 la
mot bd phan khong thé tach roi cua Hop dong tin dung ngay 30/5/2019, do d6 phai
danh gia tong thé ca 03 Hop ddng nay, khong thé tach ra riéng 1& dé xac dinh. Trong
Hop dong tin dung ngay 30/5/2019, tai phan khach hang ky tén da thé hién phan xac
nhan cua khach hang 13 da doc k¥, hiéu rd va théng nhat toan bd ndi dung Hop dong
va ky tén xac nhan c6 vo chong anh M1 1 ngudi vay va cic dong so hitu tai san dam
bao ky tén nén trong qua trinh giai quyét vy 4n ciing nhu tai phién toa viéc vo chong
anh Quach Minh M va chi Nguyén Thi Y xé4c dinh khong c6 doc ndi dung Hop dong
cling khong biét viéc thé chap quyén st dung dat do 6ng Quach Ha L dung tén 1a
khong c6 cin ctr chap nhan.

[2.3.2] Hop ddng thé chép tai san anh M1, chi T thdng nhét x4c dinh d6i véi
tai san thé chap 1a cac quyén sir dung dat néu trén, hién trang 1a dat trong lta va do
anh M1, chi T 13 nguoi truc tiép quan ly st dung, ngoai ra khong con ai khac st
dung. Can by Van phong dang ky dat dai thi x3 GR, tinh Bac Liéu xac dinh cac
quyén sir dung dat da the chap cho Ngan hang dién tich, vi tri tir canh da duoc cap
Glay ching nhan quyen st dung dét va thuc dia 1a glong nhau. Hién tai khong co
tranh chap, anh M1, chi T dong y dé Ngan hang xir Iy tai san thé chap nay thu hoi ng
trong truong hop anh chi  khong c¢6 kha nang thanh toan ng cho Ngan hang.

[2.3.3] Nhu vay, déi vGi cac tai san thé chap, cac duong su déu théng nhat
khong v kién. Rleng quyén sir dung dat dién tich 30.200m?, thudc thira 0089, 0282,
0283 to ban d6 01; toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu do UBND
huyén GR (nay la thi xa GR) cap ngay 14/11/1995 cho dng Quach Ha L; Gidy chimg
nhan quyen str dung dét so E 642538 hién dang tranh chép, trén dat co tai san gan
lién voi dat.

[2.3.3.1] Cin cir bién ban xem xét, tham dinh ngay 21/4/2022 tai san gan lién
v6i dat gdm c6: 01 nha kho, 01 nha &, méi che sau nha, 01 nha phy, anh M1, chi T,
6ng L, ba U, anh M, chi Y xac dinh tai san gin lién v6i dat trudce, trong va sau thoi
diém thé chap khong thay doi hién trang. Anh M, chi Y xac dinh: Ddi v6i 01 nha 6,
01 nha kho va méi che sau nha 13 ctia anh chi b tién ra xay dung, anh cho anh M1 ¢
nha kho d¢é giit kho vi trong kho c6 l0a ciing nhu thudc thyc vat ciia anh M1. Nha &
con lai v chong anh va vo chong ong L, ba U ¢. Con anh M1, chi T thi xac dinh tai
bién ban ghi 161 khai ngay 15/3/2022: Can nha kho 1a cua anh xay dung va dang truc
tiép quan 1y str dung. Ba U 1a me ctia anh M1 va anh M ciing 1a vo ctia 6ng L tai
bién ban ghi 10i khai ngay 15/3/2022 xac dinh: 02 can nha trén phan dat tranh chép
trong d6 c6 can nha phy va nha ¢ la coa vo chdng ba xay dung, anh M 1a con trai (t
nén sdng cung vo chong ba, con 01 can nha kho 14 cua anh M1 xay dung.

[2.3.3.2] Chiing cir anh M cung cap cho Toa 4n dé chimg minh can nha ¢ va
can nha kho la ctia anh: Pon xac nhan dé ngay 06/6/2022 ctia 6ng Nguyén Van K,
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ndi dung don xac nhén ong K xac dinh “anh M la nguoi thué ong xdy nha va xay
nha kho, anh M la nguoi truc tzep trd tién cho éng xdy dung, tuy nhién, ong co nghe
vo chong anh M, chi Y néi la cat nha dé ra ¢ riéng va xdy nha kho dé chiva liia”.
Pon xac nhan cua o6ng L, ba U ngay 02/6/2022 xac nhan “éng ba c¢é cho anh M
phan ddt dién tich 30.200m?, thudc thira 0089, 0282, 0283 to ban do 01, dat tai dp
15, xd PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu. Nha o va nha kho la do anh M xdy dung vao
nam 2012; dén nam 2018 thi vo: chong ong méi lén song cing anh M”,

Hoi dong xét xtr xét thay: Cac bén duong sy déu thdng nhat xac dinh ngudn
gbc dat co dién tich 30.200m? 1a cia dng L va ba U, 6ng L 13 nguoi ding tén Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat; tai bién ban ghi 10i khai ngay 15/3/2022 ba U 1a vo
ctia Ong L ciing xac dinh nha & trén phan dat tranh chép 1a ciia 6ng ba, anh M la con
trai Gt nén song cuing ong ba. Piéu nay phu hop véi 101 khai ciia anh M1, chi T va
pht hop véi tai lidu khac c6 trong hd so vu an. Xét thay chimg ¢t anh M cung cép
dé chimg minh tai san tranh chép thudc quyén sé hiru cua anh 1a khong ¢ can cir
chap nhan. Béi 18, anh M xac dinh 6ng L cho anh phan dat ¢6 dién tich 30.200m?
nhung khong xudt trinh dugc ching ctr chimg minh anh dugc quyén s hiru tai san
nay, thuce té hién nay 6ng L van 1a nguoi dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat va truc tiép quan 1y str dung dat.

Viéc vo chong 6ng L xé4c dinh cho dat nhung khong lam gidy to ma chi 1a 1oi
no6i, nén xem khong co chig cir chimg minh; con doi véi 1y do khong chuyén doi
tén tir 6ng L sang cho anh M do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap
cling khong phut hop vi ¢in clr vao trang bo sung Gidy chimng nhan do 6ng L ding
tén trén Gidy ching nhan quyén st dat thi phan dat nay tr nam 2011 dén giita nam
2013, ong khong co thé chép cho ngan hang nao, dén ngay 12/6/2013, 6ng L mai thé
chap Ngan hang dé vay von. Con xéac nhén cta 6ng Kinh ciing chi xac dinh anh M la
nguot truc tiép thué 6ng xdy nha va tra tién cong nhung chi nghe vo chong anh M
nédi 1a cit nha cho anh chi, 6 ong khong ching kién truc tlep viéc 6ng L cho nha, viéc
anh M tra tién cong, vat tu cling chua thé hién duoc nha nay thudc quyén s hitu cia
vo chdng anh M. Ngoai chimg cir néu trén anh M ciing khong cung cap dugc ching
¢t nao khéc, dé chimg minh anh M 14 chu so hitu tai san trén dat theo quy dinh phap
luat.

[2.3.3.3] Sau 16i khai nay, ba U da c6 su thay doi 1oi khai va xac dinh rang
nha trén dét ctia v chong anh M xay dung va dat da cho vo chong anh M ciing nhur
v6i Ong L, anh M va Anh M1 ciing c¢6 su thay doi 10i khai d6i v6i phan tai san va dat
thé chap do 6ng L ding tén, tir 46 khong dong y phat méi tai san thé chap dbi vai
quyén st dung dat nay. Tai phién tod, ngoai nhiing chimg cir néu trén anh M ciing
khong cung cap duoc ching ¢t ndo khac, dé chimg minh anh M 13 cha sé hiru tai
san trén dat theo quy dinh phap luat nén 1y do ma dwong su trinh bay ciing nhu su
thay doi 101 khai cta vo chong 6ng L 12 khong ¢ co s chap nhan. Do d6, khong c6
can cir dé xac dinh anh M va chi Y 1a chi sé hitu quyén su dung dét dién tich
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30.200m?, thudc thira 0089, 0282, 0283 t& ban d 01; toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi
x4 GR, tinh Bac Liéu va tai san gin lién v6i dat.

[2.3.3.4] Mit khac, Gidy xac nhan cong trinh xdy dung trén dat ngiy
26/02/2018 cua 6ng Quach Ha L (Bt luc 265): Ong L xac dinh 1 chu sé hitu 16 dat
30.200m?..., hién trén dat nay (02 thira 0282, 0283) ong da xay dung mot s6 hang
muc cong trinh khong phép chua hop thitc héa 1a nha & dién tich sir dung 210m? va
nha xudng xay thém dién tich sir dung 800m?2. Gidy cam két vé viéc thé chap tai san
gan lién vé6i dat do vo chdng 6ng Quach Ha L 1ap ngay 10/04/2018, cam két véi
Ngan hang (But luc 185) trong d6 thé hién: Cam két toan b tai san gan lién voi dat
dugc hinh thanh trong tuong lai thudc quyén so hiru ctia ong ba va cam két thé chap
toan b tai san gan lién voi dat nay dé dam bao cho nghia vu khach hang anh M1...
Cin ctr Gidy x4c nhan ngay 26/02/2018 va Gidy cam két 10/4/2018 (day 1a nhiing
gidy to dng L 1ap xac dinh tai san cta vo chong 6ng dé chu'ng minh va ddm bao cho
Ngan hang khi vay Von) phu hop véi 101 khai cua ba U ngay 15/3/2022, da chung
minh duoc ngudn gbe dat ¢ dién tich 30.200m? cling tai san gan lién véi dat 1a cua
ong L vaba U.

[2.3.3.5] Ngoai ra, tai Hop dong thé chap tai san quyén st dung dét sb
140/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 10/04/2018 giira Ngan hang voi v chong 6ng
Quéach Ha L va ba Ca Thi U, dugc ching thuc tai UBND xa PTD. Noi dung cua
Hop dong thé chap quyén sir dung dét tai Diéu 2 thé hién: Bén thé chap dong y thé
chap cho Eximbank tai san 14 quyén st dung thira dat 0089, 0282, 0283, dién tich
30.200m? ...cung toan bd tai san s& hinh thanh trong tuong lai trén thira dat nay.
Pong thoi, con thé hién quyén st dung dat khong duge cong nhan ciing 13 mot phan
cua tai san bao dam va dugc xu Iy theo quy dinh cua Hop dong va toan bo hoa loi,
lot tre, vat phu, cay trong, trang thiét bi kém theo, dién tich cai tao, dau tu xay dung
thém gan lién voi dat, tai san bao dam va cac quyén phat sinh tir tai san bao dam
ciing thudc tai san bao dam (But luc 45 dén 49).

[2.3.3.6] Nhu vay, Hop dong duogc cac bén tu nguyén ky két, cha thé cua Hop
ddng ¢ nang luc hanh vi dan sy day du, viée giao két Hop dong thé chép hoan toan
tw nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi, tai san thé chép thudc
quyén so htru va st dung hop phap cua bén thé chap va cac bén da thuc hién day du
cac thil tuc vé cong chimg, ching thuc, di duoc dang ky giao dich bao dam giita
Ngan hang va ong L, ba U thuc hién theo diing cac quy dinh phap luat.

Can cir khoan 3 Piéu 318 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh tai san thé
chap: “Truong hop thé chdp quyén sur dung ddt ma tai san gan lién voi dat thudc so
hitu ciia bén thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thude tai san thé chdp, triv
triong hop co thoa thuan khac.”

Cin ctr khoan 1 Diéu 325 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh thé, chéi,p
quyen str dung dat ma khong thé chap tai san gan lién véi dat: “T) ru’ong hop thé chap
quyeén sir dung dat ma khong thé chap tdi san gan lién véi dat va nguoi sir dung dat
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dong thoi la chii sé hitu tai san gan lién véi dat thi tai san dwoc xit Iy bao gom ca tdi
san gan lién voi dat, triv trieong hop cé thod thudn khdc”.

Do d6, c6 can clr xac dinh Hop dong thé chap quyén st dung dat giira Ngan
hang va dng L, ba U da thyc hién dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12; diém ¢
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé Giao dich bao dam ngay
29/12/2006, nén Hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thi
hanh. Céc tai san la nha ¢, nha kho va nha xuong trén dat do xay dung khdng phép
nén vg chong Ong L chua dugc cap Gidy chimg nhan vé so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat, day duoc xem la tai san hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi. Nhu da phan
tich trén, d6i voi nha va dat 1a ctia vo chong 6ng Quéch Ha L va ba Ca Thi U, ca hai
ngudi da thé chap toan bd tai san gin lién véi dat cho Ngan hang nén viéc Ngan
hang yéu cAu phat mai tai san 1a co can ctr, con vo chong anh M khong chimg minh
duogc day 1a tai san ctia minh nén khang céo yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé
chip quyén sir dung dat sé 140//EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 10/4/2018 giita
Ngan hang va dng Quéch Ha L va ba Ca Thi U 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

[2.3.3.7] Do khong c6 can cir chip nhén tai san gan lién véi dét thude thira
0089, 0282, 0283 td ban dd 01; toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu
1a ctia anh M, chi Y ma c6 cin ctr xac dinh tai san gan lién véi dét 1a cua ong L, ba
U, anh M1, chi T nén truong hop Anh M1, chi T khong ¢6 kha nang thanh toan ng
cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan c6 thim quyén xu 1y tai san
thé chap da ky két voi Ngan hang dé thu hoi no 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 293
va Piéu 299 B6 luat Dan su nén dugc chip nhan. Tuy nhién, do anh M1, chi T, anh
M, chi Y, ba U va 6ng L 1a nhiing nguoi dang truc tiép sinh song trén phan dat thé
chap, nén trong truong hop Ngan hang yéu cau xu 1y tai san thé chap dé phat mai thu
héi no thi anh M1, chi T, anh M, chi Y, ba U va 6ng L duoc quyén wu tién mua lai
quyén st dung dét va tai san gén lién voi dat hién tai dang str dung nhur Toa 4n cp
so tham nhén dinh 14 c6 can ci.

[3] Tai muc 2 phan Quyet dinh ctia ban 4n so tham, cap so thim co tuyén
..Ngan hang c6 quyén yéu ciu phat mai tai san the chip de thu hdi no...” 13 chua
chlnh xac. L& ra phai tuyén “...Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai ta1 san thé
chap theo cac Hop dong the chip s6 128/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay
06/4/2018; s6 131/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 06/4/2018; sd 139/EIBBL-
KHCN/TCTS/2018 ngay 10/4/2018; s6 140/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay
10/4/2018; s6 171/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 10/5/2018 dé thu héi no...”
Cép so tham can rat kinh nghiém.

[4] Tir nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cap so tham xét xir 1a ding quy dinh
phap luat nén khong co cin cr chap nhan khang cao ciia anh Quach Minh M va chi
Nguyén Thi Y; ¥ kién ctia Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xtr khdng chp nhan
khang cdo cua anh M, chi Y, giit nguyén ban an sé 03/2022/KDTM-ST ngay
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30/6/2022 cua Toa an nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu la ¢6 can ctr nén duoc chép
nhan.

[5] Cac phan khac ctia ban an so tham 03/2022/KDTM-ST ngay 30/6/2022 cta
Toa an nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu khong bi khang cao, khang nghi da phat
sinh hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[6] V& &n phi kinh doanh thuong mai phic tham: Do khang céo ctia anh Quach
Minh M vaqchi Nguyén Thi Y khéng dugc chap nhan nén anh M, chi Y phai chiu an
phi phuic tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su;

Khong chip nhn khang cdo ciia anh Quach Minh M va chi Nguyén Thi Y.
Giir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham so 03/2022/KDTM-ST ngay
30/6/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu.

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 266, Diéu 277, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, khoin 3 Diéu 284,
diém b khoan 1 Piéu 289 Bo luat T tung dan su; Diéu 293, Diéu 299 Piéu 317,
Diéu 318, Diéu 325, Diéu 468 B luat Dan sy; Diéu 91, Diéu 95 Luat C4c T6 chirc
tin dung nam 2010; Luat D4t dai nam 2013; Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé Giao
dich bao dam ngay 29/12/2006; Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phu; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi

Tuyén xir:

1. Dinh chi xét xir phuc thdm vé viée Vién Kiém sat nhan dan thi xa GR, tinh
Bac Liéu rut toan bo Quyet dinh khang nghi phtic tham s6 01/QDP-VKS-KDTM
ngay 13/7/2022.

2. Chép nhan toan bo yéu ciu khai kién ctiia Ngan hang TMCPXNK VN,

3. Budc anh Quach Minh M1, chi B3 Cam T c6 trach nhiém thanh todn cho
Ngan hang TMCPXNK VN sb tién con ng cua Hop dong tin dung s
LAV190050406/1504 ngay 30/05/2019; Hop ddng stra ddi, bo sung Hop ddng tin
dung ngay 22/01/2021; Hop dong sira ddi, bé sung Hop dong tin dung ngay
21/5/2021, tong s6 tién 4.653.443.009 dong (trong d6 no goc 1a 4.119.000.000 dong;
14i trong han 391.692.110 dong, i qua han 142.750.899 dong; tam tinh dén ngay
30/6/2022)

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham (ngay 01/7/2022) anh Quach
Minh M1, chi Bo Cam T con phai tiép tuc thanh toan khoan tién 1ai phat sinh tir ng
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gbc theo murc 13i suat duoc quy dinh theo Hop dong dén khi thanh toan hét no.
Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée didu chinh 1di suat cho vay theo timg thoi
ky ctia Ngan hang thi 13i suat ma anh Quéach Minh M1 va chi P4 Cam T phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang.

4. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh 4n, anh
Quéch Minh M1, Chi P56 Cam T khdng thanh toan hodgc thanh toén khong day du
cac khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé
chiap theo cac Hop dong thé chip s6 128/EIBBL- KHCN/TCTS/2018 ngay
06/4/2018; s6 131/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 06/4/2018; s6 139/EIBBL-
KHCN/TCTS/2018 ngay 10/4/2018; s6 140/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay
10/4/2018; s6 171/EIBBL-KHCN/TCTS/2018 ngay 10/5/2018 dé thu hdi no, gom:

- Quyén st dung d4t dién tich 4.411m?, thudc thira 571, t& ban d6 01; toa lac
tai: Ap 15, xd PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cap ngay 03/7/2007 cho anh Quéach Minh M1; Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 A1 423305, s6 vao so cap gidy chimg nhan H00196;

- Quyén st dung d4t dién tich 4.543,8m2, thudc thira 17, t& ban dd 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thj xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BD 927624, s6 vao so cap gidy chimg nhan CH00198;

- Quyen sur dung dat dién tich 12.811,7m?, thudc thira 18, to ban d6 3; toa lac
tai: Ap 15, xa PT, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Bac Liéu cap ngay 19/9/2016 cho anh Quach Minh M1; Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CD 905046, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS03928;

- Quyén st dung dat dién tich 5.194,5m? thudc thira 906, t& ban db 04; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Lleu do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cap ngay 22/4/2015 cho ong Tran Pac Ng (da chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho anh Quach Minh M1 va chi P4 Cam T); Gidy chimg nhan quyén str dung dat
sO BY 558887, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH02699;

- Quyén str dung dat dién tich 30.200m2, thudc thira 0089, 282, 283 t& ban dd
01; toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay
la th1 xa GR) cap ngay 14/11/1995 cho dng Quach Ha L; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 E 642538, sb vao so cap gidy chimg nhan 04255;

- Quyén sir dung dat dién tich 4.693,1m? thudc thira 20, t& ban do 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Li€u; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BD 927622, s6 vao sb cap gidy chirng nhan CH00196;
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- Quyén st dung d4t dién tich 1.769,4m2, thudc thira 21, to ban dd 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BD 927619, sb vao sb cap gidy chirng nhan CH00193;

- Quyén sir dung dat dién tich 5.863,2m? thudc thira 22, to ban d6 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé BD 927621, sb vao sb cap gidy chirng nhan CH00195;

- Quyén st dung dat dién tich 9.553,9m? thudc thira 18, to ban d6 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Pd Cam T; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 927623, s6 vao sb cap gidy ching nhan CH00197;

- Quyén sir dung dat dién tich 1.388,4m? thudc thira 19, to ban do 03; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xd GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay Ia thi xa
GR) cap ngay 16/11/2010 cho anh Quach Minh M1, chi Db Cam T; Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 927620, sb vao sb cap gidy ching nhan CH00194;

- Quyen st dung d4t dién tich 13.540m?, thudc thira 574, t& ban dd 02; toa lac
tai: Ap 15, xa PTD, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thj xa
GR) cap ngay 11/5/2004 cho anh Quach Minh M1, Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 D 593298, s6 vao so cap gidy chimg nhan 07699:;

- Quyén st dung dat dién tich 4.531,8m? thudc thira 31, to ban d6 03; toa lac
tai: Ap 15, xa Phong Tan, thi xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la thi
xa GR) cap ngay 19/9/2016 ch0 anh Quach Minh M1; Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 CD 905045, s6 vao s cap gidy ching nhan CS03927.

5. Budc 0ng Quach Ha L, ba Ca Thi U, anh Quach Minh M va chi Nguyén
Thi Y c6 trach nhiém giao quyén sir dung dat va tai san gan liér} v6i dét dién tich
30.200m?, thudc thira 0089, 0282, 0283 t& ban d6 01; toa lac tai: Ap 15, xa PTD, thi
xa GR, tinh Bac Liéu; do UBND huyén GR (nay la th1 xa GR) cap ngay 14/11/1995
cho 6ng Quéch Ha L; Gidy chimg nhan quyen str dung dat sd E 642538 dé thyuc hién
nghia vu phat mai tai san khi c6 don yéu cau.

6. Vé chi phi thAm dinh tai san thé chép sd tién 1.050.000 d6~ng (Mot triu
khong tram ndm muoi nghin dong). Anh Quach Minh M1 va chi Po Cam T phai
chiu toan bg. Ngan hang da ngp s6 tién 1.050.000 déng (Mot triéu khong tram ndm
muoi nghin dong) nén anh M1, chi T phai hoan lai cho Ngan hang so tién 1.050.000
dong (M4t triéu khong trdm nam muoi nghin dong).

7. V& an phi:

7.1. An phi kinh doanh thuong mai so tham:
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- Anh Quéach Minh M1, chi D6 Cam T phai chiu 56.326.721 dong (Nam muoi
sdu tri¢u ba tram hai muoi sdu nghin bay tram hai muoi mét dong).

- Ngén hang TMCPXNK VN khong phai chiu an phi, Ngan hang da ndp tam
tmg 4an phi 56.135.000 dong (Ndm muoi sau triéu mot trim ba muoi lim nghin
d6ng) theo bién lai thu s 0003789 ngay 07/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi xa GR, tinh Bac Liéu duoc hoan lai 56.135.000 déng (Nam muoi sau triéu mot
traim ba muoi lim nghin dong).

7.2. An phi dan kinh doanh thuong mai phac tham: Anh Quéach Minh M, chi
Nguyén Thi Y mdi ngudi phai ndp sb tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Anh
Quach Minh M d ndp tam g an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién
lai thu s6 0004153 ngay 12/7/2022 va chi Nguyén Thi Y da ndp tam mg an phi
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s 0004154 ngay 12/7/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 GR, tinh Bac Liéu s& duoc ddi trir, anh M con
phai ndp tiép sb tién 1.700.000 dong (Mot triéu bay trim nghin dong), chi Y con
phai nop tiép sd tién 1.700.000 dong (Mot triéu bay trim nghin dong).

8. Cac phan khéc ctia ban an so tham 03/2022/KDTM-ST ngay 30/6/2022 cta
Toa an nhan dan thi xa GR, tinh Bac Liéu khong bi khang cao, khang nghi da phat
sinh hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

9. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (Pa ky tén va dong dau)

- VKSND thi xa GR;

- TAND thi xa GR;

- CCTHADS thi xa GR;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Huynh Thi Kiéu Anh



