TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban &n so: 679/2026/DS-PT
Ngay: 08/9/2026
VIv: “Tlc Hop dong CNOSD dit va
yéu cau tra lai giay CNQSD dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ong Tran Thanh Phong

Céc tham phan: Ong Nguyén Cong Sy

Ba Thai Thi Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Duc - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Bong Nai

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Pang Nai tham gia phién
tdoa: Ong Phung Duc Nam - Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 9 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Pong
Nai xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 510/2026/TLPT-DS ngay

14/7/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat, yéu
cau tra lai gidy ching nhdn quyén si dung dat”;

Do ban an dan sy so tham s6 30/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 cua Toda an
nhan dan khu vuc 9- Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr sb 608/2026/QDXXPT-DS ngay
22/7/2026, Quyét dinh hodn phién tda s6 675/2026/QDXXPT-DS ngay 07/8/2026
va Thong bao vé viéc thay do6i thoi gian xét xir phic tham s6 114/2026/TB-TA
ngay 28/8/2026; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Dinh T, sinh nim 1979;

Dia chi: Boi A, ép B, xa Déng Tam, Thanh phé Béng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Bui Nhu
Chuong- Poan Luat su Tp. H6 Chi Minh

bia chi: Coéng ty Luat TNHH MTV Thanh Gia Sai Gon- Chi nhdnh Minh
Hung- S6 70 QL 13, t6 3, khu phd 9, phuong Minh Hung, Tp. Bong Nai.



2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1985;
2.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1987;

Cung dija chi lién hé: Khu phdé C, phuong Binh Phudc, Thanh phd Pong
Nali,

2.3. Ong B4 Thé V, sinh ndm 1992;

Dia chi: Khu phé D, phuong Binh Phuéc, thanh phd Bong Nai

Pai dién theo Gy quyén cua ong V: Ong Hoang Qudc T2, sinh nim 1995;
Dia chi: S6 E - QL14, phuong Binh Phuéc, Thanh phd Pong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hoang Kim V1, sinh nim 1959;

Pia chi: Puong F, khu phé G, phuong Binh Phudc, Thanh phé Bong Nai.
3.2. Ong Pham Son D, sinh nam 1992;

bia chi: Ap H, x4 Loc T4n, Thanh phé Déng Nai.

3.3. BaLé Thi L, sinh nam 1983,

bia chi: Bdi A, Ap B, xa Déng Tam, Thanh phé Déng Nai

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Bui Nhu Chuong- Poan Luat
su Tp. H6 Chi Minh

4. Nguoi khang c&o: Ong Bui Pinh T, sinh nam 1979;
(Ong T, 6ng Q, Ludt sw Chirong c6 mat; cdc dwong sw kKhac vang mat tai phién
toa)
NQI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham,

* Tai don khoi kién, qua trinh lam viéc va tai phién toa nguyén don 6ng Bui
Dinh T trinh bay:

Thang 9/2022 vo chong 6ng Nguyén Vian Q, ba Nguyén Thi P ¢c6 mugn cua
6ng Bui Pinh T 01 cudn s6 dé di vay tién, c¢6 gidy chimg nhan QSDP sb DC
037632, s6 vao s6 cap GCN(CS) 07000/Pong Tam ngay 24/11/2021; thira sb 28,
t& ban do sé 88; dién tich 12.745,4m” dét tai 4p I, x4 Dong Tam, huyén Dong Ph,
tinh Binh Phudc (ci) mang tén ba Pham Thi C va 6ng Trinh Hoai Thanh (ba C va
6ng T1 da Gy quyén cho ong T toan quyén quyét dinh) nhung ong Q ndi dng V



phai ky lap hop doéng chuyén nhuong dat cong ching thi ho méi cho ong Q muon
tién.

DPén ngay 15/9/2022 6ng Q goi ong T cim sb ra Vin phong cong ching
Hoang Kim V1; Ong Q dan 6ng V dén Vin phong cong ching néi ong V 1a nguoi
cho vay thé chip s6. Ong Q néi ong T ky hop dong chuyén nhuong dat cho éng V
1a hop dong gia cach thi 6ng V méi dua tién cho ong Q vay. Ong T di ky hop dong
chuyén nhuong dit cho éng V va éng V di dua tién cho 6ng Q muon nhu 101 éng
Q ndi 14 hop ddng dé vay tién khong phai 1a hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng
V.

Ong Q c6 viét cho 6ng T mot gidy muon s6 dat va ky tén hai vo chong éng
Q hen dén ngay 30/4/2023 sé& tra cho 6ng T cudn sd dat, nhung dén gid 6ng V van
chua tra s6 dat cho ong T.

Nay ong T khoi kién yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDP sb
002931, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 15/9/2022 tai Van phong
cong ching Hoang Kim V1 giita 6ng Bui Pinh T véi ong Pd Thé V vo hiéu do
gia tao.

Budc 6ng Q, ba P, ong V tra lai ban chinh gidy ching nhan QSDD s6 DC
037632, s6 vao sd6 cap GCN(CS) 07000/Dong Tam do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc (cii) cdp ngdy 24/11/2021 mang tén Pham Thi C cung
chong 1 Trinh Hoai T1 cho 6ng T.

* Bi don éng D6 Thé V, c6 ngueoi dai dién theo 1y quyén la éng Hoang Quéc
T2 trinh bay:

Vao ngay 15/09/2022 6ng V ¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
o6ng Bui Pinh T 13 ngudi duge oy quyén cta ong T1 va ba C 1a nguoi ding tén trén
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 DC 037632; thira dat sé 28; Td ban dd sd
88. Dién tich dat 1a 12.745,4m* Dt toa lac tai 4p I, xd Pong Tam, huyén Pdong
Phu, tinh Binh Phudc. Viéc mua ban néu trén duoc thuc hién ky chuyén nhuong
theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai Van phong cong chung Hoang Kim VI,
phtt hop véi cac quy dinh cua Luat dat dai khi thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat.

Trudc ngay ky nhan chuyén nhugng thira dat néu trén, 6ng V da dugc ong
Nguyén Vin Q 1a ngudi két ndi ong V dé biét ong T ¢6 nhu cau ban dat. Ong V da
ddng ¥ mua thtra dat néu trén voi gia mua 13 1.432.500.000 dong (Mét 1y bon tram
ba muwoi hai triéu ndm tram ngan dong). Vao ngay 12/09/2022 trudc ngdy ky
chuyén nhuong 03 ngay, ong V di nho nhéan vién ciia Cong ty ctia 6ng V 1a ong
Pham Son P chuyén vao tai khoan cia ong Q sé tién néu trén. Bai 18 ong T 1a chd
quen biét ctia 6ng Q vi vay 6ng Q yéu cau chuyén tién vao tai khoan cta ong Q,



viéc nay ong T ciing nhat tri va dong y. Sau d6 03 ngdy vao ngay 15/09/2022 éng
T da ky chuyén nhuong dat cho ong V. Hop déng dugc cong ching hop phap theo
quy dinh, dé tra du tién, d3 giao dat quan 1y, str dung. Tuy nhién cho dén hién nay
ong V bi ong T khoi kién yéu cau hiy hop ddng chuyén nhugng giira hai bén ddi
v6i hop dong ngay 15/09/2022 1a mot diéu hét stc vo 1y. Cung voi d6 1a viée khoi
kién cta nguyén don lam anh hudéng nghiém trong ti quyén va loi ich hop phap
cua ong V.

Véi cac 1y do néu trén, 6ng T2 dai dién theo uy quyén cta 6ng V khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong T. Yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 9-
Pdng Nai bac toan bo yéu cau khoi kién cuia nguyén don 1a ong Bui Pinh T dbi véi
bi don 13 6ng B Thé V. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Bj don éng Nguyén Vin Q trinh bay:

Ong Q c6 muon 01 cudn s dat dién tich 12.745.4m? c6 gidy ching nhin
QSDD mang tén Pham Thi C cung chéng 12 Trinh Hoai T1 muc dich 1a dé ong Q
lam an. Khi muon c6 lap gidy do éng T viét viét san 6ng Q va ba P 13 vo 6ng Q ky
vao. Khi muon sb cta 6ng T thi khong thoa thuan thoi han tra s6. Trong gidy ghi
ngay 03/5/2022 1a khong ding. Khi lap gidy muon so dat thi 6ng T khong dua so
dat cho ong Q giir. Hién nay gidy chimg nhan QSDP néu trén 6ng Q va vo ong Q
1a ba Nguyén Thi P khong giit. Ngay 15/9/2022 6ng T (dai dién y quyén cta ba
Pham Thi C va cung chdng 1a Trinh Hoai T1) ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén cho ong DS Thé V tai Vian phong cong ching Hoang
Kim V1 6ng Q c6 biét, 6ng Q c¢6 dén Vin phong cong chimg Hoang Kim V1; Ly
do ky 1a do 6ng muon tién caa ong B Thé V 1a 100.000.000 dong.

Nay 6ng Bui Dinh T yéu ciu 6ng Q va ba P tra lai gidy chung nhan QSDD
néu trén nhung hién nay 6ng Q, ba P khong giit sé dat néu trén ctia dng T nén
khong c6 dé tra, hién nay gidy chimg nhan QSDD di chuyén nhugng cho 6ng V,
dé muon 6ng V sb tién 100.000.000 dong, hién nay ong V dang giit s& dat nén ong
Q khong dong ¥ tra so;

Pbi v6i ong T yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat 002931 ngay 15/9/2022 tai Vin phong cong ching Hoang Kim V1 giira
6ng Bui Dinh T v6i ong DS Thé V thi ong Q dong ¥ voi yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, do hop dong chuyén nhuong néu
trén 1a gia cach. Nay ong Q sé tra lai s6 tién 100.000.000 dong cho 6ng T va ong T
s& tra lai cho 6ng V 100.000.000 dong va ong V s& co trach nhiém tra sb lai cho
6ng T. Ngoai ra khong cé ¥ kién gi nita ca.

* Bj don ba Nguyén Thi P trinh bay:



Ba P khong 1ap gidy to muon so dat ciia 6ng T, khoang nam 2022 éng T ¢6
dén ctra hang xe may cii cia ba & Pdng Xoai noéi ba ky vao gidy muon dat, do lic
d6 do 1am an thét bai, bj bé ng, nén ba P ky vao giéy do 6ng T dua cho xong viéc
cht khong c6 muon s6 cia éng T. Viée cho 6ng Q c6 muon sb dat cua ong T hay
khong thi ba P khong biét; ba P khong biét cac bén lap hop déng chuyén nhuong
QSDBD, ba P khong vay tién cua 6ng V, 6ng Q c6 vay ctia ong V hay khdng thi ba
P khong biét; ba P khéng muon s6 cua ong T khong dong v tra lai so; Ong T yéu
cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét giita ong T voi 6ng
V thi ba khong 1ap hop ddng nén khong c6 ¥ kién gi ca; khong cd v kién yéu cau gi
va do ban viéc nén ba P xin ving mit.

* Ngwoi €O quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Son D trinh bay:

Ngay 12/9/2022 tai Vian phong cong ching Hoang Kim V1 ¢ Pong Xoai co
mit ong Bui Pinh T lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat
12.745,4m? cb giéy CNQSDD dung tén ba Pham Thi C, 6ng Trinh Hoai T1 da uy
quyén cho 6ng Bui Pinh T va anh T ky chuyén nhuong cho ong D3 Thé V; tai thoi
diém nay c6 ong P voi ong T tai Vin phong ching Hoang Kim V1 do 6ng P 1a
moi gidi cho dng V mua dat cua ong T; Khi c6 mat thi 6ng V néi cr 1ap hop dong
cho anh T ky trudc con ong V s& dén ky sau nén ong T ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi sb tién chuyén nhuong 1.432.499.998 dong; Ong V
no6i ong B chuyén tién cho anh T nhung lic d6 6ng T nédi 6ng P chuyén tién truc
tiép cho ong Q qua sb tai khoan do T ndi anh Q guri s6 tai khoan anh Q cho dng P
nén 6ng B chuyén tién cho anh Q. Ong  c6 héi tai sao chuyén tién cho dng Q thi
ong T noi “clr chuyén cho anh Q vi anh Q 1a em cua anh T, anh T néi phai gitp nd
cht” nén ong V ndi chuyén cho ong Q nén 6ng P da chuyén tién cho ong Q. Ong
P c6 dan ong V dén thira dat ctua ong T tai Ap I, xa Pong Tam, huyén Pong Phu
cii hién trang dét 13 cao su dé khai thac, khoang 500-660 cay.

Nay ong Bui Dinh T yéu cau 6ng Q va ba P, 6ng V tra lai gidy chtimg nhan
QSDD néu trén, tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat
002931 ngay 15/9/2022 tai Van phong cong chung Hoang Kim V1 gifta 6ng Bui
Pinh T véi ong DS Thé V thi 6ng B khong co y kién gi ca, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phéap luat. Do ban viéc nén 6ng D xin vang mit.

* Tai ban tg khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L trinh
bay:

Nam 2022 6ng Nguyén Vin Q va vo 12 ba Nguyén Thi P muon cudn s6 dét
dung tén ba Pham Thi C va éng Trinh Hoai T1 dién tich dat 12.745,4 m?, thira s6
28, to ban d6 s6 88. Pat ¢ gidy ching nhan quyén sir dung dat (chong ba 1a Bui
Pinh T duoc iy quyén toan bd miéng dat), 6ng Q va ba P cam gidy ching nhan
quyén str dung dit cua vo chdng t6i dé di vay muon thé chap cho éng D Thé V
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v6i hinh thirc 1am hop dong sang nhuong dat cho 6ng Pd Thé V. Ong Nguyén Vin
Q va ba Nguyén Thi P da nho chong ba L 13 6ng Bui Pinh T ra Vin phong cong
ching Hoang Kim V1 ky vao hop dong sang nhuong dat cho éng D& Thé V dé cho
6ng V cho 6ng Q va ba P vay tién. Ong Q va ba P hen sau 3 thang sé tra lai 01 gidy
chtng nhéan sir dung dat da ghi trén nhung dén nay da qua han 3 thang ma vin
khong tra cho ba L cuén so dat ghi trén.

Nay ba L yéu cau Toa an budc ong Q cung ba P va ong P Thé V, Vin
phong cdng chimg Hoang Kim V1 tra cho ba L 01 gidy ching nhan quyén s¢ dung
dat. Van phong cong chimg Hoang Kim V1 phai co trach nhiém huy hop dong
sang nhuong. Do ban viéc nén ba L ¢6 don Xin xét xtr ving mit.

* Newoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Hoang Kim V1 trinh bay:

Vao ngay 15/9/2022 éng V1 ¢6 lap hop dong chuyén nhuong QSDD sb
002931, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/9/2022 tai Van phong cong
ching Hoang Kim V1, gitta 6ng Bui Pinh T (6ng T 14 dai dién theo uy quyén cta
ba Pham Thi C va 6ng Trinh Hoai T1) véi ong Do Thé V, trinh tu thu tuc cong
chtng duoc thyc hién theo dung quy dinh, Cong chimg vién da giai thich quyén
nghia vu cho cac bén duong su hiéu, ong T di doc va déng ¥ ky tén vao hop dong
cong chimg néu trén; Nay éng T yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
QSDD néu trén 1a khong c6 cin cir. Do ban viéc nén 6ng V1 xin vang mit trong
sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Tgi ban an dan sw so tham sé 30/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 cua Toa &n
nhan dan khu vic 9- Pong Nai;

Tuyén xut:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Bui Dinh T vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSDD s6 002931, quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 15/9/2022 tai Van phong cong chirng Hoang
Kim V1 giita 6ng Bui Dinh T véi 6ng DS Thé V.

Ong V ¢6 quyén lién h¢ véi co quan co tham quyén dé thuc hién thu tuc
sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ding tén 6ng DS Thé V.

2. Khong chip nhin yéu cdu cua 6ng Bui Pinh T vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi P, ong D5 Thé V tra lai ban chinh Gidy ching
nhan QSDDP s seri DC 037632, s6 vao s6 cap GCN(CS): 07000/Dong Tam do S&
Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Phudc (cii) cip ngay 24/11/2021 mang tén
Pham Thi C va chéng l1a Trinh Hoai T1.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, quyén yéu c4u thi hanh an va quyeén
kh&ng céo cia cac duwong sur.



- Ngay 07/5/2026 nguyén don 6ng Bui Dinh T ¢6 don khang céo ban an dan
su so tham sé 30/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 cua Toa &4n nhan dan khu vuc 9-
DPdng Nai: Yéu cau Toa an cap phic tham hay ban an so tham.

Tai phién Toa phlc thim 6éng T thay doi yéu cau dé nghi Hoi dong xét xur
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién caa dng T.

* Quan diém va dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Dong Nai
tham gia phién toa:

- V& tb tung: Tham phan va Hoi ddng xét xu cdp phic tham, Thu ky phién
tda da tuan thu ding quy dinh cua phap luat tir khi thu Iy vu an dén khi xét xuor va
tai phién toa. Cac duong sy tham gia phién toa thuc hién day da quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cua phap luat. Bi don 1am don khang c4o ban an so tham
trong han luat dinh va nop tam ung an phi dang quy dinh phap luat nén dugc xem
xét theo trinh ty phic tham.

- V& duong 16i giai quyét: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
cta nguyén don 6ng Bui Pinh T; Can cir khoan 2, Diéu 308 B luat t tung dan su,
tuyén stra ban &n dan su so thim sé 30/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 cua Toa &n
nhan dan khu vuc 9- Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ct ¢d trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Pon khang c4o cia nguyén don 6ng T ¢o6 hinh thirc phu hop véi quy dinh tai
Piéu 272 B luat td tung dan sy, trong thoi han luat dinh theo quy dinh tai Piéu
273 B luat té tung dan su, 6ng T da ndp tam Gng an phi phiic thAm nén khang céo
ctia 6ng T 1a hop phap, vu an dugc xem xét theo trinh tir phuc tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét, quan hé phéap luat, ngudi tham gia té tung;
ngudi tham gia phién toa phic tham:

Toa &n cap so tham thu ly giai quyét dung tham quyén, xac dinh day du
nguoi tham gia té tung; quan hé phap luat trong vu an duoc xac dinh 1a “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat, yéu cau trd lai gidy chieng nhdn
OSDD”.

Ong Hoang Quéc T2 1a nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng D6 Thé V
da duoc Toa an da triéu tap hop 1& dén lan thtr 2; Bi don ba P va nhitng ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an gom éng V1, 6ng B, ba L di ¢6 van ban



dé nghi vang mat nén can ctr quy dinh tai Diéu 296 B luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat nhimg dwong sy néu trén.

[3] VVé yéu cau khai kién va khang c&o cua nguyén don ong Bui Dinh T:

[3.1] Vé yéu cau khai kién: Nguyén don éng T yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong QSDPD s6 002931, quyén sb 01/2022TP/CC-SCC/HPGD lap ngay
15/9/2022 tai Van phong cong ching Hoang Kim V1 gitta 6ng Bui Dinh T vé1 6ng
D3 Thé V v6 hiéu do gia tao.

Budc ong Q, ba P, éng V tra lai ban chinh gidy ching nhan QSDD s6 DC
037632, s6 vao sd cAp GCN(CS) 07000/Dong Tam do S& Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Phudc (cii) cdp ngdy 24/11/2021 mang tén Pham Thi C cung
chong 14 Trinh Hoai T1 cho 6ng T.

[3.2] Vé noi dung khang cao: Ong T dé nghi cap phlc tham stra ban an so
tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don huy hop dong
CNQSD dét ngay 15/09/2022. Budc ong Q, ba P, ong V tra lai ban chinh gidy
chtrng nhan QSDP s6 DC 037632. Qua nghién ciru toan b tai liéu, ching ctr ¢6
trong hd so vu &n, xét khang céo, Hoi ddng xét xir nhan thay: Hop dong chuyén
nhugng QSDD thira s6 28, to ban d6 88 gitta 6ng Bui Pinh T va ong D6 Thé V do
Vin phong coéng chung Hoang Kim V1 céng chiing ngay 15/9/2022 1a hop dong
gia cach nham dam bao cho khoan vay tién gitta 6ng Q va 6ng V, khong phai 1a
giao dich chuyén nhuong dat thuc sy gitta 6ng T va dng V bai I&:

[3.2.1] Theo ching cu ¢6 tai ho so, 6ng T cung cap 01 gidy cho muon s6
dat viét tay c6 chit ky nguoi muon so dat 14 ong Q cung vo la ba P va 01 giay
muon s6 do thira 28 to ban d6 88 dé 6ng Q thé chap cho 6ng V thdng qua viéc dng
T ky hop dong chuyén nhuong cho ong V dé 6ng V cho dng Q muon tién (BL 11,
12, 15). Ong Q ciing xac nhan ndi dung gidy trén 1a c6 that; ba P vo 6ng Q ciing
trinh bay cé ky vao giay do dng T viét.

[3.2.2] Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 15/9/2022 ghi gia
tri 100.000.000 ddng, theo trinh bay bi don 6ng V nhan chuyén nhuong la
1.432.500.000 dong nhung khéng cé tai liéu, chiang cir ndo thé hién gia chuyén
nhuong 13 1.432.500.000 dong. Bong thoi vé gia tién chuyén nhuong nhu éng V
khai khong phl hop véi nhitng giao dich chuyén nhuong dat thong thuong, vi gia
tri hop dong con sé I8 khong chi ¢ hang chuc ma dén hang trim. Dong thoi, bi don
6ng V khong co tai liéu ching ctir nao thé hién bén phia bi don da giao tién cho
nguyén don va bang tién mat hay bang chuyén khoan vao thoi diém cac bén ky két
hop dong.

[3.2.3] Theo bi don 6ng V di chuyén tién mua dat cho dng T vao ngay
12/9/2022 thong qua ong B dé chuyén cho 6ng Q sé tién 1.432.499.998 dong (lam



tron 1.432.500.000 dong) theo yéu cau cia ong T. Tuy nhién, nguyén don 6ng T,
bi don 6ng Q khong thtra nhan su viéc trén va bi don 6ng V ciing khong ¢6 ching
ctr gi ching minh 6ng T yéu cau chuyén tién cho 6ng Q. Xét 1oi khai nay cua éng
V 1a khéng hop 1y, bai I8, ng T 1a ngudi chuyén nhuong dat nhung 6ng Q lai 1a
ngudi thu hudng tién, ong Q ciing thira nhan khong c6 dua lai tién chuyén nhuong
dat cho 6ng T. Theo tai liéu sao k& ngan hang vé viéc chuyén tién vao ngay
12/9/2022 ciing khong thé hién noi dung ong D da chuyén tién mua thira dat sé 28
to ban d6 88 xa Pong Tam thay cho 6ng V.

[3.2.4] Mit khac, hop ddng chuyén nhuong duoc cdng chung ngay
15/9/2022 nhung giao dich éng D chuyén tién cho 6ng Q dwoc thuc hién ngay
12/9/2022 thyc hién chuyén hét gia tri chuyén nhuong theo 1oi khai caa 6ng V 1a
1.432.500.000 dong. Pay la diéu khdng phu hop véi I& thong thuong trong cac
giao dich chuyén nhuong dat dai. Bai thoi diém nay cac bén chua ¢ vin ban thoa
thuan giao két hop dong CNQSD dét giira 6ng V va ong T nhung 6ng T di nho
ong D giao hét tién 1a bat hop ly.

[3.2.5] Hon nita, ngay 12/9/2022 thi hop déng chuyén nhuong thira 28 gitra
6ng Bui PinhT véi ba Nguyén Thi H van con hiéu luc dén 16h45 ngay 12/9/2022
hop dong giita 6ng T vai ba H mai duge Van phong cong chiing Nguyén Lé L
cong chung huy bé (BL 41, 42) nén su viéc ngay 12/9/2022 cac ong T, Q, V, P ¢b
mat tai Van phong cong chiing Hoang Kim V1 1a khong logic va ciing khong co
chung ctir hay ai ching minh duoc ho c6 mat tai Van phong cong chiing Hoang
Kim V1. Do d6 ¢6 cin ctr khang dinh khoan tién ma ong B chuyén cho 6ng Q 1a 01
giao dich khac khong phai tién nhan chuyén nhuong dat dng V tra cho ong T.

[3.2.6] Can ctr 1oi khai cua cac duong sy va chang ct trong hd so thé hién
d4t van do nguyén don dng T quan ly, sir dung chua ban giao dat cho éng V, 1oi
khai ctia nguoi co dat giap ranh véi ong T ciing Xac nhan 6ng T c6 dén riy dat dé
don co, thoi 14 chong chay.

[3.2.7] Theo vi bang sb 174/2025/VB-TPL ngay 20/9/2025 cua 6ng Nguyén
Vin Q cung cap (BL 192) thé hién vao ngay 30/3/2023 6ng V con nhin tin yéu cau
6ng Q chuyén tién 1ai 16 dat cua 6ng T cho dng V. Tai bat luc s6 114 ciing thé hién
noi dung 6ng Q chuyén tién cho 6ng P sd tién 100.000.000 dong vai ndi dung
“anh déng ldi sé6 anh T thiéu bao nhiéu cho anh thang nita anh bdn dat gui cho
em”. Nhu vay c6 cin cir ching minh hop dong CNQSD dat ngay 15/9/2022 giita
6ng T va dng V 1a hop ddng gia cach dé che gidu hop ddng vay tai san giira 6ng Q
véi ong V va ong B. Hoi dong xét xir danh quyén khoi kién cho 6ng V, 6ng B d6i
véi voi 6ng Q bang 01 vu &n tranh chap dan su khac khi ¢ yéu cau.

Tur nhitng phan tich trén cho thay ban chét giao dich chuyén nhuong dat gitra
6ng T va 6ng V chi la giao dich gia tao dé che day cho giao dich vay muon tién
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giira ong Q va dng V, dung nhu thoa thuan trude d6 giira dng T va ong Q tai “Gidy
muon s6 d6”. Can ctr khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan su “Khi cac bén xac ldp giao
dich dan si mét céach gid tao nham che gidu mét giao dich dan si khac thi giao
dich dan si gid tao vd hiéu” xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira 28 to ban d6 88 giira 6ng T v&i dng V vo hiéu ngay tir khi giao két. Do 6ng T
khéng nhan tién dé chuyén nhuong dat tir 6ng V nén khong c¢6 can ct budc ong T
tra tién lai cho 6ng V; Can ctr loi khai ctia cac bén thé hién 6ng V hién dang gii
gidy chtng nhan quyén str dung dat thira 28 to ban d6 88 trén caa ong T, do d6 can
budc éng V c6 nghia vu phai tra lai ban chinh gidy chang nhan quyén su dung dat
s6 DC 037632, s6 vao s6 cap GCN(CS): 07000/Dong Tam do S¢ Tai nguyén va
mdi truong tinh Binh Phudc (cii) cap ngay 24/11/2021 mang tén Pham Thi C cung
chong 1a Trinh Hoai T1 cho ong T 13 nguoi duoc ba C, 6ng T1 ay quyén.

[6] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khai kién cua 6ng T duoc chap nhan nén
6ng T khdng phai chiu chi phi té tung. Ong V phai chiu 3.000.000 dong chi phi té
tung, do 6ng T da ndp tam tng trwdc nén éng V phai hoan tra lai cho 6ng T.

[7] VVé &n phi:

[7.1] An phi so tham: Ong Bui Pinh T khong phai chiu an phi dan sy so
tham; Ong D& Thé V phai chiu an phi khéng co gia ngach 1a 300.000 dong (Ba
trdm ngan dong).

[7.2] An phi phtc tham:

Do khang céo dugc chap nhan nén ong Bui Pinh T khong phai chiu an phi
phuc tham.

[8] Quan diém cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén
don dé nghi stra an so thim co ban phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur
nén dugc chip nhan.

[9] Bé nghi ctia Kiém sét vién tai phién toa phic tham phl hop véi tai liéu,
chung cur ¢0 tai ho so vu an va nhan dinh cua Hoi dong xet xir nén chap nhan.

Vi nhieng lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B9 luat té tung dan sy;

Stra toan b Ban 4n so tham s6 30/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 clia Toa an
nhan dan khu vuc 9- Pong Nai.

- Cian ct Diéu 26, biéu 35, Diéu 39, Piéu 147, khoan 1 Diéu 227, Diéu
285, Piéu 296 cua B luat T tung dan sy nam 2015.
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- Ap dung cac Piéu 116, 117, 122, 124, Diéu 163, 164 va Diéu 166 cta Bo
luat Dan sy nam 2015; Ap dung cac Piéu 167, 202, 203 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi, quy dinh vé murc thu, mién, gidm, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an;

Tuyén x1r:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “Tranh chdp hgp dong chuyén nhirong
quyén si dung dat va yéu cau tra lai gidy ching nhdn quyéen si dung dat” cua
nguyén don ong Bui Pinh T ddi véi bi don ong DS Thé V va cac ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhugng QSDP sé 002931, quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 15/9/2022 tai Van phong cong ching Hoang
Kim V1 giita 6ng Bui Dinh T véi 6ng DS Thé V 1a vo hiéu.

Budc ong P Thé V phai tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s DC 037632, s6 vao s6 cip GCN(CS): 07000/Ddng Tam do S& Tai nguyén
va moi trudng tinh Binh Phudc (cii) cAp ngay 24/11/2021 mang tén Pham Thi C va
chong 1a Trinh Hoai T1 cho nguyén don 6ng Bui Pinh T.

2. Vé chi phi té tung: Ong D& Thé V phai chiu 3.000.000 dong chi phi to
tung. Do ong T dd nop tam tng trudc nén 6ng V phai hoan tra lai cho dng T s6 tién
1a 3.000.000 d6ng (Ba triéu dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi so tham: Ong D& Thé V phai chiu &n phi dan su so tham I
300.000 dong (Ba tram ngan dong). Hoan tra cho 6ng Bui Pinh T s6 tién tam (g
an phi da nop 1a 600.000 dong (Sdu tram ngan dong) theo bién lai thu s
0010554 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pong Phu, tinh
Binh Phudc (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9- Pong Nai).

3.2. An phi phuc tham: Ong Bui Pinh T khdng phai chiu an phi dan su phuc
tham. Hoan tra cho o6ng Bui Pinh T sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu sb 0012813 ngay 29/5/2026 cua Thi
hanh an dan sy thanh phd Pong Nai.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.
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5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc 9; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Bong Nai;

- Phong THADS Tp. Bong Nai;

- Puong su;

- Luu.

Tran Thanh Phong
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