TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 77/2020/DS-PT
Ngay: 11-5-2020
V/v tranh chap: “Doi quyén st
dung dét b 14n chiém”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em
Cdc Tham phdan: Ong Phan Van Huyén

Ong Nguyén Thanh Triéu

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phac Tham - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Tu Thi Ky - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y so: 141/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3
nam 2020 veé tranh chap “Doi quyén su dung dat bi 1an chiém™.

Do Bin 4n dan sy so tham so 59/2019/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd: 187/2020/QP-PT ngay
30 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi My L, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: Ap A, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Tran
Hong T — thudc Van phong Luat su Tuan, Poan luat su tinh Tién Giang (co
mat);

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1950;

bia chi: Ap A, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh V3 Nguyén K, sinh ndm 1985 (c6 mit);

DPia chi: Ap A, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 21/4/2020)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su V3 Trong K,
thudc Van phong luat su VO Trong K, Poan luat su thanh phdé H6 Chi Minh (c6
mat);

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi V& Thi My L, sinh nim 1983 (ving mit);

2. Anh V& Nguyén K, sinh ndm 1985 (c6 mit);

3. Anh V& Nguyén H, sinh ndm 1987 (ving mit);

4. Ong V6 Vin B, sinh nam 1930 (vang mit);

Cung dia chi: Ap A, x P, huyén T, tinh Tién Giang.

5. Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1950 (c6 mat);

Dia chi: Ap A, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Theo dan so tham;
Nguyén don ba Lé Thi My L trinh bay:

Ba Le Thi My L co phan dat thira 966, to ban d6 sd 3, dién tich 1250m?, dat
toa lac tai 4p A, xa P, huyén T, tinh Tlen Giang. Ngudn goc dat trudc day la cua
cha ba L 1a ong Lé Vian Soi dimg tén gidy ching nhén quyén st dung dat s6 163
do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap ngay 09 thang 02 nim 1998. Khi
ong S mat thi ba L duoc huong di san thira ké phan dat nay theo diéu chinh
trang 4 ngay 25 thang 02 nam 2016. Giap ranh vé&i phan dat ciia ba L 6 phia Bic
1a dat ba Nguyén Thi B ¢ thira 488, t& ban dd sb 03, dién tich 2.297m?, ranh gi6i
thtra dat giita hai bén 1a mot duong muong. Nam 2017, hai bén thong nhét ranh
va ¢6 cam tru san. Nam 2018, khi cobe vo lam dam tom thi ba B ty y nho tru
ranh 14n chiém dat cia ba L.

Nay ba Lé Thi M¥ L yéu cau ba Nguyén Thi B tra lai phan dién tich bi lan
chiém 1a 476, 2m?, dit thudc thira 966, t& ban d6 sé 03, dia chi phén dat tranh
chap tai ap A, xa P huyén T, tinh Tién Giang, gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 163 do Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap ngay 09/02/1998 cho
ong Lé Vin Séi, diéu chinh trang 4 ngay 25/02/2016 do ba Lé Thi My L dung
tén.

Bi don ba Nguyén Thi B va dai dién theo iy quyén ciia ba B la 6ng Nguyén
Q trinh bay:

Ba Nguyén Thi B c6 phin dat & thira 448, to ban dd sd 03, dién tich
2.297m?, dat toa lac tai ép A, xa P, huyén T, tinh Tién Giang. Phan dat nay ba
dung tén trong s6 muc ké va chua duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat.



Giap ranh phia Nam phan dit cua ba B la ba L. Trong qua trinh su dung thi ba L
d3 1an qua ba phan dién tich dét 1a 476,2m”,

Nay v6i yéu cau khoi kién cia ba L yéu cau tra lai phan dién tich dat la
476,2m?, df?lt thudc thira 488, to ban do so6 03, dia chi ap A, xa P, huyén T thi ba
B khong dong y.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh C trinh bay:

C)ng Cco phﬁn dét dién tich 4.447m?, thira 450, t& ban dd s6 03, dia chi
thira dat tai 4p A, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang. Néu nhu ba L cho rang phan
dat ong C dién tich ting do phan dat ctia ba Nguyén Thi B nhdp vao thi ong s&
tu nguyén tra cho ba B.

Doi vi yéu cau ciia ba Lé Thi My L yéu cau ba Nguyén Thj B tra lai phan
dién tich dat 1a 476,2m? thi 6ng C khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Vé Nguyén K, anh V6 Nguyén
H, chi Vo Thi My L va éng Vo Van B trinh bay:

Ngudn gbc phan dit tranh chap 1a do ba Nguyén Thi B dung tén, trudc day
la dat ctia ong V3 Van C sau khi ong C chét thi dé lai cho ba B, tur d6 ba B truc
tiép quan Iy tur trude cho dén nay. Tuy phan dat nay chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sur dung dat nhung trong s6 muc ké va ban ) dla chinh do ba
Nguyen Thi B dtng tén sb 488, t& ban do sé 3, dién tich 2.297m?, loai dat ¢ +
dat trong cay 1au nam. Tlep giap thura 488 ¢ phla nam la thira 966 cua ba Lé Thi
My L. Qué trinh st dung dat phan dat cua ba L tiép giap séng cira Trung nén da
bi sat 16 mat dién tich. Tuy nhién, vé phia ba L khong cho 1a nhu vay, ma ba
khang dinh dién tich thira 966 duogc tinh tir vi tri tiép gidp song ctra Trung do
nguoc vé hudng Bac, co nghia 1a ranh gidi giita hai thira dat 13 ao nudi ca phi va
14 dwra nude do gia dinh ba B trf)ng va trude ddy ong Lé Vin S (chét nam 2014)
va ba Lé Thi My L khong cé y kién gi. Do vay, thang 10 ndm 2017, ba L€ Thi
My L di thué nguoi chat 14 dé 1am dam tém nén gia dinh ba B méi ngan can, tur
d6 ba Lé Thi My L 1am don khai kién yéu cau tra lai phan dat cho ba L. Phan
dat nay do gia dinh ba B quan 1y st dung.

Nay vdi yéu cau khoi kién cua ba L thi anh K, anh H, chi L, ong B khong
dong y.

Tai ban an dan sy so thim sd 59/2019/DSST ngay 04 thang 9 nim 2019
ciia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da quyét dinh 4p dung: Diéu
147, 235 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 175 Bo luat Dan sy; Diéu 202, 203 Luat
Pat dai; Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
Ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi My L.

Buoc ba Nguyén Thi B tra lai phﬁn dét tranh chép dién tich la 476,2m2,
phan dit c6 ti can:



+ Pong giap Tran Vian B, chiéu dai canh 12,69m;
+ Tay giap Bui Van T, chiéu dai canh 7,48m;

+ Nam giap Lé Thi My L, chiéu dai canh 46,62m;
+ Béc giap Nguyén Thi B, chiéu dai canh 48,67m;
(c so dd, ban v& kém theo)

Buoc ba Nguyén Thi B tra lai ba Lé Thi My L 36’ tién do da}c, thadm dinh,
dinh gia 1a 6.804.000 dong. (sau tri¢u tdm tram khong bon nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khéng cdo cia duong su.

Ngay 17/9/2019 bi don ba Nguyén Thi B c6 don khang cao ban an so tham
yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyet Huy toan bd ban an dan sy so tham
ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

Tai phién toa bi don giir nguyén yéu cau khang cédo dé nghi hay toan bo
ban 4n dan sy so thim cua Toa an nhan dan huyén T, nguyén don gilt nguyén
yéu cau khoi kién dé nghi gitt nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan
huyén T.

Cac bén duong su khong thoa thuan dugc vé1 nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Luat su bao vé quyén lo1 cho b1 don cho rﬁng: Theo don khoi kién cua ba L
yéu cau ba B tra dién tich 48m?, ba L khong c6 don yéu cau khoi kién bd sung
ma toa 4n chip nhan yéu cau cua ba L budc ho ba B tra dién tich 476,2m* 1a
vuot qua yéu cau khai kién ciia nguyén don vi pham diéu 5 Bo luat té tung dan
su. Ba B c6 yéu cau phan to sau do ba B rut lai yéu cau phan to nhung Toa an
cap so tham khong dinh chi yéu cau phan t6 ctia ba B 1a chua giai quyét hét vu
an. Gidy ching nhan quyén su dung dat ba L dang vay thé chap ngan hang nhu
khong dua Ngan hang vao tham gia t6 tung 13 vi pham thu tuc t6 tung. Vé n01
dung tranh chip dat ctia ba L nim giap song ctra Trung c6 dién tich 1250m’
nhung khi do dac thuc té ¢t ba L co dién tich 1a 620m? va cho r?mg ba B lan
chiém 476,2m? thi dit ba L hon 1000m’, dat ba B ¢6 dién tich 2.250m° nhung
khi do dac d4t ba L chi con 1.028,1m2 4n so thAm cho ré’mg ba B thoa thuan ranh
v6i 6ng Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi M nhu Toa an cdp so thim khong
dua ba M vao tham gia td tung dé xac dinh ba B thoa thuan véi nhitng ngudi nay
dién tich bao nhiéu. Tir nhitng phan trén Toa an cip so tham co6 nhimng vi pham
nén dé nghi Hoi dong xét xir huy ban 4n dan sy so thim cia Toa 4n nhan dan
huyén T.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don cho rang vé nhitng vi pham té
tung nhu luat su bi don trinh bay dé Hoi dong xét xir xem xét,

Vé noi dung theo don khoi kién thi ba L yéu cau ba B tra dién tich dat
48m* nhung khi do dac ba B lai x4c dinh ranh dat giita ba B va ba L lai 14n vao
phan dat cua ba L qua do dac thyc té 1a 476,2m” nén ba L yéu cu ba B tra dién
tich dat 476,2m” ma khong c6 lam don khoi kién bd sung. Ranh dit giita ba B,
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ong C va ba M co viéc chuyén nhuong va thoa thuan lai voi1 nhau nén dat ba B
moi thiéu, dat ciia ba L khong c6 bi sat |6, dat ciia ba L thiéu 1a do bi don ba B
lan chiém dat, Toa an cip so tham xtr chap nhan yéu cau ba L, budc ba B tra
dién tich dit 476,2m” 14 c6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban
an dan sy so tham cta Toa 4n nhan dan huyén T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang phét biéu:

+ Vé,té tung: Tur khi thu 1y, Thdm phan, Hoi dong xét xur va nhimg nguoi
tham gia t0 tung thuc hién dting cac quy dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

+ V& ndi dung vu an: Theo don khéi kién ba L yéu cau ho ba B tra dién
tich 48m?, nhung Toa an cép so thAm tuyén budc ba B tra lai dién tich 476,2m2
1a vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba B ¢6 yéu cau phan t6 va rit
lai yéu cau phan t6 nhung toa an cip so tham khong dinh chi yéu cau phan t6
ctia ba B 14 chua giai quyét hét vu an. Chua lam r6 dién tich dat ba B chuyén
nhuong cho 6ng C va thoa thuan véi ba M 1a B nhiéu va dién tich dét sat 16 cua
ba L. Tur nhiing phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Piéu
308 Bo luat TH tung dan sy, huy ban an dan su so thAm cua Toa an nhan dan
huyén T, giao hd so vu 4n vé Toa an cap so thim giai quyét lai theo thi tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1i trinh bay cua cac
duong su, v kién ctia Luat su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat. Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét don khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi B 1a trong han luét dinh
va déd nop tam ung an phi la dang voi quy dinh tai Diéu 271, 272 va 273 cua B§
luat To tung dan sy nén dugc xem xét giai quyet theo trinh ty phic tham.

[2] V& thdm quyén giai quyét vy an, Toa an nhan dan huyén T giai quyét vu
an la dung quy dinh tai khodn 3 Diéu 26, Di¢u 35 va Diéu 39 cua BJ luat To
tung dan su.

[3] V& quan h¢ phép luat tranh chip: Toa 4n nhan dan huyén T xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap “Doi quyén str dung dat bi lan chiém” 1a diing theo
yéu cau khai kién cua nguyén don.

[4] Vé ndi dung vu 4n: Xét yéu cau khang céo ciia bi don Hoi dong xét xir
nhan thdy: Ba Lé Thi My L co thira dat 966 dién tich 1250m” do 6ng Lé Vin S
cha ba L dimg tén gidy ching nhan quyén s dung dat cip 09/02/1998 ba L
dugc hudong thira ké cia 6ng S va duoc ding tén gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t diéu chinh tai trang 4 ngay 25/02/2016 phan dat nay giap voi thira dat
sO 488 dién tich 2297m” cua ba Nguyén Thi B, ba B méi dimg tén hd so dia
chinh (chua duoc cip gidy chirmg nhin quyén sir dung dat). Hai thira dat nay toa
lac tai ép A, xa P, huyén T,



Ba L cho ring ranh dit giira hai thtra 1a 01 con muong trong dira 14 mdi
nguoi /2 ngang 02m dai 26m ba B lan hét con muong cua ba. Tai don khai kién
ngay 09/7/2018 ba L yéu cau ba B tra lai cho ba dién tich 48m?.

Tai bién ban do dac ngay 09/10/2018 (But luc 103) ba L xac dinh ba B 1an
dién tich 467, 2m”. Tai bién ban hoa giai ngay 12/10/2018 (But lyc 151) ba L yéu
cau ba B tra dién tich 14n chiém 1a 467,2m* (nhung khong co don yéu cau khoi
kién b6 sung). Bén 23/10/2018 (But luc 70) Toa an thong bao dwa ngudi tham
gia td tung trong ho ba B van thong bao ba L kién ba B tra lai dién tich dat 48m”.,

L& ra sau khi c6 két qua do dac ba L thay do6i yéu cau khoi kién tir dién tich
48m? tang 1én 467,2m’ thi phai c6 don khoi kién bd sung thong bao cho bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong ho ba B biét. Nhung ba L khong c6
don khai kién bo sung ma Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cia
ba L budc ho ba B tra lai cho ba L dién tich dat 467,2m2 1a vuot qua yéu cau
khai kién cta ba L ngay 09/7/2018 vi pham diéu 5 Bo Luat té tung dan su. Tai
khoan 1 Piéu 5 qui dinh “... Toa an chi thu Iy giai quyét vu viéc dan sy khi co
don khoi kién, don yéu cau cua duong su va chi giai quyét trong pham vi don
khai kién, don yéu cau”.

Gidy chung nhan quyén sir dung 1a chimg ctr dé ba L khoi kién yéu cau ba
B tra dat nhung ba L da vay thé chap Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam Chi nhanh T, ba L chi np ban photo gidy ching nhan quyén su
dung dat khong c6 cong ching chimg thyc va cling khong dbi chiéu ban chinh 13
vi pham diéu 95 Bo Luat t6 tung dan su. Trong ho so ¢6 ban khai ciia Ngan hang
nhung khong duwa Ngan hang vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra an so tham con nhan dinh thira dat 488 cua ba B giam la do ba B
thoa thuan lai ranh voi ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi M. Toa an cap
so tham co dua 6ng C vao tham gia t6 tung nhung chua 1am rd dién tich ba B
thoa thuén giao cho dng Cong la bao nhiéu, ba M la bao nhiéu va khong dua ba
M vao tham gia t tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Ngoai ra ba Nguyén Thi B ¢6 don yéu cau phan t6 dé ngay 05/9/2018 yéu
cau ba L tra lai dién tich 600m®. Ngay 24/10/2018 ba B c6 don xin rat lai yéu
cau phan t6. Khi xét xir toa an cp so tham khong dinh chi yéu cau phan té cta
ba Nguyén Thi B xem nhu viéc rit yéu cau phan té cta ba B chua dugc giai
quyét

[5] Tt nhitng phén tich trén, Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, Toa an cip phuc tham khong thé khic phuc dugce. Ba B khang
c4o dé nghi hity ban an déan sy so tham s6 59/2019/DS-ST ngay 04 thang 9 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén T la c6 can ctr nén dugc Hoi dbng x€t xur chép
nhén yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi B, huy ban 4n so tham, giao ho so
vu an vé Tda 4n cip so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

[6] Xét ¥ kién cua luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba Nguyén
Thi B 13 phu hop vé6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan. Xét

6



kién cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lé Thi My L khong
phu hgp v6i nhan dinh néu trén nén khong dugc chap nhan.

Xét ¥ kién cia dai dién Vién kiém sét 1a ¢ can cir phi hop v6i nhan dinh
cua Hdi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[7] Vé an phi dan su phtc tham: Do Hoi ddng xét xtr huy ban an so tham
nén ba B khong phai chiu an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat TH tung dan su.
1. Chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi B.

Huy ban 4n dan sy so tham s 59/2019/DS-ST ngay 04 thang 9 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang. Giao ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi B dugc nhan lai 300.000 ddng tam Ung an phi
dan sy phiic thdm theo bién lai thu s6 49231 ngady 17/9/2019 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén T, tinh Tién Giang.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T;

- Phong KTNV & THA; (dé bao céo)

- Céac duong suy; (Pa ky)

- Luu ho so an van.

Tran Thi Kim Em



