TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 104/2023/DS-PT
Ngay: 26-6-2023
VIV “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Héi dong xét xi phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Viét Phong

Cdc Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép

Ba Dinh Thi Quy Chi

Thuw ky phién toa: Ba HO Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong L&
Vin Quang - Kiém st vién

Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xu
phic thim cong khai vu 4n dan sy thu Iy sé 65/2023/TLPT ngay 28/4/2023 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm sé 03/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023 cta Toa
an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 99/2023/QPPT-DS ngay 09 thang 6 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong ,B?) Vian ’T, sinh nam 1981 va ba Tran Phuong L, sinh nim
1986; Cung dia chi: Khu pho 7, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo iy quyen ctia dng T, ba L: Ong Binh Tién D, sinh nim 1960;
dia chi: T6 2, khu phé O, thi tran K, huyén Q, tinh Binh Phudc. ’

2. Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1967; Dia chi: T6 2, khu phd X 2, phuong
H, thi xa G, tinh Binh Phudc; ‘ R

Ngudi dai dién theo uy quyén cta ba X: Ong Dinh Duy B, sinh ndam 1975; dia chi
cu tra: 1/5, t0 5, khu pho A 2, phuong P, thi xa U, tinh Binh‘Du:ong.

Ngoai ra, trong vu an con ¢6 nhiing nguoi co quyen loi nghia vy va lién quan
nhung khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi nén khong tri¢u tép.

Nguoi khang cédo: Nguyén don 6ng D6 Van T, ba Tran Phuong L.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay, ngwoi dai dién theo
iy quyén ciia nguyén don - 6ng Pinh Tién D trinh bay:

Ong T, ba L duoc UBND huyén Ccép gidy chirmg nhin quyén sir dung dat sé AO
632025, s6 vao sb cip gidy chimg nhan quyén st dung dat H01830 ngay 25/01/2009,
thira dat s6 54, to ban d6 71, dién tich 1.230,6m? trong d6 déat & do thi la 300m?, dat duogc
cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng PS Vian T, ba Tran Phuong L. Ngay
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13/7/2015 6ng T, ba L d3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi X mt phan dat cé dién tich
c¢6 ranh gidi mat tién 1 10m, dai khong rd bao nhiéu do chua do va mit sau ciing 10m,
dién tich cu thé bao nhiéu khong biét do chua do dac. Sau khi 6ng T, ba L nhan hét tién
dat chuyén nhuong 10m mat tién va hai bén thoa thuan gia ca, giao trach nhiém cho ba X
di 1am tha tuc tach thira dat ciia 6ng T va dong thoi ba X ciing 1am don xin nhap thira dat
v6i thira dét cii ciia ba X ciling 1a dét 1ién ké véi dat ong T. Ba X khéng truc tiép di 1am
thi1 tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ma lam hop dong ty quyén cho 6ng Pang
Vin H (hién 1a chip hanh vién cta co quan thi hanh 4n dan sy huyén C). Ong H nhén uy
quyén ctia ba X dé 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat cAp cho ba X va cép lai cho
ong P46 Vin T. Trong qué trinh 1am thi tuc hanh chinh dét dai 6ng H va 6ng Nguyén Quy
H cong ching vién thudc Van phong cong ching | cung véi ong Truong Duong Th va
ong Lé Tién L d3 moéc ndi voi nhau lam ra hop dong khong dung voi thuc té viée chuyén
nhuong dét gitra 6ng T, ba L vaoi ba X, ddc biét Van phong ding ky dat dai huyén Cong
Lé Tién L va 6ng Truong Duong Th ¢ ¥ 1am trai phap lut cu thé khong mang may moc,
dung cu do dac dén tai thira dat xin tach thira dé do dac ma chi & tai tru s& cta co quan
lam cac Vin ban xuyén tac, ¢ tinh chét loi dung chirc vu quyén han dé cung véi ba X 1an
chiém dat dai ciia 6ng T, ba L. Riéng ba X 1a nguoi nhan chuyén nhuong tra tién mua dat
cho dng T, ba L 1a 10m dat mat tién duong nhwa sd 3 nhung khi nhan dugc gidy chung
nhan quyén st dung dit c6 ranh gidi mat tién 1a 14,9m va sé dién tich 12 464m? thi ba X
am tham ling 1& st dung va xay dung nha ¢, truong mam non. Mic du ngudi chuyén
nhuong 13 6ng T, ba L chua ban giao dat, chwa cam mdc gidi dat cho ba X st dung vi 6ng
T, ba L trong chd Vian phong ding ky dat dai huyén Cxudng do dat nhung khong co viée
do dac va sau d6 6ng T, ba L nhan duoc gidy ching nhin quyén st dung dat tir tay dng
Ping Vian H giao lai cho vo chdng 6ng T, 6ng H ¢6 lam Vin ban ban giao gidy chiing
nhan quyén sir dung dat nay. Sau d6, 6ng T, ba L nhan dugc gidy ching nhan quyén st
dung dat va da phat hién ba X 14n chiém dat dai va sir dung trdi phap luat nén 6ng T, ba L
1am don trinh ra Uy ban nhéan dan thi trdin Chon Thanh xem xét giai quyét nhung cac bén
khong thuong lugng dugc. Vi vy, nguyén don 6ng T, ba L khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

Budc ba X phai thao d& tudng rao va tai san gan lién véi dat ma ba X da tao dyung
trén phan dat ba X di 14n chiém va tra lai cho 6ng T, ba L phan dat ba X da 1an chiém la
8,42m ngang mat tién duong nhya s6 3, co dién tich 149m? (thé hién tai so do do dac
ngay 03/3/2021 ciia Vin phong ding ky dat dai huyén C).

Yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhan dan huyén C(nay la thi xd C), tinh Binh
Phuéc thu hoi 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat dé cap lai dung véi thuc té 1a:
Quyén str dung dat s§ AO 632025, Thira dit sb 96, to ban dd sé 71, dién tich 766,6m?,
toa lac tai khu phé 2, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phudc, s vao s cép giéy ching
nhan quyén st dung dat s H-01830 ngay 15/01/2009, cap cho ho 6ng Pd Vian T va ba
Tran Phuong L va Quyén sir dung dat sé CA 614468, thira dat c6 dién tich 637,9m?, thira
dét sb 98, to ban d6 sd 71; toa lac tai khu phé 2, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc, $b
vao sd6 CH-05535 ngay 10/7/2015 cap cho ba Nguyén Thi X.



Yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
23/6/2015 giita ong D& Van T, ba Tran Phuong L voi ba Nguyén Thi X (nguoi dai dién
la 6ng Ding Van H) do Vin phong cong ching | ¢6 dia chi tai sb 322, qudc 16 14, khu
phd L, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phu6c cong chimg ddi véi phan dién tich 464m?
thudc thira dat s6 97, to ban d6 71, toa lac tai khu phd 2, thi tran C, huyén C, tinh Binh
Phude, dit dugec UBND huyén Ccip gidy chimg nhan quyén st dung dit sé AO 632025,
s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s H-01830, ngay 15/01/2009, dang ky
thay d6i ngay 02/12/2009.

Déi v6i yéu cau phan td cua bi don thi nguyén don khong dong y.

Nguyén don khong chap nhian Bién ban xadc minh hién trang dat dai ngay
11/6/2015 cua Vin phong diang ky dat dai huyén C; bién ban vé viéc tach thira theo yéu
cau dé ngay 11/6/2015 vi: Bién ban x4c minh hién trang sir dung dat ciia ho ong DS Vian
T, ba Tran Phuong L toa lac tai kp 2, thi trdn C 1ap ngay 11/6/2015 bién ban gia mao nay
khac hoan toan vé&i bién ban gdc & chd ngiy sao luc 1a ngay 14/12/2020, bién ban do
nguyén don cung cip gbc duoc sao luc ngay 21/8/2020. Bién ban gia mao khong c6 dau
clia Van phong ding ky dat dai huyén Cthé hién c6 3 sb 8, tai bién ban gdc do nguyén
don cung cdp c6 dau ciia Van phong ding ky dat dai huyén Cdéng & phia cudi goc trai
bién ban. Bién ban gia mao vé viéc tach thira theo yéu cau dé ngay 11/6/2015 dugc lap va
dé ngay 11/6/2015 cua thira dat s6 54, to ban do 71 thudc kp 2, thi tran C ctia ho 6ng T,
ba L; bién ban gia mao nay khong c6 ddu cia Vin phong ding ky dat dai huyén Cva ngay
sao luc lai 1a ngay 14/12/2020. Hai Vian ban nay dugc Vian phong dang ky dat dai chuyén
cho Toa an nhan dan huyén Cmuc dich 1a dé phii nhan vé trach nhiém trong qué trinh 1am
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng T, ba L voi ba X va Vian phong
dang ky dat dai sin sang dung hai bién ban gia mao nay dé cho rang 1a dd mang méay dén
thira dat xin tach thira di do dac roi va 1am dung quy trinh phap luat va khong ngo da bi
phia nguyén don phat hién khi Toa an cong khai ching ¢t cho nguyén don biét. Vi vy,
nguyén don dé nghi Toa an khong chap nhan hai tai liéu, ching ci trén 1a tai liéu, ching
clr giai quyét vu an. Hai bién ban tai liéu, ching ¢t ndy ciia Vin phong ding ky dat dai
lam va cung cép cho Toa 4n dd vi pham nghiém trong vao phap luat hinh su theo quy
dinh tai Diéu 356 BLHS va toi gid mao trong cong tac tai Piéu 359 BLHS va pham to1
thiéu trach nhiém gy hau qua nghiém trong.

Ngoai ra, nguyén don khong cé yéu cau nao khéc.

Trong qud trinh gidi quyét ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don — éng Dinh
Duy B trinh bay:

Bi don khong dong y vdi tat ca yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ba X nhan
chuyén nhuong cua ba B Thi Th 05m ngang tinh tir thira dat cia 6ng Nguyén Minh Th
(nay do anh Nguyén Chi Th va chi Ha Thi N dtng tén, quan 1y sir dung) khi chuyén
nhuong thira dat trén c6 sdn 01 cin nha cta ba Th, ranh gidi 16 rang. Sau d6 ba X nhan
chuyén nhuong cua dng T, ba L phan dién tich 10m ngang tinh tir thira dat ba X nhan
chuyén nhuong cta ba Th 1a thira dat s6 42, to ban dd 71, toa lac tai khu phd 2, thi tran C,
huyén C, tinh Binh Phudc. Ong T, ba L di giao 10m ngang cho ba X theo nhu hién trang
st dung hién nay, cu thé bién ban 1am viéc ngay 11/6/2015 thé hién 6ng T, ba L di thao
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dd nha dé ban giao dat cho ba X va ranh gi6i gitra ba X va 6ng T, ba L 1a rd rang, khdng
c6 tranh chap voi nhau. Hién nay tinh tir ranh gidi gidp v6i thira dat ciia anh Thanh, chi
Nga dén tuong gach ba X dang st dung ciing vira du 15m ngang, diéu nay hoan toan phu
hop véi thuc té chuyén nhuong nhu trinh bay trén.

Bi don dé nghi 4p dung thoi hidu dé dinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Do
Vin T, ba Tran Phuong L vé yéu cau Tda 4n tuyén hiy hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 23/6/2015 giira 6ng DS Van T, ba Tran Phuong L véi ba Nguyén Thi X
(ngudi dai dién 13 6ng Pang Van H) do Vin phong cong chimg | c¢6 dia chi tai sb 322,
quéc 10 14, khu phd L, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc céng ching d6i véi phan
dién tich 464m? thudc thira dit sé 97, t& ban dd 71, toa lac tai khu phd 2, thi trdn C huyén
C, tinh Binh Phudc, dit dugc UBND huyén Ccép gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
AO 632025, sb vao s6 cAp gidy ching nhin quyén st dung dat s H-01830, ngay
15/01/2009, dang ky thay doi ngay 02/12/2009.

Pong thoi bi don co yéu cau phan to: Yéu cau Toa an cong nhan phan dién tich
75,3m? ndm trong dién tich 766,6m? thudc thira dit sb 96, t& ban dd sb 71, toa lac tai khu
phé 2, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phuéc, dat dwoc UBND huyén Ccép gidy chimng
nhan quyén st dung dat s AO 632025, s6 vao s6 H-01830 cip cho ho 6ng S Vian T va
ba Tran Phuong L 14 thudc quyén quan 1y, st dung ctiia ba Nguyén Thi X.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Pé
Thi Phwong T; chi Pé Thi Phwong N théng nhit trinh bay:

Chi D3 Thi Phuong T, chi D4 Thi Phuong N 1 con rudt ctia 6ng T, ba L. Quyén sir
dung dat s6 AO 632025, thira dit sb 96, to ban dd sb 71, dién tich 766,6m?, toa lac tai
khu phé 2, thi trAn C, huyén C, tinh Binh Phudrc, sé vao s cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat s H-01830 ngay 15/01/2009, cap cho hd 6ng DS Van T va ba Tran Phuong L
dang tranh chap véi ba Nguyén Thi X 1a tai san cua ong T, ba L, khong lién quan t&i chi
T, chi N vi vay chi T, chi N khong c6 y kién gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi
Trdn Thi T, anh V6 Trung B thong nhdt trinh bay:

Chi Tran Thi T 14 con rudt cua ba Nguyén Thi X, anh V& Trung B 1a con ré cua ba
X. Chi T va anh B trinh bay toan b tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat dang tranh chip v6i 6ng T, ba L 1a cua ba X, anh chi chi tréng coi co sé mam non T
va khong lién quan gi dén vu viéc tranh chip cling nhu khong co ¥ kién gi vé& vu viée
tranh chap quyén st dung dt giira ba X véi 6ng T, ba L.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Chi Th, chi Ha Thi N thong nhdt trinh bay:

Anh Nguyén Chi Th va chi Ha Thi N 1a cha sir dung thira dt s6 41, to ban d6 s6
71, toa lac tai Kp 2, phuong N, thi xa C, tinh Binh Phudc. Theo so dd do dac ngay
04/3/2021 thi ranh theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat va ranh theo hién trang sir
dung dat cta thira dat s6 41, to ban dd 71 cap cho anh Nguyén Chi Th, chi Ha Thi N va
thira dit sb 98, to ban d6 sb 71 cap cho ba Nguyén Thi X, cing toa lac tai kp 2, phudng
N, thi xa C, tinh Binh Phudc c6 su chénh léch, khong tring khép (cu thé 13 phan dién tich
20,7m?do anh Th, chi N dang sir dung ndm trong thura dit sé 98, t& ban dd 71 cip cho ba
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Nguyén Thi X) thi anh Thanh, chi Nga khong c6 ¥ kién, yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Nam Ph, ba Lé Thi L thong nhdt trinh bay:

Ong Ph, ba L 1a chu st dung thira dét c6 dién tich 2.283,6m2 thudc thira 91, to ban
dd 71, toa lac tai kp 2, thi trAn C, huyén C nay la kp 2, phuong N, thi x3 C, tinh Binh
Phudc. Thira dat ciia 6ng Ph, ba L giap ranh véi thira dat sé 96, to ban dd 71 cuia 6ng T,
ba L. Theo so dd do dac ngay 04/3/2021 cua chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén
C(nay 1a thi xi C) thé hién ho dng T c6 14n cua 6ng Ph, ba L phan dién tich 20,3m? thi
ong Ph, ba L khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay, trudng hop can thiét ong
Ph, ba L sé& kha1i kién thanh vu an khac khi ¢6 tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Nguyén Hivu D, ba Pham Thi T théng nhit trinh bay:

Vo chdng 6ng D, ba Tam c6 thira dét c6 dién tich 15552,2m? thira s6 76, t& ban db
71, toa lac tai kp 2, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc, dat duoc cép giéy chung nhan
quyén st dung dat sd AO 609060, cap ngay 15/01/2009 cap cho hd 6ng Nguyén Hitu D
va ba Pham Thi T. Theo so do do dac ngay 04/3/2021 cta chi nhanh Vin phong ding ky
dAt dai thi xa C thé hién 6ng T, ba L dang sir dung phan dién tich 5,9m? thudc thira 76, t&
ban d6 71 ciia v chong 6ng ba thi vo chong ng D, ba T khong ¢6 ¥ kién gi, khong yéu
cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba D6
Thi Th trinh bay:

Ba Th 1a chi rudt 6ng DS Vian T, ba Tran Phuong L 12 em dau ba Th. Ba Th xéc

dinh ngudn gbc thira dat sd 96, to ban db sd 71, dién tich 766,6m”, toa lac tai khu phd 2,
thi tran C, huyén C, tinh Binh Phudc. Pat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AO 632025, cip cho ho 6ng BS Vian T, ba Tran Phuong L va thira dat co dién tich
637,9m?, thira dat s6 98, to ban dd sb 71; toa lac tai khu phd 2, thi trin C, huyén C, tinh
Binh Phuéc, dat dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CA 614468, s6 vio so
CH-05535 ngay 10/7/2015 cap cho ba Nguyén Thi X 1a do cha me ba Th 14 6ng P Vin
S va ba Nguyén Thi B khai pha 01 thtra dat ¢ khu pho 2, thi trdn C con khai pha nim nao
thi ba Th cling khong nhé rd. Sau do, cha me 6ng S, ba B ban cho ba L1 (ho tén, dia chi
cu thé & dau toi khong biét) 11m ngang mit tién duong sé 3 hién tai, sau d6 nita thi ong
S, ba B cho ba Th 10m ngang khong phai xéo theo mit tién duong, cho ba Th ciing 1a
10m ngang, cho dng T 40m ngang. Sau khi duoc ba me cho thi ba Th va éng T lam gidy
ching nhan quyén sir dung dét, con ba Th thi ban lai cho ba Y 5m va ban cho ngudi khac
5m nita, ba Y ban lai cho ai nita thi ba Th ciing khong biét nhung hién tai 10m ctia ba Th
la c6 5m con 6ng Nguyén Minh Th dang sir dung, con Sm 1a ba X dang sir dung. Vi vay,
cac thira dat trén déu c6 ngudn goc 1a do ba me ba Th khai phd. Ong T1 nhan chuyén
nhuong cua ba Th ciing 1a Sm ngang. Dén ném 2009 thi ba Th duogc céap giéy ching nhan
quyen su dung dat thira dat s6 40, to ban dd sb 71, toa lac khu phd 2, thi trin C, huyén C,
s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H-01845, do UBND huyén Ccap ngay
15/01/2009. Khi 6ng T1 x4y nha thi xdy 5m tinh tir d4t cua ba Th 1a dung nhung dén nim
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2020 con 6ng T1 la anh Thl dap xay lai nha thi anh Th1 xay c6 14n sang dat cia ba Th &
phia mat dudng khoang 15¢cm nhung do dién tich nho nén ba Th ciing khong co y kién gi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Vin
phong céng chirng | trinh bay:

Ngay 23/6/2015, Vin phong cong ching | c6 cong chimg hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 00001881 quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD. Bén chuyén
nhuong 1a h§ ong Pd Van T, ba Tran Phuong L, chi D6 Thi Phuong T, chi D6 Thi
Phuong N (6ng T, ba L hanh dong nhan danh c4 nhan dong thoi 13 ngudi dai dién theo
phap luat cho con chua thanh nién 1a chi D6 Thi Phuong T, ba P6 Thi Phuong Ngoc tai
thoi diém giao dich hop dong chuyén nhuong ndy) va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi X (do 6ng Ping Vian H dai dién theo hop dong iy quyén s6 00001417,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2015). Ddi tuong cta hop dong 1a quyén sir
dung mot phan dién tich dat ctia dng T, ba L theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AO 632025, s6 vao so cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat H-01830 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Binh Phudc cip ngay 15/01/2009, ding ky thay ddi ngay 02/12/2009
kém theo bién ban tach thira va trich do dia chinh thira dat do Van phong dang ky quyén
su dung dat huyén Clap cu thé 1a: Thtra dat s 97, to ban do sb 71, dia chi thua dat: Kp 2,
thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc, dién tich 464m?, Hop d@)ng chuyén nhuong )
00001881, quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2015 duoc Van phong cong
chting | cong chiung theo dung thu tuc cong chiing theo luat Cong ching nam 2014. Tai
thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, bén chuyén
nhuong 1a ho ng T, ba L ¢6 cung cip ban gc Gidy chiing nhan dat khong c6 tranh chap,
quyén st dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va thira dat néu trén van
trong thoi han st dung dat. Do d0, thira dat néu trén du diéu kién dé chuyén nhuong theo
quy dinh Luat dat dai nam 2013. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo yéu cau ciia hai bén dén trude thoi diém Toa an thong bao thu 1y yéu cau khai kién
b6 sung s6 100B/TB-TLVA ngay 15/8/2022 thi Vin phong cong chiing khong nhan dugc
bat ky phan hdi nao tir 6ng T, ba L lién quan dén thira dat néu trén. Do d6, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 00001881 quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/6/2015 dugc Van phong cong chung | cong chirng hoan toan hop 1€, ding quy dinh
phép luit nén yéu ciu cua 6ng T, ba L hity Vin ban cong chimg néu trén 14 hoan toan
khéng c6 cin cr. Van phong cong chimg khong c6 yéu cau doc lap gi dbi véi cac duong
su trong vu an. Vin phong cong chimg | xin dugc ving mit trong sudt quéa trinh giai
quyét vu an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén thi xa C trinh bay:

Trinh tu thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO 632025 ngay
15/01/2009, xac nhan thay ddi ngay 13/7/2015 dbi véi thira dat sb 96, to ban dd 71, dién
tich 766,6m? (trong d6 co 100m? dat 0), toa lac tai kp 2, thi tran C, huyén C, tinh Binh
Phudc cho ho 6ng DS Vian T va ba Tran Phuong L 1a dam bao quy dinh tai Diéu 79 nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, theo thil tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat, hd so gdm: Pon xin tach, hop thira dat ngay 05/6/2015 (tach thua sb

6



54, to ban d6 71 thanh hai thta); hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
00001881 ngay 23/6/2015 tir ho ong DS Van T va ba Tran Phuong L cho ba Nguyén Thi
X, dién tich chuyén nhuong la 464m?, dét trong cay 1au nim thudc thira dat sé 97, to ban
d6 71; Van ban cam két vé tai san cta 6ng Tran Nhu Th chong cua ba Nguyén Thi X
ngay 23/6/2015; hop dong Gy quyén cia ba Nguyén Thi X cho éng Ping Vin H ngay
13/5/2015. Pugc Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén 1ap Bién ban tach thira dat
theo yéu ciu ngay 11/6/2015 tir thira dat sb 54, to ban dd 71, dién tich 1230,6m? ; Bién
ban x4c minh hién trang str dung dit ctia ho 6ng DS Vian T ngay 11/6/2015; Trich do dia
chinh thira dat ngay 16/6/2015. Sau khi chu sir dung dat ndp tién thué thu nhap c4 nhan
va 1é phi trudc ba nha dat, Van phong ding ky Quyén st dung dat huyén 1ap chinh Iy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AO 632025 ngay 13/7/2015.

Trinh tu, thu tuc cAp Gidy ching nhin quyén st dung dat sd CA 614468 ngay
10/7/2015 dbi voi thira dat sb 98, to ban dd 71, dién tich 637,9m? (trong d6 c6 138m? dit
0), toa lac tai kp 2, thi tran C, huyén C cho ba Nguyén Thi X 1a dam bao quy dinh tai
khoan 3 Piéu 29 va DPiéu 79, Nghi dinh s6 43/2014/ND-Cp ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu theo thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat va hop thira dat, hd so gom: Toan bd
hdé so kém theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 00001881 ngay
23/6/2015 néu trén va Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BQ 206579 ngiy
15/11/2013 cép cho ba Nguyén Thi X thira dit sb 42, to ban db 71, dién tich 173,9m”
(trong d6 ¢6 138m? dat &); Pon xin tach, hop thira dit ngay 05/6/2015 (hop thira dat sb 42
va thira dat s6 97 thanh thia dat s6 98, to ban do sd 71); Gidy xac nhén viéc trich do dia
chinh thira dat ngay 05/6/2015. Puoc Vin phong dang ky Quyén st dung dat huyén lap
Trich luc dia chinh thtra dat ngdy 16/6/2015 (hop thtra dt s6 42 va thira dat s6 97 thanh
thira dat s6 98, to ban d6 s6 71). Sau khi chu sir dung dat ndp tién thué thu nhap ca nhan
va 1& phi trudc ba nha dat, Van phong Pang ky Quyén sir dung dat huyén 1ap chinh 1y
gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AO 632025 ngay 13/7/2015.

Tir ngdy cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dén nay, UBND huyén khong
nhan dugc don thu khiéu nai vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi
thira dat s6 96 va 98, to ban dd 71, toa lac tai kp 2, thi tran C, huyén C.

Tai Bin dn din sw so tham sé 03/2023/DS-ST ngay 23 thing 3 nam 2023 ciia
Toa &n nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudéc tuyén xii:

1. Khéng chip nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don ong DS Vian T, ba Tran
Phuong L vé viéc budc ba X phai thao d& tudng rao va tai san gan lién v6i dat ma ba X
d3 tao dung trén phan dat ba X di 14n chiém va tra lai cho 6ng T, ba L phan dat ba X da
lan chiém 1a 8,42m ngang mat tién duodng nhya s6 3, c6 dién tich 149m? (thé hién tai so
d6 do dac ngay 03/3/2021 ciia Vin phong dang ky dat dai huyén C) va yéu cau Toa an
kién nghi Uy ban nhan dan huyén C (nay Ia thi xa C), tinh Binh Phudc thu hdi 02 gidy
chting nhan quyén st dung dat dé cap lai ding voi thuc té 1a: Quyén st dung dat sé AO
632025, Thira dat s6 96, t& ban db sb 71, dién tich 766,6m?, toa lac tai khu phd 2, thi tran
C, huyén C, tinh Binh Phudc, sé vao s cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H-
01830 ngay 15/01/2009, cip cho ho ong P Vian T va ba Tran Phuwong L va Quyén sir
dung dit sb CA 614468, thira dit c6 dién tich 637,9m?, thira dit s6 98, t& ban dd sb 71;
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toa lac tai khu phd 2, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phuéc, s6 vao s6 CH-05535 ngay
10/7/2015 cap cho ba Nguyén Thi X.

2. Dinh chi khéi kién cua 6ng T, ba L vé viéc yéu cau Tda an tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2015 giita 6ng DS Van T, ba Tran Phuong
L v6i ba Nguyén Thi X (nguoi dai dién 1a 6ng Pang Vin H) do Vin phong cong ching |
c6 dia chi tai s 322, quéc 160 14, khu phé L, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phudc cong
chimg d6i v6i phan dién tich 464m” thugc thira dét sé 97, to ban dd 71, toa lac tai khu
phd 2, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc, dit dugc UBND huyén Ccip gidy ching
nhan quyén str dung dat sé AO 632025, sd vao sd cip gidy chimg nhin quyén sir dung
dat s6 H-01830, ngay 15/01/2009, dang ky thay doi ngay 02/12/2009.

3. Chap nhéan yéu cau phan td ctia bi don ba Nguyén Thi X: Cong nhan phan dién
tich 75,3m? ndm trong dién tich 766,6m2 thudc thira dat s6 96, to ban d6 sd 71, toa lac khu
phd 2, thi trdn C, huyén C, (nay 1a phuong N, thi xd C) tinh Binh Phudc, dat dugc UBND
huyén C (nay la thi xa C) cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AO 632025, s6 vao
s6 H-01830 cip cho hd 6ng PS Van T va ba Tran Phuong L 13 thudc quyén quan ly, sir
dung ctia ba Nguyén Thi X.

Kién nghi UBND thj x3 C diéu chinh lai dién tich dat 75,3m? tir thira dét s 96, to
ban d6 s6 71, toa lac tai khu phd 2, thi tran C, huyén C, (nay 1a phuong N, thi xa C) tinh
Binh Phudc, dit dugc UBND huyén C (nay la thi x& C) cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AO 632025, sb vao sd6 H-01830 cip cho ho ong PS Van T va ba Tran
Phuong L sang thira dat sb 98, to ban d6 sb 71; toa lac tai khu phé 2, thi trin C, huyén C,
tinh Binh Phudc, s6 vao s6 CH-05535 ngay 10/7/2015 cép cho ba Nguyén Thi X. Theo
so dd do dac ngay 04/3/2021 cta chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C (nay la
thi xa C), tinh Binh Phudc (c6 so dd kém theo).

Ho 6ng BS Vin T, ba Tran Phuong L va ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém lién hé
dén co quan c6 thaim quyén dé ding ky diéu chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat
theo trinh tu th tuc quy dinh cia Luét dat dai: Didu chinh lai dién tich dit 75,3m? tir thira
dat s6 96, to ban d6 s 71, toa lac tai khu phé 2, thi trdn C, huyén C, (nay la phuong N,
thi xd C) tinh Binh Phuéc, dat dugc UBND huyén C(nay la thi xa C) cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat s AO 632025, s6 vao s6 H-01830 cip cho ho 6ng DS Vian T va
ba Tran Phuong L sang thura dat s 98, to ban d6 sb 71; toa lac tai khu phé) 2, thi tran C,
huyén C, tinh Binh Phudc, s6 vao s6 CH-05535 ngay 10/7/2015 cap cho ba Nguyén Thi
X. Theo so d6 do dac ngay 04/3/2021 ciia chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C
(nay la thi xa C), tinh Binh Phudc (c6 so d6 kém theo).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao.

Ngay 24/32023 nguyén don 6ng DS Vin T, ba Tran Phuong L c6 don khang céo
ban an so thim. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xem Xét sira ban 4n so tham
theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don dé nghi stra an so thim theo huéng chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Bi don giit nguyén ¥ kién d trinh bay.
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Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang céo, cac bén duong sy giit nguyén
yéu ciu, y kién da trinh bay khong bd sung gi thém; cac duong su khong tu thoa thuan
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

- V& viéc tuan thi phap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an ciia Toa an tir khi
thu 1y dén khi xét xir phtic thAm cta Thdm phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac
duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua BJ luat T tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua
BLTTDS khong chip nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don; gitt nguyén Ban 4n dan
su so tham s6 03/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 ndm 2023 cua Toa 4n nhan déan thi xi C,
tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 déng xét Xt phtc tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Pon khang céo cia nguyén don 6ng DS Vian T, ba Tran
Phuong L lam trong tho1 gian luat dinh, hinh thic va nd1 dung phu hop quy dinh tai cac
Diéu 272, Biéu 273 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Xét khang co cua nguyén don 6ng B3 Vian T, ba Tran Phuong L, Hoi dong
xét xtr nhan thay:

Dién tich dat tranh chdp 8,42m ngang mat tién dudng nhua sb 3, c6 dién tich
149m? trong d6 c6 phén dién tich 73,7m? thudc thira dat s6 98, t ban dd 71, dién tich
637,9m2, toa lac tai kp 2, thi tran C, huyén C (nay la kp 2, phuong N, thi xa C), tinh Binh
Phudc, dat dugc UBND huyén C(nay la thi xa C) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
s& CA 614468, s6 vao s6 CH-05535 ngay 10/7/2015 cap cho ba Nguyén Thi X va phan
dién tich 75,3m? thudc thira dét sb 96, to ban db 71, dién tich 766,6m?, toa lac tai kp 2, thi
tran C, huyén C (nay 1a kp 2, phuong N, thi xd C), tinh Binh Phuéc, dat dwoc UBND
huyén C (nay 1a thi xa C) cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 AO 632025, s6 vao
s6 H-01830 ngay 15/01/2009, x4c nhan thay d6i ngay 13/7/2015 cap cho ho ong P Vin
T va ba Tran Phuong L.

Ngudn gdc thira dat s6 96, t ban dd sb 71 theo nguyén don trinh bay 13 do cha me
rudt ctia O6ng T khai pha va cho 6ng T, ba L, sau d6 6ng T, ba L dugc nha nudc cong nhan
quyén sir dung dit vao nam 2009 d6i voi thira dét c6 dién tich 1230.6m?, thira dit s6 54,
td ban d6 s6 71, dén nam 2015 6ng T, ba L chuyén nhuong cho ba X 01 phan dién tich va
dwoc xac nhan thay déi thanh thira 96, t& ban db 71, dién tich 766,6m?. Theo hd so cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dt trén do 6ng T, ba L ké khai ding ky st dung
dat va duoc UBND huyén Ccap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 632025, sb
vao sd H-01830 ngay 15/01/2009, thira sb 54, t& ban dd 71, dién tich 1230.6m? cp cho
ho 6ng B4 Van T va ba Tran Phuong L. Pén ngay 13/7/2015 x4c nhan thay d6i chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi X dién tich 464m* (CLN sb thira 97); dién tich con lai
766,6m?, s6 thira 96.



Nguén gdc thira dat s6 98, to ban dd s6 71 theo bi don trinh bay thira dat trén duoc
nhdp tir hai thira: thira thir nhat 14 thira dat c6 dién tich 173.9m?, thira dét sé 42, to ban dd
71, toa lac khu phd 2, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phuéc 1a ba X nhan chuyén nhuong
ctia ba PO Thi Th, ba Th ciing nhan chuyén tir 6ng T, ba L va nho ba DS Thi Thu H va
ong Nguyén Van Th dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat; thira thtr hai c6
dién tich 464m?, thira dat s6 97, to ban dd s 71, toa lac khu phé 2, thi tran C, huyén C,
tinh Binh Phudc c6 ngudn géc ba X nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba L. Theo ho so
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat thi thira dat trén duoc nhép tir 02 thira 13 thira sb
42, to ban dd 71, dién tich 173.9m? duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét s BQ
206579, s6 vao s6 CH 04179 ngay 15/11/2013 cap cho ba Nguyén Thi X (thira dat nay
nhan chuyén nhuong ctia ba ba DS Thi Thu H va 6ng Nguyén Vin Th) va thira s6 97, to
ban d6 71, dién tich 464m? (thtra d4t nay nhan chuyén nhuong cta 6ng T, ba L).

Giap ranh dat v6i thira dat 6ng T, ba L 1a thira dat s6 98, to ban dd 71 cua ba
Nguyén Thi X trong d6 phan giap ranh 1a thira 97, t& ban d6 71, dién tich 464m? (thtra 97,
to ban do 71 duoc nhap véi thira sb 42, to ban d6 71 thanh thira 98, to ban dd 71) c6
nguodn goc do ba X nhan chuyén nhuong cua 6ng T, ba L ngay 23/6/2015. Ba X st dung
dat dén nay, khong chuyén quyén sir dung dét cho ai.

‘Thu tuc cap gidy ching nhéan quyen su dung dat UBND huyén Ctrinh bay thu tuc

cap gidy chirng nhéan quyén su dung dat cua thira dat s6 96, to ban d6 71 ctia ho 6ng T, ba
L va thira s6 98, to ban d6 71 cua ba X 1a diing quy dinh phap luat.

Ong T, ba L cho rang khi chuyén nhwong cho ba X 10m mit tién duong sé 3 thi
Vin phong diang ky dat dai huyén C (nay la thi xa C) khong tién hanh do dac, xac minh
trén thyc dia. Tuy nhién, theo hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién tai
bién ban tach thira dat theo yéu cau ngay 11/6/2015 tai thira dat sé 54, to ban d6 71, toa
lac kp 2, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc ctia ho 6ng T, ba L c¢6 can bd Vian phong
ding ky quyén str dung dat huyén Ccung voi cong chic dja chinh thi trin C va ba Tran
Phuong L 14 chu sir dung dat da lam viéc, xac dinh thyc dia dé chuyén quyén str dung
dat, tach thira 54, to ban d6 71 thanh 02 thira gdm: Thira dat 96 phan dién tich con lai cta
6ng T, ba L 1a 766,6m? va thira 97 dé chuyén quyén cho ba Nguyén Thi X, dién tich 1a
464,Om2, c6 chir ky xac nhan ctua ba L. Mat khac tai bién ban lam viéc ngay 11/6/2015
thé hién tai thuc dia thia dit thuoce khu phé 2, thi trAn Chon Thanh, huyén Cthanh phﬁn
gém c6 dai dién Van phong Pang ky quyén su dung dat; dai dién UBND thi tran Chon
Thanh, dai dién chu sir dung dat 12 ba Tran Phuong L tién hanh lam viéc, x4c minh hién
trang str dung dat ctia ho 6ng T, ba L, co chit ky x4c nhan cua ba L. Qua trinh giai quyét
vu 4n nguyén don cho rang bién ban tach thira dat theo yéu cau ngay 11/6/2015 va bién
ban lam viéc ngay 11/6/2015 la gia mao, khong phai chir ky cua ba L, tuy nhién phia
nguyén don khong cung cap duogc tai lidu, chimg cr gi chimg minh cac bién ban nay 1a
gia mao, khong phai chit ky ciia ba L va nguyén don ciing khong yéu cau giam dinh chir
ky cua ba L trong cac bién ban nay. Tai phién toa so thim nguyén don xac nhan chit ky
bién ban lam viéc ngay 11/6/2015 1a ctia ba L.
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Tir khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 96, to ban do
71 ctia ho 6ng T, ba L va thira s6 98, to ban d6 71 ctia ba X khong c6 ai khiéu nai vé viéc
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi véi hai thira dat nay.

Bién ban lam viéc ngay 11/6/2015 thé hién tai thyc dia thira déat s6 54, to ban do6 s6
71 ctia ho 6ng T, ba L trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 01 cin nha, hién nay
tai thuc dia can nha da duoc ho gia dinh 6ng T, ba L thdo bo, ranh gidi rd rang, khong co
tranh chap véi cac ho lién ké. Nhu vay, khi ong T, ba L chuyén nhuong dat cho ba X thi
d3 thdo d& cin nha, tién hanh ban giao dit cho ba X. Do d6, nguyén don cho rang 6ng T,
ba L chua tién hanh ban giao dit cho ba X 1a khong c6 co so.

Nguyén don 6ng T, ba L cho riang chi chuyén nhuong cho ba X 10m ngang mit
tién duong s6 3 chtr khong phai 10m vudng goc. Con bi don cho rang nguyén don chuyén
nhuong cho bi don 10m ngang vudng géc. Nhu ndi dung da phan tich trén thé hién 6ng
T, ba L da tién hanh ban giao dit trén thuc dia cho ba X, Van phong Piang ky quyén sir
dung dat huyén Cciling da tién hanh do dac, xac minh thuc dia tai thira dat trude khi cép
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba X. Sau khi ban giao dat va dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi ba X da tién hanh sir dung dat, nim 2015 giita phan dat
hai bén gia dinh 6ng T, ba L va ba X rao ranh dat bang hang rao xay dung kién c6 dén
nam 2016 ba X xay trudng mam non va st dung 6n dinh 6ng T, ba L khong c6 y kién gi.
Chi dén nam 2019 6ng T, ba L va ba X méi xay ra tranh chép.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai san ngay 28/11/2022 thi & vi tri phia trude
duong s6 3 tinh tir mép tudng dau tién ctia nha ba X (giap ranh voi thira 41, to ban dd 71
ctia anh Nguyén Chi Th, chi Ha Thi N) kéo sang vudng goc véi tudng nha ba X (giap
thira 97, to ban dd 71) 1a 5m, & vi tri phia trudc duong sb 3 tinh tir mép tudng dau tién
ctia nha ba X (giap thira 97, to ban d6 71) kéo sang vudng goc voi tudng nha ba X (giap
thira 96, to ban d6 71 ciia dng T, ba L) 13 10m, & vi tri phia tdy giap v6i tuong nha ba X
¢6 01 nha tam cua dng T, ba L x4y dung sat tudng cta ba X. Diéu nay hoan toan phu hop
v6i 10i trinh bay ciia ba X 14 ba X nhan chuyén nhuong 05m ngang vudng goc ctia ba B
Thi Th (14 chi rudt 6ng T) 1a thira s6 42, to ban d6 71, sau d6 ba X nhan chuyén nhugng
ciia 6ng T, ba L 10m ngang vudng goc (1a thira 97, to ban d6 71), sau d6 ba X nhép hai
thira thanh thira 98, t& ban d6 71. Nhu vay, bi don cho rang 6ng T, ba L chuyén nhuong
cho ba X 10m ngang vudng goc 1a c6 co s, diéu nay hoan toan phu hop véi hién trang st
dung dat caa ba X.

Nguoi 1am ching ba Pd Thi Th xac dinh dng T chuyén nhuong cho ba Th 10m
ngang trong phan dat ba me dng T cho 6ng T, sau d6 ba Th ¢6 ban lai cho cho ba Y 05m
ngang, dai hét dat va ban cho mot ngudi khac nira 05m ngang. Ong T chuyén nhugng cho
ba Th vao khoang nam 2001 va hai bén c6 tu lay thuéc day do va dng T chi ranh cho ba
Th va c6 dong cot mbe bang coc gd. Khi ba Th chuyén nhuong cho ba Yén va nguoi nita
thi cling dung thudc diy do theo nhur ranh va co6t mdc trude day ba Th va ong T da xac
dinh va ba Th c6 giao dat cho ho va c6 cim cot mbe gb (but luc 264). Nguoi lam ching
ong Nguyén Minh Th ciing x4c dinh 6ng Th nhan chuyén nhuong 05m ngang nim trong
thira dat ciia 6ng Sung 1 ba cia dng T, khi nhan chuyén nhuong thi cic bén c6 tién hanh
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do dac, ban giao dat, thira dat ctia 6ng giap vi thira dat ctia ba Th va ba Th da xay dung
nha ctra 6n dinh nén céc bén tién hanh do dac 05m tinh tir nha ciia ba Th (but luc 269).
Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba B Thi Th ciing x4c dinh khi ba me ba (ba me
6ng T) cho ba va 6ng T dat 1a cho mét ngang chir khong phai mét xéo theo dudng, khi
6ng Thu nhan chuyén nhuong 05m ngang va ong Th tién hanh xay nha, sir dung dét theo
dung nhu ranh giGi dat ba me cho ba Th va ba Th nén ba Th khong co ¥ kién gi (but luc
257). Nhu vay, cho thay khi 6ng Th chuyén nhugng dat cho ba Th va sau d6 ba Th
chuyén nhuong cho nhitng ngudi khac thi déu tién hanh do dac, ban giao dét, ba Th, 6ng
Th st dung dit 6n dinh, théng nhét theo nhu ranh hién trang. Do d6, Ba Th, 6ng Th (nay
la anh Th, chi N), ba X st dung ranh gidi theo hién trang nhu cac bén giao, nhan dat va
theo nhu ranh gioi hién trang st dung hién nay.

Nhu vdy, Toa an cip so tham di xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don dng T, ba L vé viéc bude ba X tra lai phan dién tich dat 8,42m ngang mat
tién duong nhya s6 3, c6 dién tich 149m? da 14n chiém 1a c6 can ci.

[3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don: Bi don yéu cau Toa an cong nhan phan dién
tich 75,3m? nim trong dién tich 766,6m? thudc thira dat sb 96, t& ban dd s 71, toa lac khu
phé 2, thi tran C, huyén C, tinh Binh Phuéc, dat dwoc UBND huyén Ccép gidy chimng
nhan quyén st dung dit s AO 632025, s6 vao s6 H-01830 cip cho ho 6ng DS Vian T va
ba Tran Phuong L 1a thudc quyén quan 1y, sir dung cia ba Nguyén Thi X. Nhu phén tich
Hoi dong xét xir c6 co s¢ xéc dinh ranh gidi dat ciia ho 6ng T, ba L va ba X duge xéc
dinh 1a tuong rao, cac bén da sir dung 6n dinh tir ndm 2015 nén léy hang ranh va dién tich
dét thuc té sir dung lam co s¢ cho viéc st dung d4t. Phin dét 75,3m? nim trong dién tich
766,6m?” thudc thira dat sé 96, td ban dd sé 71, toa lac khu phé 2, thi trin C, huyén C, tinh
Binh Phuéc, dit dugc UBND huyén Ccip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AO
632025, s6 vao s6 H-01830 cap cho ho 6ng Pd Van T va ba Tran Phuong L nhung hién
nay ba X dang st dung theo nhu ranh gii hién trang. Vi vay, can chip nhin yéu ciu
phan t6 ctia bi don, cong nhan phﬁn dién tich 75,3m2 nam trong dién tich 766,6m2 thudc
thira dat s6 96, to ban d6 sb 71, toa lac khu phd 2, thi trdn C, huyén C, tinh Binh Phudc,
dat dwoc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AO 632025, s6 vao
s6 H-01830 cap cho ho ong Pd Van T va ba Tran Phuong L 14 thudc quyén quan 1y, sir
dung ctia ba Nguyén Thi X.

Tir nhitng phén tich trén, xét thiy viéc khang céo cua nguyén don la khong c6 cin
ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan, giit nguyén quyét dinh ciia Ban 4n so
tham.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang céo cta nguyén don khong dugc chap
nhan nén phai chiu theo quy dinh.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phu hop véi
nhan dinh cia Hoi déng x&t xur nén duogc chép nhan.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thAm khéng bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,
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QUYET DINH:

Can cr khoan 1 Biéu 308 Bo luat tb tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng PS Vian T, ba Tran Phuong L.

Giir nguyén Ban 4an dan sy so thim s6 03/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc.

Can ctr cac Diéu 149, 158, 161, 163, 166, 189, 175,176, 429, 688 Bo luat dan sy
nim 2015; cac Diéu 98, 100, 101, 106 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng P4 Vian T, ba Tran
Phuong L vé viéc budc ba X phai thao d& tuong rao va tai san gin lién véi dat ma ba X
da tao dung trén phan dat ba X da 1an chiém va tra lai cho 6ng T, ba L phan dat ba X da
l4n chiém 1a 8,42m ngang mat tién duong nhya s6 3, ¢o dién tich 149m? (thé hién tai so
d6 do dac ngay 03/3/2021 ciia Vin phong dang ky dat dai huyén C) va yéu cau Toa an
kién nghi Uy ban nhan dan huyén C(nay la thi xa C), tinh Binh Phuéc thu hoi 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé cap lai dang voi thuc té 1a: Quyén st dung dat sé AO
632025, Thira dét s6 96, to ban db sb 71, dién tich 766,6m?, toa lac tai khu phé 2, thi trdn
C, huyén C, tinh Binh Phudc, sé vao s cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 H-
01830 ngay 15/01/2009, cip cho ho ong P Vian T va ba Tran Phuong L va Quyén sir
dung dit sb CA 614468, thira dit c6 dién tich 637,9m?, thira dit sb 98, t& ban dd sb 71;
toa lac tai khu phd 2, thi trin C, huyén C, tinh Binh Phuéc, sé vao s6 CH-05535 ngay
10/7/2015 cap cho ba Nguyén Thi X.

2. Chap nhan yéu cau phan td ctia bi don ba Nguyén Thi X: Cong nhan phan dién
tich 75,3m? ndm trong di¢n tich 766,61*112 thudc thira dat sb 96, to ban do6 sd 71, toa lac tai
khu phd 2, thi tran C, huyén C, (nay la phuong N, thi x C), tinh Binh Phudc, dat dugc
UBND huyén C(nay la thi xa C) cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 632025,
sd vao s6 H-01830 cap cho ho 6ng DS Vian T va ba Tran Phuong L 1a thudc quyén quan
1y, str dung ctia ba Nguyén Thi X.

Kién nghi UBND thi xd C diéu chinh lai dién tich dat 75,3m? tir thira dét s 96, to
ban d6 sd 71, toa lac khu phd 2, thi trin C, huyén C, (nay la phuong N, thi xd C) tinh
Binh Phuéc, dat duoc UBND huyén C(nay 1a thi xa C) cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO 632025, sb vao sd6 H-01830 cip cho ho ong PS Van T va ba Tran
Phuong L sang thira dat s6 98, to ban do sb 71; toa lac tai khu phé 2, thi tran C, huyén C,
tinh Binh Phudc, s6 vao s6 CH-05535 ngay 10/7/2015 cap cho ba Nguyén Thi X. Theo
so do do dac ngay 04/3/2021 cta chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C(nay la
thi xa C), tinh Binh Phudc (c6 so dd kém theo).

Ho 6ng DS Vin T, ba Tran Phuong L va ba Nguyén Thi X ¢6 trach nhiém lién hé
dén co quan c6 thaim quyén dé ding ky diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo trinh ty thu tuc quy dinh cua Luét d4t dai: Diéu chinh lai dién tich dat 75,3m? tir thira
dat s6 96, to ban dd s 71, toa lac tai khu phd 2, thi trdn C, huyén C, (nay la phuong N,
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thi xd C) tinh Binh Phuéc, dat dugec UBND huyén C(nay la thi xa C) cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s AO 632025, s6 vao s6 H-01830 cip cho ho 6ng S Vian T va
ba Tran Phuong L sang thura dét sb 98, to ban do sb 71; toa lac tai khu phé 2, thi trin C,
huyén C, tinh Binh Phudc, s6 vao s6 CH-05535 ngay 10/7/2015 cép cho ba Nguyén Thi
X. Theo so dd do dac ngay 04/3/2021 ciia chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C
(nay 1a thi xa C), tinh Binh Phuéc (c6 so dd kém theo).

3. V& an phi dan su so tham: Ong B Van T, ba Tran Phuong L phai chiu an phi
dan sy so thim 13 600.000d dugc khiu trir vao sd tién tam tng an phi dan sy 6ng T, ba L
d3 nop tai bién lai thu tam ng an phi sé 0089 ngay 03/8/2020 va bién lai s 0011912
ngay 15/8/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C(nay la thi xa C). Ba Nguyén Thi
X khéng phai chiu 4n phi, ba X dwgc nhén lai sé tién tam tng 4n phi dd nop 300.000
ddng theo bién lai thu tam Gng an phi sé 0011918 ngay 26/8/2022 cta Chi cyc thi hanh
an dan su huyén C (nay la thi xa C).

. An phi dan su phic tham: On‘g Db Vian T, ba Tran Phuong L phai chiu 300.000
dong, dugc trur vao so tién 300.000 dong tam ng an phi dé nop theo bién lai thu tién tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0012237 ngay 28/3/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi
xa C, tinh Binh Phude. q

Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so thdm khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thi x3 C;
- Chi cuc THADS thi xa C;

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Viét Phong
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