TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2018/DS-PT
Ngay 25-7-2018
VIV tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing

Cdc Tham phan: Ong Cao Vin Tuan

Ong Ping Minh Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Huong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thu Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y sé 07/2018/TLPT-DS ngay 26
thang 4 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 28/02/2018 cua Toa an
nhan dan huyén TL, thanh phd Hai Phong bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sé 1354/2018/QP-PT ngay
25 thang 6 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1409/2018/QDPT-DS ngay
12 thang 7 ndm 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: TD CNCS VN; tru so chinh: Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Vian B, chic vu: Tong giam
doc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Anh S, chirc vu: Pho trudng
phong xtr 1y va thu hoi ng T CNCS VN (theo giay uy quyén so 269/UQ-CSVN
ngay 04/7/2018); c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1955 va ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1955; cung cu tru tai: Thon NV, xa PL, huyén TL, thanh phé Hai Phong;
ong T c6 mat, ba H Ve"lng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. C)ng Nguyén Xuan K, sinh nam 1949, noi cu trd: Thon TL, xa BL, huyén
TL, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

2. Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1974; c6 mit.

3. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1976; vang mat.

4. Anh Nguyén Van T, sinh ndam 1979; vang mit.

Cung cu trd tai: Thon NV, xa DL, huyén TL, thanh ph Hai Phong.

5. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1986; cu tra tai: Thon Phac Xuyén, xa Bach
bang, huyén TL, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Xuan T.

- Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién, ban tw khai cua nguyén don T CNCS VN trinh bay:

Ngay 18/10/2011, Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H ky Hop dong
tin dung s6 33/11/HDNH-CNHN-TD v¢i Cong ty TC TNHH MTV CS Viét Nam
(nay sap nhap thanh TD CNCS VN) dé vay sb tién 1.500.000.000 dong, muc dich
tra tién vay mua nha dé &, thoi han vay 12 thang; 14i suat duoc diéu chinh trong
toan bd thoi gian vay; phat cham tra l4i 1a 5% tong s tién 14i cham tra; 13i quéa han
la 150% 1ai sut cho vay tai ngay chuyén no qua han. S6 tién vay duoc giai ngan
theo 2 khé uéc:

- Ngay 21/10/2011, Cong ty TC TNHH MTV CS Viét Nam da giai ngan cho
ong T, ba H s6 tién 600.000.000 dong theo khé uwéc nhan ng vay sb 01.

- Ngay 26/10/2011 Cong ty TC TNHH MTV CS Viét Nam da giai ngan cho
ong T, ba H s6 tién 300.000.000 dong theo khé wéc nhan ng vay sb 02.

Pé dam bao nghia vy hoan tra vén vay, hai bén da ky Hop dong thé chép tai
san s6 47/11/HPTC-CNHN-TD ngay 18/10/2011. Tai san thé chip 1a quyén sir
dung dat dién tich 292m? tai Thon NV, xa PL, huyén TL, thanh phd Hai Phong,
thudc thira dat so 86, to ban do s6 01, duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AO812957 do UBND huyén TL, thanh phé Hai Phong cap ngay 14/8/2009
cho chu sir dung 13 ho 6ng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H. Gia tri tai san thé
chap duoc thim dinh 13 2.190.000.000 dong. Hop dong thé chip di duoc cong
chirng va dugc dang ky giao dich bao dam cung ngay theo quy dinh cua phap luat.
Cong ty TC TNHH MTV CS Viét Nam di chuyén sd tién vay 900.000.000 dong
cho 6ng T, ba Hvao tai khoan s6 1001646514 mang tén Ong Nguyén Xuan T tai
Ngan hang thuong mai Sai Gon — Ha Noi chi nhanh Hai Phong (SHB).

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng T va ba H da tra 13i hét thang 9/2012 1a
96.151.000 dong, tir d6 dén nay khong tra khodn tién goc va 1ai nao khac. Nguyén
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don khoi kién yéu cau bi don phai tra tong s tién con no tinh dén ngay 28/02/2018
1a 1.854.995.385.868 ddng (trong d6 no gbc 900.000.000 dong, 13i trong han
67.799.000 dong, 13i phat chdm tra 3.389.950 dong, 14i qua han 1a 883.196.918
d6ng) va yéu cau bi don phai tiép tuc tra 13i theo mirc 14i suat da thoa thuan trong
hop dong tin dung va cac khé udc nhan no trén sé ng gbc ké tir ngay 01/03/2018
cho dén khi thanh toan hét toan bd s6 ng. Néu bi don khong tra dugc s6 ng trén thi
dé nghi tuyén phat mai tai san thé chip theo hop dong thé chip dé thu hdi no cho
nguyén don. Néu tai san bao dam sau khi phat mai khong du dé thu hdi no thi bi
don phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don. Ddi véi cdc tai san ma
ong K da xdy dung trén dién tich 292m?* dat thé chap gdm: Khu dé xe 2 mai, khu dé
xe 01 mai, nha choi, khu cong trinh phu, tudng bao... nguyén don yéu cau ong
Nguyén Xuan K phai thdo d& toan bo tai san nay. Tai phién tda so thim, nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau bi don phai tra khoan tién 1ai
phat cham tra.

Bi don Ong Nguyén Xudn T c6 10i khai trinh bay: Ban dau ong T xac nhan
101 trinh bay cta nguyén don vé viéc ky két va thyuc hién hop dong tin dung, hop
dong thé chip tai san nhu nguyén don trinh bay la dung. Nay nguyén don khai
kién, 6ng T khong c6 kha ning tra ng, ong dong y dé nguyén don yéu cau Toa an
tuyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Sau khi thé chép tai san cho nguyén
don, dén ngay 02/02/2012 6ng c6 lam hop dong cho thué miat bang voi ong
Nguyén Xuan K trong thdi han 05 nam dén ngay 02/02/2017 thi hét han hop dong.
ong K da dang 1ap, lam lan lop ton dé trong coi xe hét tong so tién 1a 175.000.000
d6ng, khoan tién 6ng K bo ra chi phi giira 6ng va éng K tu giai quyét voi nhau.

Pén ngay 25/3/2016, 6ng T thay d6i 10i khai: Vo chdng 6ng ¢ cho em trai
la Nguyén Vin M trudc day 1a can bo cia Cong ty TNHH MTV CSViét Nam (goi
tat 1a Cong ty CS) muon gidy ching nhan quyén sir dung dat, chimg minh nhan
dan ctia ong va ba H, so ho khau gia dinh mang tén 6ng 1a chi ho dé vay sé tién
trén ctia Cong ty CS. Viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap, 1am tha
tuc vay, nhan tién 1a do éng M thuc hién, vo chong ong khong biét. Nay, ong T
khong dong ¥ tra no cho nguyén don vi chit ky, chit viét trong hop dong tin dung,
hop ddng thé chap khong phai 1a chit ky, chir viét ctia 6ng va ba H. Viéc ong T cho
6ng M muogn céc gidy to dé vay tién cia Cong ty CS 6ng khong néi cho cac con
ong biét, cac con 6ng khong lién quan dén viéc cho 6ng M muon cac gidy to dé
vay tién. Manh dat dang tranh chap cua riéng vo chong 6ng T bo tién mua, cac con
6ng khong cé cong strc, dong gop mua manh dét nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cdc anh chi Nguyén Vin L, Nguyén
Thi H1, Nguyén Van T, Nguyén Thi T déu thong nhdt trinh bay: Céc anh chi la con
dé ctia 6ng T va ba H nhung d co gia dinh va & riéng, khong biét viéc b me ky
hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san 1a dién tich dat 292m” tai Thon NV,
x4 DL, huyén TL, thanh phd Hai Phong v6i Cong ty CS Viét Nam dé vay tién. Céac
anh, chi khong c6 cong stc dong gop d6i vai tai san ma ong T ba H thé chap. Cac
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anh chi d& nghi ong T 1a ngudi dai dién dé tham gia t6 tung tai Toa an. Chi Nguyén
Thi H di dugc Toda 4n triéu tip nhiéu lan nhung khong chip hanh theo gidy triéu
tap ciia Toa an. Ngay 29/01/2018, anh L, anh T, chi H1 thay d6i loi khai: Tai san
thé chip 1a tai san do cac anh, chi gop tién nhan chuyén nhuong va dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng T, ba H, trong d6 c6 tén cac anh, chi.
Nay céc anh chi dé nghi Toa an giai quyét dé dam bao quyén loi cia minh.

Ong Nguyén Xudn K trinh bay: Ngay 02/02/2012, ong ky hop dong cho thué
mit bang v6i Ong Nguyén Xuan T ddi voi dién tich dit 292m? tai Thén NV, xa
DL, huyén TL, thanh phd Hai Phong, thoi han 05 nam dén ngay 02/02/2017. Sau
khi ky hop dong ong Kda dang 1ap, 1am lan lop ton dé trong coi xe hét tong s tién
1a 175.000.000 dong. Khi ky hop dong ong K khong biét ong T da thé chap thira
dat trén dé vay tién ngan hang. Ong K khong c6 yéu cau doc 1ap, 6ng va ong Ttu
giai quyét v6i nhau va khong yéu cau Toa an giai quyét vé quyén va nghia vu lién
quan dén hop dong thué trén.

Vé6i n6i dung néu trén tai Ban an dan su so tham sé 01/2018/DS-ST ngay
28/02/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén TL, Hai Phong da quyét dinh:

Can cu khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; DPiéu 39; Piéu 147; khoan 2 Diéu 227;
Diéu 228; khoan 2 Diéu 244 va Diéu 266 cua B luat TS tung dan sy;

Cin clr cac didu 122; 323; 342; 343; 471; 474; 476; 715 va Diéu 721 B¢ luat
Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 16 Diéu 4; Piéu 91; Piéu 98 Luat cac To chirc tin dung nam
2010;

Cin ctr Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam;

Can ctit Piéu 6 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi. Xtr: Chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ciia nguyén don:

1. Buéc Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H (6ng Tlam dai dién cho
ba H) phai tra cho TD CNCS VN s tién con ng tinh dén ngay 28/02/2018 la:
1.850.995.918 doéng; trong do, no gdc: 900.000.000 dong, 13i trong han la
67.799.000 dong, 13i qua han 883.196.918 dong.

Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H (6ng T lam dai dién cho ba H)
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i voi khoan no gdc, ké tir sau ngay tuyén ban an
so thAm cho dén khi thanh toan hét ng, theo muc 14i suit ma hai bén thoa thuin
trong Hop dong tin dung.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thudn vé viéc diéu
chinh 13i sut cho vay theo ting thoi ky ciia bén cho vay thi 13i suat ma bén vay
phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét ctia bén cho vay.
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2. Trong trudng hop Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H (ong T 1am
dai dién cho ba H) khéng tra dugc toan bd sb ng ca gbe va 1ai néu trén thi nguyén
don c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap la
quyén sir dung 292m” dat & va tai san gan lién véi dt tai Thon NV, xi DL, huyén
TL, thanh phé Hai Phong, tai thura sb 86, to ban dd sb 01, theo Giéy chting nhan
quyén st dung dit s6 AO812957, s vao s6 H 01880 do UBND huyén TL cip
ngay 14/8/2009 cho chu sir dung 1a ho Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H
dé dam bao thi hanh an.

S tién phat mai thu dugc sau khi tra no cho nguyén don néu thiéu thi Ong
Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H (6ng Tlam dai dién cho ba H) phai tra bang
ngudn tai san khac.

Buoc 6ng Nguyén Xuan K phai thao d& toan bo tai san di lam trén dién tich
292m? déat ciia Ong Nguyén Xudn T, ba Nguyén Thi H tai dia chi: Thén NV, xi
DL, huyén TL, Hai Phong gém: Khu dé xe 02 mai; khu dé xe 01 mai lop tén, nha
choi, khu cong trinh phu, tuong bao... Gitta 6ng K va éng T khong tu giai quyét
dugc thi ong K ¢6 quyén lam don khai kién bang vu 4n dan su khac.

3. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc ong Nguyén
Xuan T, ba Nguyén Thi H (6ng T lam dai dién cho ba H) phai tra cho nguyén don
sO tién 1ai phat cham tra 1a 3.389.950 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H phai
ndp 67.529.877 dong an phi dan sy so tham va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/3/2018 6ng Nguyén Xuan T khang cdo
toan by ban an, 6ng cho r?mg Toa an cép so tham xir budc vo ché)ng ong tra toan
bd gdc va 13i tong cong 1.850.995.918d cho nguyén don 1a khong khach quan,
anh huong dén quyén loi cua cac thanh vién trong ho gia dinh 1a dong sé hiru tai
san thé chap. Ngay 27/3/2018, Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong
khang nghi stra ban an so tham theo hudng mién an phi cho ong T, ba H.

Tai phién toa phiic tham:

- Nouwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh bay: Giit nguyén ndi
dung da trinh by tai giai doan xét xir so tham. Xin rat yéu cau khoi kién déi véi so
tién 13i phat cham tra 1 3.389.950 dong, con cac yéu cau khac van giit nguyén. Sau
khi xét xtr so tham, phia bi don chua tra cho phia nguyén don khoan goc, 14i nao.
Vi vay, dé nghi Toa an budc bi don phai c6 nghia vu tra cho nguyén don theo quy
dinh cta phap luat.

- Bi don 6ng Nguyén Xudn T trinh bay: Ong T c6 ky Hop ddng tin dung véi
Cong ty TC TNHH MTV CS Viét Nam, con cu thé ndi dung hop dong tin dung
nhu nao ong T khong biét. Hop dong thé chap, khé udc nhan no vay, gidy dé nghi
giai ngan, phiéu d6i chiéu cong no c6 phai ong ky hay khong 6ng khong nhé vi
tudi da cao. S tién vay 1a do 6ng Nguyén Van M (em 6ng) vay, nhan, ong khong
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biét nén 6ng M phai co trach nhiém tra ng. V& tai san thé chp do hai vo chong va
cac con 6ng gop tién mua, vi vy dé nghi Toa an chia gia tri manh dét trén thanh 5
phan, mot phan 1a cua vo chong ong dung dé tra no nguyén don, 4 phan con lai 1a
ctia 4 ngudi con clia 6ng dé dam bao quyén loi cho cac con dng.

- Nguoi cé quyén loi va nghia lién quan:

Ong Nguyén Xudn K trinh bay: Khi 6ng ky hop dong thué 292m?* dat cua ong T
thi 6ng khong biét 6ng T d3 mang dat trén thé chap vao ngin hang dé vay tién. Qua
trinh st dung dat ong da dau tr 175.000.000d dé 1am mai lop ton, nha choi, khu vé
sinh. Ong dé nghi Toa an cap phtc thim xem xét giai quyét.

Anh Nguyén Van L trinh bay: Tai san thé chip do mot phan ctia cac anh em t6i dong
gop tién mua, khi thé chap phia nguyén don khong xuéng tham dinh. Do tai san trén 1a tai
san chung cua gia dinh, khi thé chap chiing t6i la con khong biét, khong ky nén hgp dong
theé chap 1a v6 hi¢u. D€ nghi Toa an xem xét dé bao vé quyén lgi cho cdc anh chi em chiing
to1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic
tham, Tham phan va H1 dong xét xir tuan theo ding cac quy dinh cua B0 luat To
tung dan su; cac duong su duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung khang cdo: Chtng cit trong ho so thé hién toan bo Hop dong tin
dung, hop dong thé chap, gidy dé nghi giai ngan, khé udc nhan no vay, phiéu dbi
chiéu cong no déu do 6ng T, ba H ky dudi muc bén ngudi vay, riéng hop dong thé
chap con ¢6 dau diém chi cua 6ng T, ba H. Sau khi hoan thanh thu tuc vay, Cong
ty TC TNHH MTV CS Viét Nam da chuyén sé tién vay 900.000.000 dong cho dng
T, ba Hvao tai khoan s6 mang tén Ong Nguyén Xuan T tai Ngan hang thuong mai
Sai Gon — Ha Noi chi nhanh Hai Phong (SHB). Két luan giam dinh thé hién chi
ky, chir viét trong hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san 1a cua ong T, ba H,
dau duong van trong hop dong thé chap 1a cua ong T, ba H. Vi vay, viéc éng T
trinh bay khong vay tién ctia nguyén don 1a khong c¢6 co sd. Vé tai san thé chap,
can clr vao trinh by ban dau cua 6ng Tva cac con éng T, phu hop véi Hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 09/7/2009 va cung cép cua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén TL du cin c&r xac dinh tai san thé chap 1a manh dat
292m? thudc quyén st dung cua 6ng T, ba H. Toa an cip so thim chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 co so. Vé an phi, bi don déu trén 60
tudi theo quy dinh 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi. Vi vay, dé nghi Ho1
ddng xét xtr, bac khang cdo cua 6ng T, chip nhan khang nghi ctia Vién Kiém sat
nhan dan thanh phd Hai Phong, sira mot phan ban an theo hudng mién toan bo an
phi cho bi don.

Sau khi xem xét cac tai liéu, chung cir ¢ trong ho so, ciing nhu 16i trinh bay
cua cac duong su va y kién cia Vién Kiém sat tai phién toa;
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NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1]. V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét: Day 1a vu an tranh chip
hop dong tin dung. Theo quy dinh tai khoan 3 Bicu 26 cua Bo luat T6 tung dan su
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

[2]. V& duong su: Cong ty TNHH MTV CSViét Nam 1a ngudi khoi kién.
Tuy nhién, dén ngay 22/9/2015 Céng ty nay da sap nhap vao TD CNCS VN. Do
d6, cin ct quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 74 Bo luat TS tung dan sy thi TD
CNCS VN ké thira quyén va nghia vu ciia Cong ty TNHH MTV CSViét Nam va 1a
nguyén don. Tai phién toa phuc thdm bi don ba Nguyén Thi H va nhimng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan anh T, chi H1, chi T duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai
nhung vang mit nén Toa 4n tién hanh xét x&r vang mat theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su.

- V& noi dung khang céo:

[3]. Tai cac ban tu khai ban dau 6ng T x4c nhan 10i trinh bay cta nguyén
don vé viéc ky két va thuc hién hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san nhu
nguyén don trinh bay la ding. Nay nguyén don khoi kién, do khong c6 kha nang
tra no, ong T dong ¥ dé nguyén don yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no. Sau d6, éng T thay dbi 1oi khai, ong trinh bay vo chdng 6ng ¢ cho
em trai 1a Nguyén Vin M trudc day 1a can bd cua Cong ty TNHH MTV CSViét
Nam (goi tat 1a Cong ty cao su) muon gidy ching nhan quyén st dung dat, ching
minh nhan dan cua 6ng va ba H, so ho khau gia dinh mang tén 6ng 1a chi ho dé
vay sb tién trén cta Cong ty cao su. Viéc ky két hop dong tin dung, hop dong thé
chap, 1am thu tuc vay, nhan tién 1a do 6ng M thyc hién, vo chong ong khong biét.

[4]. Tai liéu chimg ctr thé hién, ngay 18/10/2011 éng T va ba H ky Hop dong
tin dung s6 33/11/HDNH-CNHN-TD véi Cong ty TC TNHH MTV CS Viét Nam
(nay sap nhap thanh TD CNCS VN) dé vay sb tién 1.500.000.000 dong, muc dich
tra tién vay mua nha dé &, thoi han vay 12 thang ké tir ngay bén vay rat khoan vay
dau tién; 14i suat duoc diéu chinh trong toan bo thdi gian vay; phat cham tra 13i 1a
5% tong so tién 1ai cham tra; 13i qua han 13 150% 13i suat cho vay tai ngy chuyén
ng qua han. S6 tién vay duoc giai ngan theo 2 khé uwdc, véi tong s tién 1a
900.000.000 ddng. Toan bd Hop ddng tin dung, hop dong thé chéap, gidy dé nghi
giai ngan, khé wéc nhan no vay, phiéu ddi chiéu cong no déu do 6ng T, ba H ky
dudi muc bén nguoi vay, riéng hop dong thé chap con c6 dau diém chi cta éng T,
ba H. Sau khi hoan thanh thu tuc vay, Cong ty TC TNHH MTV CS Viét Nam da
chuyén sb tién vay 900.000.000 ddng cho 6ng T, ba H vao tai khoan sd
1001646514 mang tén 6ng Nguyén Xuan T tai Ngan hang thuong mai Sai Gon —
Ha Noi chi nhanh Hai Phong (SHB).



[5]. Ong T cho rang vo chong & ong cho 6 6ng M muon gidy chu’ng nhan quyén
su dung dat, chimg minh nhan din va s ho khau cua 6ng T va ba H dé 1am thu tuc
vay sO tién néu trén cua Cong ty cao su, viéc giai ngan va nhan tién déu do Cong ty
CS va ong M thuc hién, vo chong ong T khong nhan tién nén khong dong y tra no,
chir ky trong hop dong tin dung, hop dong thé chép tai san khong phai 1a chit ky va
chir viét ciia 6ng T va ba H. Toa an da ra quyét dinh trung cau giam dinh chir viét,
chir ky, dau duong van. Tai Ban két luan giam dinh s6 01/KLGD ngay 10/01/2018
ctua Phong k¥ thuat Hinh sy Cong an thanh phé Hai Phong két luan: Chir ky, chir
viét trong hop ddng tin dung, hop dong thé chip tai san dudi muc bén ngudi vay,
bén nguoi thé chap 1a cta ba H. Chit viét trong hop dong tin dung, hop dong thé
chép tai san dudi muc bén nguoi vay, bén ngudi thé chip 1a cia ong T. Diu dudng
van trong hop dong thé chap dudi muc bén ngudi thé chip 1a caa ong T, ba H. Toa
an so tham da yéu cau ong T cung cap tai liéu chimg cir chimg minh viéc vo chong
ong T cho 6ng Mmuon gidy to dé vay tién ciia Cong ty CS. Tuy nhién ong T
khong dua ra duogc tai liéu ching ctr nao chung minh cho 161 trinh bay cua 6ng T.
Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an TL di ty thac cho Toa an nhan dan thanh
ph6 H6 Chi Minh nhiéu 1an nhung khong lay dugc 10i khai cua . Viéc 6ng Tcho
rang 6ng M 1a nguoi di nhan tién vay, ong T c6 quyén khoi kién mot vu an dan sy
khéc theo quy dinh cua phap luét.

[6]. Thuc hién Hop dong tin dung s6 33/11/HDNH-CNHN-TD, ong Tba
Hda tra 131 dén thang 9/2012 1a 96.151.000 dong, tir d6 dén khi xét xir so tham
khong thuc hién dang nghia vu tra ng géc, 1ai theo ky han va cam két nén da vi
pham Piéu 6, Diéu 8 cua Hop ddng tin dung, nguyén don yéu cau bi don tra no
tam tinh dén ngay 28/02/2018 1a 1.850.995.918 ddng (gém: No gbc 900.000.000
dong, 13i trong han 13 67.799.000 dong, 13i quéa han 883.196.918 dong). Pén nay da
qua han tra ng theo quy dinh trong hop dong, ong T ba H khong tra ng cho TD
CNCS VN. Do vy, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don la c6 cén cu.

[7]. D6i vé6i khoan tién 131 phat cham tra 1a 3.389.950 ddng, tai phién toa so
tham nguyén don di tu nguyén rat yéu cau nay nén Toa an cap so tham da dinh chi
xét xur doi voi phﬁn yéu cau vé khoan tién 1ai phat cham tra theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 244 cta Bo luat TH tung dan su.

[8]. Pé dam bao cho khoan vay trén, cac bén c6 ky Hop dong thé chap tai
san s6 47/11/HDTC-CNHN-TD, di dugc cong chimg va dugc ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh cta phap luat. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dién tich
292m? dét tai Thon NV, x3 DL, huyén TL, thanh phd Hai Phong, c6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat chu sir dung 1a ho Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi
H, gi4 tri tai san thé chap 1a 2.190.000.000 dong. Bi don va cac con cua bi don 1a
anh T, anh L, chi H1 ban déau thira nhan quyén sir dung dat 292m?” la caa riéng 6ng
T, ba H, cac anh chi khong c6 cong strc, dong gop, khong lién quan gi vé manh dat
trén. Sau khi Toa an tién hanh mé phién hop cong khai ching ct va hoa giai cac
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con ctia bj don méi thay ddi 161 khai cho ring ho c6 déng gop tién cung véi éng T,
ba H mua dién tich dat hién dang thé chip va gidy chimg nhan quyén st dung dat
c6 ghi 12 ho gia dinh nén cc thanh vién trong ho gia dinh ciing c6 quyén ddi voi
dién tich dat d6, do vay hop dong thé chip tai san chi co chit ky ctia 6ng T va ba H
1a khong diing phap luat va yéu cau Toa an xem Xét, giai quyét. Tuy nhién, cin cir
vao hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/7/2009 dugc ky két gitra bén chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Thanh C, ba Tran Thi L va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Xuan
T, ba Nguyén Thi H. Cung cdp cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
TL thé hién dién tich dit 292m?* thudc quyén st dung ctia dng T, ba H. Viéc trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat ghi ho gia dinh 12 vi thoi diém d6 sir dung mau
nhu vay, mdc du cic thanh vién khac c6 tén trong s6 ho khau, nhung khong c6 van
ban thoa thuan 13 tai san chung nén khong c6 quyén sir dung ddi voi dién tich dat
trén. Bi don va cac con cta bi don ciing khong dua ra dugc chimg cir dé chung
minh viéc cac con cua bi don c6 dong gop tién, tai san dé mua dién tich dat néu
trén. Nhu vy, ¢6 co s& xac dinh dién tich dat 292m? thudc so hitu cua riéng ong T,
ba H. Yéu ciu cta anh T, anh L, chi H1 , chi Tuyét khong cé can ca dé xem xét
giai quyét. Vi vdy, trong truong hop vo chong dng Tkhong tra duoc s no trén cho
nguyén don thi phat mai toan bo tai san thé chap theo hop dong thé chap dé dam
bao viéc thu hdi no cho nguyén don, néu tai san thé chap khong du dé thanh toan
toan bo khoan ng thi ong T, ba Hphai c¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho
nguyén don bang tai san khéc.

[9]. Tai phién toa phiic tham, ong K d& nghi xem xét giai quyét vé phan tai
san ctia ong da dau tu trén dién tich dat thé chap. Hoi dong xét xir phuc tham thay
rang, qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham, 6ng K khong cé yéu cau doc lap,
ban than 6ng K ¢6 y kién viéc ky két hop dong thué mat bang gitta ong K véi ong
T, ong K s& tu giai quyét, khong yéu cau nén Toa an cap so tham khong xem xét
giai quyét, vi vy theo quy dinh vé pham vi xét xir thi Toa an cap phuc tham khong
xem xét giai quyét. Truong hop 6ng K va ong T khong giai quyét duoc vé phan tai
san ong K da lam trén dat thi c6 quyén yéu cau Toa 4n giai quyét bang vu an khéc.
Nguyén don yéu cau 6ng K phai thao d& cac cong trinh da xay dyung trén dién tich
dat da thé chap. Xét thay, viéc 6ng T cho 6ng K thué mat bang nhung khong duoc
su dong y cua nguyen don la vi pham Hop ddng thé chap tai san. Do d6, Toa an
cap so thdm chip nhan yéu cau cua nguyén don, budc 6ng K phal thao do toan bd
cac tai san ong K di 1am trén dién tich dat ma ong T, ba H da thé chap véi nguyén
don la c6 co so.

[10] Vé chi phi giam dinh: Két qua gidm dinh chiing minh yéu cau cta 6ng
T khong c6 can ctr, nguyén don da nop chi phi giam dinh 5.000.000 dong. Tuy
nhién, nguyén don da tu nguyén chiu chi phi khoan tién nidy ma khoéng yéu cau bi
don phai chiu nén Tda an khong dit ra giai quyét.



[11]. V& an phi: Bi don 6ng T, ba H phai chiu 4n phi dan sy so thim. Tuy
nhién, 6ng T, ba H déu sinh nam 1955, tinh dén ngay xét xtr so tham déu 63 tudi,
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi thi 6ng T, ba H 1a ngudi cao tudi,
thudc truong hop duge mién an phi theo quy dinh tai diém & Diéu 12; Diéu 48
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 nhung Toa 4n cip so tham khong phd bién cho bi don, khong xem xét
mién 4an phi dan su so thadm cho bi don 1a c6 thiéu sot. Vi vay, can chép nhan
khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong, mién toan bd an phi
cho b1 don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir cac diéu 121; 122; 323; 342: 343; 351; 471; 474; 476 va diéu 715;
721 B6 luat Dan sy ndam 2005; khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung;

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; khoan 2
Diéu 308; Diéu 313 cua Bo luat TH tung dan su;

Cin cir Piéu 27 Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngiy 27/02/2009 va
Piéu 12; Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi.

Khong chdp nhan khang cdo cia Ong Nguyén Xuan T, chip nhan khang
nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong, stra mot phan ban an so
tham.

Xtr: Chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty TC TNHH MTV
CS Viét Nam — Chi nhanh Ha Noéi (nay sap nhap thanh Tb CNCS VN).

1. Buoc Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H phai tra cho TD CNCS
VN s tién con no tinh dén ngay 28/02/2018 1a: 1.850.995.918 (Mot ti tam tram
nim muoi triéu chin trim chin muoi 1dm nghin chin trim muoi tdm) doéng; Trong
d6, no gbe: 900.000.000 dong, no 1ai trong han 13 67.799.000 dong, ng 14i qua han
883.196.918 dong.

Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc chiju khoan tién 14i
d6i v6i khoan ng gdc, ké tir sau ngay tuyén ban an so thim cho dén khi thanh toan
hét no, theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuin trong Hop dong tin dung. Trudng
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo timg thoi ky ctia bén cho vay thi 13i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh
toan cho nguyén don theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop v6i su didu chinh 13i sudt ciia bén cho vay.

2. Trong truong hop Ong Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi H khong tra
dugc toan bd s6 ng néu trén thi nguyén don c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
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dan su phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung 292m? dét va tai san gan lién voi
dat tai Thon NV, x3 DL, huyén TL, thanh phd Hai Phong, tai thira sb 86, to ban do
s6 01, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AO812957, s6 vao so6 H 01880
do UBND huyén TL cép ngay 14/8/2009 cho chu sir dung 13 ho Ong Nguyén Xuan
T va ba Nguyén Thi H dé dam bao thi hanh an.

S6 tién phat mai thu dugc sau khi tra ng cho nguyén don néu thiéu thi C)ng
Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi H phai tra bang nguon tai san khac.

3. Budc Ong Nguyén Xuan K phai thao d& toan bo tai san da lam trén dién
tich 292m? dt tai thira s6 86, t& ban d6 sb 01, tai dia chi: Thon NV, xi DL, huyén
TL, Hai Phong gom: Khu dé xe 02 mai; khu dé xe 01 mai lop ton, nha choi, khu
cong trinh phy, tudng bao.

4. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cta nguyén don vé viéc budc vo chong
Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi H phai tra cho nguyén don s6 tién 1ai phat
cham tra 1a 3.389.950 (Ba tri¢u ba tram tdm muoi chin nghin chin trdm nam muoti)
dong.

5. V& an phi:

- An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi H duoc mién
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho TP CNCS VN s6 tién tam (g an phi d ndp 1a 27.534.000 (Hai
muoi bay triéu nim trim ba muoi tu nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an phi
s6 0008800 ngay 19/3/2015 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TL.

- An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Xuan T dwoc mién an phi dan sy
phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén TL;

- Chi cuc THADS huyén TL;
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.
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