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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: ba Quach T Giang.

Cdc Tham phdan: 6ng Lé Thanh Hoang; 6ng Nguyén Ngoc Tuan.

- A ky phién toa: 6ng Ngdé Huynh Dtrc - A ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh An Giang: 6ng Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién.,

Ngay 02 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét

xtr phic thdm cong khai vu 4n dan sy thu ly s 57/2023/TLPT-DS ngay
12/4/2023 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 57/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh pho X, tinh An Giang bi khang cdo, theo Quy¢t dinh dua vu an
ra xét xtr phac tham so6 175/2023/QD-PT ngay 04/7/2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 0ng A, sinh nam 1972; noi cu tri: nha sd 4, diy s 3, khu
tap thé S, duong T, khom V, phuong B, thanh pho X, tinh An Giang, c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng A:

1. Ba T, sinh ndm 1970; noi cu tri: s6 16, duong K, phudng M, thanh phd
X, tinh An Giang (van ban uy quyén ngay 22/8/2022), c6 mat.

2. Ong E, sinh ndm 1983; noi cu tru: ap N, xa O, huyén P, tinh An Giang
(van ban uy quyén ngay 01/8/2023), c6 mat.

- Bi don: 6ng 3, sinh ndm 1971; noi cu trd: sb 443/5D, duong H, khom T,
phuong H, thanh pho X, tinh An Giang, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng C, sinh nam 1978; nqi cu tri: sb 5-7, duong sb6 11, khu dan cu Béc
H, khom T2, phuong H, thanh pho X, tinh An Giang, c6 mat.



2. Ong D, sinh nam 1969; noi cu tra: s6 485/25, duong Quan C, khom B3,
phuong K, thanh pho X, tinh An Giang, vang mat.

Nguoi khang cao: hguyén don 6ng A va bi don éng B.
NQI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so tham:

- Tai don khoi kign cua nguyén don ong A, cdc bién ban lam viéc trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguyén don va nguoi dai dién ciia
nguyén don la ba T trinh bay:

Nam 2021, 6ng A c6 nhu cau mua dit dé lam vuon. Pugc su gi61 thi¢u cua
6ng C nén dng A biét ong B c6 02 dién tich dat muén chuyén nhuong thuoc
phuong My Théi, cu thé: Thura dat s6 84, to ban dd sd 83, dién tich 4.999 m?,
dat chuyen trong 1aa nuéc theo Glay ching nhan quyén sir dung dat sb CH
049823 cip ngay 23/12/2014; Thira dat sé 85, dién tich 6.046 m” va thira dat s6
87, dién tich 13.731 m® dét chuyén trong lua nude theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat (viét tit GCN.QSDD) s6 CH 02569 cap ngay 20/08/2012. Ong B ¢6
gui qua Zalo cho 6ng A xem gidy to dat la hinh anh chyp bén trong
GCN.QSDD. Do 6ng B khong chup trang bia cua glay ching nhéan nén 6ng A
khong xac dinh dugc dat nay la ai dang dugc cap quyén su dung. Ong C va Ong
B déu xéc dinh 02 thtra dat nay 14 cta gia dinh bén vo 6ng B. Do d6, ong A dong
vy nhan chuyén nhuong va théa thuan giao tién coc dé bao dam cho viée thuc
hién hop dong chuyén nhuong.

Ngay 15/4/2021, 6ng A dua coc lan thir nhat cho 6ng B 1a 500.000.000
déng. Ong B ¢o6 ky tén vao Bién nhan dit coc do 6ng D viét. Ong D 1a ban cua
6ng A. Sau khi dwa 500.000.000 dong cho ong B, 6ng B ky tén xong thi ong A
c¢6 viéc phai di gp nén khong giit ban chinh Bién nhan coc nhung ong A c0
chup lai hinh anh cua bién nhan. Tai bién nhan tién coc, ong B théng nhét tao
diéu kién cho bén mua lam hd so chuyén nhuong 1a vay lai Ngan hang, thuc
hién giao dich chuyén nhuong bang hinh thic vay trén chinh hop dong chuyén
nhuong dat. Lan tht hai, ngay 12/05/2021, 6ng A chuyén khoan cho 6ng B Ia
400.000.000 dong. Hen trong vong mot thang sé& thuc hién viéc chuyén nhuong.
Sau mot thang, ong A lién hé 6ng B, dng B néi dat nay 1a cia gia dinh nén con
vudng thui tuc. Sau do, do dich Covid 19 nén phai thyc hién gidn cach xa hoi.
Pén ngay 31/10/2021, 6ng A dé nghi 6ng B tién hanh thu tuc chuyén nhugng
nhung 6ng B khong gap mat ma chi tra 10i qua tin nhan. Do d6, 6ng A dén Uy
ban nhan dan phuong My Théi dé tim hiéu thi méi biét quyén sir dung dat ma
6ng B hira chuyén nhugng cho 6ng A khdng phai cia gia dinh ciia 6ng B nhu
6ng B noi va dat da dugc chuyén nhuong cho nguoi khac. Ngoai Bién nhan coc
khong dé ngay thang nam ra, giita 6ng A va 6ng B khong lam hop dong dit coc
nao khac, cac bén cé thoa thuan miéng la gia han thém thoi gian véi nhau. Nhan
thay, dat ma 6ng A mudn nhan chuyén nhuong khéng phai 1a cua gia dinh bén
vo cta 6ng B nhu 161 6ng B ndi nén dng B khong c6 dat dé giao. Do d6, 6ng A



yéu cu ong B tra lai tién coc da nhan 1a 900.000.000 dé)ng va tién phat coc
tuong dwong véi tién di nhan coc.

Trudng hop, Toa an tuyén b hop dong dat coc vo hi¢u, ong A yéu cau giai
quyet héu qua cua hop ddng, yéu cau ong B tra tién coc va b01 thuong thiét hai
do 16i 1am cho hop ddng bi vo hiéu. Mic du tai Bién nhan tién coc khong ghi
cam két bdi thuong khi vo hiéu nhung do 6ng B c6 15i 1a d3 c¢b tinh lira gat, lam
6ng A hiéu 1am 1a dat cua gia dinh ong A nén 6ng B phai chiu phat coc v6i mirc
13i sudt 20%/mam cua so tién da nhan coc, tién bdi thuong 1a 345.690.000 dé)ng.
Ong A xac dinh, 6ng c6 khong thoa thuén gop vbn véi ong C, Ong D dé dit coc
tién nhan chuyen nhuong dat. Qua loi trinh bay cua ong B, c6 thé thay duoc, chi
c¢6 01 thira dat ma ong B nhan tién coc ciia rat nhidu ngudi, nhu vay 13i cua ong
B 1a di khong thuc hién ding 161 hira 14 chi chuyén nhuong dat cho ong.

- Tai cdc vin ban trinh bay ¥ kién, cdc bién ban lam viéc va tai phién toa so
tham, bi don 6ng B trinh bay:

Trudce day, Ong c6 gi6i thiéu nhiéu thira dat cho 6ng C mua nén dng c6 mdi
quan h¢ quen biét trude véi ong C. Ong khong biét giira 6ng A, Ong Dvabéng C
c6 mdi quan hé nhu thé nao. Ngay ong dit éng C di xem 29.600m’ dat va bao
gia, 6ng C c6 dit theo 6ng D va dng A. Pén khoang ngay hai muoi méy tay
thang 04/2021, 6ng c6 thoéa thuan va dong y ban, bén mua dong y mua phan dat
lua thugc phuong My Thoi, co dién tich theo gidy chimg nhén 1a 29.600m?, gia
thoa thuan 1a 550 triéu/1000m*. Ong C 1a nguoi ghi bién nhén, c6 mat 6ng D,
6ng A va 6ng. Ong A 1a nguoi ky bién nhan. Ong khong quan tim dén viéc ai 1a
nguoi ding tén mua, 6ng chi biét nhan tién coc va thuc hién hop dong chuyén
nhugng khi dén hen. Ciing tai bién nhan nay, cac 6ng thong nhat thoi gian giao
tién coc tiép theo va thoi gian thuc hién hop dong chuyén nhuong 13 sau 01
thang. Lan thr hai nhén tién 13 ngay 10/05/2021, 6ng C c6 dua dng 700.000.000
ddng, 6ng co viét bién nhan nhung khong gitt bién nhan nay. Lan tha 3, ngay
12/05/2021, 6ng A c6 chuyén khoan vao tai khoan cho 6ng 400.000.000 ddng cd
ghi ndi dung (A chuyen tien coc mua dat 30 cong). Lan tht 4, ngay 13/05/2021,
6ng D c6 chuyén khoan cho 6ng 300.000.000 dong c6 ghi ndi dung (Ck cc dat
coc dat my thoi). Tong sd tién nhan cta 03 6ng A, C D 1a 1a 1.900.000.000
dong (trong d6 c6 100.000.000 dong 6ng muon riéng ciia C). Ong c6 ghi bién
nhan s tién 1.800.000.000 dong. Hién nay, ong D dang git ban chinh bién
nhén nay.

Sau khi nhan tién coc, dng Aong xuyén lién hé 6ng C dé don déc thuc hién,
6ng C htra hen nhung khong c6 thoi gian cu thé. Dén thang 10/2021, 6ng c6 giri
thong bao dén ong C, 6ng D va 6ng A dé an dinh thoi gian két thuc hop dong
nhung sau d6 ho van khong lo duoc phan con lai nén dat nay hién nay da duogc
chuyén nhuong cho ngudi khéc.

Ong khong phai 1a nguoi dugc cip quyén st ‘dung 03 thwra dat da hira cCén
nhU:O’ng cho dng A, 0ng D, 6ng C. Nguoi duge cap quyén st dung 1a ba Y, 6ng
Khai va éng Glang Ong ciing chi 14 ngudi mua lai ctia ba Y va ¢6 dit coc cho
ba Y. Ong chuyén nhuong lai cho 6ng A, 6ng C va 6ng D dé huéng phan chénh



1éch. Qua trinh giao dich giita 6ng va 6ng A, dng D, 6ng C chi thoa thuan bing
miéng, khi ndo c6 nhan tién coc thi éng ky tén. Ngoai Bién nhan ngay dau tién
c6 ghi rd tién dic coc, thoi gian chuyén nhuong ra, con lai cac 6ng chi thoa
thuan miéng. Giita 6ng va ba Y ciing chi thoa thuan miéng, ong ciing c6 dua coc
cho ba Y dé mua dat nay. Sau d6, viéc chuyén nhuong khdng thanh céng, 6ng
cling xin coc va duoc ba Y tra lai 800.000.000 dong. Thoa thuan dit coc cta 6ng
va ba Y da két thac, ong khong co tranh chap gi. Viéc 6 ong nhan tién dit coc cua
Ong A, 6ng C, 6ng D roi sau d6 dit coc vdi ba Y 13 viéc lam hop phap, 6ng co
dat giao cho nguoi dat coc. Do nguoi dat coc khong lo dugce phan tién con lai
nén khéng thé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong duoc. Nay, ong xac dinh,
ong khong co 15i trong hop dong dit coc nay nén éng khong dong ¥ vai yéu cau
khéi kién cua ong A.

Sau khi viéc chuyén nhuong gitra 6ng va ong C, ong A, 6ng B khong thanh
cong, gilta 0ng va dng C, dng D cling mong muon la ngoi lai dé giai quyet phan
tién coc da nhan. Tuy nhién, ong A giri don cho co quan diéu tra cho rang 6ng
Itra dao nhung co quan diéu tra khong thu 1y. Trudng hop, ngay hom nay, 6ng A
c6 thién chi mudn nhan chuyén nhuong thua dat nay, ong cling dong v thuong
luong mua lai cho 6ng A. Viéc gop vén dé nhan chuyen nhuong dién tich
29.600m” cua 6ng A, 6ng D va ong C, éng khong duoc biét, chi nghe ong C va
6ng D noi lai 1a mdi nguoi gop 600.000.000 dong, tong cong 1a 1.800.000.000
dong.

- Tai cdc van ban trinh bay y kién, cdc bién bdan lam viéc, nguoi c¢é quyén
loti, nghia vu lién quan la éng C trinh bay:

C)ng la dai dién bén mua (phan ong c6 mua 1/3 dién tich, tong cong
10.000m* trong 29.600 m ) thoa thuan nhan chuyen nhuong dat voi 6ng B, dién
tich 1a 29.600m’ (theo gidy chimg nhén quyén st dung) véi sO tién 1a 550
triéu/1000m?, thanh tién 13 16.280.000.000 dong, dat thudc phuong My Thoi.
Ong c6 giao tién coc cho dng B 1a 600.000.000 dong, trong tong sO tién dat coc
1a 1.800.000.000 dong va c6 thoa thuan thanh toan hét sb tién con lai sau 30
ngay. Tuy nhién, do dich bénh Covid nén 6ng khéng C dong kip ngudn vén dé
thuc hién hop déng chuyén nhuong. Ong nhiéu lan thuong luong véi ong B dé
kéo dai thoi gian thanh toan va dugc ong B chip thuan. Sau dé, ong c6 thuong
luong véi 6ng B néu c6 ngudi nao mua trude thi wu tién ban va cho ong xin lai
phz‘in tién coc va chiju phﬁn thi¢t hai, dugc 6ng B chép nhan. Ngoai ra, 6ng C
khong trinh bay gi khéc.

- Tai cdc van ban trinh bay y kién, cac bién ban lam viéc, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la éng D trinh bay:

Ong 1a ban bé 1au nam véi 6ng A va dng C. Ong C quen biét voi dng B
va dng B gi6i thiéu thira dit 29.600m’ tai phudng My Théi nén céc dng tham
gia clng dit coc dé nhan chuyén nhuong. Cac 6ng co biét dat nay ong B khdng
phai 1a chu st dung cing khong phai cua gia dinh ong B. Giira cac Ong chi thoa
thuan miéng vé viéc gop von nhan chuyén nhuong dat ma thoi, cu thé mdi nguoi



gop 600.000.000 dong, tong cong dit coc 1.800.000.000 dong. Ong B cb ghi
bién nhan tién ngay 13/5/2021 va éng 13 nguoi gitt ban chinh. Nhirng 1an dit coc
trude, Ong A 1a ngudi ky tén. Cu thé 13 ngay hai muoi may thang 4/2021 c6 mat
ong A, 6ng B, ong C tai quan caphe Sach, 6ng co bo ra 300.000.000 dong dé
hun coc trong 500.000.000 dong theo Bién nhan khong de ngay thang ndm ma
ong A ky tén la nguoi dai dién. Lan dau tién, ong B yéu cau dit coc 900.000.000
d6ng. Sau d6, 6ng tiép tuc chuyén khoan cho 6ng B 13 300.000.000 déng cho du
tién coc 1a 1.800.000.000 dong va éng B ¢6 viét bién nhan ngay 13/5/2021. Qué
trinh giao dich khong thanh cong 13 do dich bénh, h6 so dat lam kho vi hd so k¥
thuat cli nén 6ng C khong lo thu tuc chuyen nhuong duge. Sau do, ong nghe dng
A va ong C thong bao chu dat da chuyén nhuong cho ngudi khac. Ong co gap
6ng B yéu cau B tra coc, 6ng B c6 hira 02 1an. Tuy nhién, 6ng A lai t6 cdo 6ng B
nén ong B noi dé cong an diéu tra xtr Iy xong ong sé& tinh toan. Do giira dng va
6ng B co sy thoa thuan bén ngoai, ong B dong ¥ tra tién coc 600.000.000 dong
nén 6ng khong co yéu cau gi trong vu an nay. Ngoai ra, 6ng khong co yéu cau gi
khac.

Tai Ban an dan su So tham so 57/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho X da quyét dinh:

Tuyén bd hop déng dat coc (theo Bién nhan vé viéc dit tién mua ban phﬁn
dat ruong khong dé ngay thang nam) gitra bén dat coc 1a ong A va bén nhan tién
coc la ong B, 1a vo6 hi¢u.

Chap nhan mot phan yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Bugc 6ng B phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng A tién dit coc dd nhan la
900.000.000 (chin tram triéu) dong.

Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién con lai ciia nguyén don vé viéc
yéu cau ong B phai boi thuong thiét hai voi so tién 1a 345.690.000 (ba tram bon
muoi lam triéu sau tram chin muoi nghin) dong.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang co, quyén yéu
cau thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 26 thang 4 nam 2023, nguyén don dng A yéu cau Toda an cap phuc
tham xem xét toan bo ban an so tham, bi don 6ng B khang céo yéu cau Toa an
cap phic tham xem xét lai toan bo ban an so tham do 15i cua dng A khéng giao
tién dtng han nén 6ng A phai chiu mat 30% s tién coc 12 180 triéu dong va xem
xét s6 tién dng A dit coc thyc té 12 600 triéu dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don Van gitr nguyén yéu cau khoi kién Va
chi khang cao yéu cau bdi thudng thiét hai s tién 345.690.000 dong, bi don van
gilr nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Ba T, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng A, trinh bay:
nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham vé 16i dan dén hop dong vo
hiéu, bi don ¢6 18i nhiéu hon. Théng qua nguoi ban 13 6ng C, 6ng A tin tudng



nén da dit coc 900.000.000 dong (Bién nhan coc 1an 1 1a 500.000.000 dong, lan
2 chuyén khoan qua Vietcombank 400.000.000 dong). Sau khi nhan coc ctia éng
A, 6ng B dit coc cho ba Y chi sau mudi may ngay. Ong C c6 dai dién lam thu
tuc vay von ngan hang nhung do mua dich Covid nén khong thyc hién duoc.
Khi dng A lién hé ong B khong dugc, dén UBND phudng thi méi biét phan dét
da dat coc 1a cua 03 ngudi khac, khong pB cia 6ng B. Ong B di nhan lai tién
coc cua ba Y s6 tién 800.000.000 déng, nhung van khong tra cho 6ng A. Toa an
cap so tham xac dinh d6i tuong hop dong khong thé thuc hién duoc do 13i cac
bén nhung khong xem xét boi thuong thiét hai. Pé nghi xem xét 18i bi don 70%.
Bi don khang céo yéu cau thuc hién hop ddng 1a khong c6 can cir, bi don da
thira nhan nhan coc 900.000.000 dong nén pB tra 900.000.000 déng. Do vy, dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang cédo cua bi don, chdp nhan khang cio cua
nguyén don.

Bi don ong B trinh bay: dé nghi Hoi dong xet xur xem xet lai yéu cﬁu‘ tra
900.000.000 dong boi y‘l thuc té ong A chi dua tién dat coc 1a 600.000.000 dong
va xet 6ng A cling c6 10i nén phai chiu thiét hai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C trinh bay: dé nghi xem xét
lai s6 tién ong A dit coc khong phai 1a 900.000.000 dong vi 03 ngudi dit coc 1,8

ty.
Dai dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh An Giang phat biéu y kién:
- V& thu tuc t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky
phién toda: Tham phan, tir khi thy 1y vu an phic tham t6i thoi diém nay, da chap
hanh ding cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu
an. Hoi dong xét xtr da thyc hién dung nguyén tic xét xir doi véi phién toa phiic
tham theo quy dinh Piéu 64 BLTTDS va thanh viéen HDXX, thu ky phién toa
dung thanh phan nhu ndi dung quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va Chu toa phién
toa da tién hanh dung, day du thi tuc bat dau phién toa phic tham theo quy dinh
Diéu 297 BLTTDS.

Vé viéc chap hanh phép lut ciia ngudi tham gia t6 tung: 6ng A va 6ng B
khang cdo trong thoi han nén Toa an nhén dan tinh thy ly la dang theo quy dinh
Diéu 285 B luat td tung dan su. Buong sy va nhimg nguoi tham gia t6 tung da
thuc hién ding, day du quyen va nghia vu tb tung theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu
71, biéu 72, Piéu 73, Diéu 86 BLTTDS va chap hanh dang ndi quy phién toa
du’qc quy dinh Piéu 234 B0 luat tb tung dan sy.

- Vé noi dung: Bién nhén tién coc va uy nhi¢ém chi voi s6 tién coc
900.000.000 dong 1a nham bao dam giao két va thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit. Cac bén déu thira nhan dién tich 29.600m* khong
phai do 6ng B dtng tén quyén sir dung dat, khong co quyén cua ngudi st dung
dat theo Piéu 166 Luat dat dai. Cho nén, d6i twong ciia hop dong dit coc va hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 khong thé thuc hién. Cap so tham



tuyén bd hop déng dat coc vo hiéu la co can ctr. Ong B khang céo 6ng A chi coc
600.000.000 dong nhung khong cung cap ching cir ching minh nén khoéng c6
co sO xem X&t. Ong A khang céo yéu cau bdi thuong thiét hai voi murc 1ai sudt
20%/nam hodc bdi thuong 345.690.000 dong. Pdi chiéu tinh 13i suit 20%/nam
tir ngay dit coc dén khi xét xir so thim 1a hon 721 triéu, 6ng A khang céo chi
yéu cau 345.690.000 dong. Cap so tham xac dinh 16i 50/50 nhung khéng chap
nhan yéu ciu boi thuong thiét hai 13 chua chinh xac, can tinh thiét hai 13
345.690.000 dong/2 = 172.845.000 dong. Khang cdo cta ong A cb co sé chip
nhan mot phan. Do sira ban an so tham nén an phi dan sy so tham s& duoc tinh
lai.

Bai cac 18 trén, dé nghi Ho1 déng x€t xtr phic tham can cr khoan 2 Diéu
308 Bo luat t tung dan su, khong chap nhan khang cap cua 6ng B, chap nhan
mot phan khang cdo cia ong A, stta Ban an Ban 4n dan sy so tham sb
57/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd X, budc 6ng B
phai boi thuong thiét hai cho ong A s6 tién 172.845.000 dong. Ong A phai chiu
8.642.250 dong an phi dan su so tham. Ong B phai chiu 44.185.350 dong an phi
dan su so tham va 300.000 dong an phi dan su phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CAc tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Ong A, 6ng B khang céo va ndp tam ung ap phi trong thoi han lut
dinh nén Toa an nhan dan tinh An Giang thuy ly, giai quyét theo trinh tu phuc
tham theo quy dinh tai Piéu 273, Diéu 285 B6 luat to tung dan suy.

[1.2] Ong D 1a ngudi c6 quyen lo1, nghia vu lién quan, khong co6 khang cao,
déa dugc Toa an triu tap hop 1¢ lan th&t hai ma van vang mit nén can cu khoan 3
Piéu 296 Bo luat tb tung dan su, Ho1 dong x¢ét x1r phuc tham tién hanh xét x.

[2] Xét nd1 dung khang cdo:

[2.1] Bién nhan vé viéc dat tién mua phan dat rudng khong dé ngay thang
nam (goi tat 1a Bién nhan) thé hién: “bén mua Anh A c¢6 hira mua cua anh B
phan dét tai phudng My Thoi theo 03 gidy ching nhan di photo va di chi ranh
v6i b tién 1a 550.000.000 d trén 1000m’ (ndm trim nim muoi triéu dong trén
mot ngan mét vudéng”. Ong A da giao cho 6ng B 500.000.000 dong dé bao dam
thuc hién giao dich. Sau dé, 6ng A tiép tuc chuyén khoan cho 6ng B thém
400.000.000 dong theo ching tir giao dich Uy nhiém chi ngay 12/5/2021 ndi
dung “A CHUYEN TIEN COC MUA DAT 30 CONG”. Ong B thira nhan c6 ky
tén vao Bién nhan, thitra nhan c¢6 nhan 500.000.000 déng nhu ndi dung da ghi va
c¢6 nhan 400.000.000 dong do dng A chuyén khoan, tong cong 1a 900.000.000
dé)ng. Su thira nhan ctua 6ng B thé hién tai Bién ban léy 101 khai (But luc sb 58)
va tai phién toa phtic tham. Nhu vdy, gitta 6ng A va 6ng B da xac 1ap hop dong
dit coc theo Piéu 328 B luat dan su. Muc dich dit coc nham dam béo cho viée



giao két va thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat Tuy nhién,
6ng B khong pB 1a ngudi sir dung dat di véi dién tich dat 29.600m? ma céc bén
thue hién giao dich. Nhu vy, ngay tir khi giao két, hop ddng dit coc gitra ong A
va 6ng B di co d6i tuong khong thé thuc hién dugc nén Tda an cip so tham
tuyén bd vo hiéu 1 ¢6 can ci quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 Bo luat dan su. Do
hop ddng dit coc vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac
bén tir thoi diém xac 14p, cac bén phai khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Ong B phai hoan tra cho dng A sd tién coc da nhan 13
900.000.000 dong.

[2.2] Ong B, ong C cho rang ong A chi dit coc sb tién 600.000.000 dong
nhung khong cung cap chirng ctr chimg minh nén khong c6 co s& xem xét.

[2.3] D6i véi yéu cau boi thudng thiét hai: ong B khong phai 1a chi thé
dugc cong nhan quyén st dung dat nhung van nhan tién coc tir ong A. Pong
thot, khi xac lap giao dich dat coc, Ong A cling blet ong B khong phai 1a nguoi
duoc cap quyén su dung cac thura dat ma ong mudn nhan chuyen nhuong nhung
0ng van giao tién coc. Cho thay, cac bén déu biét va phai biét vé viéc hop dong
dit coc c6 ddi twong khong thé thuc hién duoc, nén khong phat sinh trach nhiém
bdi thudng thiét hai trong truong hop nay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 408
Bo luat dan su. Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau bodi thudng thiét
hai s6 tién 345.690.000 ddng cua ong A 1a c6 cin ci.

[2.4] Ong A, dng B khang cdo nhung khong cung cap tai liéu, ching clr
ma&1 nén khong co co s& xem xét.

[3] V& an phi dan sy so thim: Ong A khéi kién yéu cau 6ng B tra tién coc
900.000.000 dong va bdi thuong thiét hai sb tién 345.690.000 dong do 15i 1am
hop dong dit coc vo hiéu. Toa 4n cap so thim chap nhan mot phan yéu cau khai
kién, tuyén bd hop déng dat coc vo hiéu, budoc 6ng B tra ong A tién coc
900.000.000 dong, khong chdp nhan yéu ciu bodi thudng thiét hai s tién
345.690.000 déng Do vdy, ong A phai chiu 4n phi so tham c6 gia ngach ddi véi
s6 tién yéu cau boi thuong thiét hai khong duoc chap nhén, ong B phai chiu an
phi khéng c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach d6i v&i nghia vu hoan tra sd tién
900.000.000 dong. Tuy nhién, cap so tham lai budc ong A phai chiu 4n phi
khéng co gia ngach 300.000 ddng 1a chua chinh xac, ma day la an phi ong B
phai chiu. Cho nén, Hoi dong xét xir phiic thim xét thay can stra ban 4n so tham
v€ an phi, ong A phai chiu 17.284.500 dong an phi so tham, 6ng B phai chiu
39.300.000 ddng an phi so tham.

[4] V& 4n phi dan sy phtic thim: Do sira ban an so thim nén ong A, dng B
déu khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can cur khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu

29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa én,

Khong chap nhan khang co ctia ong A.
Khong chap nhan khang cdo ciia ong B.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 57/2023/DS-ST ngay 12/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho X.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng A

Tuyén bd hop dong dit coc gitta bén dit coc 1a dng A va bén nhan tién coc
la 6ng B, 1a v6 hiéu.

Budc 6ng B phai co nghig vu trd lai cho ong A tién dit coc da nhan 1a
900.000.000 (chin tram tri¢u) dong.

Khong chap nhén phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng A vé viéc
yéu cau 6ng B phai boi thuong thiét hai voi so tién 1a 345.690.000 (ba tram bon
muoi lam tri€u sau trdm chin muoi nghin) dong.

- V& an phi dan sy so tham:

’ Ong A phai chiu an phi la 17.284.500 (muoi bay triéu hai tram tam muoi
bon nghin nam tram) dong, khau trur tam Gmg an phi dé nop 1a 33.000.000 dong
(ba muoi ba tri¢u) dong theo bién lai thu s6 0000927 ngay 20/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho X, 0ng A dugc nhan lai tién tam ung an phi
15.715.500 (muoi 1am triéu bay trdm muoi 1am nghin ndm tram) dong.

Ong B phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 39.300.000 (ba muoi chin triéu
ba tram nghin) dong.

V& an phi phtc thim:

CA)ng‘A khQng phai chiu 4n phi phic tham, duwoc nhan lai 300.000 (ba tram
nghin) dong tién tam ung an phi da ndp theo bicn lai thu s6 0001692 ngay
27/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh pho X.

CA)ng‘ B kh@ng phai chiu an phi phtic thim, dugc nhan lai 300.000 (ba tram
nghin) dong tién tam ung an phi dd ndp theo bicn lai thu s6 0001719 ngay
04/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho X.

K¢ tir ngay ban &n c6 higu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ke tir ngay c6 don
yéu céu thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
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quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND Tp. X;

- Chi cuc THADS Tp. X;

- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA;

- Toa Dan su;

- Luu: Vian phong, hd so vu an.

Quich T Giang



