TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 170/2024/DS-PT
Ngay 20-8-2024 n
Vv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ba Pao Thi Hué
Ong Pao Trong Hai

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin ddn tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 20 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau, xét xir phic thdm coéng khai vu an dan su thu 1y sb
290/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Do Ban an déan sy so thim sb 84/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 08/2024/QD-PT ngay
25 thang 3 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sé 136/2024/QP-PT ngay 25
thang 4 nam 2024; Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh té tung s6 93/2024/QD-
TA ngay 13 thang 6 naim 2024, Quyét dinh tam nging phién toa s6 57/2024/QD-
PT ngay 13 thang 6 nim 2024 va Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung sb
138/2024/QD-TA ngay 14 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kiéu Anh S (T), sinh ndm 1960.

Ba Nguyén Kim T1, sinh nam 1961.

Dia chi: Q, to G, 4p P, xd P, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau (vang mat, co
don dé nghi xét xtr ving mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1976.

Ong Pham Trong T3, sinh nam 1975.

Pia chi: T6 C, 4p P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Pia chi: Quéc 16 E, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

2. Quy tin dung nhan dan B, huyén X.

Dia chi: Ap L, xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit, c6 don dé
nghi xét xur vang mat).

3. Uy ban nhan dan xa H, huyén X.

Dia chi: Ap P, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat).

4. Ba Bang Thi Hong H, sinh ndm 1972 va 6ng Nguyén Thing L, sinh nim
1963.

Cung dia chi: Ap P, x3 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

5. Ong BUi Thanh D, sinh nam 1960.

Dia chi: TO A, 4p P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit).

- Nguoi lam chimg:

1. Ong Truong Dinh K.

Pia chi: Ap P, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).
2. Ong Nguyen Van H1, sinh ndm 1966.

Dia chi: Ap P, xa H, huyen X, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham Trong T3, ba Nguyén Thi T2 - Bi don
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Kiéu Anh S trinh bay:

Ngay 07-11-2017, 6ng Pham Trong T3 va ba Nguyén Thi T2 chuyén nhu’ong
cho vo chong ong Kiéu Anh S (T), ba Nguyén Kim T1 tong dién tich dat 3.654m?,
chiéu rong 42m x chiéu dai 87m, toa lac tai To A, ap P, xa H, huyén X, tinh Ba
Ria - Ving Tau. Dién tich dat trén chua duogc cip gidy ching nhan quyén str dung
dat nhung da duoc cap glay bién nhan cho ba Nguyén Thi T2 vao nam 2009 va
du diéu kién dugc cap gidy chung nhén quyen st dung dat. Tai san trén dat c6
mot cdn nha cap 4 cung vt kién tric va ciy trong, dit co tir can nhu sau: Dong
giap ruong anh D, T4 giap dudng di chinh, Nam giap duong xubng rudng, Bic
giap dat anh, chi T5. Gia chuyén nhuong 1a 990.000.000 dong. Khi ong ba nhan
dét thi thye € dién tich chi c6 3.092m? thude 03 thira 97, 102, 103 to ban db sb
152, xa H, huyén X c6 dién tich cu thé: Thira 103 dién tich 2.330m? thua 102
dién tich 406m? va thira 97 dién tich 356m?.

Vo chong 6ng S, ba T1 d4 thanh toan cho 6ng T3 va ba T2 03 dot: Dot 1:
530.000.000 dong; dot 2: 160.800.000 dong, tra cho Quy tin dung lién x4 B dé
ldy lai Gidy bién nhan dit do ong T3 va ba T2 thé chip vay vdn; dot 3:
200.000.000 ddng, tra cho dng Nguyén Thang L va ba Bang Thi Hong H dé lay
lai Gidy bién nhan dit do 6ng T3 va ba T2 thé chép vay tién. Téng cong, vo chdng
6ng S d4 thanh toan cho 6ng T3 va ba T2 890.800.000 dong. Viéc chuyén nhuong
c6 su xac nhan cua dai dién ban A, x4 H, huyén X 13 6ng Nguyén Vin H1.

Pén ngay 01-7-2018, do dng T3, ba T2 khong giao ,dat‘cho ong S, ba T1 nén
hai bén ti€p tuc thoa thuén lai vé viéc chuyén nhugng dat bang “Gidy ban nha va
dat” do ong S viét va 6ng S, ba T1, dng T3, ba T2 cung ky tén. Pong thoi, 0ng S



d4 lam Pon khiéu nai dén Cong an x& H, huyén X nho can thiép, giai quyét. Tai
budi lam viéc, ba T2, 6ng T3 ban giao toan bo cac thira dat 103, 102, 97 t& ban 66
152 cho 6ng S, ba T1 quan ly va 6ng T3, ba T2 c6 nghia vu hd trg 1am thu tuc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho dng S, ba T1. Tir ndm 2018 dén nay, ong
S, ba T1 sur dung nha d4t 6n dinh va da sta chita, xay dung thém mot sé cong
trinh trén dat, gdm: Stra ao, stra nha, 1am mai hién trude nha, d6 dat, sira hang rio,
thay cong hang rdo... gia tri khoang 300.000.000 dong.

Theo 6ng S dugce biét, hién 6ng T3, ba T2 dang phai thuc hién nghia vu thi
hanh an va muén dung tai san da chuyén nhuong cho ong S, ba T1 dé thi hanh an.
Hién nay, céac thira dat s6 97, 102, 103 t& ban dd s6 152 xi H, huyén X dang bi
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X xem xét, xdc minh dé thi hanh 4n cho céc
chu ng cua ba T2, 6ng T3.

Ong S khang dinh gitta 6ng S, ba T1 va dng T3, ba T2 chi c6 quan h¢ chuyen
nhuong dat voi nhau ma hoan toan khong c6 viéc vay muon tién lién quan dén
hop dong chuyén nhugng dat trén gitra hai bén.

Nay 6ng S, ba T1 yéu cau:

- Cong nhan Hop dong sang nhugng nha dat va Gidy ban nha dét giita 6ng
Kiéu Anh S, ba Nguyén Kim T1 vé&i ong Pham Trong T3 va ba Nguyén Thi T2
lap ngay 07-11-2017 va ngay 01-7-2018, ¢ su ching kién ctia Ban ap P, xi H,
huyén X ddi véi cac thira dat 97, 102, 103 t& ban do s6 152, xa H, huyén X c6
hi¢u lyc phap luat.

- Cong nhan dién tich 3.092m? thudc céc thira dét 97,102, 103 to ban dd sé
152, xa H, huyén X cho 6ng S, ba T1 dé 1am thu tuc cap gidy chtng nhan quyen

str dung dét theo quy dinh. Ong S, ba T1 s& tra s6 tién con lai cho ong T3 va ba
T2 12 100.000.000 dong.

- Truong hop Toa an khong cong nhan Hop dong sang nhuong nha dat va
Gidy ban nha dat giita 6ng S, ba T1 va 6ng T3, ba T2 thi yéu cau Toa an budc dng
T3, ba T2 phai tra lai cho 6ng S, ba T1 gié tri dat theo gia thi truong hién nay va
béi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat.

~ Ba Nguyén Kim T1 dong y voi ¥ kién va yéu cau ctia ong Kiéu Anh S, khdng
bo sung thém.

Bi don ba Nguyén Th; T2 trinh bay:

Vao khoang dau nam 2017, em ré ba T2 1a 6ng Nguyén Van H2 (hién dang
chap hanh an tai Trai giam K1, tinh Kién Giang) c6 vay cua ong Kiéu A S (tén
thuong goilaT) s tién 300. OOO 000 ddng, 6ng H2 giao lai cho ba T2 220.000.000
ddng. Lai sut thoa thuan 1a 6%/thang va ong S lay trude tién 13 01 thang 13
18.000.000 dong. Ong H2 va ba T2 khong thé chap tai san cho ong S. Khi vay
tién, ong S (T) c6 lam gidy vay véi 6ng H2 nhung gidy vay tién nay 6ng S luu
giir, d nghi Toa an budc dng S phai cung cap cho Toa 4n.

Sau do, chopg ba T2 la 6ng Pham Trong T3 di xuat khau lao dong nén dén
gap ong S vay tiép so tién 50.000.000 dong. Khi vay, 6ng S co lam giay vay tién



va hién nay 6ng S cling dang quan ly. Ong S yéu cau ba T2 phai thé chap cac thia
dat 97, 102, 103 to ban d6 s 152 xd H, huyén X dé dam bao cac khoan vay va
chi giir dat gitm ba T2, 6ng T3. Tuy nhién, do thoi diém d6 cac thira dt trén van
dang thé chap tai Quy tin dung nhan B nén 6ng S tu ¥ bo tién ra tra ng thay cho
ba T2 tai Quy tin dung nhan dan B sé tién 1a 160.800.000 déng va lam tha tuc giai
chép gidy bién nhan dat thé chip ma khong hoi ¥ kién ba T2.

Mot thoi gian sau, ba T2 c¢6 thuong lugng véi 6ng S dé ba T2 ban cac thua
dat thé chap dé tra ng cho dng S, ba T1 nhu’ng 6ng S khong déng ¥ ma van tiép
tuc doi no ca goc 13n 14i. Dong thoi, 6ng S ép ba T2 viét Hop dong sang nhuong
nha dat ngay 07-11-2017 dé chuyén nhu:ong cac thira dat 103, 102, 97, to ban do
152, xa H, huyén X dién tich 3.092m? (theo Gidy bién nhan ngay 15-5-2009) cho
ong S.

Khi 6ng S (T) biét con ¢6 01 gidy bién nhan dat gidng bién nhan da thé chip
tai Quy tin dung nita do 6ng Nguyén Thang L, ba Bang Thi Hong H dang luu gii,
thi 6ng S tiép tuc bo ra sb tién 200.000.000 dong dé tra no cho ong L, ba H thay
ba T2 va chudc Gidy bién nhan dat vé. Khi tra tién cho ong L, ba H, 6ng S ciing
khong bao cho ba T2 biét. Hién nay, 6ng S dang quan 1y 02 Gidy bién nhan dat
ctia vo chong ba T2. Sau do6, 6ng S con ép ba T2 ky vao Gidy ban nha dat ngay
01-7-2018 do 6ng S tu viét ra, tinh ca 13i 1dn gbc va budc ba T2 phai ky vao xéac
nhan 13 da ban cac thira dat 97, 102, 103 to ban d6 152, xa H cho 6ng S ma khong
c6 gia ca chuyén nhuogng. Ong S con tur ¥ cho nguoi dén dudi nhitng nguoi chau
ctia ba T2 dang & trong nha, 14y hét d6 dac, tai san quy gia trong nha, cling toan
bo cay cbi di noi khiac dé cho ngudi nha 6ng S vao & trong nha va niém phong
nha ¢ cta ba T2.

Ba T2 khang dinh gitta vo chong ba T2, 6ng T3 va 6ng S, ba T1 khéng
chuyén nhuong dat véi nhau. S¢ di ba T2 viét va ky tén vao Hop ddng sang
nhuong nha dat ngay 07-11-2017 va Gidy ban nha dat ngay 01-7-2018 1a do bi
6ng S, ba T1 ép budc, nhung ba T2 khong cung cap dugc ching cir cho Toa an vé
viéc bi ép budc nay. Ba T2 ¢ ghi trong hop dong sang nhuong nha dat ngay 07-
11-2017 ndi dung: “So tién dot I la 530.000.000 dong dd nhén di va dot III dua
160.800.000 dong dé tra vao Ngdn hang ldy bién nhdn ra va giao cho éng T, ba
T1”, nhung thuc chat ba T2 chi méi nhan cua 6ng S, ba T1 tong so tién la
622.000.000 dong. Con dong chit “Pot IV 19-12-2018 200.000.00 dong” 1a do
6ng T tu ghi vao, ba T2 khong biét. Chir ky “Nguyén Thi T2” trong hop dong
ngay 07-11-2017 1a chit ky ctia ba T2 con chir ky cta 6ng T3 “Pham Trong T3”
la do ba T2 ky thay 6ng T3, 6ng T3 ddng ¥ va khong c6 y kién gi. Do vo chong
ba T2 chdng d6i, khong dong v ky hop dong chuyén nhuong nén 6ng T3 bi dng S
cho nguoi danh gay thuong tich, ba T2 da ndp hinh anh cho Toa 4n xem xét.

V& gidy ban nha va dét viét tay ngay 01-7-2018: Gidy nay do ong S, ba T1
viét va ba T2 cung chdng 1a 6ng T3 cling ky tén.

Nay ong S, ba T1 yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén s
dung dét gitta 6ng T3, ba T2 v4i 6ng S, ba T1 1ap ngay 07-11-2017 va ngay 01-
7-2018, cong nhan phan dét co dién tich 3.092m? thudc cac thira dat 97, 102, 103



to ban do s0 152, x4 H, huyén X cho vo chong dng S, ba T1 thi ba T2 khong dong
y. Ba T2 chi dong y tra lai so tién vay 622.000.000 dong va 1ai suat theo quy dinh
phap luat cho 6ng S, ba T1.

Bi don 6ng Pham Trong T3 trinh bay:

Ong T3 dong ¥ véi ¥ kién ba T2. Ong T3 khang dinh c6 vay cua 6ng S, ba
T1 s6 tién 50.000.000 dong dé di xuat khau lao dong, khi vay hai bén c6 lam gidy
tay do 6ng S viét, ong T3, ba T2 ky tén, gidy vay ndy do dng S dang quan ly. Cac
khoan vay con lai do ba T2 (vo ong T3) vay. Ong T3 khéng ky tén vao Hop dong
sang nhugng nha dat ngay 07-11-2017 véi 6ng S, ba T1, ma chit ky cua 6ng T3
do ba T2 ky thay, 6ng T3 biét va dong y. Ong T3 khéng nhén sb tién 530.000.000
ddng cua 6ng S, ba T1. Con chir ky trong gidy ban nha va dat ngay 01-7-2018 1
chir ky cua d6ng T3, do bi 6ng S ép budc va cho nguoi danh 6ng T3 gay thuong
tich.

Nay 6ng S, ba T1 yéu cau cong nhan Hop dong sang nhuong nha dat ngay
07-11-2017 va Gidy ban nha dat ngay 01-7-2018 gitta 6ng T3, ba T2 véi 6ng S,
ba T1, cong nhan phan dat c6 dién tich 3.092m? thudc cac thira dat 97, 102, 103
td ban d6 s6 152 xa H cho vo chong 6ng S, ba T1 thi 6ng T3 khong dong ¥, vi hai
bén chi 14 quan hé vay tién véi nhau.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn déan sw huyén

X trinh bay:

Ong Pham Trong T3 va ba Nguyén Thi T2 phai ndp 4n phi dan su so thim
14.000.000 dong va phai tra cho 6ng Nguyén Kim C, ba Ld Thi S1 sé tién
280.000.000 ddng cung khoan 14i suat chdm thi hanh an. Trong qua trinh giai
quyét vu viéc, Chp hanh vién d4 xac minh diéu kién thi hanh an cua 6ng Pham
Trong T3 va ba Nguyén Thi T2 c6 tai san nhu sau: Dién tich 2.330m? dat thudc
cac thira 103, 102 va 97 td ban dd s6 152, x4 H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Céc thira dét trén chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén Chi cuc
Thi hanh dan sy huyén X chua thuc hién viéc ké bién, cling chua yéu cau tam
dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san doi
v6i cac thira dat nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Quy tin dung nhén dén B, huyén X
trinh bay:

Qily tin dung nhan dan B x4c nhan 6ng Kiéu Anh S d tra ng thay cho 6ng
Pham Trong T3, ba Nguyén Thi T2 sé tién 160.821.000 déng vao ngay 22-12-
2017. Ong S tra no bang hinh thirc chuyén khoan véi ndi dung: Kiéu Anh S ndp
tién: T4t toan thay HDTD SO 565/TD-BN/2017 mang tén Pham Trong T3. Ong
S tra no thay 1a c¢6 sy ddng ¥ cuia ong T3, ba T2. Thoi diém 6ng S tra no thi ong
T3, ba T2 cling ¢ mat d?ly du va biét viéc tra ng. Sau khi tra no xong, Q tin dung
nhan dan B da giai chip Gidy bién nhan ngay 22-5-2009 cua ba Nguyén Thi T2
cho 6ng T3, ba T2. Sau d6 ong T3, ba T2 va 6ng S da ty thoa thuan voi nhau dé
giit Gidy bién nhan nay, Quy tin dung nhan dan B d3 tra gidy to va khong con lién
quan.



Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x3 H, huyén X
trinh bay:

Thira dat s6 121 to ban d6 152 xa H, huyén X 1a dat thuy loi do Uy ban nhén
dan x& H, huyén X dang quan ly. Viéc cac duong su trong vu an trén c6 chi ranh
dat tranh chép 14n qua thira 121 to ban d6 152 1a 89,1m? thi Uy ban nhén déan x4
H, huyén X d& nghi cac dwong sy trong vu an tra lai dién tich dat nay cho Uy ban
nhan dan xa H tiép tuc quan Iy theo quy dinh. Uy ban nhan dan xa H khong c6
yéu cau doc lap trong vu 4n.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng BUi Thanh D trinh bay:

Ong D 1a chi str dung thira dat s6 212 to ban d6 152 X3 H, giap ranh véi cac
thira dat 97, 102, 103 to ban dd sé 152, x4 H ctia 6ng T3, ba T2. Trong qué trinh
giai quyét vu an, cac duong sy chi ranh cac thura dAt tranh chép gém thtra 97, 102,
103 to ban dd sb 152, x4 H c6 14n sang thira 212 ctia 6ng D 14 21,4m2 Ong D ¢6
¥ kién: Vao khoang nim 2002, 6ng T3, ba T2 c¢6 1am hang rao gitta dat cua 6ng
D dang st dung va dat ctia 6ng T3, ba T2, hai bén sir dung dat 6n dinh cho dén
nay. Do vy, viéc cac duong su chi ranh dat tranh chap c6 14n qua dat cua ong D
dang str dung 1a 21,4m? thi 6ng D khong yéu cau tra lai dat ma cac bén van tiép
tuc st dung dat nhu trén thuc té hién nay.

Ngueoi lam chitng 0ng Nguyén Vian HI trinh bay:

Vao nam 2017-2019, 6ng Nguyén Vin H1 1a quyén truéng ap P, xa H, huyén
X.Ba T2, 6ng T3 la nguoi dén tai ap P, xa H, huyén X, con dng S, ba T1 thi 6ng
H1 khong biét 14 ai. Ngdy 17-11-2017, 6ng H1 1a ngu:ol lam chirng trong viéc mua
ban dét gitra 6ng Kiéu Anh S, ba Nguyén Kim T1 va 6ng Pham Trong T3, ba
Nguyén Thi T2. Cu thé, ngay 17-11-2017 6ng S, ba T1 va éng T3, ba T2 cling
dén nha ong H1 tai to 1, ép P, xa H, huyén X dé nho ong H1 ky x4ac nhan vao Hop
ddng sang nhuong nha dit ngay 07-11-2017 ban chinh. Trudc khi ky xac nhan
vao Hop dong, ong H1 co6 hoi hai bén 6ng S, ba T1 va éng T3, ba T2 vé ndi dung
Hop dong sang nhuong nha dat ngay 07-11-2017. Ca 6ng S, ba T1 va 6ng T3, ba
T2 déu xac nhan véi 6ng H1 12 6ng T3, ba T2 chuyén nhuong dat va tai san trén
dat tai to A, ép P, xa H, huyén X (khong nhé 1o sb thira, to ban do, dién tich, gia
chuyén nhuong la bao nhiéu) cho 6ng S, ba T1. Theo Hop dong sang nhuong nha
dat ngay 07-11-2017 thi dng S, ba T1 con ng ba T2, dng T3 mot sd tién chuyén
nhuong d4t va hai bén thoa thuan mot thoi gian s€ thanh toan du cho nhau. Hién
nay, hai bén di hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dat cho nhau hay chwa thi 6ng
H1 khéng ndm dugc.

Hién nay, Toa 4n nhan dan huyén X dang giai quyét vu an “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra 6ng S, ba T1 va ba T2, 6ng T3 doi
VéGi céac thira dat s6 97, 102, 103 to ban d6 s6 152, x4 H, huyén X c6 dién tich
3.092m?, ng H1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban én ddn sy so tham s6 84/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023 ciia
Toa dan nhén déan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Kiéu A S (tén ‘goi khac:
T), ba Nguyén Kim T1 d6i voi bi don 13 éng Pham Trong T3, ba Nguyén Thi T2
vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan Hop dong sang nhuong nha dat ngay 07-11-2017 va Gidy béan
nha va dat ngay 01-7-2018 giita 6ng Kicu Anh S (T), ba Nguyen Kim T1 va ong
Pham Trong T3, ba Nguyén Thi T2 c¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Kiéu Anh S (T), ba Nguyén Kim T1 dugce quyén st dung dién tich
3.046,6m? thugc thira dat so 97, 102, 103 to ban d6 152, xa H, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau va toan b tai san trén dat.

Budc 6ng Kiéu Anh S (T), ba Nguyén Kim T1 c6 nghia vu tiép tuc thanh
toan cho 6ng Pham Trong T3, ba Nguyén Thi T2 533.039.628 dong.

Sau khi thanh toan xong sd tién 533.039.628 dong cho 6ng Pham Trong T3,
ba Nguyén Thi T2 thi 6ng S, ba T1 duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude co
tham quyén 1am ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat so
s6 97, 102, 103 to ban d6 152, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé nghia vu tra 13i do cham thi hanh
an, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cdo.

Ngay 03 thang 10 nim 2023, bi don 6ng Pham Trong T3 va ba Nguyén Thi
T2 c6 don khang c4o ban an so tham, yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham
theo huéng: Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng
Kiéu A S va ba Nguyén Kim T1 dbi véi bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ving mat, c6 don dé nghi xét xtr ving mat va ndp bo sung ching
ctr 13 Hop dong thué nha dat ngay 01-01-2024 gitra bén cho thué 1a 6ng S, ba T1
véi bén thué 13 6ng V, ba H3 d6i vaéi cac thira dat 103, 102 va 97 to ban d6 s6 152,
xa H, huyén X va cin nha trén cac thira dat nay.

Bi don 6ng T3, ba T2 gitr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét
Xt khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vi dng T3, ba T2
khong chuyén nhuong dat cho nguyén don ma chi vay cua nguyén don s6 tien
350.000.000 dong, con sé tién nguyén don tra cho Quy tin dung nhan dan B va
ong L, ba H la do nguyén don tu y tra, khong co su thoéa thuan véi bi don. So di
6ng T3, ba T2 ky vao Hop dong sang nhugng nha dat ngay 07-11-2017 va Gidy
ban nha va dat ngay 01-7-2018 1a vi bj ong S thué giang hd de doa, danh dap 6ng
T3 nén s¢' ma phai ky. Trong cac hop ddng trén khong ghi dung sb thua dat coa
bi don, khong ghi gia tién chuyén nhuong nén khong c6 gia tri phap ly. Ong T3,
ba T2 dé nghi tuyén vo hiu cac hop dong trén va ong T3, ba T2 dong v tra lai s6
tién vay va lai suat theo quy dinh cua phép luét cho 6ng S, ba T1.

Bi don cung cép bd sung tai liéu, chimg ctr 1a Vi bang sb 198-2024/V/b-
TPLLT ngay 01-7-2024, 01 giay xac nhan da nhan don khai kién so 230/GXN-
TA ngay 18-12-2020.



- Quan diém cia Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Pon khang cdo cua bi don nop trong thai han luat dinh. Nhitng
ngudi tién hanh té tung da thyc hién dung va day du trinh tw, tha tuc td tung theo
quy dinh cua phép luat. Nhimg ngudi tham gia td tung da thuc hién dung quyén,
nghia vu cia minh theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xu khong chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don, giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chirng cir da dugc xem Xét tai phién toa, trén co so
ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ctia bj don 6ng Pham Trong T3 va ba Nguyén Thj T2
nop trong thoi han quy dinh tai Bi€u 273 B¢ ludt To6 tung dan sy nén dugc chap
nhan xem xeét theo thu tuc phac tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong S, ba T1 vang mit nhung da
c6 don dé nghi xét xtr vang mat; nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
viang mat du d& dugc triéu tap hop I¢ 1an tha 2. Do vy, Hoi dong xét xir cin ctr
Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su, xir vang mat cac duong sur trén.

[2] Xét yéu cdu khdng cdo cia bi don 6ng Pham Trong T3 va ba Nguyén
Thi T2

[2.1] Theo bi don, bi don khong thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung
dat cho nguyén don ma chi vay cta nguyén don sb tién 350.000.000 dong. Sau
khi nghe thong tin bi don v ng, nguyén don da ty y lién hé Quy tin dung lién x4
B dé tra s tién bi don con no tai day la 160.800.000 déng, sau do tiép tuc tra cho
6ng L, ba H sé tién 200.000.000 déng dé nhan 02 ban chinh Gidy bién nhan ngay
15-5-2009 ctia bi don dang thé chap dé vay tién. Sau d6, 6ng S da nhiéu 1an thué
giang ho de doa, danh dap vo chong bi don ép phai ky gidy ban dat cho nguyén
don vao ngay 07-11-2017 va ngay 01-7-2018. Tuy nhién, bi don khong cung cap
dugc chimg ctr chimg minh c6 quan hé vay tién gitta bi don véi 6ng S, ba T1,
khong c6 ching cir chimg minh bi ép budc, de doa nén méi ky Hop dong sang
nhuong nha dat ngay 07-11-2017 va Gidy ban nha va dat ngay 01-7-2018. Do
vay, khong c6 cin cir dé chap nhan nhimng 16i khai trén cia bi don.

[2.2] Tuy nhién, x¢t tinh hop phap cua Hop dong sang nhuong nha dat ngay
07-11-2017 va Giay ban nha va dat ngay 01-7-2018 thi thay:

[2.2.1] Pay la c4c vin ban viét tay, khong phai la hop ddng chuyén nhuong
dugc cong chung hop phap. Thoi diém cac bén ky cac van ban nay, bi don chua
dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung d4t va hién nay bi don  cling chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi voi cac thira dat s6 103, 102 va 97
t ban d6 s6 152, xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Di chiéu quy dinh tai



Piéu 168 va Dieu 188 Luat Dat dai nam 2013 thi 6ng T3, ba T2 chua c6 du diéu
kién dé dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi cac thira dat trén.

[2.2.2] Dé c6 can ctr cong nhén hodc khong cong nhén tinh hop phap cua
cac van ban thoa thuan trén, Toa 4n can xac minh, lam rd gia tri phap ly cua Glay
bién nhan ngay 15-5-2009 c6 phai 1a loai gidy to lam cin cir xac dinh quyén su
dung dat hop phap cho bi don hay khong? Bi don da ndp nhiing gidy to gi va nop
cho Co quan c6 tham quyén nao dé duoc cip Gidy xac nhan trén?

[2.2.3] Mit khac, trong hop dong sang nhu:()’ng nha dat ngay 07-11-2017 va
Gidy ban nha va dat ngay 01-7-2018, khong c6 ndi dung thoa thuan vé gia chuyen
nhuong nha dat tranh chép 1a bao nhiéu. Bi don khang dinh khong chuyén
nhuong nha dat cho nguyén don ma chi ky gidy to ban dat do bi ép budc nén
khong ghi gia chuyén nhuong trong cac td gidy trén. Con nguyén don c6 luc khai
gid chuyén nhuong 1a 990.000.000 dong, co luc khai gia chuyén nhuong 1a
1.000.000.000 dong nhung khong cung cap dugc ching cit chimg minh vé mirc
gid nay. Bi don khong thitra nhdn muac gid ma nguyén don dua ra. Tai ban
photocopy Bién ban lam viéc ngay 19-12-2018 do nguyén don cung cap (Bl 84),
c¢6 dong chit ma 6ng S thira nhan 1a do 6ng ty viét va ky tén c6 noi dung: “T6i da
nhdn dat va gidy bién nhdn va giao s6 tién 890.000.000 déng con lai 100.000.000
dong”. Theo nguyén don ong S khai tai cap phuc tham 1a dong chir nay ong viét
sau khi Cong an x& 6ng Mai Vian C1 ky, sau d6 ba T2 va ong T3 méi viét va ky
vao mat sau. Con theo bi don thi dong chir nay do nguyén don tu ghi chén vao
bién ban sau khi bi don d4 ky tén ¢ mat sau nén bi don khong biét va khong thira
nhan ndi dung viét thém nay. Xét, cap so tham khong thu thap ban chinh cua
Bién ban 1am viéc nay dé kiém tra, danh gia chimg ctr; khong 13y 10i khai cua
ngudi 1ap bién ban la 6ng Mai Van C1 va nguoi lam chung 1a ong L, ba H la
nhitng ngudi truc tiép tham gia budi lam viéc d6 dé 1am cin c xac dinh 10 khai
ctia bén duong su nao 1a ding, tir 6 méi co can cr xac dinh gia chuyén nhuong
nha dat ma nguyén don va bi don da thoa thuan 1 bao nhiéu dé 1am can ctr giai
quyét vu an.

[2.2.4] Trudong hop da thu thap, xac minh cdc nguén ching ¢t trén ma van
khong xac dinh duoc gia chuyén nhugng nha dat tranh chap gitta nguyén don va
bi don thi _phai xem day la mot trong nhiing can cu dé xac dinh tinh hop phap
ctia hop dong chuyén nhugng nha dat tranh chap, hop dong nay co thé thyc hién
dugc hay khong khi cac bén khong thoa thuan vé gid chuyén nhuong?

[2.2.5] CAp so thdm ciing chua lam B truong hop hop ddng chuyén nhuong
nha dat trén vo hiéu thi cac duong su yéu cau giai quyét hdu qua nhu thé nao?
Chua x4c dinh dugc phan gia tri tai san ong S, ba T1 da dap pha, thao do trong
can nha va tai san gan lién trén dét tranh chap 1a bao nhiéu? Gia tri phan tai san
ma 6ng S, ba T1 da dau tu sira chita, xdy dung thém tai nha dat tranh chip 1 bao
nhi€u. Ttr d6 médi ¢6 can cur xac dinh thiét hai phat sinh, chi phi lién quan va budc
C4c bén boi thuong, thanh toan cho nhau trong trudng hop c6 du can cir xac dinh
hop d6ng chuyén nhuong nha dat vo hiéu.



[2.2.6] Ngoal ra, trong giai doan xét xtr phuc tham, ong Kiéu A Svaong Vi
Vin V cung cdp cho Toa 4n 01 ban hop dong thué nha dat duoc ky ngay 01-01-
2024 giita bén cho thué 12 6ng S, ba T1 véi bén thué 1a vo chong 6 ong V, ba H3
d6i v6i nha dét tranh chap Mic du hop dong thué nha d4t tranh chap nay phat
sinh sau khi xét xtr so tham va trong khi Toa an cap phuc thAm dang giai quyet
vu an, nhung do hop dong thué nha nay lién quan truc tiép dén nha dit tranh chap
va co anh huong dén quyén loi, nghia vu cua cac duong su trong vu an. Do vay,
cling can xem xét, xir Iy trong vu 4n nay moi giai quyét toan dién, triét dé vy an.

[2.3] Do cap S0 tham chua thu thap day du tai li€u, chung ctr lam can cu giai
quyet vu 4n ma cap phuc tham khong thé khac phuc dugc va c6 phat sinh tinh
tiét moi trong giai doan xét xir phtic tham nén Hoi dong xét xir théng nhét huy
toan bg ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén X, giao hd so cho Toa 4n cap
so tham giai quyét lai theo dung quy dinh ctua phap luét.

[3] Vé chi phi t6 tung va an phi so tham: S& duoc giai quyét khi cip so tham
thu 1y lai vu an.

[4] Vé dn phi phiic tham: Bi don khong phai chiu va dugc hoan tra s tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 B6 luat T6 tung déan su;

Tuyén xu:

Qhép nhan mot phan yéu cu khang céo cta bi don 6ng Pham Trong T3, ba
Nguyén Thi T2.

1. Huy toan bd ban an dan sy so tham s 84/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Giao ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo diing quy dinh
cua phap luat.

2. Vé chi phi to tung va an phi dan su so tham: Puoc giai quyét khi cap so
tham thu 1y, giai quyét lai vu an nay.

3. Vé an phi dian su phiic tham: Ong Pham Trong T3, ba Nguyén Thi T2
khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Pham Trong T3, ba Nguyen Thi T2 300.000
(ba tram ngan) dong tién tam Gmg an phi phic tham da ndp, theo bién lai thu tién
s0 0005397 ngay 03-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

4. Ban 4n dan sy phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (20-8-
2024).



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. X, tinh BR-VT;

- VKSND H. X, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy






