TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n sd: 510/2025/DS-PT
Ngay 22-8-2025

“V/v tranh chap quyén st
dung dat”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba V8 Thi Hong Mai.

Cac Tham phan: Ong B3 Van Thinh;

Ba Pham Thi Thanh Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Quynh Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi di¢n Vi.én?kiezm sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 218/2054/TLPT-DS ngay 08
thang 7 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 75/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2025,
cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, nay la Toa &n nhan dan khu vuc 11 — Tay
Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 415/2025/Qb-PT
ngay 01 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh,ném 1956; noi cu tri: T E, ép T, xa
T, huyén T (nay la xa T), tinh Tay Ninh (vang mat).

Ngueoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nam 1978;
cu tra tai: khu phd N, phuong N, thanh ph6 T (nay la phuong N), tinh Tay Ninh
(van ban uy quyén ngay 25-6-2025) (c6 mat).

2. Bi don: Oqg V4 Van H, sinh ndm 1967 va ba Nguyén Thi Q, sinh nam
1974; noi cu tra: TO E, ap T, xa T, huyén T (nay la xa T), tinh Tay Ninh (vang
mat).

Nguoi dai dién hop phdp cia ong H, ba Q: Anh Nguyén Vian T1, sinh
nam 1985; noi cu tra: T6 C, ap P, xa P, huyén C (nay la xd P), tinh Tay Ninh la
nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyén ky ngay 14-4-2025) (c6 mat).
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3. Nguoi khdang cdo: Nguyén don, ba Tran Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 21 thang 10 nam 2024 va cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Tran Thi B va nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Ba B duoc Nha nudc cip gidy ching nhén quyén su dung dat dién tich
1.367 m?, thudc thira dat 198, to ban d6 sb 62, toa lac tai 4p T, xa T, huyén T,
tinh Tay th ngudn gdc dat do ba B khai pha va str dung cho dén nay khoang
52 nam. Nam 2017, vo chong 6ng H, ba Q xay hang rao chin gach luoi B40,
Khi Xay hang rao ba B co chi ranh dat cho 6ng H nhung 6ng H xay khong dang
thuc té ranh ba B chi va dén nam 2024 ba 1am thu tuc tang cho quyén su dung
dat cho con thi phat hién vo chong ong H d3 xay 1an qua dat ba B, hién nay theo
so dd do dac do Cong ty TNHH MTV V do vé& ngay 21-12-2024 c6 dién tich 1a
68,8 m?, thudc mot phan thira dat s6 198, to ban do sb 62 nén nay ba B yéu cau
6ng H, ba Q thao g& hang rao tra lai cho ba dién tich dat néu trén.

~ Bidon ong V6 Van H, ba Nguyén Thi Q va nguwoi dai dién hop phdp
thong nhat trinh bay:.

Vo chong ong ba c6 dién tich dat giap ranh véi dién tich dat cuia ba Tran
Thi B va con rudt 1a Luong Cong M (dugc ba B ting cho dat). Nguon gbc dat
ctia vo chong ong ba dang sir dung 14 nhan chuyén nhuong ctia nguoi khac cach
nay khoang hon 30 nam; khi nhan chuyén nhuong thi dat chua duoc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat nén lam giay Vlet tay, sau nay ong ba ty di dang
ky ké khai dé duoc cap gidy ching nhan quyen stt dung dat. Khi ong nhan
chuyén nhuong dit thi ba B d3 sinh song trén phan dat cua ba giap ranh dat cua
o6ng hién nay; gitra dat clia 6ng ba vdi ba B khong c6 cam try ranh ma chi ¢ bo
ranh do hai bén ty phan dinh dé sir dung. Khi dang ky cap g1ay chirng nhan
quyén s dung dat 1an dau ong khong nho dién tich bao nhiéu, dén nim 2007,
duoc cép lan hai dién tich 1a 3.895 m® thudc thira dat sb 222, to ban do s6 37,
dén ngay 26-12-2016 thi dugc chinh 1y lal giam dién tich con lai 3.719 m® thudc
thira dat s6 106, to ban do s6 62.

Trong thoi gian sir dung dét, 6ng c6 xay hang rao luéi B40, c6 chan méng
gach cach nay khoang trén 10 nam (khong nh¢ chinh xac nam nao), khi 6ng xay
hang rao ba B co chi ranh dat cho tho xay la ong D gan nha chimg kién, 6ng D
1a nguoi tryc tiép cam coc gang day, ba B ciing khong co ¥ kién gi. Nam 2016,
khi 6ng dang ky thé chip vay von Ngan hang thi Van phong dang ky dat dai noi
dat thiéu nén chinh 1y con lai dién tich 3.719 m®. Nhu vdy dat coa ong ciing
giam dién tich so vé6i khi dugc cép gidy.

Nay ba B khai kién cho rang vo chong 6ng ba lan chiém dién tich dat 68,8
m? va yéu cau vo chong ong tra lai thi ong ba khong dong ¥; ban d6 dia chinh co
léch ranh do nguyén nhan gi thi dng ba khong biét. Gidy chimg nhan quyén st
dung dat hién 6ng ba khong cam cb hay thé chap cho t6 chire, ca nhan nao.
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Tai Ban dn Dén sw so tham sé 75/2025/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2025,
cua Toa an nhdn dan huyén Tdan Chau nay la Toa an nhan dan khu vec 11 — Tay
Ninh, da quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi B d6i voi ong V6
Vin H, ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh chip quyén st dung dat dién tich dat
68,8 m? thudoc mot phﬁn thira dat sd 198, to ban dd 62, vi tri dit thudc ép T, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Kién nghi Co quan c6 thAm quyén thu hdi va diéu chinh bién dong ddi véi
dién tich dat 68,8 m® thudc mot phr:fln thira dat sd 198, to ban dd 62, theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat so CE 231213, sO vao s6 cap GCN: CS 00143,
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 03-10-2016. Ong Vo6 Vian H,
ba Nguyén Thi Q dugc quyén dang ky bién dong va su dung dién tich dat 68,8
m® thudc mot phan thira dat s6 198, to ban dd 62, vi tri dat thudc ap T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

(Kém so do hién trang do Cong ty TNHH MTV V do vé€ ngay 21-12-2024
dugc Van phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh T2 xac nhan ngay 12-3-
2025).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 03-6-2025, nguyén don khang cao yéu cau cdp phiic tham sira ban
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don giir
nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:

+ Vé tha tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1
ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung thyuc hién ding quy dinh phép luét.

+ Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co cia
nguyén don, gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién, Hi dong
xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang céo ciia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh,
ndi dung va hinh thire dung quy dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc
phiic tham.
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[2] Xét khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang:

Phan dét ,tranh chép cé, dién tich dit 68,8 m2, thudc mot phﬁn thira dat s,(A’)
62, to ban do so6 198, thudc ap T, Z(ﬁ T, huyén T, tinh Tay Ninh; hi¢n trang dat
trong, do 6ng VO Vian H, ba Nguyén Thi Q dang quan ly, sir dung.

Qua két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thé hién: ranh dat hién trang gilra
phan dit cua 6ng H va ba B, anh M ¢6 01 hang rao luéi B40 mong gach. Céac
bén duong su xac dinh hang rao nay do 6ng H xay dung tr ndm 2013; trudc khi
xdy ca hai bén déu thong nhat vi tri xay hang rao ranh dat, thoi diém xay dung
hang rao khong xdy ra tranh chap. Nay ba B, anh M cho rang nim 2024 ba lam
thu tyc tdng cho quyén str dung dat cho con thi phat hién vo chong ong H d4 xay
hang rao lan qua dat cua gia dinh ba, 6ng H xay khong dung vi tri hai bén da
thong nhat trude do.

Xét thdy, hang rao ranh dat duoc ong H xay cb dinh dén nay hon 8 nam,
ba B, anh M cho rang ong H xdy khong dung vi tri nhung khéng c6 y kién hay
tranh chap. Qua trinh sir dung dat, ba B va Ong H xac dinh ranh dat truéc khi
ong H xay hang rao 1a cac tru luc bang cay 80 ¢ vi tri dau va cudi dat; 10i khai
ctia ong Nguyén Huy C (U) 1a nguoi truc tiép x4y hang rao cho éng H xac dinh
“Vao nam 2013 éng H c6 thué 6ng C xdy hang rao lucéi kém B40, khi tién hanh
xay hang rao thi 6ng C thdy giita dat ba B véi éng H da c6 tru ranh bang gé hai
dau dat, 6ng C da xdy ding vi tri ranh ddt giita hai ngueoi va trong thoi gian xdy
hang rao ba B ciing thuong xuyén dimg ra trong coi tho lam, khong co y kién
gi”. Nhu vay, viéc ba B cho rang 6ng H xay hang rao khong dung vi tri do hai
bén thdng nhat 1a khong c6 co so.

Mit khac, HO so dia chinh luu gitr tai Van phong B — Chi nhanh huyén
T2, khi ba B thuc hién thi tuc nhan thira ké nim 2013 va cdp d6i Gidy
CNQSDD theo ban dd dia chinh méi (ban d6 ludi) c6 Ban cam két ngay 26-12-
2013 v6i ndi dung: “Do sit dung to ban dé khéng anh dién tich 1.644 m®, nay
chuyén sang do lwéi dia chinh dién tich giam la 756 m®, gia dinh téi xin cam két
dién tich giam dé gia dinh téi khéng chuyén nhwong, nhédn ting cho badt cir t6
chirc hay hé gia dinh, cd nhédn nao. Dién tich dat 1.644 m® néu trén la ding”.
Péi chiéu dién tich do dac thyc té tai so do hién trang do Cong ty TNHH MTV
V do v€ ngay 21-12-2024 thi dlen tich dat hlen trang cua gia dinh ba B sau khi
ba B ting cho dat 1a 1 666 9 m® (du 22,9 m %) con dién tich dat ong H, ba Q dang
sir dung 14 3.601,1 m? con thiéu 12,3 m? (dd bao gom dién tich dat tranh chap
cta ba B, anh M 105,7 m?). Tuy nhién, nim 2016, phan chinh Iy bién dong dbi
v6i phan 4t cia ba B tang 115 m’ trong khi ranh dit khong thay di 1a khong
pht hop vaéi thuc té.

Cép so thAm xac dinh ranh dat do hai bén xac lap theo su thod thuan va
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi B d6i voi ong Vo Vin H, ba
Nguyén Thi Q vé viéc doi phﬁn dat thuoc to ban do sb 62, mot phﬁn thira dat sb
198, dién tich 68,8 m*theo quy dinh tai Diéu 175 cta B luat Dan sy 13 ¢6 cin
ct, dung phép luat.
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[3] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy khong cé co so
chap nhan khang c4o ctia nguyén don, gilt nguyén ban an so thAm nhu da phan
tich ¢ trén.

[4] Bai, dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh dé nghi Ho1 déng xét
xtr khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham la
cO co sO.

[5] V& an phi dan sy phuc thAm: Ba Tran Thi B 1a nguoi cao tudi va co
don xin mién an phi nén duoc mién an phi phic tham déan sy theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Ditu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi B; giit
nguyén ban an so tham.

Cin clr vao cac Diéu 158, 166, 175, 189 ctia B luat Dan su; Dicu 236
ctia Luat Dat dai nam 2024; Diéu 147, 148 cua Bo luat TH tung dan sy va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va I phi toa an:

1. Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi B dbi véi ong V6
Vin H, ba Nguyén Thi Q vé viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich dat
68,8 m? thudc mot phan thira dat s 198, to ban dd 62, vi tri dat thudc ap T, xa
T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Kién nghi Co quan c6 thAm quyén thu hdi va diéu chinh bién dong d6i voéi
dién tich dit 68,8 m® thudc mot phan thira dit sb 198, to ban d6 62, theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat so CE 231213, sO vao s6 cap GCN: CS 00143,
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 03-10-2016. Ong V6 Vian H,
ba Nguyen Thi Q duoc quyén dang ky bién dong va st dung dién tich dat 68,8
m? thudc mot phan thira dat s6 198, to ban do 62, vi tri dat thudc ap T, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

(Kém so d6 hién trang do Cong ty TNHH MTV V do v& ngay 21-12-2024
dugc Van phong dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh T2 xac nhan ngay 12-3-
2025).

2. Vé an phi dan sy so thAm va chi phi té tung:

2.1. V& 4n phi dan sy so thm: Ba Tran Thi B duoc mién tién 4n phi dan
su so tham.

2.2. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi B phai chiu phai chiu 26.000.000 (hai
muoi sau triéu, sau tram nghin) dong tién chi phi do dac; chi phi xem xét tham
dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san. Ghi nhan ba Tran Thi B d& thanh toan
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xong cho Cong ty TNHH MTV V 56 tién 24.000.000 dong va tai bién ban giao
nhan ngay 02-12-2024 1a 2.000.000 dong.

3. An phi phuc tham dan su: Ba Tran Thi B duoc mién an phi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND.TTN: - P A )
- Phong KTNVETHA TATTN: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND KV11-TN;

- Phong THADS KV11-TN;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tép an.

V6 Thi Hong Mai
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