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Ban an s6: 1074/2024/DS-PT
Ngay: 25-12-2024
V/Iv “Tranh chip quyén
sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Hdi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Hoa

- Cdc tham phan: Ba Pham Thi Thao
Ba Nguyén Thi Huyén
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa an nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 11 va ngay 19, 25 thang 12 nam 2024, tai tru so
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6 730/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n s6 382/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 cta Toa an nhan dan Quén
P bi khang cao, khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd 5460/2024/QDO-PT ngay
16/10/2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 16239/QD-PT ngay 07 thang 11 nim
2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa sd: ngay 27 thang 11 nim 2024, giira:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi U, sinh nim 1934. Dia chi: 471-473 L.T.T,
Phuong C, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi My L, sinh nam 1979. Dia
chi: 17/7D1 Buong H, phuong D, Thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh (Theo
Gidy 1y quyén s6 00034358 quyén sb 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2020).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1956; Dia chi: 198 N.H.T, phuong
T, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1981; Dia
chi: 21B1 Khu tai dinh cu PA, phuong PT, Quén R, Thanh phd Can Tho. (Giay
iy quyén ngay 5/9/2024);

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh nam 1995; Dia chi: 198 N.H.T,
phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1981. Dia
chi: 21B1 Khu tai dinh cu PA, phuong PT, Quan R, Thanh phé Can Tho (Gidy
iy quyén ngay 5/9/2024).

3.2.0ng Nguyen Vién b, sinh nam 1982;

3.3. Tré Nguyén D. A, sinh nim 2014;



3.4. Tré Nguyén M. K, sinh nam 2016;

3.5. Tré Nguyén K. N, sinh nim 2019;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia cdc tré P. A, M. K, K. N: Ong Nguyén
Vian b (Cha ruét).

Cung dia chi: 198 N.H.T, phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Bui Thi H3, sinh nam 1985. Dia chi: 198 N.H.T, phuong T, quan P,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Kim H4, sinh nim 1958. Dia chi: Thap X1, Sunrise City
North, 27 N. H. T, phuong H, Quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Noi & hién nay:
Can ho P6A-38.01 Vinhome Central Park, 720A B. B. P, Phuong H, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ba H1 c¢6 mat ngay 27/11 nhitng ngdy khdc ving; 6ng B; éng P; ba H2;
ba L ¢6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/12/2020 va cdc y kién cia nguyén don ba Tran
Thi U; cdc ¥ kién ciia ba Nguyén Thi My L la nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don trong qua trinh gidi quyet vu dan trinh bay:

Ngay 18/05/1992, ba Tran Thi U c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua ong Nguyén Vin T1 va 6ng Huynh Van T2 hai 16 dat ¢6 ky hiéu A194-
A195, to ban d6 s 5, voi dién tich 8.000m? c6 xac nhan cta chinh quyen dia
phuong; dat nhan chuyén nhuong di c¢d Gidy chimg nhan tam thoi quyén sir
dung rudng dat s6 739/UB—CNRD ngay 16/11/1990, cua Uy ban nhan dan quén
T cap cho ong Nguyen Van TI; s6 812/UB-CNRD ngay 16/11/1990, cua Uy
ban nhan din quin T c¢dp cho 6ng Huynh Vin T2; Gidy chuyen quyén st dung
rudng dat ngay 18/05/1992 gitra ong T1, 6ng T2 v6i ba Tran Thi U; Gidy phan
ranh rudng dat ngay 30/05/1992 déu c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan Phuong
F, quan T. Ngay 19/05/1992 ba U c6 don xin sir dung dat. Ngay 15/06/1992 ba
U c6 don vé viéc xin do dat san 1ap mit bang san xuat va déu c6 xac nhan cia
Uy ban nhan dan Phuong F. Ba U c6 ding ky ké khai nam 1999 véi dién tich
8.000m? va da thyc hién nghia vu dong thué cho nha nuéc day di.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba U khong & trén dat ma cho rao bang kém
gai toan bo khu dat. Khoang trudc nam 2005, ba U phat hién ba Nguyén Thi H1
xdy nha cap 4 trén phan dat c6 dién tich khoang 85m? nén yéu cau Ba H1 théo
d& nha, tra lai dat nhung Ba H1 khong dong .

Trude nam 2005 ba U da gui don thua dén Uy ban nhan dan Quan T;
Phong Tu phap, Phong Dia chinh; Uy ban nhan dan Phuong F viéc ba Nguyén
Thi H1 chiém dét x@y nha co sO 44/19A. Pén nam 2005, ba U tiép tuc c6 gui
don tranh chap phan dat trén tai Uy ban nhan dan phudng T, quan P, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Ngay 08 va ngay 13/12/2005 Uy ban nhéan dan phuong T, quan P,
Thanh phé HO Chi Minh d3 tién hanh giai quyét tranh chap dat, c6 Ba H1 Cung
tham dy. Noi dung hai bién ban cta 02 ngdy néu trén co quan c6 thim quyén
déu xac dinh rd Ba H1 14n chiém dat cia ba U. Piéu nay chimg to tur nhirng ndm
2005 Ba H1 da biét rd 1am nha trén dat cia ba U nhung ngoan c6 khong chiu tra.



Nhiéu nim qua ba U vin mong Ba H1 ty nguyén tra lai dat nén ba U khong giri
don khoi kién Ba H1.

Dién tich 8000m2 dat cta ba U c6 hién 610m? mé rong duong N.H.T; mot
phan di duoc cip glay ching nhén, mot phan vuéng quy hoach lic d6, phan
dang c6 don tranh chap nén chua duge cap gidy ching nhan trong dé cé khoang
85m? 14 cin nha sb (44/19A) s6 méi 198 N.H.T, phuong T, quan P, Thanh phd
H6 Chi Minh do Ba H1 dang sir dung thudc phﬁn dat do c6 tranh ché\p nén chua
dugc cap gidy.

Vi mong muén Ba H1 tu nguyén tra lai phan dat trén nén mngay 07/12/2020,
ba U co uy quyén cho ngudi dai dién dén nha Ba H1 giai quyet phan dat Ba H1
dang chiém va str dung. Trong bién ban lam viéc gitia BaHlvabal - nguoi dai
dién ma Ba H1 ky tén, c6 thira nhan da mua nham dét va lam nha & trén dat cta
ba U va xin xem xét cho hoan canh ctia me con Ba H1, xin cho thoi gian 01 tuan
suy nghi s& tra 1oi. Ngay 15/12/2020, ba L dén nha Ba H1 thi Ba H1 to thai do
khong hop tac, khong chiu tra lai phan dat néu trén cho ba U va c6 thai do thach
thirc ba U di kién.

Ngay 18/12/2020, ba U di c6 don giri Uy ban nhan dan phuong T, Thanh
phb HO Chi Minh yéu cau giai quyét tranh chap. Ngay 08/01/2021 Uy ban nhan
dan phuong T, Thanh phé HO Chi Minh da tién hanh hoa giai tranh chap quyén
sir dung dat giira ba U va Ba H1 nhung khong thanh.

Theo hop dong sang nhugng dat béng gidy tay ngay 27/03/2002, do Ba H1
cung cép 1a khong hop phap. Vi ba Nguyen Kim H4 khong phai chi sir dung dat
nén khong c6 quyén ky sang nhuong dat cho Ba H1. Viéc Ba H1 khéng tim hiéu
va mua ban dat bang gidy tay khong ding chu dat 1a viéc ciia Ba H1. Hon nita tir
nhimg niam 2004, 2005, Ba H1 di biét va nhan thirc rd xay nha trén dat cua ba U,
nhung ngang nhién chiém dat str dung khong chiu tra.

Vi véy, ba Tran Thi U khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi H1
thao d& toan bo cong trinh xay dung trén dat va ban giao dat tréng co dién tich
84,6m? thudc phan thira phan chiét s6 26-1 (Theo tai liéu nam 2005) va thudc
thira dat s6 194-195 (Theo tai liéu 299/TTg ctia TTCP), to ban dd sb 54 (Theo tai
liéu nam 2005), Bo dia chinh phuong T, quan P, Thanh ph6é HO Chi Minh, theo
Gidy chuyen quyén st dung rudng dat ngay 18/5/1992 do 6 _6ng Huynh Van T2 va
6ng Nguyén Vin T1 dimg tén chuyen nhuong cho ba Tran Thi U, véi dién tich
8.000m? c6 x4c nhan cta chinh quyén dia phuong; dién tich 84, 6m? ma Ba H1 lan
chiém nay toa lac tai s6 198 N.H.T, phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ba Nguyén Thi HI c6 ba Bui Cong Phi H5 la nguwoi dai dién hop
phap trude day va nguwoi dai dién theo ity quyén sau nay la éng Nguyén Thanh B
trinh bay:

Ngudn gbc nha dat dang bi tranh chip 1a do 6ng Nguyén Vin T1 chuyen
nhuong cho 6ng Nguyén Vin N nim ndo khong rd (khéng co glay chuyén
nhuong), sau d6 dng N chuyén nhugng cho cac ong Tran M, Nguyén Thanh X,
Pinh N.B (khong c6 gidy chuyén nhugng va hién nay ciing khong lién lac
dugc).



Céac 6ng M, X, N.B chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin S 13 chong Ba H1
vao nam 2002 (chi c6 Hop dong sang nhugng nha dat ngay 27/3/2002 do ba
Nguyen Kim H4 dung tén ky chuyén nhuong), ba Nguyen Kim H4 1a con cua
6ng T1, nhung cac 6ng M, X, N.B 13 nguoi truc tiép nhan tién (c6 gidy nhan coc
ngay 07/6/2002)

Sau khi 6ng Nguyén Vin S mua lai dat trén, dén thang 7/2002 vo chong Ba
H1, 6ng S xay nha khong phép, can nha dugc hoan thanh vao thang 9/2002 va
thue té sinh sdng tai cin nha nay tir 2002 (khong c6 gidy xac nhan ciing nhu s6
tam tr1). Nam 2003 6ng S chét, Ba H1 ¢ tai can nha ndy cho dén nay. Khi xay
dung nha, Ba H1 duoc Uy ban nhan dan phuong T, quan P x4c nhén vao ngay
17/5/2006.

Ngay 26/8/2006, Uy ban nhan dan phudng T c6 gidy bao s 324/GB-
UBND vé gin bién s6 nha s6 198 dudng N.H.T, phuong T, quan P, Thanh ph
Ho Chi Minh; dat thudc thira s6 1P26, t& ban dd 54 (ban dd dia chinh 2005)
nham thtra 1P26, t& ban d6 240 (ban dd nim 2000) cho Ba H1. Nha xay dung
khong phép nhung duoc Uy ban nhan dan quan P cho phép ton tai theo Quyét
dinh s6 207/2005/QD-UBND ngay 01/12/2005, ctiia Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh va Uy ban nhin dan quan P, ¢6 van ban s6 3777/UBND-QLDT
ngay 12/12/2006, xac nhan cong trinh da xay dung.

Ngay 27/02/2009, Uy ban nhan dan phuong T xac nhén tinh trang nha &
vo1 nd1 dung nhu sau: “Tinh trang nha & dugc phép st dung 6n dinh. Nha thudc
s& hitu tu nhan, do 6ng Nguyén Vin S ty xay dung nam 2002. Thudc quy hoach
khu dan cu chinh trang phu trg khu cong nghiép T theo Quyét dinh s6 1909/QD-
UBND ngay 08/8/2008 ctia Uy ban nhan dan quan P; Tinh trang nha & khéng c6
tranh chap (da 02 lan niém yét tai try s& Uy ban nhan dan phudng tir ngay
15/3/2006 dén 25/3/2006 va tir ngay 24/02/2009 dén ngay 26/02/2009); Toan bd
di¢n tich khong xay dung trén dat 1an chiém trai phép nhu moc gi01 bao v¢ cong
trinh ha tang ky thuat do thi, di tich lich s, van héa da dugc xép hang; Tinh
trang nha & khong nam trong khu vuc cam xay dung; Tinh trang nha ¢ khong co
quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé dd: Tinh trang nha & khong bi ké bién,
tich thu dé thi hanh an, trung mua”. Do nha dat trén dang tranh chép nén ba
Nguyén Thi H1 chua duogc cap. gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Ong S va Ba H1 ¢6 01 nguoi con duy
nhat 1a ba Ba Nguyén Thi Thu H2.

Hién nha dat c6 s6 198 N.H.T, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh
do Ba H1, ba Ba Nguyén Thi Thu H2; gia dinh chau 1a 6ng Nguyen Van b, ba
Bui Thi H3 va céc tré Nguyén D. A, Nguyén M. K va Nguyen K. N dang quan
1y va str dung. Nam 2013, Ba H1 c6 cho vog chong ong Nguyén Vin D, ba Bui
Thi H3 thué véi gia 3.000.000 dong/1 thang, dén nam 2019 thi gia cho thué 1a
9.000.000 dong/thang cho dén nay.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi U, ba Nguyén Thi HI khong
doéng y vi nha dat trén do Ba H1 mua hop phap va sinh séng 6n dinh tir nim
2002 dén nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van P trinh bay:



Ong D 14 chau Ba H1 va vo 1a ba Bui Thi H3 cung 03 ngudi con 14 Nguyén
P. A, Nguyén M. K, Nguyén K. N hién dang thué mét phan cin nha (ting trét phia
trude nha dé kinh doanh d6 dién va 1au 1). Ong P thué nha & tir ndm 2013 c6 ky
hop ddng thué v6i Ba H1, thoi han thué 02 nam, gia thué 3.000.000 dong/1 thang,
hét han hop dong 6ng P khong ky gia han nhung van tiép tuc thué va tra tién thué
nha mdi thang 9.000.000 dong tir nim 2019 cho dén nay. Pdi véi yéu cau khoi kién
ctia ba U, 6ng D khong c6 y kién do chi 14 nguoi thué nha. Tuy nhién, ong P & tir
niam 2013 dén nay khong thiy c6 ai tranh chap dbi voi nha dét trén cho dén khi c¢6
don khoi kién ctia ba U.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ba Nguyén Thi Thu H2 ¢é ban
tw khai ngay 18/5/2021 nhw sau:

Ba H2 1a con cua Ba H1, hién dang & cung Ba H1 tai nha dat s6 198 N.H.T,
phuong T, quan P. Cin nha nay 13 ctia bd me ba 1a ong Nguyén Vin S va ba
Nguyén Thi HI mua lai ctia cac 6ng M, X, N.B va nhd ba Nguyén Kim H4 dung
tén ban nam 2002, sau d6 gia dinh sdng 6n dinh tir nim 2002 dén nay. Déi véi
yéu cau khoi kién cua ba U, ba H2 khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi H3 vang mdt cé ban tir
khai ngay 12/5/2021 nhu sau:

Ba H3 sinh ndm 1985 c¢6 ho khau thudng tr tai Quan 3, Thanh phd HO Chi
Minh. Hién ciing chdng 14 6ng Nguyén Van D va 03 ngudi con dang thué tai nha
cua Ba H1.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 382/2024/DS-ST ngay 25 thang 6 nam 2024,
ctia Toa an nhan dan Quan P da Quyét dinh (Tom tat) tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

- Budc ba Nguyén Thi HI tra phan dét dién tich 84,6m? tai s6 198 N.H.T (s6
cli 44/19A), phuong T, quan P.

- Budc cac ong ba Nguyén Thi H1, ba Ba Nguyén Thi Thu H2, 6ng
Nguyén Vin D, ba Bui Thi H3 va cac tré Nguyén D. A, Nguyén M. K va
Nguyén K. N phai co trach nhiém di doi va ban giao nha dat tai s6 198 N.H.T (s6
cii 44/19A), phuong T, quan P, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Tran Thi U trong
thoi han 02 thang ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

2. Khéng chip nhén yéu cau cua nguyén don budc bi don thao d& cong
trinh x4y dyung tai s6 198 N.H.T (s cii 44/19A), phuong T, quan P, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Buoc ba Tran Thi U thanh toan gia tri cong trinh xay dung sb tién
638.543.752 (Sau tram ba muoi tam triéu nam tram bon muoi ba ngan bdy tram
nam hai) dong cho ba Nguyén Thi H1 ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; quyén
khang cao; quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 9/7/2024, Vién kiém sat nhan dan Quan P ban hanh Quyét dinh
khang nghi phlc tham s6 28/QDKNPT-VKS-DS. Khang nghi mot phan di véi
Ban an sb 382/2024/DS-ST ngay 25/6/2024 cua Tda an nhan dan Quan P, theo
huéng sira ban an so tham khdng chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don.



Ngay 03/7/2024, nguyén don ba Tran Thi U c6 don khang cdo mot phan
ban &4n dan su so tham. Khong dong y thanh toan cho bi don ba Nguyén Thi H1
s6 tién 638.543.752 d6ng cong trinh xay dung trén dat. Ly do: Ba U kién budc
Ba H1 thdo d& cong trinh xay dung trai phép trén phan dat 84,6m? toa lac tai sb
44/19A - s6 méi 198 N.H.T, phudng T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh, do Ba
H1 14n chiém cua ba U tu xay cat (khéng phép). Dat cua ba U bi Ba H1 lan
chiém 1am nha vira &, vira cho thué thu lgi nhuan trong sudt hon 20 nam. Con ba
U thi lién tiép phai lam don khiéu nai, tranh chap, cau ctu khip noi dé doi lai
dat caa minh. Nhiing ton that vé vat chat 13n tinh than trong suét may chuc nam
qua ai la nguoi phai tra cho ba U.

Ngay 26/6 va ngay 8/7/2024, bi don ba Nguyen Thi H1 c¢6 don khang cao
va khang cao bd sung; ngay 8/7/2024 nguoi ¢d quyén, nghia vu lién quan ba Ba
Nguyén Thi Thu H2 khang céo. Bi don Ba H1 va ba H2 khang céo toan bo ban
an so tham. Yéu cau cap phuc tham xét xu lai:

- Bé4c toan bo yéu cau doi lai 85m? dat toa lac tai 198 duong N.H.T,
phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Tuyén cdng nhan ba Nguyén Thi H1 ¢ quyén si dung hop phéap d6i voi
nha dat tai dia chi 198 N.H.T, phuong T, quan P, TP. H6 Chi Minh. V&i nhiing
can cu chinh sau:

- Ba H1 di xay nha str dyng 6n dinh tir nam 2002 dén nay ma toa an tuyén
phai di doi tai san tra lai can nha cho ba U Ia trai phap luat. Ba Tran Thi U
khong c6 ching cir thé hién phén thira dat dang cét nha thudc quyén st dung cia
minh; Chua co van ban hay quyet dinh cong nhan phan dat cia Ba H1 dang o
thudc quyen sir dung ctia ba U. Ong Nguyén Vin S da nhan sang nhuong bang
gidy tay co chit ky cia nguoi 1am chitng mua thoi diém nam 2002 véi sb tién 1a
290.000.000 ddng dién tich 5x20m 1a gidy nhan coc; hop déng sang nhuong nha
va dat chuyén nhugng mot phan thira 195, to ban d6 s6 5, 16 s6 3 ¢6 can nha sd
44/19, 6ng Nguyén Vin S chuyén nhuong va giao tién cho ba Nguyén Kim H4
da nhan du va giao dat cho Ba H1 sir dung | sy that; C6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong la nha & khdng tranh chap; duoc cap s6 nha va ho khau; tir khi
6ng S cat nha, sinh sdng dén nay ba U chua lan nao dén dé ngan can khong cho
vo chong 0ng S Ba H1 xay dyng nha ¢. Bén khi 6ng S chét thi ba U mai tranh
chap. Gia dinh Ba H1 chi c6 can nha nay la noi ¢ duy nhat va Ba H1 gia yéu mat
stc lao dong khong c6 ngudn thu nhap nao khéac nén viéc di doi tai san giao can
nha cho ba U Ia thiét thoi va anh huang nghiém trong dén gia dinh Ba H1.

Ngay 8/7/2024, nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin B c6
don khang cao khong dong y quyét dinh ciia Ban an so tham. Yéu cau Toa cap
phlc tham xem xét xt lai vy an theo hudng sira an so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don, cdng nhan dién tich dat 84,6m? tai s6 198
N.H.T phuong T, quan P cho gia dinh 6ng B dugc str dung.

Tqi phién toa phuc tham:

Vién truong Vién kiém sat Quan P di c6 Quyét dinh s6 02/QD-VKS-DS ngay
25/11/2024, rU toan bd khang nghi phuc tham sé 28/QDKNPT-VKS-DS ngay
9/7/2024, nén Hoi dong xét xir chi xét khang céo clia cac duong su.



Nguyén don khong rat don khoi kién; cac dwong su khang céo khdng ruat
yéu cau khang cdo va khong thoa thudn duoc v6i nhau vé viéc giai quyét vu 4n.
Nguyen don cung cdp Ban chinh vin ban ghi ¥ kién ctia bi don ba Nguyen Thi
H1 ngay 7/12/2020 — tai nha Ba H1 c6 ndi dung thira nhan mua nham dat cta ba
U va Ba H1 xin ba U xem xét hoan canh hai me Ba H1 va 01 USB c6 ghi y Ba
H1 vé viéc 6ng Nguyén Vin S ¢3 mua nham dat ciia ba U.

Trong thoi glan tam ngung phién toa bén bi don ba Nguyén Thi H1 c6 nop
Ban tudng trinh ngdy 11/12/2024 ghi tén (Bang viét bi) 04 ngudi: Ba Tran Thi
M.T; 6ng Tran D.B; ba Mac T.H; ba Ngo T.T déu & phuong T, Quan P va noi
dung (Panh vi tinh) thé hién 1a nhirmg ngudi dan sinh song cung khu vuc Ba H1
biét & ngudn gdc dat va hién trang 1a cua ong Nguyen Van T1 va con la ba
Nguyén Kim H4. Vao nim 2002 ba H4 14p phan dit tir ao 1én dé sir dung, phan
con lai hd (ao) ngudi din xa nude thai va toan bo 1a khu dat trong khong cé
hang rao, sau d6 bom cat 1én ban lai cho dng Nguyén Van S va Ba H1 cat nha
cung gia dinh sinh sdng 6n dinh cho dén ngay nay; tir khi 6ng S & khong thay ai
tranh chap.

Trung Tam Do dac Ban d6 cung cip Ban db hién trang — vi tri &p tranh
ngay 10/12/2024 sau khi da x&c dinh lai vi tri toa d6 nha dat dang tranh chap tur
cac tai liéu chung ctr 1a Ban d6 hién trang vi tri ngay 2/11/2021 (Toa cép so
tham yéu cau do dac dé giai quyét vu an); vi tri toa do ranh dat tai Ban d6 hién
trang vi tri ngay 15/6/2005 do Uy ban nhan dan phuong T yéu cau do dac dé giai
quyét don tranh chap dat cua ba U; toa do va ranh dat gidy chang nhan cap cho
ba U nam 2008; da thé hién vi tri nha dat sé 198 — sé cii 44/19A N.H.T thuoc dat
tho cu sat ranh gidy chimg nhan cap cho ba U hudng tay bac duong di phudng
T.

Y kién cua nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (C6 bdn Y kién):

RU khéng céo d6i vdi yéu cau tuyén cong nhan ba Nguyen Thi HI co
quyén st dung hop phap d6i véi nha dat tai dia chi 198 (So cli 44/19A) N.H.T,
phuong T, quan P. Ly do bi don khong c6 yéu cau phan t6. Giir nguyén céc cin
clr yéu cau bac don khoi kién cua nguyén don tai don khang cao. Vi viéc bi don
mua ban dat gidy tay nhung dugc Nha nudc cong nhan cho cat nha xac dinh
khong co tranh chap; nguon gbc dat chong Ba H1 ong Nguyen Van S nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Kim H4 13 thira 195 cua 6ng Nguyén Van T1; Ia
phan dat 6ng T1, ba H4 14p ao ban khong thudc 8000m? dat ba U; Ba H1 mua
gidy tay hop 1é dugc chi dat ong Nguyén Van T1 thira nhan do con 6ng T1 1a ba
Nguyén Kim H4 ké khai xac nhan. Bién ban 1am viéc ngay 7/12/2020, giita ba L
va Ba H1 khong chinh xac nén khong dong y. Dé nghi xem xét lai dé xac dinh vi
tri dat cua Ba H1 c6 thudc dat ba U khéng.

Nguyén don nhan chuyén nhuong dat caa dng T1, dng T2 phan ranh khong
rd rang nén khong c6 co sé xac dinh vi tri nha dét caa bi don nam trén phan dat
nguyén don nhan chuyén nhugng. Vi cin clr vao cic gidy t& chuyén nhuong dat
ctia nguyén don thi tong dién tich 02 gidy chting nhan ciia 6ng T2, 6ng T1 dung
tén thua A194, A195 1a 16.209m?; ij ban nhan dan Phuong F xac nhan 02 16
dat 17.809m?; gidy phan ranh giéi rudng dat ngay 30/5/1992, ba D 7000m?; ba
U 8000m? khong thé hién ba U mua ciia 6ng T1 bao nhiéu mét trong thira 195;



theo to ké khai dang ky dat nam 1999 cua ba U khong c6 co s¢ ba U nhan tron
thira 195 ctia 0ng T1. Theo Cong van so 207 ngay 26/2/2024, ctia Trung tam do
dac ban dd, khong co co so ap ranh gidy ching nhan tam thoi. Vi vy, khong co
co s& xac dinh dién tich nha dit bi don dang st dung 1a thudc dién tich dat
nguyén don nhan chuyén nhuong ctia 6ng T1. Nguyén don xac nhan phan dat ao
khong thudc pham vi dat nguyén don. Loi khai cta ba Tran Thi M.T, éng Tran
P.B, ba Mac T.H, ba Ngd T.T xac nhan hién trang 1a dién tich thudc ao lap ban
Ba H1, 6ng S mua cét nha ¢ tir nam 2002 dén nay. Phan dat cua bi don khéng
thudc khuén vién gidy chimg nhan quyén sir dung dat nguyén don Tran Thi U
dugc Nha nudc cong nhan, nhung Toa so tham van chap nhan yéu cau nguyén
don 1a khong c6 can cir 1am thiét thoi dén quyén, loi ich hop phap cua bi don.
Hoa giai ngay 8/12/2005, 6ng Huynh Vin T1 c6 trinh bay phan dit nha 44/19A
N.H.T nay 198 trudc day ban cho 6ng Nguyén Vian N; Bién ban giai quyét tranh
chap ngay 13/12/2005, 6ng Tran Van M trinh bay 6ng M, 6ng Nguyén Thanh X,
Pinh N.B mua 100m? dat caa 6ng N va ban cho 6ng Nguyén Vin S gia
290.000.000 dong nhd ba Nguyén Kim H4 ky gidy ban, vao nim 2002 day 1a sd
tién qua 16n. Theo Quyét dinh sé 207 ‘ngay 01/12/2005 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh va Vin ban sb 3777 ngay 12/12/2006 cua Phong quan
Iy d6 thi quén P thi nha Ba H1 dugc phép ton tai va duogc cap s6 nha da ching
minh quyén sir dung dat 6ng S nhan chuyén nhuong va xay cap hop phap.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con ¢6 vi pham t6 tung: Khong dua ba Nguyén
Thi Xuan Pai tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan dé xac dinh phan dién tich dt nguyén don thiéu 1 do chdng 1an qua dét ba
D nhan chuyén nhugng hay khong. Nguyén don khai kién Ba H1 1a khong dung
dbi twong. Vi nguyén don nhan chuyén nhuong theo gidy chuyén nhuong ngay
18/5/1992, tir 6ng Nguyén Vian T1, Huynh Vin T2; theo cong vin ngay
5/01/2002, cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Quén P thi phan nha dat
cua Ba H1 khong thudc khuodn vién glay chtng nhan quyén sir dung dat ngay
03/12/2008 Uy ban nhan dan Quan P cp cho ba U nén nguyén don phai kién vé
hop dong chuyén nhuong va truong hop 0ng T1, 6ng T2 giao khong du dat thi
yéu cau giao du theo hop dong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang cdo ctia bi don. Can ctt Diéu 309 BLTTDS, stra 4n so thim; bac don khai
kién ctia nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi H1 (C6 mit ngay 27/11) dong ¥ v6i yéu cau va y
kién cta nguoi dai dién.

Ba Ba Nguyén Thi Thu H2: C6 y kién dé nghi chap nhan khang cdo cua bi
don Ba H1 va khang cao cua ba H2, nhu cén ctr trinh bay cua nguoi dai dién bi
don.

Ong Nguyén Vin D ¢6 y kién: Dé nghi chap nhan khang céo cua Ba H1.
Ong P la chau Ba H1, sinh song tai nha nay tir naim 2013; y kién Ba H1 tai bién
ban lam viéc véi ba L 1a khong dang.Vi tri dat nha Ba H1 khong thudc phan dat
ba U duoc cip gidy chimg nhan, dit Ba H1 1a dit thd sat dat ba U chir khong
phai dat ba U; ban d6 vi tri dat ctia Toa so tham ap dung khong dtng vi tri dat
nha Ba H1 d& nghi xem xét lai.



Y kién cia dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Giit nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi stra an khong chip nhan tra tién xay nha cho Ba H1 ma yéu
cau phai thao d& tra dat. Vi Iy do ba U da khiéu nai viéc chiém dét tir trudc nim
2005; dén nam 2005 khi hoa giai tai UBND Phuong F, Ba H1 c6 mat biét nha
Ba H1 xay trén dat caa ba U van khong chiu tra ¢ ¢én nay la da 1am thiét hai
cho ba U rat nhiéu. Ba U ciing d4 nhiéu 1an c6 y thuong lugng néu Ba H1 giir
nha dét thi tra lai gia tri dit, nhung Ba H1 khong dong ¥.

Viéc 6ng Nguyén Vin S mua dat bang gidy tay khéng phai mua tir 6ng T1,
sau d6 dua ba H4 12 con 6ng T1 ky dé hop thirc viéc mua ban 1a khong dung quy
dinh phép luat. Ong T1 ciing khong con dat cua thira 195 vi di ban tron thira
cho ba U tir naim 1992. Ba H4 ké khai dat ngudn gdc dat mua ctia ba Thai Thi
Vi, khong phai dat ctia 6ng T1. Phan dat Ba H1 chiém cta ba U khong phai dat
lép ao do bi don tu néu. Vi tri dit nha Ba H1 tai ban d6 cung cép xac dinh la1 tai
phién toa phic tham 12 thudc phan dat 8000m? ciia ba U con lai chua duoc cap
gidy, do c6 tranh chap nén phan dat nay chua dua vao dé cap gidy.

Vi vdy, khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khang céo cia bi don va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lien quan; ¥ kién nhiing nguoi dan ma bi don ndp tai
phién toa phic tham 13 khong co can ctr, vi phan dat cia Ba H1 mua tir dat
nhimg nguoi khac 14n chiém dat cta ba U va Ba H1 ciing thira nhan mua nham
nhung tir nim 2005 dén nay van khong tra ma van sir dung 1a da c6 loi rat nhiéu.
Ba U chi tra gia tri nha néu cac bén hoa giai théa thuan rU don, con néu khong
thi ba U giit yéu cau khang céo, dé nghi sira an so tham budc Ba H1 cung gia
dinh thao d& nha tra dat cho ba U. Khong chap nhan khang cdo cta bi don va
nguoi lién quan.

Bui dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu quan diém:

- Vé to tung: Viéc chap hanh phéap luat té tung cua Tham phan, Hai dong
xét xt, Thu ky, cac bén duong su dé thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ngi dung: Vé khang nghi thi Vién kiém sat nhan dan Quan P da rU toan
bd nén chi xem xét khang co. Pi véi khang cio ciia bi don ba Nguyén Thi HI;
nguoi lién quan 6ng Nguyen Van b va ba Ba Nguyén Thi Thu H2: Cén cu vao cac
ching cur v€ ngudn goc dat 1a giay ching nhan tam thoi quyén s dung rung dat
s6 812 va 739 thudc thira 195, A 194 to ban do sé 5 1a 16.209m?2 cap cho ong
Huynh Van T2, Nguyén Van T1. Qua trinh chuyén nhuong dat ciia nguyén don ba
Tran Thi U tai Gidy chuyén quyén st dung rudng dat ngay 18/05/1992 co su xac
nhan cua Uy ban nhan dan Phuong F, ba U nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat thira dat s6 195-194 dién tich 8000m? va theo quy dinh phap luét vé dat dai.
Ngay 30/05/1992, cac bén chuyén nhuong di 1ap gidy phan ranh giGi rudng dat
choba D (nhan chuyen nhuong 7 000m?) va ba Tran Thi U (nhdn chuyén nhu’O’ng
8000m2) c6 chiéu ngang, chiéu doc, tir can khu dét chit ky cua cac bén va chinh
quyén dia phuong; theo ndi dung ctia Uy ban nhan dan quéan T tra 1oi Vin ban s6
1283/UB ngay 09/8/2002, ba U da nhan chuyén nhuong tron thira 195 ctia 6ng T1
v6i tong dién tich 7764 m? va chi mot phan thira 194 cua 6ng T2. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ba U da thuc hién viéc ding ky, ké khai nim 1999 va dong thué
cho nha nudc day di voi dién tich 8000m?; Td dang ky nha dat duge Uy ban nhan



dan Phuong F, quian T x4c nhén d3 dang ky nha dat ngay 10/4/2000 déu nhu véi
ndi dung Cong van sd 1283/UB ngay 09/8/2002, ciia Uy ban nhan dan quén T.

Ngay 7/12/2020, Ba H1 ky xac nhan bién ban thira nhan d3 mua nham dat
ctia ba U va 1am nha ¢ trén dat ctia ba U. Tai bién ban giai quyét tranh chap dat
ctia Uy ban nhan dan phuong T ngay 13/12/2005, thé hién chi c6 mot trudng hop
duy nhat (Nha 44/19A) 1an chiém phan dat caa ba Tran Thi U; ba Nguyén Kim H4
khong nhan tién ban dat cho 6ng S ma Ba H1 mua cta ba ngudi 6ng M, dng X,
6ng N.B, Ba H1 mudn ba Tran Thi U va Nguyén Kim H4 thuong luong véi nhau.
Viéc chuyén nhuong gitta 6ng M, dng X, 6ng N.B véi 6ng N va gitra 6ng N voi
6ng T1 1a 16i khai miéng, khong c6 gidy to, ching cu ching minh; khong lap
thanh hop dong, cé su xac nhan cia co quan c6 thim quyén va néu co 1a sau thoi
diém 6ng T1 d3 chuyén nhuong tron thira 195 cho ba U, hanh vi nay 1a sai pham.
Viéc chuyén nhuong giita 6ng T1 cho nguyén don ba U béng hop dong 13 rang va
¢6 x4c nhan ciia co quan c6 tham quyén.

Vi viy, ¢o co s& bao vé quyén loi cho ba U trong viéc cong nhan phan dat
tranh chép 84,6m? thudc quyén st dung ctia ba U. Hop ddng sang nhugng nha dat
1ap ngay 27/3/2002, ba Nguyén Kim H4 chuyén nhuong cho 6 ong Nguyén Vin S la
khong dung; vi thira 195 theo Gidy ching nhén tam thoi quyén st dung rudng dat
s0 739/UB-CNRD ngay 16/11/1990 cap cho ong Nguyen Vin T1 di chuyén
nhuong hét cho ba Tran Thi U nén phan dat trén thudc quyén sir dung cta ba U tu
nam 1992. Tai to dang ky nha dat 1999, cua ba H4 khong xac dinh cu thé sb thua,
vi tri dat, ngudn goc dat mua ciia ba Thai Thi Vi nén khong c6 co sé khang dinh 1a
dat ciia 6ng T1. Do d6, viéc ba H4 dimg tén chuyén nhuong mot phan thira dat
195 cho 6ng S (sau khi dng T1 da ban hét phan dat thudc thira 195 cho ba U) la
khong hop phép.

Tai phién toa phiic tham bén bi don méi khai nai phan dét tranh chap do ba H4
14p ao ban cang khong dung. Can ctr ban v& hién trang vi tri 1ap ngay 01/11/2021,
duoc xac nhan ngay 02/11/2021 cta Trung tim do dac ban d6 thi phan dat tranh chép
co dién tich 84.6 m? toa lac trén thira 195-1 c6 dién tich 55m? va thira 194-1 c6 dién
tich 29,1m? thi toan bo dién tich 7764m? thira 195 thudc s& hitu ctia ba U, va c6 thém
khoang 236m? tir thira 194 cua dng T2, viy phan dat tranh chap ndm trén thira 195-1
va vat sat lién ké thém 29,1 m? cta thira 194-1 12 ¢6 co s¢ xac dinh phan dét tranh
chap c6 vi tri nam hoan toan trén thira dat do 6ng T1 va 6ng T2 chuyén nhuong cho
ba U nam 1992 va thudc quyén so hitu ciia ba U.

Vé khang céo cta nguyén don: Trén dién tich dat 84,6m? ton tai 01 can
nha cap 2 do bi don xay dung nam 2002 nay van giit nguyén hién trang va van
con gia tri s dung 70%. Bi don khong yéu cau xem xét gia tri cong trinh xay
dung. Nhung dé giai quyét triét dé vu an, dam bao quyén loi ciia duong su nén
khi budc Ba H1 tra lai dat can budc ba U thanh toan lai cho Ba H1 gia tri cong
trinh x4y dung theo gia tai Chimg thu 1a hop 1y. Vi vay, khong chap nhan khang
c4o cua nguyén don. Dé nghl Hoi dong xét xtr, can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat
T tung dan su, bac khang céo cua nguyén don; khang céo cua bi don va nguoi
lién quan. Git nguyén ban an so tham. V& chi phi t6 tung va an phi giai quyét
theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa, can clr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H1; nguoi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Ba Nguyén Thi Thu H2; 6ng Nguyén Vin D hop 18, dung theo
quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé quan hé tranh chdp: Tt yéu cau ctia nguy@n don; ¥ kién phan bac cta bi
don va cac ching cir ¢ trong hd so vu kién. Toa so tham xac dinh quan hé tranh
chép cua vu kién la “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a dang quy dinh va thugc
thAm quyen giai quyét theo quy dinh tai Diéu 5; khoan 2 Dleu 26, khoan 1 Diéu
35; Piéu 71, Dleu 186 cua Bo luat T tung dan su (Sau day viét tat BLTTDS)

Vé viéc ving mat dwong sw - Ba Bui Thi H3 1a vo va 03 tré Nguyén . A,
Nguyén M. K, Nguyén K. N — con éng B ¢6 don xin ving mit, can ctt Diéu 296
BLTTDS, Toa 4n van tién hanh xét x{r vu 4n theo trinh tu phtc tham.

Vé viéc rU mét phan yéu cdu khing cdo: Bi don khong yéu cau dé nghi
tuyén cong nhan ba Nguyén Thi H1 c6 quyén st dung hop phap ddi véi nha dat
tai dja chi 198 N.H.T, phuong T, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. Pay 1a su
nguyén ctia bi don nén Hoi dong xét xir chap nhan, khong xem xét ddi voi yéu
cau ndy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 298 BLTTDS.

[2] Vé noi dung:

Vé hién trang vi tri nha ddt cdc bén tranh chap: Tai phién toa phic tham,
dai dién uy quyén nguyén don va dai dién theo uy quyen cua bi don; ngudi lién
quan véi bi don 1a ba Ba Nguyén Thi Thu H2; 6ng Nguyén Vin P la con va
chau dang sinh cung bi don tai nha dét tranh chép déu xac nhan dién tich phﬁn
dat 84,6m? nguyén don tranh chap trén dat c6 nha 01 1u mai ton toa lac tai dia
chi 198 (sb cii 44/19A) N.H.T, phuong T, Quan P; duoc ap ranh xac dinh lai
theo Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh ngay 10/12/2024, cia Trung tam do dac
ban dd 1a dang véi vi tri nha dat bi don hién dang quan 1y st dung; dat thudc
phan thira phan chiét s6 26-1 (Theo tai liéu nam 2005) t& ban do sé 54 Bo dia chinh
phuong T, quan P; 1a thira 194-1 (29.1m?) va thira 195-1 (55,5 m?) t& ban d6 s6 5 cua
tai liéu 299/TTg, Bo dia chinh Phuong F , Quan T (TL 299/TTg); la phan dat
hudng tay bic duong di T sat dat tho cu da duoc cap Gidy chimg nhan quyen su
dung dat cua ba Tran Thi U; phan dat nay tai Ban do hién trang giai quyét tranh
chap ngay 15/6/2005, cing da thé hién dién tich 6.811,4m? dat con lai ctia ba U
c6 phan dat 1a vi tri nha dit hién nay cua bi don. Can ctr khoan 2 Piéu 92
BLTTDS, cic duong sy khong phai chimg minh cho cac tinh tiét néu trén.

[2.1] Xét khang céo va cac can ctr ching minh tai don khang cdo; kién
trinh bay trinh bay cho yéu ciu khang céo ctia bén bi don; qua trinh tranh tung
tai phién toa Hoi dong xét xtr thay:

Tat cac y kién trinh bay va cac chimg ctr ching minh cua cac duong su;
ching ctr Toa an cap so tham; phtic tham thu thap déu duoc xem xét trong sudt
qua trinh giai quyét vu an va tai phién tdoa di chimg minh cdc bén tranh chap
quyén sir dung dién tich dat 84,6m? toa lac tai dia chi 198 (s6 cii 44/19A) N.H.T,
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phuong T, Quan P; 13 vi tri hién trang nha dat duoc cac bén thira nhan tai Ban
d6 hién trang vi tri - ap tranh ngay 10/12/2024; Ban d6 hién trang giai quyét
tranh chap ngay 15/6/2005 (BU Lyc 182, 194) va xac dinh vi tri néu trén voi
hudng tay bac cung hudng duong di Tay Thanh. Cac ching ctr vé viée chuyen
nhuong quyen str dung dat thira A195, A194 gilra nguyén don va ong Nguyen
Van T1, ng Huynh Van T2 theo ‘Gidy chuyen quyeén sir dung ruong ddt” ngay
18/5/ 1992 duoc Uy ban nhan dan xac nhan; gzay nhdn coc” ngay 7/6/2002
(Vlet tay — BL 211) gitra Ong Nguyén Thanh X va ong Nguyén Vin S; Hop
dong sang nhwong dat” viét tay ghi ngay 27/3/2002 (BL 212) gilta ba Nguyén
Kim H4 va Ong Nguyén Vin S do nguyén don va bi don cung cap déu chung
minh cho quyén su dung dién tich dat 84,6m? ciia minh hoan toan khong tranh
chép vé hop déng chuyén nhuong. Day la sy tu nguyén va la quyén cua cac
duong su theo quy dinh tai Piéu 5, Piéu 71, biéu 186, cia BLTTDS. Vi vay, Y
kién cua dai dién bi don cho rang nguyén don phai khéi kién tranh chap vé hop
ddng chuyén nhuong va kién ba Nguyén Thi HI khong dung dbi tuong 13 khéng
cO co sO phap luat.

[2.2] Xét cac can cur khang cao chinh ctia bén bi don trinh bay néu trén cho
rang nguyén don ba Tran Thi U khong c6 chimg cr gi thé hién phan dién tich
84,6m? ma bi don d3 xay nha toa lac tai dia chi 198 (s6 cii 44/19A) N.H.T,
phuong T, quan P la thude quyén sir dung cua nguyén don va chimg minh phan
dat nay thudc quyén str dung cua bi don Ba H1 14 tir cac ching ¢t vé& ngudn goc
dat thira nhan cua cua ong Nguyen Van T1 thugc mot phan thira dat 195 to ban dd
s6 5 (TL299); phu hop v6i y kién tai phlen tda phic thim bén bi don thira nhan
Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay 10/12/2024, da dbi chiéu xac dinh ding
hién trang dién tich dat 84,6m? hién nay bi don dang quan 1y st dung va theo Ban
d6 nay thi phan dat 84,6m? ¢ 29,1m? thudc mot phan thira 194; dién tich 55,5m?
thudc thira 195 (TL 299); ciing dd thé hién tai Ban do hién trang giai quyét tranh
chap ngay 15/6/2005 va thudc dién tich dat 6.811,4m? (BL 194) la phan dat ba U
chua duoc cap gidy ching nhén do c6 tranh chap, nhung van thudc dién tich dat
8000m? ba U nhdn chuyén nhuong tir nim 1992 tir ong Huynh Vin T2, Nguyén
Van Tl1.

Bi don c6 ¥ kién thira nhan quan 1y str dung phan dét c6 dién tich 84,6m? Ia
do nhan chuyén nhugng bang gidy tay vao thang 6 nim 2002 cia 6ng Nguyén
Thanh X, 6ng Binh N.B, 6ng Tran M theo “gidy nhdn coc” ngay 7/6/2002 (Viét
tay — bU luc 211); 03 ngudi nay lai nhén chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin N;
con dng N truée d6 nhan chuyén nhugng tir ong Nguyén Vin T1 (BL 255); phu
hop voi ¥ kién cua cac bén tai bién ban lam viéc ngay 13/12/2005 cia UBND
phuong T (BL 87) c6 ca ba Nguyén Thi H1 tham gia da chimg minh viéc
chuyén nhuong gitta dng M, X, N. B voi ong N va gitra 6ng N vai ong T1 hoan
toan 13 101 khai miéng, khong c6 gidy to, ching ctr chirng minh; khong lap thanh
hop ddng co xac nhan cla co quan c6 thim quyén 13 khong dung quy dinh tai
Piéu 691, 692, 693 Bo luat dan sy nam 1995 (Luét 4p dung thoi diém chuyén
nhuong); Luat dat dai 1993 sira doi bd sung 1998, 2001 nén viéc chuyén nhuong
84,6m? dat hién nay cua bi don ba Nguyén Thi H1 nhu bi don chimg minh 13
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khong ding quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic thim bén bi don thira nhan khong c6 nhén chuyén
nhuong dit tir 6ng T1 con “Hop dong sang nhwong dat” viét tay ghi ngay
27/3/2002 (BL 212) gitra ba Nguyén Kim H4 va ong Nguyen Van S 1a hop thirc
hoa viéc 6ng Nguyén Vin S nhan chuyén nhuong dat bang gidy “gidy nhdn
coc” ngay 7/6/2002 néu trén; phu hop véi y kién cta ba Nguyen Kim H4 Hoang
1a chi ky tén theo yéu cau cta bén bi don con khong c6 nhén tién sang nhuong
dat. Nhung tai don khang cdo va y kién chimg minh thi bi don lai cho rang 6ng
Nguyen Vin S chuyén nhuong va giao tién cho ba Nguyén Kim H4 da nhan du
va giao dat cho Ba H1 sur dung, 12 mau thuan va khong phu hop véi cac chimg
ctr bi don cung cép chimg minh.

Con dai dién theo uy quyen ctua bi don tai phién toa phuc tham thi mot mat
dong y voi khang céo ciia Ba H1, nhung mit khac lai cho rang phan dat 84,6m? la
phan dat ao ngoai ranh 8000m? dt thira 194, 195 cua ba Tran Thi U; ba Nguyén
Kim H4 14p ao ban cho 6ng S va thira nhan ¥ kién nay chua timg néu tai Toa so
tham. Viéc chimg minh nay ctia bén bi don khéng c6 can ¢t Vi mau thudn véi
chinh chimg ctr bj don da chimg minh viéc nhan chuyén nhuong néu trén, nén y
kién c6 ghi t&n ba Tran Thi M.T, Tran D.B, Mac T.H, Ng6 T.T do bén bj don cung
cap khong phai 1a chimg ctr cho sur phan di ctia bi don 13 ¢ can ctr hop phap theo
quy dinh tai Diéu 93 BLTTDS.

_[2.3] Trong khi d6 bén nguyén don ba Tran Thi U da ching minh duoc
ngudn gdc phan dat 84,6m? 1 thudc mot phan thira 194 va thia 195 (TL 299)
nhu Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh ngay 10/12/2024, da ddi chiéu xac dinh vi
tri va dugc bén bi don thira nhan 1a dung hién trang dién tich dat 84,6m? hién
nay bi don dang quan ly su dung néu trén la thudc phan dién tich dat 7. 764m2
thira 195 t& ban d6 5, 6ng Nguyén Vin T1 da duge UBND Quan T (Ci) cap gidy
chimg Gidy chtmg nhén tam thoi quyén st dung rudng dat sé 739/UB- CNRD
ngay 16/11/1990; mot phan thudc dién tich 8.445m? thudc thira A194 to ban do sb
5, ap Tay Thanh, UBND quan T (cti) chimg nhén Gidy chimg nhan tam thoi
quyén sir dung rudng dat s6 812/UB-CNRD ngay 16/11/1990 cho 6ng Huynh
Vin T2; véi tong dién tich 16.000m? va vao ngay 18/5/1992 6ng T1, ong T2 da
chuyen nhuong cho ba Tran Thi U dién tich 8.000m? thé hién tai Gidy chuyén
quyén sir dung rudng dat ngay 18/5/1992 dugc Uy ban nhan dan Phuong F Xac
nhan. Viéc thyc hién thu tuc chuyén nhuong, nhan chuyén nhuwong quyén st
dung dat nay theo quy dinh phap luat vé dat dai va trude ngay 15/10/1993 (ngay
Luat Dat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc). Sau d6 ngay 19/5/1992, ba U c6 don xin sir
dung d4t di véi dién tich dat thugc mot phan thira A 194, thira 195 dé 1ap Cong
ty dét kim va ciing dugc Uy ban nhan dan xac nhan. DPén ngay 22/6/1992 lap
hop ddng san 14p mat bang phan dat nhan chuyén nhuong trén.

Tiép d6 ba U da thyuc hién viéc dang ky, ké khai nam 1999 voi dién tich
8000m? thira A195+A194 véi ngudn gdc mua cua ong Nguyén Van T1 va
Huynh Van T2 da dugc UBND Phuong F xac nhan dé dang ky nha dat ngay
10/4/2000 va dong thué cho Nha nuéc day di v6i dién tich 8.000m? 1a phu hop
v6i Vin ban sé 1283/UB ngay 09/8/2002 ciia Uy ban nhan dan quan T vé viée tra
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101 don cta gia dinh ba Tran Thi U : “... Phan ddt 8.000m? do ba Tran Thi U sir
dung thuoc mot phdn thita 194 va thira 195 to ban dé s6 5, Phwong F, qudn T,..
Ngay 18/5/1992, 6ng Huynh Van T2 va ong Nguyén Vin TI chuyén nhu’ong
quyén su dung cho ba Tran Thi U 8.000m? gom mét phan thira 194 va thira 195
Gidy chuyén nhiwrgng co xdc nhdn cua Uy ban nhdn dan Phuong F, quan T ... 7 la
dang véi quy dinh vé nghia vu nén dugc hudng quyen ctia nguoi str dung dét theo
quy dinh tai cac Diéu 73, 79 Luat Dat dai 1993. Pong thoi, thira 195 ctng dugc
dang ky tai S6 muc ké co dién tich 7.764m? la dang véi dién tich tai Gidy chimg
nhan tam thoi quyén st dung ruéng dat s 739/UB—CNRD ngay 16/11/1990 cap
cho 6ng Nguyén Vin T1 va ngoai 6ng T1 khong con ai khac ding ky thira dat
195. Vi vay, ¢6 can ctir xac dinh ba Tran Thi U d3 nhan chuyén nhuong toan bo
thira 195 cua 6ng Nguyén Vian T1 véi dién tich 7.764m? va mot phan thira 194
cua ong Huynh Van T2 tir ndm 1992.

[2.4] Do do, theo phan tich tai myc [2.1], [2.2] cho thay bén bi don ching
M. Khong thong nhat vé viéc chuyén nhuong phan dat 84,6m?; di thira nhan Hop
dong sang nhuong dat lap ngay 27/3/2002 voi ba Nguyén Klm H4 1a hop thuc
hoa sau khi nhan chuyén nhugng dét tir 6ng Xuan, 6ng M, 6ng B nén chimg ctr
nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Kim H4 thay 6ng T1 ky la khong 6 co O
chap nhan. Vi chinh t ding ky nha dat 1999 cua ba H4 cling thé hién ngudn goc

..dat mua lai cia ba Thai Thi V, sinh nam 1913..."; ké khai nay khong c6 so
thu’a, vi tri dat va ngudn gdc dat khong phai cua 6ng Nguyén Van T1 nhu 161 bi
don trinh bay. Con néu c6 viéc ba Nguyén Kim H4 dung tén chuyén nhuong mot
phan thtra 195 cho 6ng Nguyén Van S; ¢on viéc nhin chuyén nhuong ctia 6ng S
v6i 0ng X, 6ng N.B, 6ng M nhu bi don néu thi ciing khéng dugc chap nhan. Vi
trude d6 tir nam 1992 6ng T1 da chuyén nhuong hop phap hét thira dat 195 cho
ba U va ba U da sur dang ky ké khai nam 1999, nén chirng minh ctia bén bi don la
khong dung quy dinh.

[2.5] Xét khang cao vay kién ctia bén bi don vé vi tri hién trang; quan 1y st
dung tir 2002 nén can xem xét qua trinh glal quyét tranh chap giita cac bén, thay:
Theo Ban vé hién trang vi tri — ap ranh ngay 02/11/2021, ctia Trung tam Do dac
ban dd0 ma Toa so thim xem xét thi phén dét tranh chép co dién tich 84,6m?
thudc thira 195-1 dién tich 55m? va thira 194-1 dién tich 29,1m? co ban diing véi
hién trang vi tri dat nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra; nhung dé xac dinh
rd hon vi tri dién tich dat 84,6m? véi cac tai liéu chimg clr khac 1a gidy chung
nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan Quan P cap ngay 03/12/2008 cho
ba U, c6 thé hién so db vi tri dat cta ba U 1a thira 195, mot phan thira 194; phu
hop Ban d6 hién trang vi tri ngay 15/6/2005, do chinh Uy ban nhan dan phuong
T yéu cau do dac phan dat thira 195, mot phan thira 194 ctia ba U dé bo tic ho
s0 giai quyét tranh chap dat ctia ba U bi 1an chiém véi ong Nguyén Van T1, ba
Nguyén Kim H4, ba Nguyén Thi H1.

Bén bi don sau khi xem xét lai vi tri nha dat ctia minh véi cac tai liéu
chtng ctt nay da xac dinh nha dat s6 44/19A tai ban d6 ngay 15/6/2005 thé hién,
1a nha dat ctia bi don, nhung van dé nghi x4c dinh lai. Toa &n cap phic tham da
cO cong van y€u cau Trung tdm Po dac ban dd, xac dinh vi tri dat tai Ban d6 ma
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Toa so thadm xéac dinh véi cac toa do vi tri ctia céac chimg ctr néu trén da duoc bi
don thira nhan va tai Ban dd hién trang vi tri - ap ranh ngay 10/12/2024, cua
Trung tdm do dac ban d6 cung cap da thé hién phén dat 84,6m? dang voi vi tri
nha dt bi don hién dang quan 1y sir dung la phan dat hudng tay bac — hudng
duong di T sat ranh dat nguyén don dugc cip gidy ching nhan quyen st dung
dat thudc thira 195-1 dién tich 55m? va thira 194-1 dién tich 29,1m? duoc bén bi
don xac nhan tai phién toa phuc tham.

Vi tri phan dat 84,6m? nay ba U chua dugc cip gidy chimg nhan ly do co
tranh chép, nhung thu¢c dién tich dat 578,2m? con lai ba U chua duogc cip gidy
van thudc phan dién tich dat 8000m?2 ba U d3 nhan chuyen nhuong tr nam 1992
tir 6ng Huynh Van T2 va 6ng Nguyén Van T1 d ké khai nim 1999 da trir phan
dAt hién lam duong va van dugc thé hién tai Ban do hién trang ngay 15/6/2005,
nény kién cua bi don cho rr?lng khong c6 co s¢ xac dinh vi tri nha dét cta bi don
nam trén phén dat nguyen don nhan chuyén nhuong la khong duoc chép nhan.
Dong thot viéc chuyen nhuong dét tir nam 1992 va san lap mat bang dé sur dung;
dang ky ké khai nam 1999 va dong thué cua ba U 1a nhitng can c dé xem xét
cap gidy chung nhan quyen st dung theo quy dinh cua Luat dat dai 2024, Nghi
dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 ctia Chinh Phu.

Hon nita, mic du phan dat 84,6m? nay thudc dién tich dat 578,2m?ba Tran
Thi U chua duoc cép giéy chting nhan, nhung vi tri dat 84,6m? cling thudc mat
tién duong N.H.T va thudc phan dat 8000m? ba U nhan chuyén nhuong cla ong
T2, 6ng T1 dugc UBND phudng xac nhan 1a hop phéap, nén Chinh quyén dia
phuong da van dong va ba U ma khong phai nguoi khac hién 610m? mé rong
duong N.H.T va Uy ban nhan dan Quéan P da tang bang khen cho viéc hién dét
nay cua ba U vao nim 2004, chtmg t6 chinh quyén dia phuong di cong nhan
quyén st dung dat thudc vé ba U.

[2.6] Xét, ong Nguyén Vin S sau khi nhan chuyén nhuong dét bang gidy
tay khdng phai tir ong Nguyen Van T1, da xay nha va lap ban dd hién trang nam
2003 de lam ho so dé nghi cip gidy ching nhan nhung dén nay van chua dugc
cap gidy va ciing khong c6 dang ky ké khai theo quy dinh; bén bi don ba
Nguyén Thi H1 thira nhan vi do c6 tranh chap nén dén nay chua duoc cap giay.
Cho thiy ngay tir naim 2003 bi don di biét viéc chuyén nhuong va st dung dat
khong dugc cong nhan. Vi vay, mic du bi don quan Iy sir dung dat tir nam 2002
nhung da biét khong dugce cong nhan va thoi diém nay ba U ciing d3 gui don
cho Uy ban nhan dan Phuong F khiéu nai viéc bi chiém dat néu trén va qua viéc
hién dat thé hién quyén sir dung dat caa ba U; do d¢6 Uy ban nhan dan Phuong F,
nam 2005 d4 do dac xac minh phan dat con lai chua duoc cap glay trong dién
tich dat 8000m? cua ba U dé giai quyét tranh chap theo don yéu cau cua ba U
trong dé c6 phan dat 84,6m? Ba H1 da xay nha. Tai Bién ban giai quyét tranh
chap dat ngay 13/12/2005 giira ba Nguyén Thij U, 6ng Nguyen Van T1, c0 ca ba
Nguyén Thi H1, ba Tran Kim Hoang, éng Tran Vin M d thé hién noi dung Xxac
nhan cia Uy ban nhan dan Phuong F: Chi ¢ mét truong hop duy nhat (Nha
44/19A) 14an chiém phan dét caa ba Tran Thi U.

Piéu d6 ching t6 bi don ba Nguyén Thi H1 ngay tir thoi diém hoa giai
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tranh chip dat ndam 2005 da biét rd hon phan dat 84,6m? nhan chuyén nhuong
béng giéy viét tay nam 2002 la thudc phan dat ba U d4 nhan chuyén nhuong tir
éng T1, 6ng T2 vao nam 1992; viéc chuyén nhuong cua 6ng S khong phai tir
ong T1 va chuyen nhuong khong dung quy dinh phép luat; nhung van khong
gap ba U dé giai quyét thuong luong va van sir dung dat, xay nha sinh song va
cho thué budn béan cho dén nay 1a da c6 lgi cho bén bi don. Khi nguyén don tiép
tuc dén nha yéu cau tra dat, tai bién ban lam viéc ngay 7/12/2020, thi chinh Ba
H1 v6i ba Nguyén Thi My L (bén dai dién cua ba U) da tiép tuc thira nhan viéc
mua nham dit cua ba U va 1am nha & trén dat cua ba U; phi hop 161 trinh bay
Ba H1 tai USB do ba L cung cap tai phién toa phic thim dugc 6ng D — chau Ba
H1 va ba H2 la con gai Ba H1 xac nhan giong noi dugc cho nghe tai USB la Ba
H1. Vi vay, Quyét dinh s 207/2005/QD-UBND ngay 01/12/2005, cua Uy ban
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh cho phép ton tai nha va Uy ban nhén dén
quan P ban hanh Van ban sb 3777/UBND-QLDT ngay 12/12/20086, xac nhan
cong trinh d& xay dung, Glay bao s6 324/GB-UBND Vvé gan bién sé nha; xac
dinh nha khéng c6 tranh chap khéng phai xac nhan dat va day ciing khong phai
chting ctr chinh dé xac nhan cha quyén nha dat caa Ba H1; ma chi 1a gidy to vé
quéa trinh quan ly hanh chinh nha nuéc, khéng cé gié tri thay thé Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.
Mt khéc, theo Ban an dan sy phuc tham s6 1035 ngay 12/11/2018 ctia Toa an
nhan dén Thanh phé Ho Chi Minh (BL 303- 297), khi giai quyét tranh chap
quyén st dung dat gitta 6ng Huynh Vin Nhu — con 6ng Huynh Vian T2 va bi
don ba Tran Thi U, ciing da nhan dinh phan dat caa ba U con lai 6.811,4m? phan
bi 1an chiém la khudn vién nha 44/19A N.H.T ma day la nha cia bi don Ba H1
nén khang cio néu trén cta bi don 13 khong co6 so chap nhan.

[2.7] Nhu vay, Ba H1 da su dung trai phep dién tich dat 84,6m? cua ba U,
tai phién toa van khong dong y hoa giai thuong lugng voi ba U nén viéc nguyén
don ba U di kién doi tra lai tai san 1a quyén sir dung dat 84,6m? 14 c6 co s& theo
quy dinh tai Biéu 166 Bo luat dan sy nam 2015. Vi vay, khong c6 co so chap
nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi H1; khang céo ctia ba H2; ong B
ciing nhu y kién cta nguoi dai dién theo uy quyén bi don viéc Toa so tham
khong dua ba D tham gia t6 tung. Vi thuc té viéc tranh chap dat cia ba U da lau
cac bén va Chinh quyén di xac minh; do dac ranh gidi rd rang dé giai quyét
tranh chap dat cua ba U da thé hién khdng lién quan dén dat ba D.

Péi voi viec bi don c6 nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Nguyén Thanh X,
ong Pinh N.B, 6ng Tran M véi sd tién 290.000.000 dong theo bi don 12 c6 thiét
hai; nhung thi¢t hai nay nguyén don khdng co trach nhi¢m. Toa an cap so tham
ctng da yéu cau Coéng an phuong T xac minh, cung cap cap thong tin cu trt hién
nay vé 03 dwong su nay nhung khong c6 két qua, nén Hoi dong xét xur danh
quy@n khoi kién thanh vu kién khac lién quan dén viée chuyén nhugng nay cho
bi don d6i voi 6ng Nguyén Thanh X, 6ng Pinh N.B, dng Tran M theo quy dinh
phap luat.

[3] Xét khang c&o cua nguyén don khdng dong y boi thuong tién nha ma
yéu cau Ba H1 thdo d& toan bo cdng trinh xay dyng va ban giao 84,6m? dat
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trong, thay: Cac bén déu thira nhan trén phan dt 84,6m? ton tai 01 cin nha cap
2, két cau tuong gach, nén gach, san bé tdng cdt thép, méi tole do bi don xay
nam 2002, van giir nguyén hién trang, khdng c6 stra chita, thay d6i két cau; phan
phia truéc dang cho cira hang dién nudc 198 thué dé ban db ding dién, nudc 1a
do phia bi don xay dung, quan ly st dung cho den nay. Do Ba H1 cing la nguoi
mua dat tix nguoi khac khong tim hiéu ngudn gbc va theo quy dinh phap luat,
nay khong dong y tra dat cho ba U. Nhung khéng c6 y klen yéu cau ve gla tri
cong trinh nén dugc xac dinh quyén loi 12 16n hon yeu cau xem xét vé gla tri
cong trinh xdy dung (theo Chung thu tham dinh gia ngay 12/4/2023 gi4 tri
quyen s dung dat 1a 6. 935.776.932 dong gia tri xay dung la 638.543.752
ddng). Nhung dé giai quyét triét dé vu an, dam bao quyén loi cua duong su va
cong trinh xay dung van con gié tri st dung 70% nén can budc ba U thanh toan
lai cho Ba H1 gia tri cong trinh xay dyung nhu cp so tham giai quyét 1a c6 co so.
Vi vay, khdng chap nhan khang céo caa nguyén don.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thi U cho ba Nguyén Thi H1 va gia
dinh 13 ba Ba Nguyén Thi Thu H2 (Con géi Ba H1 da du tudi lao dong) va gia
dinh 6ng Nguyén Van D chau Ba H1 duoc quyén luu cu trong thoi han 02 thang
dé tim noi & khac ké tir khi Ban an c¢6 hiéu luc phap luat; tuy nhién can bo sung
cu thé hon thoi han luu cu 60 ngay tinh tir ngay 01/01/2025 dén hét ngay 0
1/3/2025 1a hop 1y.

Tt nhitng chtmg ct phan tich va can ci phap luat ké trén cho thay, Toa so
tham d3 xem xét danh gia chimg ct va ap dung cac quy dinh phap luat. chip
nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 hoan toan co co so. Vi vay,
khong co s& chap nhan khang cdo ctia nguyén don; khang cao cua bi don va ba
H2; ong . Chép nhan quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

[4] Vé chi phi to tung: Chi phi 1ap ban d6 hién trang vi tri— ap ranh
méinguyén don tu nguyén chiu khong c6 yéu cau nén khong xét.

[5] V& an phi:

An phi phuc tham: Nguyén don, bi don thudc truong hop mién an phi.Do
khong duoc chdp nhan yéu cau khang cdo nén Ba Ba Nguyén Thi Thu H2, 6ng
Nguyén Vian B mdi phai chiu an phi phtc tham 300.000 dong theo quy dinh tai
Diéu 148 BLTTDS, nhung duoc khau trir vao sd tién tam tmg 4n phi di ndp theo
cac Bién lai thu tam tmg an phi 1& phi Toa an sb 0004632 va bién lai s6 0004633
cung ngay 09/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quén P.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ca vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 ; khoan 3 Diéu 298 B
luat té tung dan su 2015;

Can cu cac Diéu 166, 688 Bo luat dan sy 2015; Luat dat dai nam 2024.
Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh Phu.

Ap dung Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (Stra doi bo sung 2014); Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016, cua Uy ban
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thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s
dung an phi va Ié phi Toa an.

Pinh chi yéu cau khang céo ctia bj don vé viéc tuyén céng nhan ba Nguyén
Thi H1 ¢6 quyén str dung hop phap déi voi nha dat tai dia chi 198 N.H.T, phuong
T, quan P caa bi don ba Nguyén Thi H1.

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don — ba Tran Thi U ; bi don ba
Nguyén Thi H1; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ba Nguyen Thi Thu
H2; 6ng Nguyén Van . Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 382/2024/DS-
ST ngay 25/6/2024 cua Toa an nhan dan Quan P.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi U:

- Budc bi don ba Nguyén Thi H1 tra phan dat dién tich 84,6m? hién toa lac
tai 56 198 N.H.T (sb cii 44/19A), phuong T, quan P, thuoc phan thua dat 26 -1
(TL2005); thuoc thura 195-1 dién tich 55m? va thta 194-1 dién tich 29,1m?
(TL299).

- Budc cac ong, ba Nguyén Thi HI, ba Ba Nguyén Thi Thu H2, 6ng
Nguyén Vin D, ba Bui Thi H3 va céac tré Nguyén D. A, Nguyén M. K va
Nguyén K. N (Nhitng ngudi cu tri khac néu c6) phai ¢ trach nhiém di doi tai
san va ban giao nha dét tai s6 198 N.H.T (s6 cii 44/19A), phuong T, quan P —
theo hién trang thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh ngay 10/12/2024
(Pinh kém ban an an) cho ba Tran Thi U trong thoi han 60 ngay tinh tir ngay
01/01/2025 dén hét ngay 01/3/2025.

2. Khong chap nhan yéu cau caa nguyén don ba Tran Thi U budc bi don
Nguyén Thi H1 thédo d& cong trinh xay dung tai s6 198 N.H.T (s6 cii 44/19A),
phudng T, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.

Buoc ba Tran Thi U thanh toan gia tri cong trinh xay dung so tién
638.543.752 (SAu tram ba muoi tam triéu, nam tram bon mueoi ba ngan, bay tram
nam hai) dong cho ba Nguyén Thi H1.

Céc bén thi hanh an tai Co quan Thi hanh an dan su ¢ tham quyeén.

3. Bi don ba Nguyén Thi HI dugc quyén khoi kién viéc chuyén nhuong dat
v6i 0 tién 290.000.000 (Hai tram chin muoi triéu) dong tir 6ng Nguyén Thanh
X, 6ng Binh N.B, 6ng Tran M theo quy dinh phap luat.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san: Ba Tran
Thi U tu nguyén chiu, da thuc hién xong.

Cac phan khéc cua ban an so tham khdng bi khang co, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh.

5. Vé an phi:

- An phi dan si so thdm: Nguyén don, bi don déu 1a nguoi cao tudi va cé
don xin mién 4n phi nén duoc mién.

- Ap phi dan si phic tham: Nguyén don, bi don thudc truong hop mién an
phi. Nguoi co quyen nghia vu lién quan ba Ba Nguyen Thi Thu H2, 6ng
Nguyen Vin B moi nguoi phai chiu an phi phic tham 300.000 (Ba trdm ngan)
ddng, nhung duoc khu trir vao sb t1en tam Umg an phi da nop theo cac Bién lai
thu tam Ung 4n phi 1& phi Toa an s6 0004632 va bién lai s6 0004633 clng ngiy
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09/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy quén P.

6. V& quyén va nghia vu thi hanh &n : Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy , nguoi
phai thi hanh &n dan su c6 quyén thao thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh &n hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6,
7.7a, 9 Luat thi hanh an dan su ; Thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su 2008 duogc sira dbi, bd sung nam 2014.

Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP.HCM,;

- TAND Quan P;

- Chi cuc THADS Quan P;

-Cac dqong su;

- Luu ho sovu an, VP.

Po6 Thi Hoa
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