TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCI15 Doc l1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an sb: 193/2025/DS-ST
Ngay 30-9-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Thé Vong.

Céc Hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi My Dung;
Ong Nguyén Minh Tri.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 15
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din Khu v 15 - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vic 15 - Thanh phd
H6 Chi Minh, Toa 4n nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y sb: 192/2025/TLST-DS ngay 27 thang 02 nam 2025, vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xir sb
178/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 9 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd
139/2025/QBST-DS ngay 19 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (V); dia chi tru s¢: Tang A (tang trét) va t(?mg
2, Toanha S, SérA, duong P, phuong S, Thanh pho Hé (;hi Minh; dia chi lién lac: Tang
I, Toanha W, SO A, duong N, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Pham Huy T, sinh nam 1994 - Can
bd Ngan hang; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay 26/8/2025), co
mat.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1989 (CCCD: 038189039950) va anh
Nguyén Nang L, sinh nam 1986 (CCCD: 038086013535); cung dang ky thuong trt tai:
Thon L, xa T, tinh Thanh Hoa); cung tam trﬁ; Thﬁ:a dat so O02A, t(‘)j ban do s6 B34,
DPuong s6 A, khu pho H, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh, cung vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1966
(CCCD: 038066018728) va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968 (CCCD: 038168023785);
cung cu tru tai: Thon B, xa T, tinh Thanh Hoa, cung vang mat.

NOI DUNG VU AN:



[1] Theo Pon khoi kién ngay 17 thang 12 ndm 2024 va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don Ngan hang TMCP Q (V) do anh Pham Huy T lam dai di¢n hop phap
trinh bay:

1. Qua trinh ky két Hop dong tin dung: Ngan hang TMCP Q (V) da ky vdi chi
Nguyen Thi T1 va anh Nguyén Nang L cac Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung sb: 7809829.22 ngay 09/5/2022 véi ndi dung: VIB cho chi
Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Niang L vay sd tién 3. 525.000.000 ddéng; muc dich vay
vbn: Vay bd sung von luu dong cho hoat dong san Xuat va kinh doanh nha hang; thoi
han vay: 24 thang ké tir ‘ngay ky hop dong nay; 13i suat vay: Lai suit tai thoi diém gidi
ngan: 9,1%/nam, 14i suat nay 1a 13i sudt wu dai (so v6i 1i suat thong thuong 1a 13i suat
co so theo san pham trong ky + bién d6 3.6%/nam) va chi dugc ap dung trong 06 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, het thoi han wu dii noi trén, 13i suét s&
duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 13i suét co s theo san pham cong bién do
4%/mam; ngay tra 13i: vao ngdy 15 hang thang, ngay tra 1ai dau tién 15/6/2022.

Ngay 27/3/2023, V da giai ngan cho chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 7809829(3).22 véi s tién
1.825.000.000 dong theo dung yeu cau cua khach hang va phu hop voi Hop dong tin
dung; dén ngay 30/3/2023, V da giai ngén cho chi Nguyen Thi T1 va anh Nguyén Nang
L theo Pon dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan ng s6 7809829(4).22 véi sb tién
1.700.000.000 dong theo dung yéu ciu cta khach hang va phu hop véi Hop dong tin
dung.

- Hop dong tin dung s6: 6826939.23 ngay 22/8/2023 vdi ndi dung: VIB cho chi
Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L vay sO tién 300.000.000 dong; muc dich vay
von: Tiéu dung mua sam trang thiét bi gia dinh; thoi han vay: 60 thang; lai suat vay:
Lai suét tai thoi diém giai ngan: 12%/nam, muc 14i suat nay 13 13i suét c6 dinh trong
sudt thoi han vay, ngay tra 14i: 12 thang dau ké tir ngdy giai ngan: khong tra 1i, tir thang
13 tro di: hang thang vao ngay 15, ky tra ng dau tién ngay 15/9/2024.

Ngay 24/8/2023, V da giai ngén cho chj Nguyén Thj T1 va anh Nguyén Nang L
theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6: 6826939(1).23 vai so tien
300.000.000 dong theo dung yéu cau cua khach hang va phu hgp véo1 Hgp dong tin
dung.

2. Qua trinh thuc hién hop dong, chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyen Néng L da vi
pham noi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung; Hop dong thé chap da ky, khoan vay
d3 qua han thanh toan tir ngay 16/10/2023 va dang xép loai ng nhém 5 1a no xau theo
quy dinh tai Diéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN ctia Ngan hang N.

Tinh dén ngay 30/9/2025, chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L da thanh
toan cho V sb tién 1a 194.729.587 dong (trong do: gbec 1a 0 dong, lai la 194.729.587
d6ng) va con no Ngén hang TMCP Q s6 tién la: 5.152.721.867 dong (trong d6: No gbc
la 3.825.000.000 dong, ng lai trong han la: 300.674.385 dong, ng lai qua han la:
1.027.047.482 dong).

3. Bién phap bao dam tién vay: Tai san bao dam cho khoan vay la:
- Thit nhat, Quyén str dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat so: 804+717,
to ban do so0: 4, dia chi: Xa T, huyén Q, tinh Thanh Hoéa (nay la xa T, tinh Thanh Hoa),
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theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CQ 01 1700 (s6 vao s6 cdp GCN: CH 01114) do Uy ban nhan dan huyén Q,
tinh Thanh Hoa cip ngay 29/01/2019 dung tén ong Nguyén Vin T2. Tai san nay dugc
thé chap tai VIB theo Hop dong thé chip quyén st dung dat, sb cong ching 3167,
Quyén s6 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Thanh Hoa cong chimg
ngay 13/5/2022.

- Thir hai, Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so: 577, to
ban d6 sd: 3, dia chi: Xa T, huyén Q, tinh Thanh Hoéa (nay la xa T, tinh Thanh Hoa),
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CV 725303 (sb vao s6 cap GCN: CH00426) do Uy ban nhan dan huyén Q,
tinh Thanh Héa cap ngay 13/5/2020, cap nhat chuyén nhuong ‘ngay 04/5/2022 cho anh
Nguyen Nang L va chi Nguyén Thi T1. Tai san nay dugc thé chap tai VIB theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s cong chung 3165, Quyén sé 01/2022.TP/CC-
SCC/HDBGD do Van phong C, tinh Thanh Hbéa cong ching ngay 13/5/2022.

Nay, Ngéan hang yéu cau:

1. Budc chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L phai thanh toan ngay cho VIB
sd tién tinh dén ngay 30/9/2025 la: 5.152.721.867 dong (trong d6: No gboc la
3.825.000.000 déng; no 1ai trong han la: 300.674.385 déng, no 1ai qua han la:
1.027.047.482 ddng); budc chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Ning L tiép tuc phai tra
tién 13i phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no
theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan no da ky (Chi tiét tai Hop dong tin
dung s6: 7809829.22 ngay 09/5/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no so
7809829(3).22 ngay 27/3/2023, Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb
7809829(4).22 ngay 30/3/2023, Hop dong tin dung sb: 6826939.23 ngay 22/8/2023,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sb: 6826939(1).23 ngay 24/8/2023).

2. Truong hop chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L khong thyc hién hogc
thue hién khong day du nghia vu tra ng cho V, dé nghi Toa an tuyén VIB co6 quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén xt 1y tai san bao dam dé thu hoi no, cu thé 1a:

- Thwr nhat Quyén st dung dét va tai san gan lién voi dét tai thira dat so 804+717,
to ban do sO: 4, dia chi: X3 T, tinh Thanh Hoéa, theo Glay chirng nhan quyen su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 01 1700 (s6 vao sb cap
GCN: CH 01114) do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Thanh Hoa cap ngay 29/01/2019
dtng tén 6ng Nguyén Vin T2.

- Thir hai, Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so: 577, to
ban d6 s6: 3, dia chi: Xa T, huyén Q, tinh Thanh Héa (nay 1a x4 T, tinh Thanh Hoa),
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CV 725303 (sb vao s6 cap GCN: CH00426) do Uy ban nhan dan huyén Q,
tinh Thanh Hoa cp ngay 13/5/2020, cap nhat chuyén nhuong ngay 04/5/2022 cho anh
Nguyén Nang L va chi Nguyén Thi T1.

3. Toan bo sd tién thu duoc tir viéc xir 1y tai sdn dam bao dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay von véi V. Truong hop néu sb tién thu duoc tir xur 1y tai
san dam bao khong dui dé thanh ton hét no thi bén vay vén van phai ¢ nghia vu tra
hét khoan no con lai cho V.



[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don chi Nguyen Thi T1 va anh Nguyén Nang L;
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian T2 da duoc triéu tip hop 1¢
nhiéu lan dén Toa an nhén dan Khu vyc 15 - Thanh phd HO Chi Minh dé 1am viéc va
hoa giai nhung déu ving mit khong co Iy do va ciing khong guri van ban ghi y kién cta
minh cho Toa an nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién cta chi Nguyén Thi T1, anh
Nguyén Ning L va ong Nguyén Vian T2 dugc.

[3] Tai Ban tu khai ngay 30 thang 6 nam 2025, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi H trinh bay: Ba H cung chong 13 6 ong Nguyén Vin T2 c6 ky Hop
ddng thé chap véi VIB vao ngay 13/5/2022. Nay, V yéu cau chi Nguyen Thi T1 va anh
Nguyén Niang L phai tra toan bo so tién cho V thi vo chong ba H dé nghi VIB tao diéu
kién cho chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Naéng L trd ng d::m vi hién nay cong viéc
1am #n ctia chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L gap rat nhiéu kho khan. Truong
hop V dé nghi co quan co tham quyén xir Iy tai san da thé chap 1a thira dat sb 804+717,
t ban d6 s0 4, tai x4 T, huyén Q, tinh Thanh Hoa (nay 1a xa T, tinh Thanh Hoa) thi vo
chdng ba H khong c6 ¥ kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Tai phién toa,
- Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Céc bi don chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L va nhiing ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi H vang mit khong c6 1y
do.

- Y kién ctia Kiém st vién tham gia phién toa:

+ V& tuén theo phép luat t6 tung: Qua trinh té tung tir khi thu Iy vu an dén khi khai
mac phién tda so tham, Tham phan, Thu ky d3 tién hanh t6 tung dang quy dinh cua
phap luat. Vu an duoc dua ra xét xtr ding thoi han theo quy dinh tai Pidu 203 ctua Bo
luat T6 tung dan su. Tai phién toa, HO1 dong xét xir da thuc hién day du tham quyén
theo quy dinh tai chuong XTIV Ve phién toa so tham. Vé duong sy: Nguyén don da thuc
hién dtng quyén va nghia vy tb tung cua minh theo quy dinh cua B luat Té tung dan
su; cac bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién dung
quyén va nghia vu t6 tung ctia minh theo quy dinh. Kiém sat vién khong kién nghi gi
thém.

+ V& viéc gidi quyét vu an: Can clr vao cdc tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu
an, dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tb tung:

[1.1] Vé quan hé phap ludt: Theo don khoi kién ngay 17 thang 12 nam 2024 va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Ngan hang TMCP Q (V) yéu cau chi
Nguyen Thi T1 va anh Nguyén Niang L phai thanh toan ngay cho VIB téng sb tién tinh
dén ngay 30/9/2025 1a: 5.152.721.867 dong (trong d6: No gdc 1a 3.825.000.000 dong;
no lai trong han la: 300.674.385 dong, no 13i qua han la: 1.027.047.482 ddng); budc chi
Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L phai tlep tuc thanh toan phan 1i theo Hop dong
tin dung s6: 7809829.22 ngay 09/5/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
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s6 7809829(3).22 ngay 27/3/2023, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd
7809829(4).22 ngay 30/3/2023, Hop ddng tin dung s0: 6826939.23 ngay 22/8/2023,
Pon dé nghi giai ngan kiém khe udc nhan no s6: 6826939(1).23 ngay 24/8/2023 da ky
phat sinh tir ngay 01/10/2025 cho dén thanh toan xong toan bd khoan no; trudng hop
chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Niang L khong thyuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi V ¢6 quyén yéu cau Co
quan c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam ciia chi Nguyén Thi T1, anh Nguyén Ning
L, ong Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi H dé thu hdi ng. Toan bo khoan tién thu dugc
tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan khoan ng cta chi Nguyén
Thi T1 va anh Nguyén Nang L tai VIB; truong hop khoan tién thu duoc tir viée ban/xtr
1y tai san bao dam dugc khong du dé thanh toan toan bo khoan no thi chi Nguyén Thi
T1 va anh Nguyén Ning L van c6 nghia vu tra no ddi v6i khoan ng con lai tai V.

Tir nhitng ndi dung tranh chap néu trén, Hoi dong xét xur xac dinh day 1a vy an
“Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai Diéu 98 ctia Luat Cac to chtc tin
dung Vi¢t Nam.

[1.2] Vé tham quyén: Tai thoi diém thy 1y, bi don chi Nguyén Thi T1 va anh
Nguyén Ning L dang cu tru tai khu phé H, phuong B, thanh phd Ho Chi Minh nén cin
ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
T tung dan su; khoan 2 Diéu 1 ctia Luit stra d6i bd sung mat s6 diéu cua BO luat TH
tung dan su thi ddy 14 vy 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc
15 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Chi Nguyén
Thi T1 va anh Nguyén Néang L vay von tai V - Chi nhanh B theo cac hop dong nhu sau:

- Hop d6ng tin dung s6: 7809829.22 ngay 09/5/2022 v&i ndi dung: VIB cho chi
Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L vay s tién 3.525.000.000 dong; muc dich vay
vbn: Vay bd sung von luu dong cho hoat dong san xuét va kinh doanh nha hang; thoi
han vay: 24 thang ké tir ‘ngay ky hop dong nay; l4i suat vay: Lai suét tai thoi diém giai
ngan: 9,1%/mam, 14i suat nay 13 13i suat wu dai (so v4i 13i suat thong thuong 13 13i suat
co s& theo san pham trong ky + bién do 3. 6%/nam) va chi dugc ap dung trong 06 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, het thoi han wu dai noi trén, 13i suat s&
duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bang 13i suét co s& theo san pham cong bién do
4%/nam; ngdy tra 13i: vao ngay 15 hang thang, ngay tra 13i dau tién 15/6/2022.

- Hop dong tin dung s6: 6826939.23 ngdy 22/8/2023 v6i ndi dung: VIB cho chi
Nguyen Thi T1 va anh Nguyén Nang L vay s0 tién 300.000.000 dong; muc dich vay
von: Tiéu dung mua sam trang thiét bi gia dinh; thoi han vay: 60 thang; lai suit vay:
Lai suét tai thoi diém giai ngan: 12%/nam, muc 13i suat nay 1a 13i suat cd dinh trong
sudt thoi han vay, ngay tra 13i: 12 thang dau ké tr ngay giai ngan: khong tra 1ai, tir thang
13 tr& di: hang thang vao ngay 15, ky tra ng dau tién ngay 15/9/2024.

Nhu vdy: Vé hinh thirc ctia cac Hop dong tin dung 1a phu hop vo6i quy dinh cua
phap luét, cac bén ty nguyén giao két, cac thoa thuan trong hop dong tin dung da ky
khong vi pham diéu cAm, khong trai dao duc xa hoi. Qua trinh giai quyét vu an khong
c6 duong sy ndo c¢d yéu cau hay cac hop dong nay, do d6 hop dong tin dung nay c6 gia
tri thi hanh ddi véi cac bén.



[2.1] Xét vé phdn no géc: Thuc hién Hop dong tin dung sb: 7809829.22 ngay
09/5/2022, ngay 27/3/2023 V da giai ngan cho chi Nguyen Thi T1 va anh Nguyén Nang
L theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sd 7809829(3).22 véi sd tién
1.825.000.000 dong, dén ngay 30/3/2023 V tiép tuc giai ngan cho chi Nguyén Thi Tl
va anh Nguyén Nang L theo Don dé nghi giai ngén kiém khé u6c nhin no sb
7809829(4).22 véi s6 tién 1.700.000.000 ddng; nhu vay, tinh dén ngay 30/3/2023 thi V
d3 gidi ngan cho chi Nguyén Thi Tl va anh Nguyén Ning L tong sb tién la
3.525.000.000 ddong theo ding yéu cau cta khach hang va phu hop véi Hop dong tin
dung. Thyc hién Hop dong tin dung sb: 6826939.23 ngay 22/8/2023, ngay 24/8/2023
V da giai ngan cho chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L theo Pon dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhin no sb: 6826939(1).23 véi sd tién 300.000.000 dong theo dung
yéu ciu ciia khach hang va phu hop v6i Hop dong tin dung.

Theo muc 2.5 muc 2 ciia Hop dong tin dung s6: 7809829.22 ngay 09/5/2022; muc
2.8 cuabon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng se 7809829(3).22 ngay 27/3/2023
va s6 7809829(4).22 ngay 30/3/2023 thi s0 tién no goc 3.525.000.000 dong duoc tra
vao cudi ky, tién 1ai duoc tra vao ngay 15 hang thang, bét dau tir ngy 15/4/2023. Theo
muc 2.5 myc 2 ctia Hop dong tin dung so: 6826939.23 ngay 22/8/2023 va myc 2.8 cua
bon de nghi giai ngéan kiém khé udc nhan no sd 6826939(1).23 ngay 24/8/2023 thi s6
tién goc va tién 13i dugc tra hang thang tir thang tha 13 tré di tinh tir ngdy giai ngan
ngdy 24/8/2023, bat dau tir ngdy 15/9/2024. Tuy nhién, chi Nguyén Thi T1 va anh
Nguyén Ning L chi tra cho VIB s tién 13 dén hét ngay 15/10/2023 véi sb tién 1a
194.729.587 ddng, tir ngay 16/10/2023 cho dén nay, chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén
Ning L khong tra 13i va gdc theo thoa thuan cho V nén khoan no da chuyén sang qua
han thanh toan tir ngay 16/10/2023 va dang xép loai ng nhém 5 12 ng xau theo quy dinh
tai Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N. Do d6, VIB yéu ciu chi
Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L tra ng goc 1a phu hop véi muc 3.3 muc 3 vé
Piéu khoan thi hanh theo cac Hop dong tin dung di ky nén duoc chép nhan. Bugc chi
Nguyen Thi T1 va anh Nguyen Nang L phai tra cho V s tién ng goc la: 3.825.000.000
dong (trong d6, no gbc theo bon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sd
7809829(3).22 ngay 27/3/2023 va 50 7809829(4).22 ngay 30/3/2023 1a: 3.525.000.000
dong; theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s 6826939(1).23 ngay
24/8/2023 14 300.000.000 dong).

[2.2] Xét vé sé tién ldi: Theo muc 2.4 myc 2 ctia Hop dong tin dung sd: 7809829.22
ngay 09/5/2022; muc 2.6 cua Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd
7809829(3).22 ngay 27/3/2023 va s6 7809829(4).22 ngay 30/3/2023 thi 13i suat vay 1a
11,50%/nam, tién 13i duoc tra vao ngay 15 hang thang, bat dau tir ngay 15/4/2023. Theo
muc 2.4 muyc 2 ctia Hop dong tin dung s6: 6826939.23 ngay 22/8/2023 va muc 2.6 cia
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 6826939(1).23 ngay 24/8/2023 thi 1ai
suat vay 1a 12%/nam, tién 13i duoc tra hang thang tir thang tha 13 tré di tinh tir ngay
giai ngan ngdy 24/8/2023, bat dau tir ngay 15/9/2024. Nhu vay, gitta V va chi Nguyén
Thi T1 va anh Nguyén Ning L tu nguyén thoa thuan lai suit vay (bao gdm: lai trong
han va 131 qua han) trong cac Hop dong tin dung, cdc Pon dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhén no da ky la phu hop voi quy dinh tai Piéu 91 ctia Luat cac T6 chire tin dung;
Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang N va Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao
huéng din mot sé quy dinh cia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham nén cac thoa
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thuan vé 13i (bao gdm: 1i trong han va 13i qué han) cta cac bén trong cac Hop dong tin
dung, cac Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng da ky néu trén dugc chap nhan.

Tuy nhién, qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung, cac Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wéc nhan no thi chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L chi tra cho VIB
s tién 14i dén hét ngay 15/10/2023 véi sb tién 1a 194.729.587 ddng, tir ngay 16/10/2023
cho dén nay, chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L khong tra 1i theo thoa thuan
cho V. Tinh dén ngay 30/9/2025, chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L con ng
VIB tong s6 tién 14i 1a: 1.327.721.867 dong; trong d6 no 1ai trong han 1a: 300.674.385
doéng (theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 7809829(3).22 ngiy
27/3/2023 va s6 7809829(4).22 ngay 30/3/2023 1a: 230.279.180 dong; theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 6826939(1).23 ngay 24/8/2023 1a: 70.395.205 dong)
va no 14i qua han 1a: 1.027.047.482 dong (theo Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng sd 7809829(3).22 ngay 27/3/2023 va s6 7809829(4).22 ngay 30/3/2023 la:
1.013.451.025 dong; theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb
6826939(1).23 ngay 24/8/2023 1a: 13.596.457 dong). Can budc chi Nguyén Thi T1 va
anh Nguyén Ning L phai tra cho V s6 tién 1i nay 1a phu hop.

[2.3] Tong cong, budc ch1 Nguyén Thi T1 va anh Nguyén ‘Nang L phai co trach
nhiém tra cho VIB s6 tién gdc con no va lai phat sinh tinh dén ngay 30/9/2025 1a:
5.152.721.867 dong (trong d6: No gbc 1a 3.825.000.000 dong; no 13i trong han la:
300.674.385 dong, no 13i qua han 1a: 1.027.047.482 dong). Chi Nguyen Thi T1 va anh
Nguyén Ning L tiép tuc phai co nghia vu tra 1ai phat sinh trén s6 ng goc theo lai suat
thoa thuén trong Hop dong tin  dung s0: 7809829.22 ngay 09/5/2022, Pon dé nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan ng s6 7809829(3).22 ngay 27/3/2023, Pon dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhan no sb 7809829(4).22 ngay 30/3/2023, Hop dong tin dung 50:
6826939.23 ngay 22/8/2023, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé:
6826939(1).23 ngay 24/8/2023 ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi tra xong no.

[3] Xét yéu cau vé xu Iy tai san thé chép, xét thiy: Pé dam bao cho khoan vay cua
chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L tai V: Ngay 13/5/2022, 6ng Nguyén Vin
T2, ba Nguyén Thi H va V da ky Hop deng thé chap quyen su dung dét 50 2923406.22,
theo do ong Nguyen Véan T2 vaba Nguyen Thi H thé chap cho V quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat sb: 804+717, to ban d6 so: 4, tai x4 T, huyén Q, tinh
Thanh Hoa (nay la xa T, tinh Thanh Hoa), theo Glay chung nhan quyen su dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 01 1700 (s6 vao so cap GCN:
CHO1114) do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh Thanh Hoa cap ngay 29/01/2019 mang
tén 6ng Nguyén Vin T2; Hop dong thé chap nay dugc Vin phong C, tinh Thanh Hoa
cong chimg s6 3167, Quyén sé 01/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2022 va duoc
dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Q, tinh Thanh Hoa
ngay 13/5/2022. Ngoai ra, ngay 13/5/2022 chi Nguyen Thi T1, anh Nguyén Nang L va
V ky Hop dong thé chap quyén su dung dat s0: 1080913.22, theo do chi Nguyen Thi
T1 va anh Nguyen Ning L thé chap cho V quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat
tai thira dat s6: 577, to ban d6 sb: 3, tai xa T, huyén Q, tinh Thanh Hoa (nay la xa T,
tinh Thanh Hoa), theo Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 CV 725303 (s6 vao so cap GCN: CH00426) do Uy ban
nhan dan huyén Q, tinh Thanh Hoa cip ngay 13/5/2020, cap nhat chuyén nhugng ngay
04/5/2022 cho anh Nguyén Ning L va chi Nguyén Thi T1; Hop dong thé chip nay dugc
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Vin phong C, tinh Thanh Hoéa cong chimg so0: 3165, Quyén so 01/2022.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/5/2022 va dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén Q, tinh Thanh Hoa ngay 13/5/2022.

Nhu vay, cac Hop ddng thé chip néu trén dugc cac bén tu nguyén ky két, ndi dung
ctia hop dong khong trai phap luét, khong trai dao dirc xa hoi; Hop dong duoc cong
chtng va ding ky thé chap theo dting quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319 va 502 cia
Bo luat Dan su; cac Diéu 167, 168 va 188 ctia Luat Pat dai ndm 2013 (dugc stra doi,
bd sung nam 2018). Do d6, cac Hop dong thé chap nay c6 gia tri thi hanh ddi véi cac
bén. Theo muc 2.0 cta cac Hop ddng thé chap da ky thi: Nghia vu dugc bao dam 1a cho
toan bd nghia vu tra no cua chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L tai VIB gém:
No gbc, no 13i, phi, khoan phat va cac khoan phai tra khac theo Hop dong tin dung va
cac Hop dong cap tin dung khac (bao gom ca cac phu luc, van ban sta d6i ké tir sau
ngay ky hop dong nay),... nén VIB ¢6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hodi
no theo muc 9 vé sy kién vi pham va xir 1y sy kién vi pham da ky khi chi Nguyén Thi
T1 va anh Nguyén Ning L khong thuc hién hodc thuc hién khong diing nghia vu tra ng
ctia minh. Do d6, yéu cau ctia V vé viéc xtr Iy tai san thé chap dugc chip nhan. Toan
bo khoan tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam duoc dung dé thanh toan
khoan no ctia chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L tai VIB; trudng hop khoan
tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan toan bd khoan
ng thi chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L vin ¢ nghia vy tra ng dbi véi khoan
no con lai tai V.

[4] Tai Toa, quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
Khu vuc 15 - Thanh phé H6 Chi Minh 1 ¢6 co s6.

[5] V& chi phi dang Thong tin trén cic phuong tién thong tin dai chung la:
5.000.000 ddng; VIB tu chiu theo quy dinh tai Diéu 180 ctia BO luat t tung dan su.

[6] V& an phi dan sy so thim: Can ctr Diéu 147 cta Bo luat td tung dan su; Nghi
quyét 50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an:

- Chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L phai chiu trén s6 tién tra cho V la:
5.152.721.867 dong, véi s6 tién an phi 1a: 112.000.000 dong (cua s tién 4.000.000.000
dong) + 0,1% x 1.152.721.867 dong (s6 tién vuot qua 4.000.000.000 ddng) =
113.152.722 dong;

- V khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
biéu 147, 157, 227, 266, 267, 271 va 273 cua B luat T6 tung déan sy; khoan 2 Diéu 1
cua Luat stra d6i bd sung mot s6 di€u cua B luat TO tung dan sy;

- Can ctr Piéu 91, Piéu 95, Picu 98 Luat cac To chirc tin dung ndm 2010; Nghi

quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao huéng dan mot sé quy dinh ctia phéap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.



- Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Q vé “Tranh chip hop dong
tin dung” d6i voi bi don chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Nang L.

1.1. Budc chi Nguyen Thi T1 va anh Nguyén Ning L phai c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP Q sb tién gbc va lai phat sinh tinh dén ngay 30/9/2025 la:
5.152.721.867d (ndm ty, mot trim nim muoi hai triéu, bay trim hai muoi mét nghin,
tam trim sau muoi bay dong); trong d6, No gdc 1a 3.825.000.000 déng; no 13i trong han
1a: 300.674.385 dong, no 13i qua han 1a: 1.027.047.482 dong.

1.2. Budc chi Nguyen ThiT1 va anh Nguyén Ning L t1ep tuc phai tra 1ai cho Ngan
hang TMCP Q trén s6 ng gbc tir ngay 01/10/2025 cho dén khi tra hét no, véi muc 1ai
suit dugc thoa thuan trong Hop dong tin dung s6: 7809829.22 ngay 09/5/2022, Pon dé
ngh1 giai ngan kiém khé wéc nhén no s0 7809829(3).22 ngay 27/3/2023, Pon d& nghi
gidi ngén kiém khé uéc nhan ng s6 7809829(4).22 ngay 30/3/2023, Hop dong tin dung
s6: 6826939.23 ngay 22/8/2023, Pon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no so:
6826939(1).23 ngay 24/8/2023.

1.3. Truong hop chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L khong thuc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu tra ng cua minh thi Ngan hang TMCP Q ¢ quyén yéu
cau co quan c6 tham quyén xu ly tai san da thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dét tai thira dét s6: 804+717, 1o ban dd s6: 4, tai x& T, huyén Q, tinh Thanh
Hoa (nay la xa T, tinh Thanh Hoéa), theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CQ 01 1700 (s6 vao s6 cip GCN: CHO1114)
do Uy ban nhén dan huyén Q, tinh Thanh Hoéa cap ngay 29/01/2019 mang tén ong
Nguyen Van T2 va quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6: 577, to
ban d6 sb: 3, tai xa T, , huyén Q, tinh Thanh Hoéa (nay la xa T, tinh Thanh Hoa), theo
Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV 725303 (s6 vao sd cap GCN: CH00426) do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh
Thanh Hoéa cap ngay 13/5/2020, cap nhat chuyén nhuong ngay 04/5/2022 cho anh
Nguyén Nang L va chi Nguyén Thi T1 dé thu hoi no. Toan bd khoan tién thu dugc tir
viéc ban/x1r 1y tai sdn bdo dam dugc dung dé thanh toan khoan ng cua chi Nguyén Thi
T1 va anh Nguyén Niang L tai Ngan hang TMCP Q; truong hop khoan tién thu dugc tix
viéc ban/x1r 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan toan bo khoan no thi chi Nguyén
Thi T1 va anh Nguyén Ning L van c6 nghia vu tra no d6i véi khoan ng con lai tai Ngan
hang TMCP Q.

2. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP Q phai chiu chi phi ding trén cac phuong
tién th6ng tin dai chung dé tri¢u tap cée bi don la 5.000.000d (ndm tri¢u dong), duogc
trir vao so tién 5.000.000d (ndm triéu dong) Ngan hang TMCP Q da nop tai Toa an.

3. Vé an phi dan su so tham:

3.1. Chi Nguyén Thi T1 va anh Nguyén Ning L phai nop 113. 152.722d (mot tram
muoi ba tri¢u, mgt tram nam muoi hai nghin, bay tram hai muoi hai dong).

3.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Q s6 tién tam Ung an phi dd ndp la
56.296.000d (nam muoi sau tri€u, hai tram chin muoi sdu nghin dong), theo bién lai thu



tién s6 0009180 ngay 14/02/2025 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Thu Dau
Mot, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh 4n Khu vyc 15 - Thanh phé H6 Chi
Minh).

4. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 cta Luat Thi hanh an dan su thi
ngudi duoce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

5. Puong su c6 mat tai Toa co quyén khang céo Ban an nay trong tho1 han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an; duong su Vang mat tai Toa co quyen khang cdo Ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy 11/10/2025 hodc ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc ké tir
ngay Ban 4n duoc niém yét theo quy dinh ciia phéap luat./.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
TAND TP. Ho Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa
VKSND KV15-TPHCM; :
THADS TP. H6 Chi Minh
(Phong THADS Khu vuc 15);
Céac duong su;

Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong
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