TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10 /2025/KDTM-ST
Ngay 17/07/2025
V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HA NOI

- Thanh phin Hoi ddng xét xir so' tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Hach

Cdc Hpi thim nhdn dén: Ba Vil Thi Mai

Ba Nguyén Thi Co

- Thu ky phién toa: Ong Pao Xuan Giang — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 2
—Ha Noi

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Ha Noi tham gia phién toa: Ba Pham
Ha Thanh — Kiém sét vién.

Hom nay, ngay 17 thang 07 ndm 2025, tai tru s¢ Toa &n nhan dan Khu vyc 2 — Ha
Noi xét xtr so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6 96/2024/TLST-
KDTM ngay 10 thang 06 niam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xur s6 175/2025/QDXXST- KDTM ngay 26 thang 05 nam 2025, Quyét
dinh hodn phién toa sb 189/QDST-HPT ngay 19/6/2025, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ngin hang TMCP D1 (goi tit 1a Ngin hang B)

Dia chi tru sé: Thap B, SOAT, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Ngoc L — Téng Giam ddc

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Minh N, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Bui
Puc H, va ong Tran Minh P — Can bo Ngan hang TMCP B1 — Chi nhanh P2; Dia chi:
S6 G N, phuong L, quan D, thanh phé Ha Noi.

(Co6 mat ong H, o6ng P).

- Bi don: Cong ty Co phan T1 (goi tit 1a Cong ty T1)

Pia chi tru s6: S6 A ngach A ngd D dudng L, phuong L, quan H, thanh phé Ha
Noi.

Dai dién theo phap luat: Ba V5 Thu T — Chtrc vu: Giam déc. Noi PKHKTT: S6 B
ngd B D, phuong D, quan H, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1



1. Ong Pd Chi V, sinh nim 1984; Noi PKHKTT: S6 B ngd T, T6 C, phuong N
(nay la phuong T), quan D, thanh phé Ha Noi. Noi cu tra: S6 A ngo F phé T, phuong T,
quan T, thanh ph Ha Noi.

2. Ba V6 Thu T, sinh nam 1983, Noi PKHKTT: S6 B ngd T, T6 C, phudng N
(nay 1a phuong T), quan D, thanh phd Ha Noi. Noi cu tra: H - 12 Khu d6 thi V, phuong
P, quan L, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 23/04/2024 va qua trinh giai quyét vu an, dai dién
theo iy quyén ciia Ngan hang B trinh bay:

Ngay 03/08/2021, Cong ty T1 va Ngan hang B - Chi nhanh B2 ¢ ky két Hop
d6ng tin dung s6 01/2021/14372844/HPTD, sé tién vay theo Hop dong: 25.000.000.000
d6ng (Hai muoi lam ty dong), muc dich st dung von vay: Bo sung von luu dong, bao
lanh, m& L1. Thoi han vay vén: 12 thang ké tir ngay 03/08/2021 ki hop dong tin dung.
Tai san bao dam cho nghia vu ciia Cong ty T1 tai Ngan hang TMCP D1 bao gdm: Quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dét & tai dia chi s6 A duong C, phuong Q, quan C, thanh
phd Ha Noi (nay 1a nha A, ngd I dudng C, phuong Q, quan C, thanh phé Ha Noi) theo
Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &, Bia s6 0107030003, Ho
50 gdc s6 2616.QDUB/22.DC.DC.99 do UBND Thanh phd H cép ngay 25/06/1999 dién
tich 184,31m> chu s& hitu ong DS Chi V va ba V6 Thu T. Tai san trén duoc thé chip
theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2021/14372844/HDTC-NV2, s6 cong ching
1817, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/08/2021 va két; Hop dong duogc
cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Thuc hién hop ddng, Ngan hang B da giai ngan cho Cong ty T1 sd tién
25,000,000,000 ddng trong thoi han con hiéu luc cta hop ddng. Qua trinh thuc hién hop
d6ng dén ngay 31/03/2024, Cong ty T1 con ng Ngan hang B theo Hop dong tin dung sb
01/2021/14372844/HDTD tong s tién: 23,137,679,835 ddng (Bang chit: Hai muwoi ba
ty, mot tram ba mwoi bay triéu, sau tram bay muwoi chin nghin, tam tram ba muwoi lam
déng), trong d6 ng géc: 19,132,000,000 déng (Muwoi chin ty mot tram ba muoi hai triéu
dong) va no lai: 4,005,679,835 dong (Bon ty khéng tram linh ndm triéu sau tram bdy
muoi chin nghin tam tram ba muoi lam dong).

Ngén hang di gui nhiéu thong bao, céng vin yéu cau Cong ty Bl tra ng cho Ngan hang
B theo ding quy dinh nhung Cong ty T1 déu khong thuc hién theo yéu cau.

Nay Ngéan hang dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Ha Noi giai quyét nhitng van
dé sau:

1. Budc Cong ty T1 thanh toan cho Ngan hang B theo Hop dong tin dung sb
01/2021/14372844/HDTD ky ngay 03/08/2021 gitta Cong ty T1 va Ngan hang TMCP
D1 — Chi nhanh D2; Tong sb tién: 23,137,679,835 ddng (Bang chit: Hai muwoi ba ty, mot



tram ba muwoi bdy triéu, sau tram bdy muwoi chin nghin, tam tram ba muoi lam dong),
trong d6 ng géc: 19,132,000,000 déng (Muwoi chin ty mot tram ba mwoi hai triéu déng)
vano 13i: 4,005,679,835 dong (Bon ty khéng tram linh nam triéu sdu tram bay muwoi chin
nghin tam tram ba muwoi lam dong) (tinh dén hét ngay 17/07/2025).

2. Budc Cong ty T1 thanh toan phan ng 14i, tién phat phat sinh theo 14i suit qua
han thoa thudn tai Hop dong tin dung s6 01/2021/14372844/HPTD ky ngay 03/08/2021
gitta Cong ty T1 va Ngan hang B cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

3. K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, Cong ty T1 khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va l4i phat sinh thi Ngan hang
B c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay néi trén dé thu hoi toan b khoan ng cho B, tai san bao dam 1a: Quyén s
httu nha 6 va quyén s dung dét ¢ tai dia chi sd A duong C, phuong Q, quan C, thanh
phd Ha Noi (nay 1a nha A, ngd I dudng C, phuong Q, quan C, thanh phé Ha Noi) theo
Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &, Bia s6 0107030003, Ho
50 gdc s6 2616.QDUB/22.DC.DC.99 do UBND Thanh phd H cép ngay 25/06/1999 dién
tich 184,31m?, chu s& hitu 6ng D6 Chi Vvaba Vé Thu T.

4. Toan bd s6 tién thu duoce tir viée ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng ciia Cong ty T1 dbi voi Ngan hang B. Truong hop sd tién thu duoc
tor ban/xwr 1y tai san bdo dam khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi Cong ty T1 van
phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho Ngan hang B.

Ngan hang khong dong ¥ mién toan bo tién no 14i cho Cong ty T1 theo nhu dé
nghi cua Cong ty.

Vé an phi: Ngan hang B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

V& chi phi t6 tung: Ngan hang B tu nguyén chiu toan bg chi phi tb tung tham dinh
tai san thé chép.

Tai phién toa, Ngan hang B chia sé kho khan v&1 doanh nghiép, tu nguyén chi yéu
cau Cong ty T1 thanh toan tién no 1ai theo 13i suat trong han dugc thoa thuan tai cac hop
d6ng tin dung cu thé va cac thong bao diéu chinh 1i suat ddi voi thoi gian chua tra ng
cho dén nay voi sb tién: 25,790,528.,197 déng, bao gém: Du no géc: 19,132,000,000
déng (Muoi chin ty mot tram ba muwoi hai triéu déng) va Du no 1ai va phi: 6,658,528,197
d6ng (sau ty sau trim nim muoi tdm triéu ndm trim hai tim nghin mot trim chin muoi
bay dong)

Ngoai cac ndi dung trén, ngan hang khong yéu cau Toa giai quyét ndi dung nao
khac.

“Poi véi bi don Cong ty T1:

Tda an da nhiéu 1an téng dat hop 1& va triéu tip bi don dén Toa an dé ldy 10i khai
nhung bi don khong dén Toa an. Toa 4n tién hanh xac minh thong tin hoat dong cia



Cong ty T1 qua cac thong tin dugc cung cip tir Phong Pang ky kinh doanh — S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé H, duoc biét dén thoi diém hién tai, doanh nghiép chua dang
ky thi tuc tam ngimg hoat dong, giai thé hay sap nhap, chia tich doanh nghiép. Cong ty
T1 da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung cua Toa an dén toa dé thuc hién
quyén va nghia vu t6 tung giai quyét vu an nhung khong dén Toa thyc hién quyén va
nghia vu td tung tham gia giai quyét vu an. Do vay, viéc cho bi don lam bén ty khai, tién
hanh 14y 10i khai ddi chat gitta cac duong sy cling nhu viéc tién hanh phién hop giao
nodp, tiép can, kiém tra, cong khai chimg ¢t va hoa giai khong tién hanh duoc. Toa an da
yéu cau cac duong su giao ndp tai liéu, ching ¢t dé ching minh cho yéu cau cia ho 1a
c6 can clr va hop phap. Bi don ciing khong xudt trinh duoc tai liéu chiang ctr gi cho Toa
an. Do d6, Toa an can cit vao cac quy dinh cta phap luat ra quyét dinh dua vu an ra xét
xur theo thu tuc chung..

Tai phién toa, bj don Cong ty T1 van vang mit khong c6 1y do.

“Poi véi nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng P§ Chi V va ba V6
Thu T:

Ong D6 Chi V va ba V3 Thu T d3 dugce Toa an téng dat hop 1€ cac van ban tb
tung cia Toa an dén toa dé thyc hién quyén va nghia vu t6 tung giai quyét vu 4n nhung
ong V va ba T khong dén Toa thuc hién quyén va nghia vy té tung tham gia giai quyét
vu an. Do vdy, viéc cho ong B3 Chi V va ba V4 Thu T 1am ban tu khai, tién hanh 1dy 10i
khai d6i chat giita cac duong su ciing nhu viée tién hanh phién hop giao ndp, tiép can,
kiém tra, cong khai chimg ctr va hoa giai khong tién hanh dugc. Toa an dd yéu cau cic
duong su giao ndp tai lidu, chimg ¢t dé chimg minh cho yéu cau cta ho 14 ¢6 can clr va
hop phap. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ciing khéng xuat trinh
dugc tai licu ching cur gi cho Toa an. Vi vay, Toa an can ctr vao cac quy dinh ctua phap
luat ra quyét dinh dwa vu an ra xét xir theo thu tuc chung.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh xem xét, tham dinh d6i voi tai san
thé chap la: Quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai dia chi sé A duong C, phudng
Q, quan C, thanh phé Ha Noi (nay la nha A, ngd I duong C, phuong Q, quan C, thanh
phd Ha Noi) theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat &, Bia sd
0107030003, Hd so gdc s6 2616.QPUB/22.DC.DC.99 do UBND Thanh phd H cap ngay
25/06/1999 dién tich 184,31m?, chu s& hiru 6ng D6 Chi V va ba V3 Thu T: Tai bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 20/01/2025, thé hién tai san thé chip néu trén tai dja chi
s A ngd I duong C, phuong Q, quan C, thanh phd Ha Noi, thoi diém Toda an tién hanh
xem xét tham dinh tai chd tai dia chi trén nha khoa cong, bAm chudng khong co ngudi
m¢& ctra. Can bo Toa an lién hé cho ba Vo Thu T qua dién thoai nhung ba T khong nghe
may. T phia ngoai nhin vao, nha dat c6 cong sit, phia trude ¢ 01 khoang san, toan bo
nha che bat kin phia truéc. Phia bén tay phai giap nha s6 B, phia bén tay trai nha dat giap



nha A ngd I duong C. Hoi dong khong tién hanh xem xét thim dinh duoc phia trong nha
dat. Do khong c6 miat ong P Chi V va ba V3§ Thu T 1a cha tai san thé chap nén khong
ghi nhan dugc nha co sira chita, cai tao gi hay khong. Nha dét tai thoi diém thé chap
khéng c6 ai dang sinh sdng.

Tai phién toa: Bj don 12 Cong ty T1 va Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
1a 6ng DS Chi V va ba V5 Thu T ving mat, khong c¢6 1y do khong giri vin ban trinh bay
¥ kién toi Toa an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vue 2 — Ha N§i tham gia phién toa cé
y kién:

Vétd tung: Qua trinh toa an tién hanh thu 1y vu an cho dén khi quyét dinh dua vu
an ra xét xir Tham phan, thu ky dé tuan tha dung cac quy dinh cua phép luat, tai phién
toa hom nay Hoi déng xét xur da tién hanh td tung theo ding cac quy dinh tai Bo luat tb
tung dan sy nim 2015. Nguyén don chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat. Bi don
va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khong chap hanh dang quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 — Ha Noi nhan dinh,
danh gi4 tinh hop phap cia Hop dong tin dung giita Ngan hang B voi Cong ty T1 va co
¥ kién dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B, budc
Cong ty T1 c6 trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang B toan bo s tién ng gdc, no
1ai tinh dén ngay 17/07/2025 la: 25,790,528,197 ddng, bao gdm: Du no gbc:
19,132,000,000 dong va Du no 14i va phi: 6,658,528,197 ddng va i phat sinh tinh tir
ngay 18/07/2025 cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc 13i suit hai bén thoa thuan
trong Hop ddng tin dung. Theo quy dinh tai muc 1.4 phan II danh muc 4n phi ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016. Bi don Céng ty cd
phan T1 xay dung méi Big Rainbow phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai so thim
véi muc thu 1a (112.000.000 ddng + 0,1% cua phan gia tri tranh chap vuot qua
4.000.000.000 dong).

Chép nhan yéu cau tuyén khi an c6 hiéu luc phap luat Cong ty T1 khong thanh toan
duogc khoan tién no gdc, 13i néu trén thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an c6 thim quyén xr 1y tai san bao dam dé thu hdi no. Cong ty T1 phai chiu an phi dan
su theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu an, duge tham tra tai phién toa va
can cr va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:
1. V& t6 tung:
[1]. Tai phién toa hom nay, bi don 1a Cong ty T1 vang miat khong c6 1y do; Ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vy lién quan ong D3 Chi V va ba V5 Thu T vang mit khong c6 1y



do. Do bj don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu vang mat khong cé 1y do
chinh dang nén Ho1 déng xét xir can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 B0 luat tb tung dan su
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén theo thu tuc chung.

[2]. V& quan hé phap luét tranh chap: Cin cir yéu cau khoi kién va céc tai liu
khac c6 trong hd so vu 4n, cin c& vao muc dich vay von cua Cong ty T1 dé phuc vu cho
cac phuong 4n kinh doanh. Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap
hop déng tin dung trong linh vuc kinh doanh thwong mai” theo khoan 1 Piéu 30 Bo luat
Té tung dén sy.

,[3]. Xac dinh tham quyén giai quyét vu an: Tai Diéu 5 cua Hop dong tin dung han
muc s6 hop dong tin dung s6 01/2021/14372844/HDTD ky ngay 03/08/2021 hai bén
thoa thuan tham quyén gidi quyét 1a Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi. Tuy nhién can

ctr theo diém b khoan 1 Dleu 35 Bo luat t6 tung dan su vu an trén thudc tham quyén giai
quyet cua Toa an nhan dan cap huyén nén thoa thuan nay khong cé gi tri phap 1y. Tranh
chap hgp dong dong tin dung gitra Ngan hang TMCP P1 va Cong ty T1 xay dung md&i
Big Rainbow phat sinh tir hoat dong cua Ngan hang TMCP D1 chi nhanh B2, ¢6 dia chi
tai: sO G N, phuong L, quan D, Thanh pho Ha N6i1. Do vay, Ngan hang TMCP D1 lya
chon khoi kién tai Toa an nhan dan quén Bong Da la phu hop voi quy dinh cua phap
luat. Vi vay, can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Dleu 35 va diém
b khoan 1 Diéu 40 BO luat t6 tung dan su vu an thudce tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan quan Bong Pa, Thanh ph6 Ha Noi (nay toa an nhan dan Khu vye 2 - Ha Noi)

2. Vé noi dung:

[2.1] Hop ddng tin dung s6 01/2021/14372844/HDTD ky ngay 03/08/2021 giita
Ngén hang B va Cong ty T1 dap ung du diéu kién cua chu thé ky két va noi dung ky két
1a ty nguyén, pht hop véi quy dinh phap luat, nén hop dong c6 hiéu luc phap luat ké tir
thoi diém giao két va phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén.

[2.2]. D6i v6i yéu cau thanh toan sé tién no gbe 19,132,000,000 (Mudi chin ty,
mot trim ba muoi hai triéu dong) ciia Ngan hang B d6i véi Cong ty T1. Hoi dong xét xur
nhan thiy:

Cin cir vao Hop dong tin dung s6 01/2021/14372844/HPTD Ngan hang B di giai
ngan cho Cong ty T1 sd tién 25,000,000,000 dong, trong d6: giai ngan 12,000,000,000
dong vao ngay 18/08/2021, giai ngan sb tién 12,500,000,000 ngay 20/08/2021 va giai
ngan 500,000,000 déng vao ngay 06/09/2021 dé Cong ty T1 bd sung von luu dong phuc
vu hoat dong kinh doanh, bao 1anh, m¢ L/C. Ngan hang xac nhan Coéng ty T1 con ng
Ngan hang sb tién ng gdc: 19,132,000,000 déng (Mudi chin ty mot trim ba muoi hai
triéu ddng). Do vay, viéc Ngan hang B dé nghi Toa 4n giai quyét budc Cong ty T1 thanh
toan toan bo sb tién no géc 19,132,000,000 d@)ng la ¢6 can ctr chﬁp nhan va budc Cong
ty T1 phai thanh toan tra cho Ngan hang B toan b sb tién no gdc néu trén.

[2.3]. Bdi véi yéu cau thanh toan tién 13i cia Ngan hang B ddi véi Cong ty
T1 ciia Hop ddng tin dung néu trén tinh tir khi vi pham tam tinh dén ngay xét xir



17/7/2025 véi s6 tién 1a: 6,658,528,197 dong (sau ty sau tram nam muoi tAm triéu nim
tram hai tdm nghin mot trim chin muoi bay dong).

Hoi dong xét xir nhan thay: Tai Piéu 1; diém a khoan 1 Piéu 5 ctua Ban Piéu
khoan va diéu kién cdp tin dung cua Hop ddng tin dung han mic s
01/2021/14372844/HDTD ngay 03/08/2021, hai bén thoéa thudn 1ai suat duogc xac dinh
trong ting Hop dong tin dung cu thé theo ché d¢ 1ai suat ciia Ngan hang trong timg thoi
ky. Tai cac Hop dong tin dung cu thé, 13i suat trong han tai thoi diém giai ngan: Ap dung
141 suat tha noi bang 1ai suat 4p dung theo thong bao 13i suat s6 588/QD-B.PP ngay
28/07/2021 V/v 1ii suat cho vay géi tin dung NH vdi 13i suat vu dai hd trg doanh nghiép
bi anh hudng bai dich Covid-19 (Theo CV s6 3816/B-KHDNNVV) ngay 20/07/2021,
ma san pham NHI1KHM1247), diéu chinh 3 thang/ 01 1an vao ngay dau tién cua quy.
Khi 13i suat thay d6i, Ngan hang s& thong bao cho Khach hang va théng bao nay c6 gia
trj kém theo HDTD. Lii suét ap dung la: 7,5% nim.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty T1 da thanh toan duoc cho Ngan hang B
téng sb tién no gdc da tra 1a 5.868.000.000 va no 13i trong han da tra 13 946.541.096
d6ng (chin trim bdn muoi sau tridu ndm traim bodn mét nghin khong tram chin muoi sau
d6ng). Ngan hang xac dinh thoi diém Cong ty T1 vi pham nghia vy thanh toén tir ngay
18/02/2022. Ngan hang B da cung cip cac thong bao 13i suét ciing nhu giai trinh cach
tinh 14i suat, bang tinh 13i 1di suat trong han do ngan hang xuét trinh 13 hoan toan phu
hop véi quy dinh cta phap luat. Tinh dén ngay 17/7/2025, s6 tién no 1ai trong han cua
Cong ty T1 14 6,658,528,197 dong. Tai phién tod, Ngan hang B chia sé kho khan véi
doanh nghiép, tu nguyén chi yéu cau Cong ty T1 thanh toan tién no 13i theo 1ai suit trong
han duoc thoa thuén tai cac hop déng tin dung cu thé va cac thong bao diéu chinh 13i
suat dbi vé6i thoi gian chua trd ng cho dén nay voi s6 tién 6,658,528,197 déng. Do do6
can ctr vao khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chic tin dung nim 2010, Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao
hudng dan vé ap dung mat s6 quy dinh cua phap luat vé 13, 14i suit, phat vi pham va
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N1, Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau cua Ngan hang B budc Cong ty T1 phai thanh toan s tién i trong
han la: 6,658,528,197 déng (sdu ty sau tram nam muoi tam tri¢u ndm tram hai tdm nghin
mat tram chin muoi bay dong)

Nhu vay, tong sd tién ng gdc va 1ai theo hop dong tin dung ngay 03/8/2021 ma
Cong ty T1 phai thanh toan cho Ngan hang B tinh dén ngay 17/7/2025 véi tong s tién
1a: Du no gde: 19,132,000,000 dong va Du no 13i va phi: 6,658,528,197 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr, Cong ty T1 phai tiép tuc thanh toan phan
no 13i, tién phat phat sinh theo 13i suit qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung sb



01/2021/14372844/HDPTD ky ngay 03/08/2021 gitra Cong ty T1 va Ngan hang B cho
dén khi thanh toan xong khoan no.

[2.4]. Bdi véi yéu cau xir 1y tai san thé chp ciia Ngan hang B, Hoi dong xét xir
thdy: Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2021/14372844/HDTC-NV2 ngay
03/08/2021 gitta Cong ty T1 va Ngan hang B — chi nhanh D2 tai try s¢ Van phong C,
Thanh phd Ha Noi. Theo nodi dung hop dong thé chap Cong ty T1 da thé chap tai san 1a
Quyén str dung dit va quyén so hitu nha ¢ tai dia chi s6 A dudong C (nay 1a A2 ngd I
duong C), phuong Q, quan C, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dit &, Bia sé 0107030003; HO6 so goc so:
2616.QDUB/22.DC.DPC.99 do U cap ngay 25/06/1999. Ngay 17/12/2018 Vin phong D3
— Chi nhanh quan C x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng 6 Chi V va vo 1a ba V5 Thu T,
theo hd so s6 1805001364BD. Co du cin cir dé xac nhan hop ddng thé chap néu trén c6
gia tri phap luat. Yéu cau cia Ngan hang B dé nghi Toa an tuyén khi an c6 hiéu luc phap
luat Cong ty T1 khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong day du no
thi Ngan hang B ¢6 quyén yéu cau co quan c¢6 tham quyén xir Iy tai san bao dam dé dam
bao thi hanh an la c¢6 can ctr nén duoc chép nhan.

[2.5]. V& chi phi té tung: Ghi nhan sy tu nguyén ciia Ngan hang B chiu toan bd
chi phi t6 tung tham dinh tai san thé chép.

[2.6]. V& an phi: Ngan hang B khong phai chiu an phi dbi véi cac yéu cau dugc
chép nhan, duoc nhan lai tién tam (rng an phi da ndp. Cong ty T1 phai chiu an phi ddi
v6i cac yéu cau ma Ngan hang B duoc chip nhédn theo quy dinh cta phap luat.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 2 - Ha Noi tham gia
phién toa phu hgp véi nhan dinh ciia Ho1 déng x€t xtr nén ghi nhan.

Céc duong sy c¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan
2 Piéu 227; Piéu 271; Diéu 273; Piéu 280 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

Cin cr vao cac diéu 91, 95 Luat Cac T6 chirc tin dung.

Can ctr cac didu 317, 322, 463, 466, 468 B luat Dan su ndm 2015;

Cin cir Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc sira doi
b6 sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

Cin cir Nghi dinh s6 102/2017/NB-CP ngay 01 thang 9 ndm 2017 ciia Chinh phu
vé dang ky bién phap bao dam;



Can ct Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Toa 4n nhan dan
Téi cao huéng din ap dung mét s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

Can ctt Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

[1]. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang B ddi v6i Cong ty T1.

Xéc nhan: Tinh dén ngay 17/7/2025, Cong ty T1 con no Ngan hang B sd tién no
gbc va 13i theo Hop dong tin dung s6 01/2021/14372844/HDTD ky ngay 03/8/2021 1a
25,790,528,197 ddng. Trong d6 du ng gbe 1a: 19,132,000,000 dong va Du no 14i va phi:
6,658,528,197 dong.

Budc Cong ty T1 phai thanh toén tra cho Ngan hang B toan b téng s tién no gbc
va la1 la: 25,790,528,197 déng (hai muoi lam ty béy tram chin muoi tri€éu nam tram hai
muoi tdm nghin mot trim chin muoi bay dong)

Ghi nhan sy ty nguyén ciia Ngan hang B vé viéc khong yéu cau Cong ty T1 thanh
toan toan bo s6 tién no 1ai quéa han theo Hop déng tin dung.

[2]. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy 17/07/2025, Cong ty T1 phai tiép tuc chju khoan
tién 14i phat sinh trén du no gdc chwa thanh toan, theo murc 14i suat trong han ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong khoan ng. Trudng hop
hop déng tin dung, cac bén c6 thda thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 1i suat ciia Ngan hang cho vay. Trudng hop Hop dong tin dung
c6 thoa thuan ting giam theo bién do thi 13i suat ciing duoc thay doi theo bién do thoa
thuan tai hop déng.

[3]. Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, truong hop Cong ty T1 khong thanh toan
hodc thanh toan khong day du so tién gdc va 13i noi trén cho Ngan hang B thi Ngan hang
B ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xtr 1y tai san bao dam, dé thu hoi
no 1a: Quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ c6 tong dién tich sir dung: 322,28 m?;
Dién tich x4y dung: 140 m? Két ciu nha: Bé tong; S6 tang: 03, tai dia chi s6 A dudng
C (nay 12 A2 ngd I duong C), phudng Q, quan C, thanh phdé Ha Noi theo Gidy chung
nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat &, Bia s6 0107030003; Ho so gbc so:
2616.QDUB/22.DC.DC.99 do U cap ngay 25/06/1999. Ngay 17/12/2018 Vin phong D3
— Chi nhanh quan C x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng DS Chi V va vo 1a ba V5 Thu T,
theo hd so s6 1805001364BP. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2021/14372844/HDTC-NV2 ngay 03/08/2021. Tai san bao dam dugc xur 1y
theo dién tich va kich thudc thyc té tai thoi diém xir 1y tai san.



Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/ xir 1y tai sdn bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia Cong ty T1 d6i véi Ngan hang B. Néu s6 tién thu dugc tir viée
ban/ xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty T1 van phai c6
nghia vu tra hét no cho Ngan hang B.

[6]. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tw nguyén ctia Ngan hang B chiu ca chi phi
t6 tung xem xét tham dinh tai san thé chép.

[7]. V& an phi: Ngan hang B dugc chip nhan yéu cau khai kién nén khong phai
chiu 4n phi dan sy so thAim. Hoan tra Ngan hang B s tién 65.569.000 dong (Sau muoi
lam triéu, nam trim sau chin nghin déng) tam @ng 4n phi da ndp tai Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi toa an s 0064574 ngay 10/06/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Béng ba, Thanh phé Ha Noi (nay 1a Phong Thi hanh an Dan sy Khu vuc 2- Ha No61)

Cong ty T1 phai chju 131.138.000 ddng (Bing chir: mot trim ba muoi mdt triéu
mot trim ba muoi tdm nghin dong) an phi dan su so tham.

An xu cong khai so thdm c6 mat dai dién cua Nguyén don, Véng mat b1 don va
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan. Nguyén don Ngan hang B c¢6 quyén khing
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don Cong ty T1 c6 quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 2 - Ha Noi;

- Phong THADS Khu vyc 2 - Ha Noi;

- TAND thanh phé Ha Noi;

-VKSND thanh phé Ha Noi;

- Luu ho so vu an.

Tran Cong Hach
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